OKRESNY . -

URQ\D

PRESOV odbor vystavby a bytovej politiky
_ Namestie mieru 3, 080 01 PreSov
Cislo: OU-PO-OVBP2-2019/8542/18071/SSS-FA V PreSove 18.02.2019

VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE

Okresny urad PreSov, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie Statnej stavebnej
spravy, ako organ S$titnej spravy, prislusny podla § 58 ods. 1 zdkona ¢&. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 4 ods. |
pism. b) zakona ¢&. 608/2003 Z. z. o §tatnej sprave pre tizemné planovanie, stavebny poriadok
a byvanie a o zmene a doplneni zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom

poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, na zéklade odvolani M

K , bytom s M F , bytom s ;
spolo¢ného odvolania V B , bytom " aM
N , bytom , pravne zastupenych JUDr. Martinom Salokom

- advokatom advokatska kancelana SITAR&SALOKA so sidlom Zvonarska 8, 040 01
K051§:e (dalej len ,odvolatelia®), preskimal rozhodnutie @ mesta  PreSov
¢. SU/11770/136100/2018-Tu zo diia 29.11.2018 a rozhodol takto:

Podla § 59 ods. 2 zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorSich predpisov

zamieta

odvolania a rozhodnutie mesta Predov & SU/11770/136100/2018-Tu zo diia 29.11.2018
potvrdzuje.

Odovodnenie

Mesto PreSov, ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny trad“), vydalo dia
29.11.2018 rozhodnutie &. SU/11770/136100/2018-Tu, ktorym podla § 66 zakona &. 50/1976
Zb. o tzemnom planovani astavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon*) a podl'a § 10 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona, povolilo stavbu: ,,Obchodné
centrum FORUM PRESOV* pozostavajiicu z nasledovnych objektov a prevadzkovych
suborov: SO 01 — OC FORUM, SO 03 — Priprava tzemia — stavebna jama, SO 15 -
Drobna architektara, SO 16 — Sadové apravy, PS 01 — trafostanica, PS 02 — ZaloZny
zdroj, PS 03 — Vyt'ahy a eskaldtory, na pozemkoch parc. €. KN-C 3648/1, KN-C 3668/1,
KN-C 3802/1, KN-C 3802/2, KN-C 3802/3, KN-C 3802/6, KN-C 3802/9, KN-C 3802/10,
KN-C 3802/12, KN-C 3802/14, KN-C 3802/15, KN-C 9518, KN-C 9546/11, KN-C 9527,
KN-C 9528/1, KN-C 9528/2, KN-C 9528/4, KN-C 9546/1, KN-C 9546/11, KN-C 9783, k. 1.
Pre3ov, pre stavebnika: OC PreSov, s.r.0., Gorkého 205/3, 811 01 Bratislava — mestskd Cast’



Staré Mesto, ICO: 36 731 765 (dalej ako ,stavebnik™), v zastipeni JANIU, spol. s r.o..
Hviezdoslavova 270, 059 21 Svit, ICO: 36 490 512.

Proti tomuto rozhodnutiu podali odvolatelia, v zdkonom stanovengej lehote, podla § 54
ods. 1, 2 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®) odvolania, v ktorych uvadzaju:

M F v samostatnom odvolani namieta, Ze¢ stavebny urad napadnutym
rozhodnutim povolil zemné prace a stavebn jamu so zaporovym pazenim, pri¢om tieto prace
sl uZ z vacsej Casti stavebnikom zrealizované, Ze miestne zistovanic sa na mieste samom
neuskuto¢nilo, inak by spravny organ skonstatoval, Ze stavba je uZ zadata a postupoval by
podla § 88 a 88a stavebného zdkona. Na preukidzanie tejto skutoCnosti odvolatel' prilozil
fotodokumentéciu zo staveniska.

S poukazom na § 7 a § 9 vyhlagky MZP SR &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuja
podrobnosti o v3eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
aorienticie (d’alej len ,vyhlaska & 532/2002 Z. z*) a § 9 vyhlasky MZP SR
¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona (dalej len
»vyhlaska €. 453/2000 Z. z.*) uvadza, ze stavebné povolenie na hlavna stavbu SO 01- OC
FORUM je mozné vydat’ az po vydani pravoplatnych stavebnych povoleni na podmieriujice
investicie, t. j. na pripojky technickej infrastruktiry, verejné osvetlenie, plyn, vodné stavebné
objekty a dopravné napojenie, ktorymi stavebnik nedisponuje a ze hlavna stavba bez tychto
stavebnych povoleni neméZe byt uZivaniaschopnd a nemdZe byt na fiu vydané kolaudacné
rozhodnutie.

Odvolatel' d’alej uvadza, Zze Okresny urad PreSov, ako odvolaci orgdn v inych
pripadoch zamietol prediZenie platnosti stavebného povolenia pre hlavni stavbu z dovodu, Ze
medzi¢asom uplynula platnost’ stavebného povolenia pre vodné, resp. dopravné stavebné
objekty v ramci povolovanej stavby s poukazom na rozhodnutie Okresného tradu Svidnik
¢. OU-SK-OCDPK-2018/000087-009 zo diia 05.04.2018.

Vzhl'adom na uvedené skutoCnosti, odvolate] namieta rozpor napadnutého
rozhodnutia s § 62 ods. 1 pism. c) stavebného zdkona a sucasne poukazuje na nespravny
postup stavebného tradu vo veci namietky rozporu stanoviska Krajského pamiatkového tradu
v Presove zo diia 04.06.2018, &. KPU PO-2018/8396-4/4367/Onf a MsU Preov, odboru
hlavného architekta ¢. 8579/2018 zo diia 28.06.2018. Podl'a jeho nazoru mal stavebny trad
postupovat’ podla § 140b stavebného zikona, stavebné konanie preru$it, vyziadat od
uvedenych dotknutych orgdnov ich stanoviské k ndmietkam vznesenym G¢astnikom konania a
v pripade, ak by dotknuté orgdny zmenili svoje zavdzné stanoviskd, stavebny trad by takto
zmenené stanoviskd premietol-do podmienok stavebného povolenia. Ak by dotknuté organy
povodné zavizné stanoviskd na zéklade nadmietok nezmenili, stavebny trad by bol povinny
vyZiadat’ si vyjadrenie nadriadeného organu stym, Ze tento namietané zavdzné stanovisko
dotknutého orgdnu bud’ potvrdi, alebo ho zmeni. Nasledne je stavebny urad povinny
zapracovat’ nadriadenym orgdnom potvrdené/zmenené zavidzné stanovisko do stavebného
povolenia.

Odvolatel’ uvadza, Ze nespravnym procesnym postupom boli porusené procesné prava
ucastnika konania a Ziada odvolaci organ, aby napadnuté¢ rozhodnutie zrusil a vratil vec
spravnemu organu, ktory ho vydal, na nové konanie.

M K podal diia 31.12.2018 na stavebny urad odvolanie obsahovo zhodné
s odvolanim odvolatel'a M F
v B aM N , obaja pravne zastupeni JUDr. Martinom

Salokom - advokatom, advokatska kancelaria SITAR&SALOKA, so sidlom Zvonarska 8,
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040 01 Kosice v spoloénom odvolani namictaji zmiédtocnost’ napadnutého rozhodnutia
s odovodnenim, Ze stavebny drad v fom duplicitne uvadza pozemok parc. KN-C ¢. 9546/11,
k. 0. PreSov.

Uvadzaji vyznam pojmu arbitrarncho rozhodnutia spravncho organu a pojmu
nedostatoéného oddvodnenia v zmysle judikatary Najvyssieho stidu SR a Ustavného stdu SR
a poukazuju na rozhodnutie Ustavného sadu sp. zn. 1. US 243/07:7.

Namietaji nedostatoéné oddvodnenie napadnutého rozhodnutia stym, ze jeho
dosledkom je skutonost, Ze nemaji moznost objektivne posudit’ spravnost, resp.
nespravnost jeho vyroku anasledne oddvodnit’ podané odvolanie tak, aby mohli byt
v odvolacom konani ispesni.

Zaroveii namietaji zdkonnost' napadnutého rozhodnutia aj vo vzt'ahu k § 47 ods. 3
spravneho poriadku s oddvodnenim, Ze podanymi namietkami odvolatelov, ako Gcastnikov
konania, sa stavebny trad v konani vysporiadal povrchne, nedostato¢ne, v zésade ich iba
uviedol a nasledne konstatoval, Ze im nevyhovel, aviak absentuje akékol'vek bliz§ia zmienka,
na zéklade akych skuto¢nosti namietkam nevyhovel, akymi tvahami sa riadil pri hodnoteni
dokazov a ako sa meritorne vyrovnal s predmetnymi namietkami. Podl'a ich nazoru, tieto
pochybenia napadnutého rozhodnutia spdsobuji jeho neurcitost” a rozhodnutie nesie znaky
svojvole pri rozhodovacej ¢innosti spravneho orgéanu.

Odvolatelia d’alej namietajii poruSenie ich prava na spravodlivé konanie v zmysle ¢l.
46 ods. 1 Ustavy SR, ¢l. 36 ods. 1 Listiny zakladnych prav a slobdd a &l. 6 ods. 1 Dohovoru
o ochrane l'udskych prav a zdkladnych slobdd (Oznamenie Ministerstva zahraniénych veci
CSFR C. 209/1992 Zb.). Podla ich nazoru, obsahom uvedeného prava je aj pravo na také
oddvodnenie rozhodnutia, ktoré jasne a zrozumitelne dava odpovede na vsetky pravne a
skutkovo relevantné otazky stvisiace s predmetom ochrany a Ze tato poziadavka je v prdvnom
poriadku Slovenskej republiky konkretizovana v § 47 ods. 3 spravneho poriadku.

Dalsie namietky uvedené v predmetnom odvolani st obsahovo totoZné s namietkami
odvolatel'ov M F aM K :

Odvolatelia v zavere odvolania Ziadaji, aby odvolaci organ podla § 59  ods. 3
spravneho poriadku zru$il napadnuté rozhodnutic a vec vratil stavebnému uUradu na nové
prejednanie a rozhodnutie.

Stavebny urad v silade s § 56 spravneho poriadku upovedomil G¢astnikov konania
o obsahu podanych odvolani upovedomenim ¢&. SU/90/2019 zo diia 02.01.2019 a vyzval ich,
aby sa k nim vyjadrili v lehote do 7 dni odo diia doruéenia tohto upovedomenia.

K obsahu odvolani sa jednotlivo vyjadril stavebnik vyjadreniami zo dia 23.01.2019,
v ktorych uvadza, Ze duplicitne uvedeny pozemok parc. KN-C & 9546/11, k. 4. PreSov
v napadnutom rozhodnuti je chyba v pisani, ktord nemé vplyv na obsah rozhodnutia a spravny
organ ju mdZe v zmysle § 47 ods. 6 spravneho poriadku kedykol'vek opravit'. Dalej poukazuje
na skuto€nost’, Ze spravny organ v oddvodneni napadnutého rozhodnutia uvadza, ¢o bolo
podkladom rozhodnutia (aké dokazy), Ze sa so vietkymi ndmietkami G¢astnikov konania
riadne vyrovnal, Ze stavebnik stavbu nezadal, ¢o konstatoval aj stavebny trad, ktory vykonal
Statny stavebny dohl'ad na mieste, Ze stavebny zakon, ani vyhlaska ¢&. 453/2000 Z. z. neuklada
stavebnému tradu vyZadovat’ od stavebnika predloZenie pravoplatnych stavebnych povoleni
na podmiefiujlice investicie, Ze ust. § 7 a § 9 vyhlasky ¢&. 532/2002 Z. z. a § 9 vyhlasky
¢. 453/2000 Z. z. len blizsie definuje pripojenie stavby na pozemné komunikécie a pripojenie
stavby na miestny rozvod technického vybavenia Gzemia stym, Ze tieto ustanovenia
neukladaji povinnost’ stavebnému tradu vyzZadovat’ od stavebnika predchadzajtce stavebné
povolenie na iné stavby a Ze vyZadovanie tychto dokumentov zo strany stavebného tiradu by
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bolo v rozpore s § 3 ods. 4 spravneho poriadku, podla ktor¢ho spravne organy dbaji na to.
aby konanie prebiehalo hospodérne a bez zbytocného zat'azovania Glastnikov konania a inych
osob. Stavebnik uvadza, Ze ak by stavebny Grad vykonaval ukony, ktoré nie st Géelné a ktor¢
ziaden pravny predpis nevyzaduje, dochadzalo by k neprimeranému prediZzovaniu stavebnych
konani, ¢o by malo za nasledok okrem in¢ho zvy3ovanie nikladov na celé stavebné konanie.

K namietanému rozhodnutiu Okresného daradu Svidnik ¢ OU-SK-OCDPK-
2018/000087-009 zo diia 05.04.2018 stavebnik uvadza, Ze v tomto pripade bolo podstatnym
ddévodom nepredlzenia povolenia neplnenic zmluvy zo strany stavebnikov z hl'adiska zmluvne
dohodnutého terminu plnenia. Z uvedeného ddvodu nie je mozné aplikovat' konanic.
vysledkom ktorého bolo namictané rozhodnutie Okresného tradu Svidnik na konanie vo veci
stavebného povolenia & SU/11770/136100/2018 — Tu zo diia 29.11.2018.

K rozporovanym stanoviskam KPU Presov & KPU PO-2018/8396-4/43675/0nf zo dia
04.06.2018 a mesta Presov — OHAM ¢&. 8579/2018 zo dnia 28.06.2018 stavebnik uvédza, 7e
stavebny trad sa suvedenymi namietkami vysporiadal v cit.: ,,0znameni stavebného
povolenia“, kde uviedol, Ze¢ o sudlade Gzemného planu mesta PreSov, do ktorého s
premietnuté aj zasady ochrany pamiatkového Gizemia PR PreSov, stavebny trad rozhodol
v Uzemnom rozhodnuti.

Stavebnik m4 za to, Ze spravny organ postupoval v silade so stavebnym zikonom,
spravnym poriadkom a inymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, najméd s vyhlaskou
¢. 453/2000 Z. z. a vyhlaskou ¢&. 532/2002 Z. z., preto navrhuje, aby odvolaci orgén v stlade
s § 59 ods. 2 spravneho poriadku odvolania odvolatelov zamietol a rozhodnutic
prvostupfiového organu potvrdil.

Vzhl'adom k tomu, Ze stavebny trad o odvolaniach nerozhodol sam, predloZil ich
spolu so spisovym materidlom odvolaciemu organu podla § 57 ods. 2 spravneho poriadku
listom &. SU/90/2018-Tu zo diia 21.01.2018 (udaj z listu), doru¢enym odvolaciemu organu
diia 21.01.2019. :

Okresny trad PreSov, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie Statnej stavebnej
spravy, ako prislusny odvolaci organ, preskiimal v silade s § 59 ods. 1 spravneho poriadku
odvolanim napadnuté rozhodnutie a spisovy materidl tykajuci sa veci v celom rozsahu,
porovnal jeho vyrok aj oddvodnenie so vieobecne zadvdznymi a v tejto veci aplikovatel'nymi
pravnymi predpismi, najmé s prislusnymi ustanoveniami stavebného zékona a spravneho
poriadku a zistil nasledovné:

Stavebnik podal diia 23.07.2018 na stavebny. trad Ziadost o vydanie stavebného
‘povolenia pre stavbu: ,,Obchodné centrum FORUM PRESOV* pozostavajicu z nasledovnych
objektov a prevadzkovych suborov: SO 01 — OC FORUM, SO 03 — Priprava izemia —
stavebna jama, SO 15 — Drobna architektira, SO 16 — Sadové tpravy, PS 01 — trafostanica,
PS 02 — Zélozny zdroj, PS 03 — Vyt'ahy a eskalatory.

Stavebny urad po postdeni Ziadosti oznamil podl'a § 61 ods. 1 a 4 stavebného konania
oznadmenim & SU/11770/136100/2018-Tu zo diia 20.08.2018 zadatie stavebného konania
dotknutym organom a ucastnikom stavebného konania a zarovei nariadil Ustne pojedndvanie
na defi 21.09.2018 so stretnutim na Mestskom trade v Presove. Ugastnikov konania
a dotknuté organy stavebny trad upozornil, Ze do podkladov rozhodnutia moZno nahliadnut’
v pracovnych diioch pred diiom tstneho pojednédvania a pri Gstnom pojednavani, Ze ndmietky
a stanoviskd méZu uplatnit’ najneskér pri tomto uGstnom pojednavani, inak sa na ne
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neprihliadne a Ze na pripomienky anamictky. ktoré boli alebo mohli byt uplatnené
v izemnom konani sa neprihliada.

Utastnici konania M K listom zo dia 03.09.2018, M I listom
zo diia 04.09.2018,V B aM N , obaja pravne zastapeni JUDr.
Martinom Salokom - advokatom, spolo¢nym podanim zo diia 04.09.2018, zhodne poziadali
stavebny turad o spristupnenie nasledovnych podkladov pre stavebné povolenie: stanoviska
a vyjadrenia dotknutych orgénov a organizacii k predmetnej DSP, predovsetkym stanovisko
KR HaZZ, Technickej in3pekcie, vratanc posudenia vytahov, odborné stanovisko ku
konstrukénej dokumentécii vyhradného technického zariadenia, kompletni textovi Cast’
k projektu pre stavebné povolenie, najmd sGhrnn( technickd a sprievodn(t spravu,
koordina¢nti a celkovu situaciu stavby, pohlady, rezy a pddorysy.

1 +F B, MPL Real s.r.o., Jarkova 1, 080 01 PreSov, ako vlastnik susediacich
nehnutel'nosti listom zo dia 14.09.2018 podal k uvedenému konaniu namietky, kde uvadza,
Ze projekt pre stavebné povolenie nie je v stlade so zavidznou ast'ou izemného planu mesta
PreSov — RL C.3 pism. d), podla ktorej podiel ploch zelene v nezastavanej Casti musi byt
minimélne 30%. Do tychto ploch zelene nie je mozné zahrnat existujicu zelen, ktora sa
nachddza na mestskych pozemkoch, aj ked’ s v prenajme investora. Ked'ze doslo k zmene
projektovej dokumentécie predloZzenej na stavebné konanic oproti dokumentacii pre izemné
rozhodnutie, Ziada o opdtovné svetelno-technické postdenie presinenia bytov nachadzajtcich
sa na 3. NP a2. NP v Polyfunkénom sibore Jarkova I, Presov. Dalej Ziada o stanovenie
pracovného €asu pri vystavbe v pondelok az v piatok od 7.30 hod do 21.00 hod, v sobotu
od 7.30 do 14.00 hod a ziada zaviazat’ stavebnika, aby zabezpeCil trvalé meranie hladiny
hluku vo vzdialenosti 1,50 m od fasady Polyfunk&ného stboru, Jarkova 1, PreSov. Poukazuje
na skutoCnost’, ze v dokumentécii pre stavebné povolenie nie je jednozna¢ne zadefinovany
povrch chodnika na ul. Biskupa Gojdi¢a — od Hlavnej ul. po vstup do Hotela Bélier a Ze by
mal byt navrhnuty rovnaky druh kamennej dlazby — porfyr tak, ako bol pouzity aj na Hlavnej
ul. a pred vstupom do Hotela Bélier.

Utastnici konania M K , M F .V B aM

N v podaniach zo diia 20.09.2018 zhodne uvadzaji, Ze¢ nesuthlasia s vydanim
stavebného povolenia na predmetnt stavbu, Zze diia 04.09.2018 poziadali stavebny trad
o poskytnutie podkladov a dokladov, ktoré im boli spristupnené az dia 18.09.2018, prip.
19.09.2018, resp. vobec neboli poskytnuté, preto nemali dostatoni ¢asovy priestor na ich
odborné postdenie a zaujatie kvalifikovaného stanoviska aZe svoje namietky doplnia
v termine do 28.09.2018. Zaroveil upozoriiuji stavebny urad na skutocnost, Ze stavebnik
nedisponuje potrebnym pravoplatnym stavebnym povolenim na SO 14 a SO 14.1 aZe na
Krajskom side v PreSove je podanad spravna zaloba voéi rozhodnutiu Okresného uradu
v Predove, odboru vystavby a bytovej politiky & OU-PO-OVBP2-2018/16043/34386/SSS-KK
zo diia 03.04.2018 pod sp. zn. 5S 50/2018. Ziadaju stavebny urd, aby stavebné konanie
prerusil do doby pravoplatného rozhodnutia Krajského stidu v Presove.

Ugastnici konania E S , bytom g aV R ,
bytom : samostatnymi listami zo diia 21.09.2018 dorucili
stavebnému tradu totoZné némietky v predmetnom stavebnom konani, ktorymi Ziadali
o preruSenie konania do pravoplatného ukondenia stidneho konania na Krajskom sude
v PreSove sp. zn. 5S 50/2018 tykajiceho sa doterajSieho postupu a rozhodovania stavebného
tradu v tzemnom konani. Dalej namietaju, #¢ navrh na stavebné povolenie je v rozpore
s uzemnym rozhodnutim pre Obchodné centrum FORUM, Ze Ziadost’ o vydanie stavebného
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povolenia je v rozpore projektom, ktory bol posudzovany v ramci posudzovania vplyvov na
Zivotné prostredie a so zdkonnou poZiadavkou na zniZovanie energetickej narocnosti budov,
ked’ze celkova spotreba energie presahuje zdkonom dovolené Grovne v porovnani so zakonom
€. 300/2012 Z. z.. Podl'a ich nazoru je mozné tento nesilad odstranit’ Gpravou navrhu tak, aby
bol v sulade s opisanymi rozhodnutiami a prebehnutymi procesmi, poziadavkou na
energetické néro¢nost’ a odporicajit prerusit’ stavebné konanic alebo zamietnut' vydanie
stavebného povolenia.

Dna 21.09.2018 sa uskutoénilo ustne pojednavanie na Mestskom Urade v PreSove,
z ktorého spisal stavebny trad zapisnicu, kde okrem in¢ho uviedol, Ze pred ustnym
pojednavanim sa so ziadost'ou o vydanie stavebného povolenia a dokladmi pre jeho vydanie
oboznamili udastnici konania V B , M N , M F .M
K al .J B azZe predmetom ustneho pojednavania je oboznamenie ucastnikov
konania s projektovou dokumentéciou pre stavebné konanie a so zhromazdenymi podkladmi
pre vydanie stavebného povolenia, dat’ im moZnost’ vyjadrit’ sa k nim a k spdsobu ich zistenia
podla § 33 ods. 2 spravneho poriadku. Sucastou zapisnice je prezen¢nd listina zo diia
21.09.2018, jednotlivé vyjadrenia G¢astnikov konania a stanoviska dotknutych organov.

Na zaklade podanych namietok stavebny urad Ziadostou ¢. SU/11770/131/2018-Tu
zo dnia 24.09.2018 poziadal Krajsky std v PreSove o poskytnutic informécie, ¢i vo veci sp. zn.
5S 50/2018 zacal konanie, resp. ¢i o nej pravoplatne rozhodol.

Krajsky sid v PreSove listom €. 55/50/2018 zo dia 03.10.2018 oznamil stavebnému
uradu, ze uvedené konanie prebicha a do dnes$ného dita nebolo vo veci rozhodnuté.

Utastnici konania M F , M K , V B aM
N , obaja zast. JUDr. Martinom Salokom — advokatom dorug¢ili stavebnému tradu dia
28.09.2018 totozné dopliiujice namietky k stavebnému konaniu, ktorymi Ziadaji stavebny
urad, aby prerusil stavebné konanie do doby pravoplatného rozhodnutia Krajského sudu
v PreSove v konani sp. zn. 5S 50/2018 vo veci Zaloby proti rozhodnutiu Okresného tradu
Prefov & OU-PO-OVBP2-2018/16043/34386/SSS-KK zo diia 03.04.2018, aby vyzval
stavebnika na preukazanie iného vztahu k pozemkom, na ktorych ma byt stavba postavena a
ktoré nie su v jeho vlastnictve, na predloZenie Dodatku &. 3 ku kapnym zmluvam zo dia
30.11.2006, 04.04.2007 a 24.07.2007, ktory bude schvaleny MsZ v PreSove s odévodnenim,
Zze podla Dodatku ¢ 2 zo dia 27.06.2014 mala byt stavba ukonfena v stlade
s podnikatel'skym zamerom predloZenym mestu PreSov do 30.11.2018, d'alej na predloZenie
odsuhlasené¢ho projektu pre stavebné povolenie Technickou inspekciou, pravoplatného
stavebného povolenia na podmiefiujice investicie, t. j. pripojky technickej infrastruktary
(ELIL, plyn, vody kandl) a dopravni &ast (komunikicie, parkoviskd, chodniky) — stavebné
objekty SO 14 a SO 14.1, vyjadrenia VSD a. s. KoSice k dokumentacii pre stavebné
povolenie, zmluvu o pripojeni do distribuénej ststavy, zmluvy na odber plynu a stanovisko
SPP k projektu pre stavebné povolenie.

Utastnici konania zéroveil rozporovali zavizné stanovisko KPU Pregov & KPUPO-
2018/8396-4/43675/0Onf zo dna 04.06.2018 a stanovisko mesta Presov, OHAM ¢&. 8579/2018
zo diia 28.06.2018 z ddvodu, Ze nezohladiiuju zavézné podmienky platného tzemného planu
mesta PreSov, ako aj zdsady ochrany pamiatkového uzemia PR PreSov, Presov 2006.

Namietaju, Ze realizovanim predloZeného projektu OC FORUM ddjde k vyraznému
poruseniu kupnej zmluvy €. 126/2006 medzi mestom PreSov, ako predavajlcim a Multi veste
Czech Republic 4, s.r.o. Praha, ako kupujicim s tym, Ze o tychto skuto&nostiach je spravny
organ povinny pred vydanim stavebného povolenia informovat’ poslancov MsZ v PreSove.
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Podl'a ich nazoru sa realizaciou tohto projektu stavebnik vyrazne odchyli od urbanisticko-
architektonickej Stidie z r. 2006, &im by do3lo k poruSeniu povinnosti kupujiceho.

Stavebny trad listom & SU/11770/136100/2018-Tu zo dita 26.10.2018 nariadil
opakované Ustne pojedndvane na deit 23.11.2018 so stretnutim na stavebnom urade, za
uCelom oboznamenia G¢astnikov konania s podkladmi pre vydanie stavebného povolenia
v zmysle § 33 ods. 2 spravneho poriadku a st¢asne G¢astnikov konania upozornil, Ze svoje
namietky a pripomienky moZu uplatnit’ najneskor pri tomto Gstnom pojednavani, Ze na
namietky vznesené po tstnom pojednavani sa neprihliadne v zmysle § 61 ods. 1 stavebného
zakona, Ze na namietky a pripomienky, ktoré boli alebo mohli byl uplatnené v tzemnom
konani sa neprihliada, Ze do podkladov pre vydanie stavebného povolenia mdzu Glastnici
konania nahliadnut’ na stavebnom urade, Ze¢ dotknuté organy svoje stanoviskd oznimia
v rovnakej lehote ako Gi€astnici konania, najneskdr na Gstnom pojednavani a Ze na stanoviska
dorucené dotknutymi orgadnmi po Gstnom pojednavani stavebny tirad neprihliadne.

Z ustneho pojednavania uskuto¢neného dia 23.11.2018 spisal stavebny arad
zapisnicu, do ktorej uviedol, Ze predmetom opakovaného ustneho pojednavania bolo
oboznamenie uUCastnikov stavebného konania s doplnenymi podkladmi pre vydanie
stavebného povolenia na stavbu OC FORUM PreSov, ktoré stavebny urad zabezpecil na
zaklade vysledkov vykonaného stavebn¢ho konania, ustneho pojedndvania uskutoéneného
dna 21.09.2018 a Ze stavebny turad na zaklade zavdznych stanovisk dotknutych orgéanov,
zhromaZdenych podkladov, vyjadreni G¢astnikov konania tieto postdi, vyhodnoti a o tychto
rozhodne.

Sucast'ou zéapisnice je prezencnd listina zo diia 23.11.2018 a vyjadrenia Gcastnikov
konania.

Utastnici konania M K , M F oM B aM
N , obaja zast. JUDr. Martinom Salokom — advokatom doruéili stavebnému dradu diia
22.11.2018 a26.11.2018 totozné namietky k stavebnému konaniu, ktorymi poukazuji na
skutoCnost’, Ze stavebné povolenie na hlavny stavebny objekt (SO 01) nie je mozné vydat',
nakolko stavebnik nedisponuje pravoplatnymi stavebnymi povoleniami na nevyhnutné
podmiefiujuce stavebné objekty, ktoré sa tykaji inZinierskych sieti a dopravného napojenia.
Namietajt, Ze dopravné napojenic OC FORUM je kapacitne nevhodné bez re$pektovania
prislusnej legislativy, najmd STN 73 6110/Z22 a STN 73 6102, na ¢o poukazal [ .P T
vo svojom ,,Dopravno-inZinierskom posutdeni dopravného rieSenia OC FORUM PreSov™
v mesiaci jun 2017. Namietaj, Ze nakolko sa v konani vyskytli dve odliné dopravno-
inZinierske postdenia, spravny organ mal zabezpeCit' treti nezavisly dopravno-inZiniersky
posudok, ktory by potvrdil alebo vyvratil zavery I . T , Ze stavebny trad, ani odbor
dopravy takymito odborne sp6sobilymi osobami v oblasti dopravnych stavieb nedisponuju,
preto negovanie Dopravno-inZinierskeho postdenia dopravného rieSenia OC FORUM od I
i povazuji za neodborné anekorektné azZe stavebnému tradu bez kontrolného
dokazovania neprindlezi vyhodnocovat” vySSie spominané posudenie dopravného rieSenia
spracovaného I . T

Zaroven ziadaju, aby pred vydanim stavebného povolenia bola navrhovand stavba,
predovsetkym jej dopravna cast, posudend s MASTER PLANOM mesta Presov, aby
stavebny urad vyzval stavebnika na predloZenie Dodatku ¢. 3 ku kupnym zmluvam zo diia
30.11.2006, 04.04.2007 a 24.07.2007, ktory bude schvaleny MsZ v PreSove, nakol'ko podla
Dodatku ¢. 2 zo diia 27.06.2014 mala byt stavba ukoncend v stilade s podnikatel'skym
zamerom predloZenym mestu PreSov do diia 30.11.2018.
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Opétovne poukazuji na skuto¢nost’, 7¢ na Krajskom sude v PreSove je podana spravna
zaloba voci rozhodnutiu Okresného tGradu v PreSove, odboru vystavby a bytovej politiky
PreSov & OU-PO-OVBP2-2018/16043/34386/SSS-KK zo dia 03.04.2018 pod sp. zn.5S
50/2018 a ziadaj{, aby prislusny spravny organ predmetné stavebné konanie prerusil do doby
vyrieSenia vy3§ie uvadzanych skutoCnosti.

Spisovy materidl obsahuje: projektovii dokumentaciu &. 2843/17 z oktobra 2017,
vykres PD ,Detail hlavného vstupu - vyjadrenic OHA Mesto Presov z06/2018
so zakreslenim hranice min. stav. Ciary; prijmovy pokladniény doklad zo dia 18.10.2018;
Zmluvu o nijme pozemku &. 17/2018; Ziadost’ JANJU spol. s r.0. o vyjadrenie O2 Slovakia
s.r.o. kexistencii sieti ¢. 43/2018 zo dna 14.02.2018; vyjadrenie Slovanet, a.s. & 326-
16/0DSaTR/Vo zo diia 10.11.2017; Stadia European Transportation Consultancy, s.r.o.
z 07/2017; stanovisko Mestského tradu v PreSove, odboru dopravy a Zivotného prostredia
& ODaZP-5647/2018 zo diia 30.05.2018; zaviizné stanovisko Okresného tradu PreSov,
odboru krizového riadenia ¢. OU-PO-OKR1-2018/011157-03 zo diia 30.04.2018; stanovisko
Krajského riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v Prefove ¢ KRHZ-PO-
2018/000012-008 zo dna 07.09.2018; vyjadreniec SPP - distribucie, a. _s.
¢. TD/EX/730/2018/Va zo dna 05.03.2018 a ¢. TD/PS/729/2018/Va zo difia 09.03.2018;
vyjadrenie CondorNet, s. r. 0. zo diia 15.03.2018; vyjadrenie Vychodoslovenskej voddrenskej
spoloCnosti, a. s. €. 17452/2018/0 zo dna 23.02.2018; vyjadrenic UPC BROADBAND
SLOVAKIA s.r.o. ¢ 288/2018 zo dna 12.02.2018; vyjadrenia Okresného tradu PreSov,
odboru starostlivosti o Zivotné prostredie ¢ OU-PO-OSZP3-2018/019340-02 zo dia
19.04.2018, ¢. OU-PO-OSZP3-2018/014738-02Sa zo dia 19.03.2018, &. OU-PO-OSZP3-
2018/014794-02/0H zo dna 05.04.2018,¢& OU-PO-OSZP3-2018/014737-02 zo dna
19.03.2018, ¢. OU-PO-OSZP3-2018/019344-02Sa zo dia 17.05.2018, &. OU-PO-OSZP3-
2018/019339-02 zo dna 21.05.2018; rozhodnutie Okresného uradu PreSov, odboru
starostlivosti o'Zivotné prostredie ¢. OU-PO-OSZP3-2018/019348-06/PG zo diia 08.06.2018
a rozhodnutie vydané v zistovacom konani ¢ OU-PO-OSZP3-2016/028605-21/ZM zo diia
17.08.2016; stanovisko Ministerstva obrany SR ¢. ASMdpV-9-277/2018 zo dna 21.03.2018;
zaviézné stanovisko Okresného uradu PreSov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-
PO-OSZP3-2018/035588-02 zo diia 16.08.2018; vyjadrenie ELTODO SK, a.s. &. 450218/PJ
zo dia 22.02.2018 a¢&. 450218/PJ-1 zo dia 21.08.2018; vyjadrenie Zakladne stacionarnych
KIS &. ZaSKIS-11/2018-RUKIS-V z 02/2018; stanovisko Krajského riaditel'stva Policajného
zboru v PreSove, Krajského dopravného inspektoratu ¢. KRPZ-PO-KDI-55-095/2018 zo diia
29.05.2018; vyjadrenia SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov ¢ 478/EM/18 zo dia
22.02.2018; wvyjadrenie Slovak Telekom, a. s. ¢ 6611824136 zo dia 22.08.2018 a
&. 2218000053 zo diia 02.03.2018; Ziadost/objednavka/vyjadrenia o existencii podzemnych
telekomunikaénych zariadeni prevadzkovatel'a — ORANGE SLOVENSKO a. s. &. 0506/2018
zo dna 12.03.2018; zavdzné stanovisko Krajského pamiatkového tradu PreSov ¢. KPUPO-
2018/8396-4/43675/0nf zo dna 04.06.2018; vyjadrenie 0O.S.V.O. comp, aus.
¢. 28_123/11/2017/GK zo diia 28.11.2017 a &. 047/04/2018/EN zo diia 03.04.2018; odborné
stanovisko E.I.C. Engineering inspection company s.r.o. S2018/02384/EIC IO/SA zo dia
12.10.2018; stanovisko Mestského tradu v PreSove, odboru hlavného architekta mesta
¢. OHAM/8579/2018 zo dia 28.06.2018 a¢. OHAM/8579/2018 zo dia 22.10.2018;
vyjadrenie Vychodoslovenskej distribuénej, a. s. & 4666/2018 zo dna 05.03.2018 a
¢. 21052/2018 zo diia 25.09.2018; vyjadrenie Dopravného podniku mesta PreSov, akciovej
spolo¢nosti ¢. PO-2018/376-DPMP zo dia 08.03.2018 a¢&. PO-2018/785-DPMP zo dia
27.04.2018; vyjadrenie Okresného turadu PreSov, odboru vystavby abytovej politiky,
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oddelenia tzemného planovania & OU-PO-OVBP2-2018/16043 70 dia 26.03.2018 a
stanoviska generalneho projektanta zo diia 21.09.2018.

Nasledne stavebny Grad vydal dia 29.11.2018 rozhodnutic & SU/11770/136100/2018-
Tu, ktorym podla § 66 stavebného zdkona a § 10 vyhlasky &. 453/2000 Z. z., kiorou sa
vykonavajui niektoré ustanovenia stavebného zikona, povolil stavebnikovi stavbu: ,,Obchodné
centrum FORUM PRESOV* pozostavajicu z nasledovnych objektov a prevadzkovych
suborov: SO 01 — OC FORUM, SO 03 - Priprava Gizemia — stavebna jama, SO 15 — Drobna
architektara, SO 16 — Sadové Gpravy, PS 01 — trafostanica, PS 02 — ZaloZny zdroj, PS 03 —
Vytahy a eskalatory, na pozemkoch parc. &. KN-C 3648/1, KN-C 3668/1, KN-C 3802/1, KN-
C 3802/2, KN-C 3802/3, KN-C 3802/6, KN-C 3802/9, KN-C 3802/10, KN-C 3802/12, KN-C
3802/14, KN-C 3802/15, KN-C 9518, KN-C 9546/11, KN-C 9527, KN-C 9528/1, KN-C
9528/2, KN-C 9528/4, KN-C 9546/1, KN-C 9546/11, KN-C 9783, k. 4. PreSov
s odovodnenim, Ze na zaklade vysledkov vykonanc¢ho stavebného konania stavebny trad
konStatuje, Ze uskutoCnenim {(ani budlicim uZivanim) stavby nic s ohrozené zaujmy
spoloCnosti ani neprimerane obmedzené ¢i ohrozené prava a opravnené zaujmy Géastnikov
konania a Ze v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby.

Stavebny trad do podmienok rozhodnutia zapracoval vSetky poziadavky a podmienky
vyplyvajtce zo zavdznych stanovisk dotknutych organov. Namictkami t¢astnikov konania sa
stavebny trad v konani zaoberal a v rozhodnuti o nich rozhodol s riadnym odévodnenim.

K namietkam odvolatel'ov odvolaci organ uvadza:

Podla § 61 ods. 1 stavebného zédkona, stavebny urad ozndmi zacatie stavebného
konania dotknutym orgdnom, vsetkym zndmym ucastnikom a nariadi ustne pojedndvanie
spojené s miestnym zistovanim. Sucasne ich upozorni, Ze svoje ndmietky mézZu uplatnit
najneskorSie pri ustnom pojedndvani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na pripomienky a
namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v iizemnom konani alebo pri prerokivani
tizemného pldnu zony, sa neprihliada. Stavebny urad ozndami zacatie stavebného konania do 7
dni odo dra, ked je Ziadost o stavebné povolenie uplna.

Podla § 140a ods. 1 stavebného zékona, dotknutym orgdnom podla tohto zdkona je a)
organ verejnej spravy, ktory je spravaym organom chrdniacim zdujmy uvedené v § 126 ods.
1, ak konanie podla osobitného predpisu upravujiiceho jeho pésobnost je sucastou konania
podla tohto zdkona, ma nan nadvizoval’ alebo s nim suvisi, b) obec, ak nie je stavebnym
uradom podla tohto zdkona a konanie sa tyka pozemku alebo stavby na jej vizemi, okrem
stavby dialnice alebo rychlostnej cesly, c) vlastnik sieti a zariadeni technického vybavenia
tizemia a ind prdvnickd osoba, ak o ustanovuje osobitny predpis.

Podla § 140b ods. 5 stavebného zékona, pri rieSeni rozporov medzi dotknutymi
orgdnmi vyplyvajucich zo zdviznych stanovisk sa postupuje podla § 136. Ak ndmietky
ucastnikov konania smeruju proti obsahu zdvizného stanoviska, stavebny irad konanie
preru$i a vyZiada si od dotknutého orgdnu stanovisko k ndmietkam. Ak dotknuty orgdn
stanovisko nezmeni, stavebny tirad si vyZiada potvrdenie alebo zmenu zdvdzného stanoviska
od orgdnu, ktory je nadriadenym orgdnom dotknutého orgdnu. Pocas preruSenia konania
neplyni lehoty na rozhodnutie veci stavebnym uradom.

Pravo 1lastnika konania v urfenej lehote uplatnit’ namietky je =zaloZené na
koncentraénej zasade stavebného konania, podla ktorej na ndmietky podané po lehote
stavebny urad uZ neprihliada, o tejto skuto¢nosti je stavebny trad povinny pisomne upozornit’
ucastnikov konania. V zmysle § 61 ods. 1 stavebného zakona sa neprihliada ani na
pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt’ uplatnené v izemnom konani.

Odvolatelia, ako uCastnici konania uplatnili na stavebnom turade namietky dna
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20.09.2018 a21.09.2018 v stavebnom konani, ktor¢ nesmerovali proti obsahu stanoviska
Mestského uradu v PreSove, odboru hlavného architekta mesta ¢. OHAM/8579/2018 zo dna
28.06.2018 a stanoviska Krajského pamiatkového tradu Presov ¢ KPUPO-2018/8396-
4/4367/0Onf zo dia 04.06.2018.

Az nasledne diia 28.09.2018, t. j. po_uskuto¢neni ustneho pojedndvania, uplatnili na
stavebnom trade cit.: ,,dopliiujuce namietky k stavebnému konaniu®, ktorymi rozporovali
uvedené stanoviska Krajského pamiatkového tradu v PreSove a Mestského tradu PreSov,
odboru hlavného architekta mesta.

Po preskimani napadnutého rozhodnutia a s nim shvisiaceho spisového materidlu
odvolaci  organ  zistil, Ze vdanom pripade stavebny Grad  ozndmenim
¢. SU/11770/136100/2018-Tu zo dia 20.08.2018 oznamil podla § 61 ods. 1 a4 stavebného
konania zacatie stavebného konania dotknutym organom a ucastnikom stavebného konania
a zaroven nariadil ustne pojedndvanie na dei 21.09.2018 so stretnutim na Mestskom tGrade
v Pregove. Utastnikov konania a dotknuté organy stavebny trad upozornil, Ze do podkladov
rozhodnutia moZno nahliadnut’ v pracovnych diioch pred diiom Gstneho pojednavania a pri
Gstnom pojednavani, Ze namietky a stanoviskd moZu uplatnit’ najneskoér pri tomto tustnom
pojedndvani, inak sa na ne neprihliadne a Ze na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo
mohli byt’ uplatnené v izemnom konani sa neprihliada.

Vychadzajuc z uvedeného, v zmysle koncentraénej zasady na takéto namietky nie je
mozné zo zikona prihliadat, preto postup stavebné¢ho Gradu v konani nemdZe odvolaci orgin
posudit’ ako nezakonny.

K namietke uvedenej v konani, Ze predmetné stanoviskd nezohladiiuji podmienky
platného tzemného planu mesta PreSov je potrebné uviest, Ze podkladom pre vydanie
stavebného povolenia je pravoplatné uzemné rozhodnutie. Podla § 37 ods. 1 stavebného
zakona, podkladom pre vydanie Gzemného rozhodnutia st izemné plany obci a zén; toto
~ rozhodnutie je vysledkom tzemného konania, v ktorom si méZu u&astnici konania uplatnit’
svoje namietky a pripomienky. V danom pripade bola povolovand stavby umiestnena na
dotknutych pozemkoch pravoplatnym Gzemnym rozhodnutim stym, Ze odvolatelia, ako
Ucastnici konania si mohli uplatnit’ namietky vo veci suladu navrhovanej stavby s platnym
uzemnym pldnom mesta PreSov v danom uzemnom konani. V zmysle § 61 ods. 1 stavebného
zakona sa v stavebnom konani na namietky, ktoré boli alebo mohli byt’ uplatnené v izemnom
konani, neprihliada, o éom boli ti¢astnici konania upovedomeni.

Vychédzajic z uvedeného, stavebny trad v predmetnom stavebnom konani zo zakona
ani nemohol prihliadat’ na ndmietky rozporu namietanych stanovisk z dovodu nezohl'adnenia
zavéznych podmienok izemného planu mesta Presov.

Odvolaci organ zaroveri uvadza, Ze pozemky dotknuté povolovanou stavbou sa
nachddzaji v ochrannom pasme Pamiatkovej rezervacie PreSov, preto ani namietka
nezohl'adnenia zdsad ochrany pamiatkového izemia PR PreSov, PreSov 2006 nemé v danom
pripade svoje opodstatnenie.

K namietkam smerujlicim proti stanovisku Mestského tradu Pre$ov, odboru HAM je
potrebné zéaroveil poukazat’ na skutoénost, Ze tento organ je podla § 16 ods. 2 stavebného
zakona organom tzemného planovania; nie je dotknutym organom v zmysle § 140a ods. 1
stavebného zdkona, ktorého stanovisko by bolo mozné posudzovat ako zavdzné stanovisko
dotknutého organu podla § 140b ods. 1 stavebného zdkona. Vychadzajic z uvedeného,
v danom pripade by ani nebolo mozZné aplikovat’ postup podla § 140b ods. 5 stavebného
zdkona vo vzt'ahu k stanovisku mesta PreSov, odboru hlavného architekta mesta.
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Podla prvej vety § 66 ods. 1 stavebného zakona, v stavebrnom povoleni urci stave bny
tirad zavdzné podmienky uskutocnenia a uZivania stavhy a rozhodne o ndmictkach iicasinikov
konania.

Podl'a § 140 stavebného zakona, ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahujii sa na
konanie podla tohto zdakona v§eobecné predpisy o spravrom konani.

Podla § 47 ods. 1 spravneho poriadku, rozhodnutic musi obsahovat’ vyrok,
oddévodnenie a poucenie o odvolani (rozklade). Odovodnenie nie je potrebné, ak sa vSetkym
ucastnikom konania vyhovuje v plnom rozsahu.

Podl'a § 47 ods. 3 spravncho poriadku, v edévodneni rozhodnutia spravny organ
uvedie, kioré skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi iivahami bol vedeny pri
hodnoteni doékazov, ako pouZil sprdavnu iivahu pri pouZiti pravaych predpisov, na zdklade
ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s navrhmi a namietkami ucastnikov konania a s ich
vyjadreniami k podkiadom rozhodnutia.

Stavebné povolenie z hl'adiska formalno-pravneho mé nalezZitosti podla spravncho
poriadku a z hl'adiska hmotno-pravneho podla stavebného zakona a stavebny Grad ho vydal
po predchadzajiicom stavebnom konani vykonanom v intenciach postupov podla § 58 a nasl.
stavebného zakona.

Podla spravneho poriadku, stavebné povolenie, ako spravne rozhodnutie, musi
obsahovat’" vietky predpisané obsahové naleZitosti — vyrok, oddovodnenie a poulenie, ak
spravny poriadok alebo osobitny zakon ncustanovuje inak. Spravny poriadok ustanovuje
obsahové naleZitosti odovodnenia. Spravny orgadn je v flom povinny reagovat’ na navrhy,
namietky a vyjadrenia GO¢astnika konania k podkladu rozhodnutia. Zmyslom a G¢elom
odovodnenia je zhrnit' a zhodnotit” v8etky skuto¢nosti, ktoré si podkladom pre vyrok
rozhodnutia. Preto viiom spravny organ musi uviest’ nielen hodnotenie dokazov, ktoré
vykonal, ale musi reagovat’ aj na pripomienky, navrhy a vyjadrenia u¢astnikov konania, i ked’
ich pri svojom rozhodovani nebral do tvahy. Odévodnenie ma teda poskytnat skutkovia
a pravnu oporu vyroku rozhodnutia. V kazdom pripade je potrebné, aby sa dobre vystihla
podstata veci a aby sa oddévodnenie nezatazovalo bezvyznamnymi Gdajmi a tvahami, ktoré
by ho robili nezrozumitel'nym.

Po preskiimani napadnutého rozhodnutia a s nim suvisiaceho spisového materialu
odvolaci organ zistil, Ze stavebny urad rozhodol o namietkach Géastnikov konania a podrobne
sa s nimi vysporiadal.

Odvolaci organ d’alej poukazuje na skutoénost’, Ze vieobecné namietky odvolatel'ov
vo veci nedostatoéného oddvodnenia napadnutého rozhodnutia nepreukazuji konkrétnu
dotknutost’ prav a pravom chranenych zaujmov t¢astnikov konania povol'ovanou stavbou a Ze
odvolatelia v odvolacom konani neposudzuju zakonnost' napadnutého rozhodnutia; na
preskiimanie rozhodnutia je prislusny odvolaci orgén (§ 58 ods. 1 spravneho organu), ktory
v zmysle § 59 ods. 1 sprdvneho poriadku preskiimava napadnuté rozhodnutie v celom
rozsahu, nielen na zidklade namietok odvolatel'ov.

Podla § 66 ods. 1 stavebného zdkona, v stavebnom povoleni urci stavebny urad
zdavdzné podmienky uskutoénenia a uZivania stavby a rozhodne o ndmietkach ucastnikov
konania. Stavebny 1irad zabezpeci wurcéenymi podmienkami najmd ochranu zdujmov
spolocnosti pri vystavbe a pri uZivani stavby, komplexnost’ stavby, dodrZanie vSeobecnych
technickych poZiadaviek na vystavbu, pripadne inych predpisov a technickych noriem a
dodrzanie poZiadaviek wurcenych dotknutymi orgdnmi, predovSetkym vylicenie alebo
obmedzenie negativnych ucinkov stavby a jej uZivania na Zivotné prostredie.
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Podl'a zaviznej podmienky €. 31 pred bodkoc¢iarkou napadnutého rozhodnutia, stavbu
nemozno zacal, pokial rozhodnutic nenadobudne pravoplatnost’ v zmysle ustanovenia § 52
zdkona ¢ 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok).

Podla zavdznej podmienky ¢. 68 napadnutého rozhodnutia, stavba sa bude méct
uzivat’ iba na zdaklade kolaudacného rozhodnutia, ktoré na pisomny ndavrh stavebnika vyda
stavebny irad; ku kolaudacnému konaniu stavebnik predlozi kolaudacné rozhodnutie na
nasledovné stavebné objekty:

® SO 14 — Komunikdacie a spevaené plochy, SO 14.1 — Svetelna krizovatka, Posun
prechodu pre chodcov,

® SO 04.3 — zruSenie vodovodu DN 150; SO 04.4 — prekldadka vodovodu; SO 05 -
Pripojka vody; SO 07 — Splaskova kanalizdcia; SO 08 — dazdova kanalizdcia,

e SO 04.1 — Prekladky a demontize NN a VO vedeni; SO 04.2 - Prekladka SLP
vedenia;

® SO 11 — pripojka plynu; SO 12 - Pripojka slabopriidu; SO 13 - Verejné osvellenie.

K namietke odvolatelov tykajicej sa komplexnosti povolovanej vystavby a
podmienky pravoplatnosti stavebnych povoleni na pripojky technickej infrastruktiry
a dopravné napojenie pre vydanie stavebného povolenia na hlavni stavbu odvolaci organ
uvadza, Ze napadnutym rozhodnutim stavebny drad podla § 66 stavebného zakona a § 10
vyhlagky & 453/2000 Z. z., povolil stavbu: .Obchodné centrum FORUM PRESOV*
pozostavajuicu z objektov a prevadzkovych stborov: SO 01 — OC FORUM, SO 03 — Priprava
Uzemia — stavebna jama, SO 15 — Drobna architektira, SO 16 — Sadové upravy, PS 01 —
trafostanica, PS 02 — ZéloZny zdroj, PS 03 — Vytahy a eskalatory. Zaviznymi podmienkami
tohto rozhodnutia stavebny trad zabezpecil najméd ochranu zaujmov spoloénosti pri vystavbe
a pri uzivani stavby, komplexnost’ stavby, dodrZanie véeobecnych technickych poZiadaviek na
vystavbu, pripadne inych predpisov a technickych noriem a dodrzanie poziadaviek uréenych
dotknutymi organmi, predovietkym vylu€enie alebo obmedzenie negativnych G¢inkov stavby
a jej uzivania na zivotné prostredie. Povol'ovana stavba sa bude moct’ uzivat' na zaklade
kolauda¢ného rozhodnutia s tym, Ze ku kolaudaénému konaniu je stavebnik povinny predlozit’
kolauda¢né rozhodnutie na namietané stavebné objekty SO 14, SO 14.1, SO 04.3, SO 04 .4,
SO 05, SO 07, SO 08, SO 04.1, SO 04.2, SO 11, SO 12 a SO 13, ktoré nie st predmetom
rozhodovania v predmetnom stavebnom konani.

Odvolaci organ uvadza, ze § 7 vyhlasky €. 532/2002 Z. z. pojednava o pripojeni
stavby na pozemné komunikécie a § 9 tejto vyhlasky pojednava o pripojeni stavby na miestny
rozvod technického vybavenia Gizemia. Ust. § 9 vyhla8ky &. 453/2000 Z. z. pojednava
o obsahovych naleZitostiach projektu stavby pre stavebné Kkonanie. Stavebny zakon, ani
uvedené vyhlasky neukladaji stavebnému uradu povinnost’ vyZadovat' k Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia pravoplatné stavebné povolenia na namietané stavebné objekty, ktorych
povolovanie je predmetom samostatnych stavebnych konani.

Podl'a § 46d ods. 1 stavebného zakona, stavebny dennik je dokument, ktory je sucastou
dokumentdcie uloZenej na stavenisku; zaznamendvaju sa v fiom vsetky podstatné udalosti,
ktoré sa stali na stavenisku. Do stavebného dennika sa zapisuju vSetky doleZité udaje
o stavebnych prdcach, o vykondvani Stdatneho stavebného dohladu, stdatneho dozoru, dozoru
projektanta nad vykondvanim stavby a autorského dozoru a o inych Ccinnostiach
ovplyviujucich stavebné prdce a priebeh vystavby.

Podl'a § 46d ods. 2 stavebného zakona, stavebny dennik vedie stavbyveduci alebo
stavebnik od prvého dna pripravnych prdac az do skoncenia stavebnych prdc.

Podl'a prvej vety § 3 ods. 5 spravneho poriadku, rozhodnutie sprdavnych orgdnov musi
vychddzat zo spolahlivo zisteného stavu veci.
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Povereni pracovnici Slovenskej stavebnej indpekeie, Inspektoratu Kosice vykonali dia
15.06.2018 hlavny $tatny stavebny dohl'ad na stavbe: ,,Obchodné centrum FORUM Presov™,
z ktorého bol spisany zaznam ¢&. 111/2018-SSI 65/004 zo dia 02.07.2018, v ktorom sa
uvéadza, Ze po vykonani HSSD pozostavajiiceho z obhliadky stavby a kontroly predlozenych
dokladov nebolo zistené porudenie stavebného zikona.

Zarovei povereni zamestnanci stavebného tradu dia 15.06.2018 vykonali Statny
stavebny dohl'ad na zéklade podnetu G¢astnikov konania V B aM
N , obaja zast. JUDr. Martinom Salokom, advokatom zo diia 09.05.2018, v ktorom
namietali vyrazni stavebni &innost’ na stavbe ,,Obchodné centrum FORUM PreSov® s tym, ze
podla ich n4zoru nejde o prace spojené s archeologickym vyskumom aZe na ne stavebnik
nema potrebné stavebné povolenia.

V zézname z vykonu SSD &. SU/7980/2018 zo dita 15.06.2018 stavebny trad uviedol,
e orgén SSD nezistil zadatie prac na stavbe OC FORUM PreSov, Ze prace, ktoré sa toho Casu
vykonavaju, sa realizuji na zéklade rozhodnutia o odstraneni stavby ,,Obchodny dom TESCO
PreSov* &. B/1699/2017-Tu zo diia 25.08.2017 a rozhodnutia Krajského pamiatkového tradu
Presov &. KPUPO-2016/19572-02/76453/U1 zo diia 10.10.2016 a Zc nic je potrebné prijat’
opatrenia. Uvedenym rozhodnutim Krajsky pamiatkovy urad PreSov ur€il, Ze je nevyhnutné
vykonat' pamiatkovy — archeologicky vyskum na zachranu archeologickych nélezov na
ploche pripravovanej stavby ,,Obchodné centrum FORUM PreSov™ azaroveii urdil
podmienky vykonavania vyskumu.

Za ucelom nalezit¢ho zistenia skutoéného stavu veci na zaklade namietky odvolatelov,
ze stavba OC FORUM PreSov je uz zaata a Ze stavebny Urad mal postupovat’ podla § 88 a
§ 88a stavebného zikona, zamestnanci Okresného Uradu PreSov, odboru vystavby a bytovej
politiky vykonali miestne zistovanie na stavbe OC FORUM PreSov dia 13.02.2019. Pocas
miestneho zistovania stavebny dozor predloZil zamestnancom OU Presov, OVBP stavebné
denniky €. 1, 2, 3, ktoré jednoznaéne preukazuji, Ze prace sa stavbe sa tykaju realizéicie
archeologického vyskumu a jeho zabezpefenia. Z miestneho zistovania bola zaroven
vyhotovenéd fotodokumentacia, ktord preukazuje, Ze povolovand stavbu stavebnik nezacal
uskutoéniovat’.

Vychadzajic z uvedeného, odvolaci orgdn uvadza, Ze¢ predmetnd namietka
odvolatelov v danom pripade nema svoje opodstatnenie a stavebny Grad nemal dévod
postupovat’ podl'a § 88a vo vézbe na § 88 stavebného zakona.

Podla § 47 ods. 6 spravneho poriadku, chyby v pt’sam’ v poltoch a iné zrejmé
nespravnosti v pisomnom vyhotoveni rozhodnutia sprdavny organ kedyko! vek aj bez navrhu
opravi a upovedomi o tom ucastnikov konania.

Pri pisomnom vyhotoveni rozhodnutia sa mézu vyskytnat' chyby v pisani rézneho
charakteru, chyby. v poctoch, ako aj rad inych nepresnosti, ktoré¢ zakonodarca oznacil
spolo&nym pojmom ,,in4 zrejma nespravnost™. Spravny orgéan je opravneny podla odseku 6
ust. § 47 spravneho poriadku takéto chyby alebo nespravnosti kedykol'vek aj bez navrhu
opravit. Oprava sa vykondva neformalne bez toho, aby otom bolo potrebné vydéavat
rozhodnutie stym, Ze o nej spravny orgén upovedomi vsetky osoby, ktorym sa pisomné
rozhodnutie doru¢ovalo.

K namietke poukazujicej na duplicitne uvedené parcelné ¢islo pozemku KN-C
9546/11, k. u. PreSov v napadnutom rozhodnuti odvolaci orgén uvadza, Ze tato chyba v pisani
nemé za nasledok nezdkonnost’ napadnutého rozhodnutia a nie je dévodom na jeho zrusenie;
stavebny urad opravi namietani chybu v pisani. o ¢om udéastnikov konania upovedomi.
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K namietke odvolatelov poukazujicej na rozhodnutic Okresného utradu Svidnik
¢. OU-SK-OCDPK-2018/000087-009 zo dina 05.04.2018 odvolaci organ uvddza, 7c
predmetné rozhodnutie nie je predmetom preskiimavania v tomto odvolacom konani podla
§ 59 ods. 1 spravneho poriadku, preto sa flou odvolaci organ dalej nezaoberal. Zaroven je
potrebné uviest, e odvolaci organ nemdze rozhodovat' o veci, ktora nebola predmetom
rozhodovania v prvom stupni, pretoze potom by uz neslo o preskiimanie rozhodnutia, alc
o nové rozhodovanie v inej veci.

Odvolaci organ poukazuje na skuto¢nost’, Ze odvolatel’ mdZe (¢inne namictat’ len ta
nezakonnost' rozhodnutia, ktorou bol ukrateny na svojich pravach, pricom ukratenim na
pravach je nutné rozumiet' nielen ukratenie na pravach hmotnych, ale aj na pravach-
procesnych. Samotné tvrdenie odvolatelov o nespravnosti zaverov stavebn¢ho uradu a ich
rozpore so zadkonom nestaci. Takémuto tvrdeniu musi kore§pondovat’ jeho subjektivne
opréavnenie, ktoré vychadza z konkrétneho pravneho predpisu.

Vychédzajtic z uskutoéneného stavebného konania a namietok odvolatel'ov, odvolaci
organ uvadza, Ze ziadna z tychto namietok nie je dévodna, nakol'ko odvolatelia neSpecifikuju,
na akych subjektivnych pravach boli napadnutym rozhodnutim dotknuti a postupom
stavebného uradu ukréteni. Odvolaci organ teda nevie z predmetnych odvolani postdit, akym
sposobom boli subjektivne prava odvolatel'ov dotknuté napadnutym rozhodnutim.

Podl'a § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt vydané v sulade so zdkonmi a
ostatnymi prdavaymi predpismi, musi ho vydal' orgdn na to prislusny, musi vychddzal
zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané ndlezitosti.

Predmetné rozhodnutie vychadza zo spolahlivo zisteného stavu veci, bolo vydané
v stilade so zdkonom a vydal ho organ na to prislusny.

Okresny trad Presov, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie $tatnej stavebnej
spravy nezistil v napadnutom rozhodnuti ani v konani, ktoré mu predchadzalo také
nedostatky, pre ktoré by sa rozhodnutie muselo povazovat’ za nespravne a muselo sa preto
zmenit' alebo zrusit. Dospel k zaveru, Ze povolenie navrhovanej stavby nie je v rozpore
s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona a ostatnymi stvisiacimi predpismi.

Vychédzajlc z takto zisteného stavu veci bolo potrebné rozhodnut’ tak, ako je uvedené
vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poucenie:
Toto rozhodnutie je v zmysle § 59 ods. 4 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani

v zneni neskorSich predpisov k o n e ¢ n é a nie je moZné proti nemu podat’ odvolanie.
Rozhodnutie je preskiimatel’'né sidom.

Aot

Ing. Andrea Marcinkova
vedica odboru

Il
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Toto rozhodnutie sa doru¢i ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky
vyvesenim po dobu 15 dni na tGradnej tabuli Okresného tradu PreSov a zaroveii bude
zverejnené na webovom sidle Okresného tradu Presov. Posledny deii vyvesenia je ditom
dorugenia. Rozhodnutie sa st¢asne zverejni na tradnej tabuli mesta PreSov a na webovom
sidle mesta PreSov, ak ho ma zriadené.

18 -02- 2013
RVi ' i L TOR————— ZNesenl QIR .coummnspmmmmmmnsessssoes
Qkresny Grad Predov

Petiatka, podpis: ~ odbor vgavb&’ﬂa bg‘novei politiky  pegiatka, podpis:
mestie mieru 3
08192 Pr°50,

Na vedomie: /’V‘/l : ‘

01. JANJU, spol. s r.o0., Hv1ezdoslavova 270, 059 21 Svit

02. OC PRESOV, s. . 0., Gorkého 205/3, 811 01 Bratislava

03. Technické sluzby mesta PreSov a.s., Bajkalska 33, 080 01 PreSov

04. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

05. O.S.V.0O. comp, a.s., Strojnicka 18, 080 06 PreSov

06. IL PreSov, spol. s r. 0., Strojnicka 18, 080 06 PreSov

07. MsU Pregov, odbor hlavného architekta mesta, Jarkova 24, 080 01 Presov

08. Sprava a zimné Gdrzba preSovskych ciest, s.r.o., Pionierska 24, 080 05 PreSov

09. KR HaZZ, Poziarnicka 1, 080 01 PreSov

10. Okresny tirad Pregov, odbor starostlivosti o ZP, Namestic mieru 3, 080 01 PreSov

11. SANET ZdruZenie pouzivatelov Slovenskej akademickej datovej siete, Vazovova 5,
811 04 Bratislava

12. SPP - distribticia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

13. Dopravny podnik mesta PreSov, akciova spolo€nost’, Bardejovska 7, 080 06 Lubotice

14. MsU Preov, odbor dopravy, ZP, Jarkova 24, 080 01 PreSov

15. Krajsky pamiatkovy trad PreSov, Hlavna 115, 080.01 PreSov

16. Vychodoslovenska distribuéna, a. s., Mlynska 31, 042 91 KoSice - Sever

17. Vychodoslovenska vodarenska spoloénost,, a. s., Komenského 50, 040 01 Kosice

18. Slovak Telekom, a. s., KaradZi¢ova 10, 825 13 Bratislava — RuZinov

19. CondorNet, s.r.0., Kovadéska 1, 080 01 PreSov

20. PRESNET s.r.0., Strojnicka 2076/1, 080 06 Lubotice

21. Krajské riaditel'stvo Policajného zboru v PreSove, Krajsky dopravny inSpektorat,
Pionierska 33, 080 05 PreSov

22. Okresny arad PreSov, odbor krizového riadenia, Namestle mieru 3, 080 01 Presov

23. SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov, Volgogradska 88, 080 01 PreSov

24, Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava — RuZinov

25. Slovanet, a. s., Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava 2

26. Sprava nehnutel'ného majetku a vystavby MO SR, Komenského 39A, 040 01 Kosice

27. Mesto PreSov, stavebny trad, Hlavna 73, 080 01 PreSov - s vratenim spisového materialu

po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia
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