Hlavna ¢. 73

Vyvesend dia... —

Mesto Presov Zvesené diia

Stavebny urad

PSC 080 01

Cislo: SU/7973/119083/2026-No/123 V Prefove dita: 24.06.2026

Mesto Presov, ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny trad®) podla § 15 ods. 1
pism. zédkona ¢. 25/2025 7. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni nicktorych zédkonov (Stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zdkon™), podla § 46 a § 47 zakona ¢.
71/1967 7Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»spravny poriadok®), rozhodujuc podla § 60 Stavebného zakona v spojeni s § 14 vyhlasky ¢&.
60/2025 7. z. o $truktire a prevadzke informacného systému uzemného planovania a vystavby, o
obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentacie stavby (d’alej len ,,vyhlaska ¢. 60/2025 Z. z.%)

vydava

ROZHODNUTIE
(Verejna vyhlaska)

rozhodnutie o stavebnom zamere

ID stavby:

nebolo pridelené informacnym systémom

nazov stavby:

»Obnova bytového domu*

miesto stavby:

Ul. Vlada Clementisa 4774/10, 11, 12, 13, 14, 080 01
Presov

stavebné pozemKky:

KN-C 9187, k.u. PreSov

stavebnik:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
na ul. Vlada Clementisa 4774/ 10,11,12,13,14,
(d’alej len ,, stavebnik™)

V zastipeni Bytové druZzstvo PreSov, Bajkalskd 6520/30,
080 01 PreSov

ucel stavby:

Obnova bytového domu

typ stavby:

Viacbytova budova 1120

projektant:

PROPLANING s.r.0, Ing. Tomas Fabisik, Sedliackeho
povstania 3949/6, 08001 Presov

identifika¢né udaje
dokumentacie:

,,Obnova bytového domu*
vypracovana jul 2025

Obnova bytového domu je v stlade s platnym uzemnym planom mesta PreSov, na zéklade
posudenia organu Gzemného planovania Mesta PreSov v zmysle ust. § 24 zakona €. 200/2022 Z.z.
o izemnom planovani, ktord vydala zavdzné stanovisko pod ¢. OHA/2081/2026 zo dia




06.02.2026, v ktorom vyhodnocuje stlad s tzemnym planom nasledovne: Mesto Presov konstatuje,
Ze navrhovand stavba je v sulade so zdviznou castou Uzemného pldnu mesta Presov, vyhldsenej
VZN mesta PreSov ¢. 5/2013 v zneni neskorsich VZN.

Podrobné udaje o stavbe:

Ide o obnovu bytového domu na ul. Vlada Clementisa ¢. 10, 11, 12, 13, 14 za ucelom
zlepSenia tepelno-technickych a konstrukéno-stavebnych vlastnosti obvodovych konstrukeii.
RieSené sekcie €. 10, 11, 12, 13, 14 st stcast'ou bytového domu s deviatimi sekciami na ulici Vlada
Clementisa ¢. 7 az 15 radenymi vedla seba. Bytovy dom je samostatne stojaci, dvojpodlazny
s Osmimi nadzemnymi podlaziami a jednym podzemnym podlazim, s plochou strechou.

Predmetom rieSenia je zapletenie severovychodné¢ho a juhozapadného priecelia kontaktnym
zateplovacim systémom, obnova stresn€¢ho plasta, sanacia loggii s novym zabradlim, na 1.
nadzemnom podlazi murovanym. Sucastou dokumentacie obnovy bytového domu je fotovolticka
elektraren pre vyrobu elektrickej energie pre spolo¢né priestory bytového domu. Fotovoltické
zariadenie bude umiestnené na Casti strechy bytového domu, obsahuje 10 fotovoltickych modulov
o celkovom vykone 6 kWp.

Projekt obnova bytového domu riesi:

o Zapletenie Severovychodnej a -Juhozapadnej fasady bytového domu, vratane stien a stropov
lodzii a soklovej Casti £

e Obnova stresného plasta
tepelnoizolacnd vrstva, spadova a hydroizolacna vrstva, obnova objektov strojovni vyt'ahov

e Zateplenie stropov 1.P.P.

e Sandacia Zelezobeténovych vodorovnych dosiek lodzii, vymena zébradlia lodzii

¢ Vybudovanie odkvapového chodnika

e Vybudovanie bezbariérovych vstupov na severovychodne) fasade

e Stavebn¢ prace v interiéri

e ZTI - obnova lezatej kanalizacie - dazd’'ova a splaskova

e VZT - prevadzkové vetranie priestor schodiska

e ELI-napojenie VZT a vytahov, bleskozvod

e Vymena vytahov a vybudovanie novych vytahovych Sacht

Tepelnou ochranou domu a komplexnou rekonstrukciou stavby sa dosiahne:

e zniZenie energetickej naro¢nosti - znizenie tepelnych strat objektu

zlepSenie mikroklimy v bytoch

zvy$enie vnatornych povrchovych teplot konstrukeii

zvySenie stability a Zivotnosti konstrukcie vplyvom jej ochrany zateplovacim systémom
vylepSenie estetického hl'adiska a komfortu uzivania stavby jej obyvateI'mi

zvySenie trhove] hodnoty bytov v bytovom dome

e zvySenie kvality vertikalnej dopravy

Udaje zo zist’ovacieho konania:

Pre navrhovanu ¢innost’ nebolo vedené zistovacie konanie podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.



Zoznam zaviiznych stanovisk a zaviznych vyjadreni uplatnenych v konani:

Mesto PreSov, organ Gzemného plénovania, zavézné stanovisko ¢. OHA/2081/2026 zo dia
06.02.2026

Vychodoslovenské distribu¢na, a.s., vyjadrenie ¢. 4777/2026/5100259502 zo dita 24.02.2026
Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., vyjadrenie ¢. 4766/2026/5100259502 zo diia 24.02.2026
Vychodoslovenska distribu¢nd, a.s., vyjadrenie ¢. 32120/2025/5100259502 zo dita 27.11.2025
Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., vyjadrenie ¢. 32121/2025/5100259502 zo dila 27.11.2025
Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., vyjadrenie ¢. 32116/2025/5100259502 zo dia 27.11.2025
TUV SUD Slovakia s.ro., zavazné vyjadrenie & 7165074448/50/26/BT/ZV/DOK zo dia
14.05.2026

Ministerstvo obrany SR, stanovisko ¢. SEMal-193-OSE-12 z marca 2026

Okresné riaditel’'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v PO, zavizné stanovisko &. ORHZ-PO1-
2026/000135-002 zo dna 29.01.2026

Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, vyjadrenie ¢. OU-PO-OSZP3-
2026/040726-002 zo dna 11.03.2026

Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, zavizné stanovisko ¢. OU-PO-
0OSZP3-2026/048105-002 zo dna 12.03.2026

Stavebnik je povinny plnit’ poziadavky dotknutych orgamov/ pravnickych osob uplatnené
v zavaznych stanoviskéch:

TUV SUD Slovakia s.r.o., zdvdzné vyjadrenie pod ¢. 7165074448/50/26/BT/ZV/DOK zo dia
15.05.2026

Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, zavizné stanovisko ¢. OU-PO-
0SZP3-2026/048105-002 zo dna 12.03.2026

Vychodoslovenska distribucng, a.s., vyjadrenie €. 4777/2026/5100259502 zo dia 24.02.2026
Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., vyjadrenie ¢. 4766/2026/5100259502 zo dria 24.02.2026
Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., vyjadrenie ¢. 32120/2025/5100259502 zo dia 27.11.2025
Vychodoslovenska distribucna, a.s., vyjadrenie ¢. 32121/2025/5100259502 zo dna 27.11.2025
Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., vyjadrenie ¢. 32116/2025/5100259502 zo diia 27.11.2025

Podmienky pre uskuto¢iiovanie stavby:

1. Stavebné prace sa budu realizovat’ v sulade s projektovou dokumentaciou — 7/2026, ktoru
vypracoval: PROPLANING s.r.o. — Ing. Toma$ Fabisik, Sedliadkeho povstania 3949/6,
080 01 Presov.

2. Zhotovitel’ stavby bude uréeni vyberovym konanim. Po ukonéeni vyberového konania
je stavebnik najneskor do 15 dni od uzatvorenia zmluvy oznami prislusnému stavebnému
uradu, ktory predmetné rozhodnutie vydal obchodné meno zhotovitela stavby a meno
a priezvisko stavbyveduceho, ak zhotovitel' stavby bude urCeny az po overeni projektu
stavby.

3. Stavebnik je povinny dodrziavat’ ustanovenia zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny, v zneni neskorsich predpisov (§ 35 ods. 1) a dodrzat’ opatrenia dotknutého organu
urené v zdviznom stanovisku Okvesného tiradu v PreSove odboru starostlivosti o ZP
oddelenia ochrany prirody avybranych zloZiek Zivotného prostredia /pod ¢ OU-PO-
OSZP3-2026/048105-002 zo dna 12.03.2026 a opatrenia urcené v Odbornom posudku na
vyskyt chrdnenych druhov Zivocichov (13/05/2025), ktory vypracoval: Ing. Martin Celuch,
PhD., Andrascikova 618/1, 082 01 Bardejov v predmetnej veci.
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Potas stavebnych prdc sa musia dodrzat’ v8eobecné technické poziadavky
na uskutoéiovanie stavby v zmysle stavebného zdkona a vyhlasky MZP SR &. 532/2002
Z. z., bezpeCnostné predpisy, slovenské technické normy a navody stavebnych vyrobkov na
sposob ich pouzitia.

Stavebnik je povinny stavebnému tradu pisomne oznamit’ zacatie stavebnych prac v zmysle
§30 ods. 3 pism. a) stavebného zakona.

Stavebné prace moze uskutocnovat len pravnicka alebo fyzickd osoba opravnena
na vykonavanie prac podla §31 ods. 1 stavebné¢ho zakona.

Na stavenisku musi byt’ po cely ¢as vystavby projektova dokumentécia stavby overena
stavebnym udradom a stavebny dennik vedeny opravnenou osobou, ktoré sa potrebné
na uskuto¢fiovanie stavby a na vykon $tatneho stavebného dohladu.

Stavebnik je povinny zabezpecit’ stavenisko v zmysle §6 ods. 3 stavebného zakona.
Zhotovitel’ stavby zodpoveda stavebnikovi, Ze zhotovena stavba je v stlade so zakladnymi
poZziadavkami na stavby, so stavebno-technickymi poziadavkami na vystavbu, s predpismi
na useku ochrany pred poziarmi, hygienickymi a technickymi predpismi a s overenym
projektom stavby.

Zhotovitel stavby je povinny:

a)Zhotovovat’ stavbu v sulade s overenym projektom stavby a so zauzivanymi pracovnymi
postupmi a technologickymi postupmi

b) ZabezpeCit, aby stavbu viedol opravneny stavbyveduici, a reSpektovat’ jeho pokyny
tykajuce sa organizacie, koordindcie a harmonogramu stavebnych prac a inych &innosti
na stavbe, udrziavania poriadku a Cistoty na stavenisku, umiestiiovania stavebnych vyrobkov
na stavenisku a odvozu odpadu zo staveniska, zabezpeéit privod vody
a elektriny, ak je privod vody a elektriny potrebné zabezpe€it’ na uskuto¢riovanie stavebnych
prac

c) ZabezpeCit vybavenie potrebné na uskutochiovanie stavebnych prac, na prevadzku
stavebnych mechanizmov a na pobyt 0s6b uskuto¢nujucich stavebné prace

d) UmoZnit’ kontrolu stavebnym inpektorom a re§pektovat’ poziadavky na dodrZzanie
overeného projektu stavby

¢) Uplatnovat’ vSeobecné zasady prevencie a poziadavky bezpecnosti prace a ochrany
zdravia pri praci podla planu bezpeénosti prace a reSpektovat pokyny koordinatora
bezpe€nosti na stavenisku tykajuce sa uplatiiovania pracovnych postupov a pouzivania
ochrannych pracovnych pomécok na stavbe

f) Pouzit na zabudovanie do stavby stavebné vyrobky, ktoré st podla zakladnych
poziadaviek na stavby vhodné na zamysI'an¢ pouZitie, a spdsobom uréenym vyrobcom

g) Zabezpelit, aby stavebné prace uskutociiovali len fyzické osoby, ktoré maju potrebné
odbornost, zdravotnu spdsobilost’ a opravnenie

h) Zabezpe¢it' ochranu pamiatkovych hodnot a dodrzanie poziadaviek ochrany prirody,
najmi umoznit’ hniezdenie vtakov a prezimovanie netopierov a zabezpecit’ odstrafiovanie
stromov po splneni podmienok podla osobitného predpisu

1) ZabezpeCit priebezné vykondvanie kontroly statick¢ho zabezpefenia pomocnych
stavebnych konstrukcii

j) Pripravit’ zhotovenu stavbu na kontrolnti prehliadku stavby a prizvat’ na kontrolnu
prehliadku projektanta a stavebnika

k) Odovzdat zhotovend stavbu a dokumentaciu stavby stavebnikovi; zapis o odovzdani
a prebrati zhotovenej stavby a dokumenticiu stavby je povinny zaznamenat' elektronicky
v informacnom systéme

1) Vypratat’ stavenisko po trvalom ukonéeni stavebnych prac

m) ZabezpeCovat' pri zhotovovani stavby priecbezne také opatrenia, aby nedochadzalo
k obmedzovaniu okolitého prostredia nadmernym hlukom, vibraciami, pra$nostou alebo
zapachom
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n) Zabezpecit' zameranie priestorovej polohy odkrytej novopoloZenej podzemnej technicke;j
infrastruktary alebo inych podzemnych ¢asti stavby eSte pred ich zakrytim.

Pocas uskuto¢iiovania stavebnych prac zaznamenat’ v stavebnom denniku dohodnuté zmeny
oproti overenému projektu stavby a ku kolaudacii stavby zabezpegit' vypracovanie
dokumentécie skuto¢ného zhotovenia stavby.

Skladovanie stavebného materidlu pocas vystavby na verejnych priestranstvach, tj. na
uliciach, chodnikov a podobne sa zakazuje.

. Stavebnik je povinny dbat na to, aby pri uskutoCfiovani stavebnych prac nedoslo

k sposobeniu $kod na cudzich nehnutelnostiach a majetku.

Stavebnik je povinny re$pektovat’ existujice inZinierske siete vedené v danom Gzemi a pred
zaCatim zemnych prac pisomne poziadat' jednotlivych spravcov inZinierskych sieti o ich
presné vytyCenie na zaklade predlozene] objednavky a prace uskutoénovat® tak, aby nedoslo
k ich poskodeniu, pripadne je potrebn¢ ich vhodne zabezpetit’ pred poskodenim. Stavebnik
je povinny pocas stavebnych prac v ochrannych pasmach jestvujicich inzinierskych sieti,
vratane ich krizovania s planovanou stavbou prizvat’ jednotlivych spravcov inzinierskych
sieti, resp. ich zastupcov. V pripade, ak dojde k poskodeniu siete bezodkladne informovat’
spravceu inzinierskych sieti. V ochrannych péasmach podzemnych inzinierskych sieti
a v blizkosti nadzemnych objektov sa nesmie pouzivat’ vibracny valec a ryhy sa musia
kopat rucne.

Odpad, ktory vznikne stavebnymi pracami pocas vystavby rodinného domu je stavebnik
povinny likvidovat' v stilade so zakonom NR SR ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch azmene
a doplneni niektorych zdkonov avsulade s VZN mesta PreSov. o odpadoch a v sulade
§ opatreniami urcenymi vo vyjadreni dotknutého orgdanu - Qkresného radu PreSov odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie — oddelenia ochrany prirody a vypranych zloZiek
Zivotného prostredia (odpady)pod ¢. QU-PO-OSZP3-2026/040726-002 zo dpa 11.03.2026.
Po skonéeni stavebnych prac bude okolie stavby dané do pévodného stavu, za ¢o zodpoveda
stavebnik. Terénne upravy je potrebné zrealizovat tak, aby nespdsobovali Skody tretim
osobam, t.j. aby sa podstatne nezmenil vzhl'ad prostredia alebo odtokové pomery v izemi.
V opatnom pripade je potrebné poziadat' stavebny trad o vydanie rozhodnutia terénnych
uprav podl'a ustanoveni stavebného zakona.

Rozhodnutie o stavebnom zimere nie je dokladom na samotna realizdciu stavby.
Stavebnik méze zacat’ s uskutocniovanim stavby az po overeni projektu stavby v zmysle
§ 65 stavebného zakona.

Stavebnik je povinny uskutociiovat’ na stavbe iba také stavebné price, ktoré sa
v stlade s overenym projektom stavby.

Ak sa na stavbe maja uskutocnit’ stavebné prace vediice k odchylke od overeného
projektu stavby, stavebnik je povinny postupovat’ podl’a §43 stavebného zdkona.
Overovacia dolozka straca platnost’, ak sa so stavebnymi pracami nezacalo do dvoch rokov
odo dria jej vydania v zmysle § 65 ods. 6 stavebného zdkona.

Stavebnik je pri uskutoéiiovani stavby povinny dodrzat” poziadavky dotknutych orgénov
uplatnené v zaviznych stanoviskach, ak nie st wréené spravnymi rozhodnutiami
a poziadavky uplatnené vo vyjadreniach dotknutych pravnickych osdb.

V zmysle § 61 ods. 4 stavebného zdkona je rozhodnutie o stavebnom zadmere zavizné aj pre
pravnych nastupcov uastnikov konania.

Konanie o zmene alebo zruSeni rozhodnutia o stavebnom zamere sa spravuje ust. §62
stavebného zakona.

Stavba sa mbze uzivat’ iba na zdklade kolauda¢ného osvedcenia, ktoré na podany pisomny
navrh stavebnika podla §66 stavebného zdkona vyda stavebny drad. Stavebnik je povinny
ku kolaudacii stavby dolozit’ atesty a certifikaty vSetkych vyrobkov a materidlov pouZzitych
na stavbe, geometricky plan na porealizatné zameranie stavby a normalizované hodnotenie
energetickej hospodarnosti budov (energeticky certifikat).



Namietky ucastnikov konania:

Namietky ucCastnikov konania k predmetnej stavbe neboli vznesené. Pripomienky
dotknutych organov k predmetnej stavbe boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

Podl'a § 61 ods. 1 Stavebného zdkona rozhodnutie o stavebnom zamere plat{ dva roky odo
dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost’ nestraca vSak platnost’, ak bola v tejto Iechote podana Ziadost’ o
overenie projektu stavby. Rozhodnutie o stavebnom zdmere strica platnost’ dilom straty platnosti
overovace] dolozky. Podla § 62 ods. 3 stavebného zakona mozno lehotu platnosti rozhodnutia o
stavebnom zamere pred{Zit’' na Ziadost' stavebnika podant pred jej uplynutim najviac o dva roky.

Spravny poplatok:
Spravny poplatok podla zdkona &. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorSich predpisov vo vyske 150,00,- € bol zaplateny dria 31.03.2026.

Odovodnenie

Drna 05.05.2026 poziadali stavebnici Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome na ul. Vlada Clementisa 4774/ 10,11,12,13,14, v zastipeni Bytové druzstvo PreSov,
Bajkalskd 6520/30, 080 01 PreSov o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere stavby:
»Obnova bytového domu®, na pozemku pare. ¢. KN-C 9187, k. 0. PreSov.

Stavebny urad listom zo diia 15.05.2026 pod & SU/7973/73536/2026-No/123 prerusil
konanie a vyzval stavebnika na doloZenie poZadovanych dokladov.

Po dolozeni pozadovanych dokladov zo strany stavebnika stavebny urad listom zo dna
19.05.2026 pod. &. SU/7973/73059/2026-No-123 oznémil zadatie konania o stavebnom zamere.

Pretoze stavebnému uradu boli dobre zndme pomery na stavenisku a ziadost” poskytovala
dostato¢ny podklad pre postdenie navrhovanej stavby, upustil od miestneho Setrenia a tstneho
pojedndvania podl'a § 53 ods. 2 stavebného zdkona a poskytol ucastnikom konania 7 pracovnych
dni od doruenia ozndmenia na uplatnenie namietok k navrhovanej stavbe. Namietky ulastnikov
konania neboli v stanovenej lehote vznesené. Predlozena Ziadost” bola preskiimand z hladisk
uvedenych v § 57, 55, 58 a 63 stavebného zdkona a bolo zistené, Ze umiestnenim a uskuto¢nenim
stavby nie su ohrozené¢ zaujmy spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené ¢i ohrozené zaujmy
ucastnikov konania.

Stavebnik riadne preukazal k pozemku vlastnicky vztah, LV ¢ 11808, stavba
je vsulade so zdujmami chrinenymi osobitnymi predpismi a zaviznou ¢astou Uzemného planu
mesta Presov, a preto podl'a § 60 rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Stavebnik preukédzal prava podla § 29 ods. 1 stavebného zakona a dokumenticia stavby
spiiia vieobecné technické poziadavky na vystavbu podla § 19 stavebného zakona. Stavebny trad
nezistil dévody, ktoré by branili povoleniu stavby.

Stavebny urad takto dospel k zaveru, Ze stavebnik spifia vietky podmienky pre vydanie
rozhodnutia a preto bolo potrebné rozhodnut tak, ako je uvedené vo vyrokovej dcasti tohto
rozhodnutia.






