





pozemok musi byt z ddvodu umiestnenia trafo stanice VSD, a.s. trvale pristupny pre servisné aj
zasahové vozidla;

zérovefi je dand trafo stanica TS0586-0718 Stidio Ukr. Rozhlasu v havarijnom stave, ¢o zvySuje
tato potrebu este viac mimo zékonnych povinnosti.

TaktieZ parkovacie miesta na parcele 292/2, oznacené P6-P15 nie je mozné vyuzivat nakotko
poslednd IV. etapa kolaudécie k stavebnému povoleniu vedenym Mestom PreSov pod Cislom

B 13188/2008- K&/106 zo diia 11.07.2008, rozhodnutia o zmene stavby pred dokoncenim
vedenych pod &islom B 6710/2011-K¢/38 zo dita 16.06.2011, rozhodnutia o zmene stavby pred
dokontenim pod ¢. B 8232/2013-K¢/71 zo diia 31.07.2013 a rozhodnutia o zmene stavby pred
dokongenim pod & SU/3427/98122/2018-KE zo dfia 17.04.2018 nikdy nebola zrealizovana.
Dany vonkaj$i pozemok je v tomto ¢ase stéle staveniskom a to tak po strdnke pravnej ako aj
skutkovej, taktieZ je povrch pozemku neupraveny (hruba sut po vystavbe na susednej parceie),
nevhodny na parkovanie, dlhodobo neudrziavany, na betdnovej ¢asti chyba izola¢na vrstva

k uzatvoreniu povrchu parkoviska, kedZe pod fiou sa nachddza nosnd konstrukcia budovy.

3. Samotné spracovanie projektu neobsahuje podrobny rozsah a taktieZ sposob napojenia
jednotlivych priestorov na 1. NP do vykurovacej a elektrickej ststavy, nakofko je potrebné
zohladnit aj fakt, Ze Cast terajSej recepcie na 1.NP zasahuje do spoloCnych priestorov tak
osvetlenim ako aj vykurovanim; taktieZ je tam umiestnena centrala EPHS/EHS. Z projektu nie je
jasné jej nové umiestnenie, ani na koho néaklady bude centréla premiestnena.

4. V pldnovanom byte pod oznalenim 4FA v popise sprievodnej spravy na strane 4 k 4.NP sa
v terajSom ¢ase nachadzaju stresné okna na vyklenku v streche bez dobudovaného schodiska,
ktoré je popisované, Ze bude zruSené. Popis je vefmi vSecbecny a z jeho charakteru nie s( zrejmé

planované zasahy.

Nakofko skutoénost nekoreSponduje s projektom, s touto zmenou nesuhlasim, nakofko
samotny vyklenok s oknami zachddza do spolocnej strechy, ktora bola v mesiaci 06/2026
opravovana kv6li zatekaniu do spolo¢nych chodbovych priestorov.

Zasah do strechy, jej kon3trukcii, jej otvorenie by narusilo tepelnd izoldciu a samotny princip
opravy zatekania strechy, tato oprava bola vykonana v hodnote 6 516,86 EUR a na vykonant
pracu ném plati 5 ro¢éna zaruka, ktord bude tymto zésahom ohrozena.

Na zdklade wuvedenych skutofnosti Ziadam odvolaci orgdn ozruSenie rozhodnutia &
SU/9314/133305/2026-Ph/123 dat. 13.08.2026, jeho vrdtenie na nové konanie, doplnenie
nevyhnutnych podkladov a rozhodnutie v stilade s pravnymi predpismi.

Sucasne, ako Gcastnicka konania Ziadam, aby som bola o postupe a vysledku odvolacieho kenania
riadne upovedomena.

S Gctou,
Ing. Jana Bayerovd
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vlastnik bytov . 18 a 19, polyfunkény dom s hotelom Bastova 25, 080 01 PreSov

Vec: Odvolanie proti rozhodnutiu o stavebnom zamere ¢. SU/9314/133305/2026-Ph/123
zo dha 13.08.2026

ako Uc¢astnik konania a vlastnik bytov &. 18 a 19 na 4. NP podavam v zékonnej lehote
odvolanie proti rozhodnutiu Mesta PreSov, stavebného uradu, €. SU/9314/133305/2026-
Ph/123 zo dna 13.08.20286, ktorym bolo vydané rozhodnutie o stavebnom zamere pre
stavbu: ,,Polyfunkény dom s hotelom Bastova 25, 080 01 Presov (Stavebné Gpravy na
1., 2., 4. N.P.)“, ID stavby 26136B.

S predmetnym stavebnym zamerom nestihlasim a podadavam odvolanie proti tomuto
rozhodnutiu a Ziadam o jeho ddkladné preskiimanie, najma z hladiska ochrany mojich
vlastnickych prav, bezpetnosti objektu, technického stavu spoloénych zariadeni a rozvodov
a existencie potrebnych suhlasov a technickej dokumentéacie.

Dévody odvolahia

= Podla mojich vedomosti predmetny stavebny zamer v rozsahu uvedenom v napadnutom
rozhodnuti nebol riadne prerokovany s ostatymi viastnikmi objektu a nebol mu udeleny
riadny suhlas spoluviastnikov.

»  Ako vlastnik dvoch bytov nemam k dispozicii informaciu o tom, v akom rozsahu
predmetny stavebny zamer zasahuje do mojich aj do spolonych rozvodov a
spolocnych zariadeni budovy a aky priamy aj nepriamy vplyv méze mat
akykolvek staveby zasah na bezpecnost a uzivanie bytov mojich a jednotlivych
viastnikov.

» Podla mojich informacii budova nema platnt reviziu elektrickych zariadeni.
Usudzujem tak na zaklade informacii spoluvlastnikov aj osobnej skisenosti (napr.
Nedostatky na vytahu, nevyhovujlca trafostanica za budovou ako aj nebezpeéhé
elektrické zariadenie s otvorenymi kablami v garazi budovy).

» Podla mojich informacii véetky bezpetnostné a protipoziarne systémy su
nefunkéné a vypnuté.



*  Zrozhodnutia o stavebnom zamere vyplyva, Ze projektova dokumentacia bola
vypracovana v marci minulého roka a predmetom zameru su stavebné Gpravy na
1., 2. a] 4. nadzemnom podiazi, kde su moje uvedené byty. Rozhodnutie uvadza
okrem iného demontéz existujicich konstrukcii, realizaciu novych konstrukcii a
zmenu dispozi¢ného rieSenia priestorov. Ani ja ani ostatni vlastnici bytov nemame
vedomost o aktualnom projekte ani o rozsahu takych zasadnych zasahov do
konstrukcie budovy a spoloénych priestorov.

= Velmi zavaznym faktom je, Ze spravca objektu je vo vypovednej lehote, ktora
uplynie na konci tohto roka. Je potrebné preverit, kto dalej zabezpedi spravu a
udrZbu spoloénych zariadeni objektu a kto bude za tieto ¢innosti zodpovedny
pocas realizacie stavebného zameru.

= Rozhodnutie o stavebnom zamere nedostato¢ne a prili§ véeobecne upravuje
¢asovy priebeh (36 mesiacov) a spdsob realizacie stavebnych prac, ktorymi budu
dotknuti spoluvastnici domu hiukom, prachom, pohybom pracovnikov, stavebného
materialu a stavebného odpadu. Nie je:

~ uréeny presny termin zaéatia a ukon&enia stavebnych prac

— ur€eny presny denny ¢as vykonavania stavebnych prac

— uréeny presny sposob a miesto skladovania stavebného materiélu a
stavebného cdpadu

— stanovené dostatoCne upravené upratovanie spoloénych priestorov

— urCend zodpovednost za kody sposobené stavebnymi pracami

— stanovené pravidla ochrany viastnikov bytov a spoloénych priestorov

» Rozhodnutie o stavebnom zamere neuvadza désledky stavebnych Uprav a zmien
pri navySeni apartmanov a kancelarii na prevadzku, hiuk, bezpecnost a komfort
byvania vlastikov v budove, kedze sa bude zasadne Ii$it' od projektu, ked som
kupoval svoje byty.

» Je potrebné, aby horeuvedené dévody boli postidené este pred pravoplatnym
rozhodnutim.

Ziadam preto, aby odvolaci organ:

* rozhodnutie & SU/9314/133305/2026-Ph/123 zo dfia 13.08.2026 zrusil a vec
vratil stavebnému dradu na nové konanie a rozhodnutie, pripadne

» rozhodnutie zmenil tak, ze predmetny stavebny zamer nebude povoleny a
pred vydanim nového rozhodnutia budt riadne preverené véetky vyssie uvedené
skuto€nosti a doplnené potrebné podklady.

Zaroveri Ziadam, aby maje namietky boli riadne vyhodnotené a aby bez ich riadneho
preskimania nebolo rozhodnutie ponechané v platnosti a aby som bol ako Géastnik
odvolacieho konania o daidom postupe a vysledku odvolacieho konania riadne a véas
oboznameny.

V Bratislave, 24.08.2026

Léston F onnt//)\ANAV
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Vlastnici bytovych a nebytovych priestorov

Bytom: Polyfunk&ny dom s hotelom Bastova 25, 080 01 PreSov

Vec: Odvolanie proti rozhodnutiu o stavebnom zamere &. SU/9314/133305/2026-Ph/123
Zo diia 13.08.2026

Tymto ako U&astnici konania podavame v zakonnej lehote odvolanie proti rozhodnutiu Mesta
Presov, stavebného dradu, &. SU/9314/133305/2026-Ph/123 zo dia 13.08.2026, ktorym bolo

vydané rozhodnutie o stavebnom zémere pre stavbu:

»Polyfunkény dom s hotelom Bastova 25, 080 01 PreSov (Stavebné tpravy na 1., 2., 4. N.P.)",
ID stavby 26136B.

S predmetnym stavebnym zamerom nesuhlasime a Ziadame jeho dokladné preskimanie, najma z
hfadiska ochrany nasich viastnickych prav, bezpeénosti objekiu, technického stavu spolocnych

zariadeni a rozvodov a existencie potrebnych sthlasov a technickej dokumentécie.

Doévody odvolania

1. K predmetnému stavebnému zameru nebol podfa nasich vedomosti udeleny riadny
sthlas viastnikov

Ako vilastnici bytovych a nebytovych priestorov uvadzame, Ze nebola zvolana a uskutocnena
schodza vlastnikov, na kiorej by bol predmetny stavebny zamer v rozsahu uvedenom v

napadnutom rozhodnuti riadne prerokovany a odsthlaseny vlastnikmi.



Rovnako nemame vedomost o tom, Ze by bol predmetny zamer v takomto rozsahu schvaleny

pisomnym hiasovanim viastnikav.

S predmetnym zamerom preto nestihlasime a svoj sthlas s jeho realizaciou sme neposkyti.

Ziadame preto stavebny urad, aby zastavil toto konanie.

2. Nemame vedomost o rozsahu zasahov do spoloénych rozvodov a spoloénych zariadeni

Ako viastnici nemame k dispozicii informécie o tom, v akom rozsahu predmetny stavebny zamer

zasahuje do spolocnych rozvodov a spoloénych zariadeni budovy.

Tato skutodnost je doleZita , pretozZe pripadny zésah do spolocnych elektrickych rozvodov,
poziarno-bezpetnostnych zariadent, elekirickych zariadeni, technickych zariadeni alebo inych
spolo&nych &asti a zariadeni domu méze mat priamy vplyv na bezpecnost a uzZivanie bytov

jednotlivych viastnikov.
Preto Ziadame, aby bolo v konani jednoznacne preukazané:

¢ do ktorych spolocnych €asti a zariadeni domu sa ma zasahovat

¢ do ktorych spoloénych elektrickych rozvodov sa ma zasahovaf

e i sa zasahuje do existujticich pozZiarnych a bezpegnostnych systémov

e akym spdsobom budu tieto systémy pocas realizacie a po jej ukon&eni zabezpetené

« i projektova dokumentacia obsahuje rieSenie vetkych dotknutych spoloénych zariadeni

+ Ci boli k tymto zasahom ziskané véetky potrebné stihiasy a vyjadrenia

3. Budova podfa nasich informacii nema platnu reviziu elektrickych zariadeni

DalSou zavaznou skutoénostou je, Ze budova podfa nasich informécii nema platnt reviziu —

periodickt odborna prehliadku a odbornt skisku eiektrickych zariadeni.
Do6vodom ma byt nefunkény technicky stav zariadeni a potreba zmeny projektu.

Za tejto situacie povaZujeme za nevyhnutné, aby stavebny (rad pred dal$im postupom preveril
aktualny technicky a bezpe€nostny stav elektrickych zariadenf a existenciu platnych odborhych

prehliadok a skisok.

Ziadame preto o preverenie a doloZenie prisiudnych reviznych sprav a odbornej dokumentécie

tykajlicej sa elektrickych zariadeni objektu.



4. Potreba preverenia projektovej dokumentacie

Z napadnutého rozhodnutia vyplyva, Ze projektova dokumentacia bola vypracovana v 03/2025 a

predmetom zameru st stavebné dpravy na 1., 2. a 4. nadzemnom podlazi.

Samotné rozhodnutie uvadza okrem iného demontaz existujucich konStrukcii, realizéciu novych

konstrukcii a2 zmenu dispozitného rieSenia priestorov.

Ked?ze zarovefi existuju podla naSich vedomosti probiémy s elektrickymi zariadeniami a
nefunkénostou EPS a EHS, Ziadame, aby bolo preverované, &i predloZzena projektova

dokumentéacia zodpoveda skutoénému technickému stavu objektu a ¢&i boli do nej zapracované

v8etky potrebné zmeny.

Nemame vedomost o aktualnom projekte ani o tom, Ze by boli viastnici oboznameni s rozsahom

zésahov do spoloénych rozvodov a zariadeni.

5. Nevyhnutnost preverenia spravy a technického zabezpeéenia objektu
Dal%ou skutognostou je, 7e spravca objektu je vo vypovednej lehote, ktora uplynie diia 31.12.2026.

Za tejto situacie povaZujeme za potrebné preverit, kio dalej zabezpedi spravu, Gdrzbu, kontroly,
revizie a servis spolo€nych technickych a bezpecénostnych zariaden{ objektu a kto bude za tieto

éinnosti zodpovedny pocas realizacie predmetného stavebného zameru.

Ziadame preto, aby bola tato skutoénast zohfadnena pri posudzovani pripravenosti objekiu na

uskutoCnenie stavebnych prac.

6. Problém s parkovanim

Parkovanie uZ v aktuainom stave je pretaZené, vzhladom na to ,Ze v tejto polyfunkénej budove, st
viastnici ktori byvaji ale aj ktori podnikaji a prenajimaji na kratkodobé prenajmy cez booking

a Airbnb je parkovanie vyfaZzené na 100% . A nevieme si predstavif, Ze by pribudli dalsi, novi
majitelia bytov/ nebytov s podielom na spolo€nom pozemku, ktori by mali pravo tam taktie?

parkovat.



7. Exteriér budovy, parkovacie miesta — nestiladi so skuto&nost'ou

V dodanej projektovej dokumentacii sa nachadza vonkajSie schodisko, ktoré nie je v stilade so
skutotnostou, preto Ziadame aby bolo odstranené z planov. Takisto naznagené parkovacie miesta

nie st v stlade so skuto¢nostou. Tymto Ziadame o Upravu v planoch.

Pril'ahié parkovanie k novovytvorenym apartmanom a nebytovym priestorom na parcele 292/2 je v
predlozenej projektove] dokumentacii z 03/2025 vyhotovenej ing. Olejarom na vykrese AS-01.

je zakreslené v rozpore so skutoénym uZivanim pozemku v zmysle zakreslenia v projekiovej
dokumentécii z vystavby a kolaudacie predmetného polyfunkéného objektu z roku 2018, 2019 roku
2021.

Zaroven v priamej trase novo zakreslenych parkovacich miest pri prif'ahlej strane budovy na
predmetnej parcele 292/2 na vykrese AS-03. je zakreslené vonkajSie schodisko, ¢o sa vzajomne
vyluéuje a zaroven jeho umiestnenie nie je mozné nakol'ko pri jeho vybudovani nebudi: zachované
nabehové krivky k parkovaniu na zadnej éasti pozemku 292/1 nie len pre osobné motorové vozidia,
zasobovanie, ale najme pre poZiamu techniku, pozemok musi byt z dévodu umiestnenia trafo
stanice V8D, a.s. trvale pristupny pre servisné aj zasahové vozidla, takisto trafo stanica je v

havarijnom stave.

8. Zmena tcelu vyuzitia 1NP - Nesiihlasime so zruSenim recepcie a restauraénej casti

Aj ako viastnici ktori sme kupovali nehnutefnosti v Polyfunkénej budove, so zamerom podnikat

v hoteliérstve/ kratkodobych prenajmoch, ako ndm to bolo aj tak pontikané a prezentované pri
kupe, samozrejme bola sitast recepcie a reStauracnej casti. Preto nesiihlasime aby to bolo
zruSené, lebo méame zaujem pokracovat v tomto podnikani a mat k dispozicii recepciu a moZnost

ranajok pre hosti.

Taktiez samotné spracovanie projektu neobsahuje podrobny rozsah a spdsob napojenia
jednotlivych priestorov na 1 NP do vykurovacej a elektrickej stistavy, nakol'ko je potrebné
zohl'adnit' aj fakt, ze Cast' terajSej recepcie na 1NP zasahuje do spolo¢nych priestorov tak

osvetlenim ako aj vykurovanim, taktieZ je tam umiestnena centrala EPHS/EHS.
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Tieto otazky povaZujeme za podstatné najmé vzhladom na skutoénost, Ze v jednej budove sa maji

nachadzat bytové priestory aj hotelové/iné apartmany.

Povazujeme za nevyhnutné, aby tieto skutocnosti boli postidené este pred pravoplatnym
rozhodnutim, kedZe prevadzka apartmanov méze vyrazne ovplyvnit’ kazdodenny Zivot

viastnikov bytov a chod celej budovy.

Preto Ziadame, aby odvolaci organ:

1. napadnuté rozhodnutie &. SU/9314/133305/2026-Ph/123 zo diia 13.08.2026 zrusil a vec
vratil stavebnému lradu na nové konanie a rozhodnutie,

pripadne

2. rozhodnutie zmenil tak, Ze predmetny stavebny zamer nebude povoleny,

a pred vydanim nového rozhodnutia budt riadne preverené vietky vySSie uvedené skutoénosti a
doplnené potrebné podklady.

Ako vilastnici nehnutefnosti v tomto Polyfunkénom dome preto Ziadame, aby nase namietky boli
riadne vyhodnotené a aby bez ich riadneho preskimania nebolo rozhodnutie ponechané v
platnosti.

Tieto podmienky povaZujeme za podstatné z hiadiska ochrany prav a opravnenych zaujmov
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, a preto Ziadame, aby boli pred pripadnym pokragovanim

v povolovacom procese riadne preskimané a konkrétne upravené,

Zaroven Ziadame, aby sme boli ako U¢astnici konania o dalSom postupe a vysledku odvolacieho

konania riadne upovedomeni.

V Predove, dila 24.08.2026

Odvolatelia dole uvedeni a podpisani :



*‘Y SPRAVBYTKOMFORT

Cler speloénzho podniku CEZ a 8PP

Zapisnica z pisomného hlasovania

o vysiedku hlasovania viastnikov bytov v polyfunkénom dome na ulici BaStova 25 v PreSove vzmysle zakona
o viastnictve bytov a nebytovych priestorov 182/1993 7. z. v zneni neskorsich predpisov.

Diia 30.12.2025 bolo vyvesené Gznamenie o pisomnom hlasovani, ktoré sa uskutocmlo v diioch od 7.1.2026 do
17.1.2026 od 19.00 hod. do 20.00 hod. k bodom programu na hiasovacich listinach.

Pisomné hlasovanie sa konzlo na individualnu pisomnii Ziadest viastnikov bytov a NP spolocnosti Carpe Diem a Direct
Investments zo dita 29.12.2025.

Pocéet bytov: 43
Pocet nebytovych priestorov: &
Celkovy potet hiasov viastnikov: 49

Program pispomngého hlasovania a priebeh hiasovania

1. Sahlasite so stavebnymi Gpravami a so zmenou tGcelu vyuZitia priestorov na BaStovej 25 v PreSove,
LV 8. 3928, kataster PreSov, ktorych viastnikom je spolognost Carpe Diem s.r.o, Hiavng 95 080 01 Presov,
iICO: 36481815
- v nebytovom priestore £.2 — prizemie (nebytovy priestor/redtaurdcia s barom, ktory sa zmem na 4 nebylové
priestory/3x apariman a 1x kancelaria);

- v nebytovom priestore €. 3 - 1. poschodie (nebytovy priestor/restauracia, ktory sa zmeni na 2 bytové priestory);

- v nebytovom priestore £. 18 — prizemie (nebytovy priestor/recepcia s toaletami, ktory sa zmenj na 2x nebytové
priestory/2x apartméan);

- v nebytovom priestore &, 19 — prizemie (bytovy priestor/pracovia, ktory sazmeni na nebytové priestot/kancelaria)?

Pocet hlasov za predlozeny navrh: 0
Pocet hlasov proti predloZzenému navrhu: 2
Neplatné hlasy: 24
Pocet hlasov viastnikov pritomnych na hlasovani: 26
Nehlasovali: 23
Celkovy pocet hlasov viastnikov: 49

Viastnici bytov 2 NP nespinili zikonnd pedmisnku na prijatie a neprijatie rozhodnutia dvojtretinovou vicsinou
hlasov vSeticjch viastnikov bytov 2 NP tym, Ze hlasy viasinikov neboli overené najmens] dvomi zvolenymi
overovateimi, preto je pisomné hlasovanie neplatné,

2. Sihhlasite so stavebnymi tpravami v bytovom priestore na Ba$tovej 25 v PreSove, LV &. 3928, kataster
Predov, kiorého viastnikom je spoloénost Direct investments, a.s. Hlavna 107 Preov, PSE 080 01, SR, ICO:
36665142
- v bytovom priestore &. 17- 3. poschodie (byt/, ktory sa zmeni na 2 bytové priestory)?

Pocet hlasov za predlozeny navrh: 0
Pocet hlasov proti predioZzenému navrhu: 2
Neplatné hiasy: 24
Pocet hiasov viastnikov pritomnych na hlasovani: 26
Nehlasovali: 23
Celkovy pocet hlasov viastnikov: 49

Viastnici bytov a NP nespinili zdkonn podmienky na prijatie a neprijatie rozhednutia dvojtretinovou véginou
hiasov vEetkych viastnikov bytov a NP tfm, Ze hlasy viastnikov neboia overené najmens] dvomi zvolenymi
overovatelmi, preto je pisomné hiascvanie nepiatng,



Podpisani overovatelia zapisnice, tymto vyhlasuji, Ze v plnom rozsahu overili Gdaje uvedené v tomio pisomnom
hlasovani vlastnikov polyfunkéného domu Bastova 25 v Presove. Udaje si Upiné a pravdivé, pisomné hiasovanie
vlastnikov avysledky hlasovania zodpovedajil priebehu hlasovania viastnikov bytov, resp. ich spinomocnenych
zastupcov v zmysle zakona 182/1993 o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni jeho neskoréich predpisov.

Spravca bude konat na zakiade tychfo vysltedkov, schvalenych v ditoch 7.1.2026 az 17.1.2026.

Prehlasovany viastnik bytu alebo NP v dome ma prave obratit’ sa do 30 dni od oznamenia vysledku hlasovania
na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravoe zanika.

Vysledky pispmného hlasovania vyhotovilia: ing. Andrea Mertova

Overenie pisomného hiasovania: Podpis overovatelov:

p. Jozef Vercimak

p. Marta Szeghyova

p. Mgr. Maria Novak Velika pisomnou formou sa vzdala furikcie overovatetky diia 15.1.2026

V PresSove diia: 23.1.2026

Zapisnicu zverejnilfa dita: 23.1.2026
Meno a podpis foho, kto zapisnicu zverejnil: Meno a priezvisko: Andrea Mertova Podpis: ....
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Priloha 1: Menny zoznam viastnikov bytov a NP, ktori hlasovali elektronicky:

- Dana Kértvelyessyova, &. priestoru 1
- Viktor Zvolenec, T. priestoru 3



