MESTO PRESOV

Stavebny trad
Hiavna ul. & 73, Presov PSC 080 01
Cislo: SU/16611/2018 - Sf/323 V Presove dita: 12.03.2019
ROZHODNUTIE
Navrhovatel’: KAMI PROFIT, s.r.o so sidlom: Pri starom letisku 17, 831 07

Bratislava zastipend spolo¢nost’ou TRIST:&N studio, s.r.o.,
konateom Ing. arch. Marianom Ferjo, Vy§n4 Sebastova 138, 08006
PreSov

(Falej len navrhovatel) podal diia 10.04.2017 néavrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni

stavby: »Bytovy dom Sabinovska ul., PreSov

na pozemkoch parc. &. KN-C 1211, KN-C 1212/1, KN-C 9782/2, KN-E 3417/6, KN-
E 3418/9, KN-E 3430/42, KN-E 3431/2

v kat. 0z, Prefov

Pozemky parc. & KN-C 1211, KN-C 1212/1 katastralne uzemie PreSov s vo vlastnictve:
fyzickych o0sOb zapisanych na LV ¢ 7685. Navrhovatel doloZil zmluvu o budiicej zmiuve
o majetkopravnom vysporiadani a dodatok k tejto zmluve.

Pozemky parc. ¢. KN-C 9782/2, KN-E 3417/6, KN-E 3418/9, KN-E 3430/42, KN-E 3431/2 st
vo vlastnictve Mesta Prefov, zapisanych na LV &. 6492, Navrhovatel' doloZil sihlas viastnika
pozemku s vydanim tizemného rozhodnutia.

Stavebnik je povinny po sprivoplatneni rozhodnutia o wumiestneni stavby
majetkopravne usporiadat’ vietky nehnutelnosti, na ktorych si umiestnené jednotlivé
stavebné objekty. Ku stavebnému konaniu musi stavebnik prenkazat’, Ze ma k uvedenym
pozemkom vlastnicke alebo iné pravo podlPa § 139 odst. 1 zak. & 50/1976 Zb. o Gzemnom
pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdken) v zneni prislu§nych noviel.

Mesto Presov, ako vecne a miestne prisludny stavebny Grad podla § 117 odst. 1) zdk. ¢.
50/1976 Zb. o dzemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v zneni jeho noviel (d'alej len
stavebny zakon), prislu$ny stavebny urad, posudil predloZeny ndvrh podla § 37 ad'alsich
stavebného zakona. Na zéklade tohto postdenia vydava podla § 39 a § 39a stavebného zdkona
a vykonavacich vyhlasok

ROZHODNUTIE O UMIESTNEN{ STAVBY
»Bytovy dom Sabinovska ul., Presov“

Stavba: ,,Bytovy dom Sabinovskad ul., Prefov¥ bude umiestnend na pozemkoch KN-C
1211, KN-C 1212/1, KN-C 9782/2, KN-E 3417/6, KN-E 3418/9, KN-E 3430/42, KN-E 3431/2
katastrdlne uizemie PreSov, tak ako je to zakreslené v grafickej prilohe tohto rozhodnutia,
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situdcii vypracovanej 10/2018 v mierke M=1:500 Ing. arch. Marianom Fer_?om -
autorizovanym stavebnym inZinierom, ktoré tvori neoddelitel'n\ sifast’ tohto rozhodnutia.

Pre umiestnenie stavby a projektovid pripravu sa uréuji ticto podmienky:

1. Navrhovany bytovy dom bude rieSeny ako polyfunkény bytovy dom, v ktorom okrem
Erevaiujﬁcej obytnej &asti je integrovand aj funkcia obCianskej vybavenosti v parteri
ytového domu,

Clenenie stavby na stavebné objekty:
SO 01 ~ bytovy dom

SO 02 - pristre$ok komundlneho odpadu
SO 03 - oporny mur a oplotenie

SO 04 - komunikécie a spevnené plochy
SO 05 - sadové upravy

SO 06 - vodovodna pripojka

SO 07 - splagkova kanalizainé pripojka
SO 08 - dazd’ova kanalizacia

SO 09 - prekladka kanalizatného potrubia
SO 10 - plynové pripojka

SO 11 - pripojka VN+ VN rozvadzal

SO 12 - trafostanica

SO 13 - odberné elektrické zariadenie
SO 14 - telekomunikaéna pripojka

SO 15 - drobnd architektira

2. Bytovy dom bude umiestneny v zastavanej oblasti mesta PreSov - Nova Dubrava na
pozemkoch & KN-C 1211 aKN-C 1212/1 vstlade s grafickou prilohou tohto
rozhodnutia, koordinaénou situdciou. Jednd sa o pozemok, ktory je v mierne svahovitom
teréne v smere zdpad - vychod stipa o cca 4m. Na pozemku KN-C 1211 sa nachadza
jestvujtica budova rodinného domu, ktordl bude potrebné pred vystavbou zbtrat’. Pozemok
mé tvar nepravidelného mnohouholnika. Pozemok ohrani¢uje z vychodnej a juZnej strany
jestvujlica vystavba rodinnych domov so zelefiou zéhrad, zo severnej strany je stavba
oblianskej vybavenosti a komunikacii a zo zdpadnej strany je komunikécia - cesta L
triedy- ulica Sabinovskd. Vy$ka jestvujlcej zastavby je na tomto tzemi dand budovami
rodinnych domov a ob&ianskej vybavenosti, v podlaZnosti 2 nadzemnych podlazi. Z
dopravného hl'adiska je pozemok pristupny z ulice Sabinovskej a d'alej =z komunikacie
nachddzajicej sa pred stavebnym pozemkom zo severnej strany. Bytovy dom bude
napojeny na vietky technické vybavenie Gizemia - inZinierske siete, ktoré sa nachadzait v
blizkosti riefeného izemia.

3. Stavebny objekt SO 01 - bytovy dom (d’alej v texte iba len SO-01), bude umiestneny na
pozemku parc. ¢. KN-C 1211, KN-C 1212/1 kat. tiz. PreSov. Stavebny objekt SO-01 bude
umiestneny od susednych nehnutel'nosti nasledovne:

Severné prie¢elie objektu SO 01 bude umiestnené:
- 7,675 mod hranice pozemku parc. &. KN-C 1420/1
- 7,781 m od hranice pozemku parc. & KN- 3417/6
Vychodné priefelie objektu objektu SO 01 bude umiestnené:
- 3,07 m od hranice pozemku pare. & KN-C1212/14
- 3,912 m od hranice pozemku parc. & KN-C 1212/9
JuZné priefelie objektu SO 01 bude umiestnené:
- 4,918 m od hranice pozemku parc. & KN-C 1212/3
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- 6,925 m od hranice pozemku parc. &. KN-C 1210/5
Zapadné prietelie objektu SO 01 bude umiestnené:
- na hranici s pozemkom KN-C 9782/2

. Technicky popis objektu SO 01: Objekt SO 01 bude realizovany s nepravidelnym
pddorysom s rozmermi v hlavnych osiach — max. dizka 73,120 x max. $irka objektu 17,981
m. Stavebny objekt bude riefeny s dvoma podzemnymi ( PP ) a Siestimi nadzemnymi
podlaZiami (NP). Stavba bude zastreSena plochou strechou.

Vyskové osadenie objektu SO 01:

- Podlaha 2.PP bude realizovand na kéte = - 5,6 m,

- Podlaha 1.PP bude realizovana na kote = - 2,80 m,

- Podlaha 1.NP (1. poschodia) = £0,000 = 268,3 m n.m,, vySkovy systém: BpV

- Podlaha 2.NP (2. poschodia) = bude realizovana na kéte + 2,975 m;

- Podiaha 3.NP (3. poschodia) = bude realizovana na kote + 5,952 m;

- Podlaha 4 NP (4. poschodia) = bude realizovand na kéte + 8,925 m;

- Podlaha 5.NP (5. poschodia) = bude realizovana na kéte + 11,90 m;

- Podlaha 6.NP (6. poschodia) = bude realizované na kéte + 14,875 m

Atika plochej strechy nad ¢astou stavby s 6.NP bude rie$ena na kéte + 18,750 m,

Atika plochej strechy nad ustupujtcou ast'ou stavby, realizovanou na 3.NP bude

riedena na kéte + 10,1 m.

. Zikladné tdaje charakterizujice stavbu:

Zastavana plocha SO Ol....cocoooverieveoecene, 1.380,42 m?
Cetkova Gzitkova plocha SO O1....vernrveceircnnnn, 4.251,3 m*
Obostavany priestor SOL...viinnicreireeenns 16.845,86 m’
Plocha pozemku pod stavbou .....c.oovviveiiirveniena, 3280 m?
Plocha pozemku na funkénej ploche Al ............... 2813,8 m?
Plocha zelene na funkénej ploche Al.....cccovveen. 965,24 m”
Percentualny podiel zelene ....coocoovvvcvnveiiiecrieee, 34,3%
Plocha budovy na funkénej ploche Al....venenc..... 1380,42 m?
Percentudlny podiel budovy ....ocovivincniininnnn 51,37%
Plocha pozemku na fonkénej ploche BI ............. 466,2 m’
Plocha zelene na funkénej ploche Bl......c......... 395,04 m®
Percentualny podiel zelene ......coccovveicincn e, 84,74%

Podet bytov: 27 / 2Zizbové /

15X AVOIZDOVY .o 58,92 m*

9% AVOHZDOVY 1o 45,4 m*

2X AVOJZDOVY oocviivvie oot eor e 57,01 m?

1X AVOJIZDOVY wvvverioevrerrseves s cere e eeee s eneens 59,05 m*
Plocha BYtov SPOIU ... oo eesseeresssessnnn, 1.465,47 m*
Plocha terds a balkOnov.......cccoovivieecioeecvereeneee e, 428,94 m?
Pristugenstvo bytov /sklady/.......ocoocovreererrerrvnnnnn, 167,59 m*

Apartmanovy dom — 17x apartmén
Strana 3 z 45



AR v eresreeseese s aessesssses e b ss st b e bs st s 58,92 m*

B oruerseseereersesseeesesnsenssesesssntesess e nes et ssrotan s sansaseneaesaesn 72,38 m*
DXuuerereeirersassessess s e e sa s s bbb R e ab e 43,33 m®

o SO RU PO OROOOTOS 56,95 m
Plocha apartméanov Spolul ....oeevvrimisennnnsrininsnns 925,78 m*
zézemie apartmAanoveho domu ... 28,53 m’
1E18SY * DALKONY covvervrrvesvescveesmssasessessssesesessesseiseesess 149,52 m?
Chodby, schodiskd, VFTahy..........ccooowveeermmreeererrreen. 233,78 m*
Predajfia + ZAZemie. v vrmrecrrinnimrerenneeesisiseniisanns 77,12 m?
GAIAZE .oovrrvvreserevreesssssessssessssssssasssassrsssssssssssssssess 1.027,05 m?

6. Architektonické rie¥enie bytového domu je navrhované v stvislosti s orienticiou na
svetové strany. Stavba vyuZiva terénne svahovanie a je navrhované s plochou strechou. Na
vystupujucom podzemnom podlaZi na severnej strane bude navrhovand zelena strecha.
Cast bytov v bytovom dome st navrhované s presvetlenim sever — juh a mengia &ast’ bytov
m4 orientaciu iba na ju¥nu stranu. Vychodna fasdda je navrhovana ako plna stena. Zapadna
fasdda je orientovana do ulice s vehodom do obgianskej vybavenosti v partery budovy.
Z dbvodu presvetlenia obytnych miestnost{ je juZné fasdda navrhnutd s oknami a loggiami
/balkénmi/, ktoré v dostatodne] miere zabezpelia presvetlenie bytov. Hmota bytového
domu v ¢asti komunikagného jadra je vysunutd. Severnd fasada sliZi ako vstupné a st na
nej umiestnené oknd do kuchyn, hygienickych zariadeni a priestoru schodiska. Do
bytového domu sa vstupuje zchodnika bezbariérovo do zadveria, pokratuje sa
schodiskom, ktoré spristupfiuje podzemné podlaZia aostatné nadzemné podlaZia,
V komunikagnom jadre sa nachédza aj vytah. Podzemné podlaZie je farebne odtlenené od
ostatnej &asti budovy a sluzi ako vstup do celého bytového domu, ako aj priestoru gard#i,

7. Bytovy dom pozostéva zo 3tyroch sekcif a v kaZdej sd na jednom podlaZi navrhnuté jeden
aZ tri byty alebo apartmény, okrem &asti parteru z ulice, kde je samostany vstup, ktory
spristupfiuje prenajimatelny priestor. KaZdéa sekcia m4 rovnaky princip komunikaéného
schodiska, ale spristupfiuje na jednotlivych podlaZiach rézny podet bytov — apartméanov a
podzemné podlaZia s gardZami askladmi jednotlivych bytov. Prva sekcia A je v celom
rozszhu urfend pre apartmdnovy dom so zazemim amé 6 nadzemnych a2 podzemné
podlaZia. Na 1.pp sa nachéadza recepcia apartménového domu, Sekcia B spristupiiuje byty
ami 6 nadzemnych al podzemné podlazie. Sekeia C aD spristupfivje byty ama 3
nadzemné a1 podzemné podlaZie. Dvojizbovy byt — pozostdva zo vstupnej chodby
z ktorej st pristupné ostatné Casti bytu kipeliia, we, spdliia, a spolodny priestor kuchyne
a obyvacej izby. Z obyvacej izby je pristupny baltkén, resp. terasa. Apartman - pozostdva
zo vstupnej chodby, z ktorej je pristupné samostatné WC, kipelia a spoloény priestor
jedélne s obyvacou izbou a kuchytiou. Z tohto priestoru s pristupné jedna - dve spalne
a z priestoru obyvacej izby alebo spélne je vystup na balkdn, resp. terasu.

850 02 - pristreSok komundlneho odpadu

8. Umiestiiuje sa na hranici s pozemkom KN-C 1210/5 oproti existujiicej pristavbe gardZe
rodinného domu. SO 02 sa vyhotovi na zdkladovych pasoch z pohladovych beténovych
tvirnic a ocePovych stipov. Zakladové pésy a staticky vypodet budd podrobnejdie riefené
v d'alSom stupni projektovej dokumentacie.

9. Vdalfom stupni projektovej dokumentdcie navrhnit kapacitu pristre¥ku, tak aby
postaoval na umiestnenie kontajnerov na separovany zber odpadov.
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10.

11.

12.

SO 03 - oporny mir a oplotenie

Umiestiiuje sa po obvode zelenej plochy pri hranici s pozemkami KN-C 1212/9, KN-C
1212/2 KN-C 1420/1 pri severnom priedeli bytového domu. Oporny mir bude rieseny
z pohPadovych betdnovych tvamic. Zékladové pasy a staticky vypocet budd podrobnejiie
rieSené v d’alSom stupni projektovej dokumentacie.

SO 04 - komunikicie a spevnené plochy

Z dévodu umoZnenia pristupu vozidiel aich odstavenia pri bytovom dome sa navrhujd
odstavné plochy so spoloénym viazdom a vyjazdom $irky 5,50 m a vstupom do podzemnej
garaZe. Tieto odstavné  plochy st napojené vjazdom avyjazdom na jestvujicu
komunikéciu. Z dévodu umoZnenia pristupu pre pesich do bytového domu sa navrhuja
chodniky pre pe8ich, ktory sa napoji na jestvujice chodniky okolo cesty na Sabinovskej ul.
Navrhuje sa chodnik pre peSich od parkoviska smerom k vchodom bytovému domu.
Jednd sa o chodniky pre peSich zo zamkove] dlaZby $irky 1,50m. Pre umoZnenie pristupu
imobilnych do bytového domu sa navrhuje rampa 3irky 1,50m a diZky max. 9,00m.

Odstavné plochy st navrhnuté tak, aby bol umoZneny vhodny pristup a odstavenie
motorovych vozidiel k bytovému domu .

NAVRH POCTU PARKOVACICH STOJISK PODIA STN 73 6110/Z2

POCEt DYLOV ..ttt e 27

Celkovy pocet pozadovanych parkovaczch STOFISK v, 30 stojisk

Pocet stojisk apartmanov :

Apartmdany — pocet 17 ......... 1 stojisko / apartman .......ccccveverncninnnn.e 17 stojiska

Celkovy poéet poZzadovanych parkovacich stojisk:......cooeeeviieenenne, 19 stojisk

Obcianska vybavenost’ /sluZby/:

Zamestnanci do 4 ......c.cvouee. I stojisko / 2 zamestnanci ............. 1 stojisko

Predajnd plocha 25 m” ......... 1 stojisko / 47,59 m% wevvervrverrenene. 2 stojiska

z toho pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu — 4% : 51x0,04 = 2 stojiska

Potet navrhnutych stojisk - parkovacie §tandardné......... 51 /garaz - 42, vonkajiie - 9/
pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu.......cv....... 2 /garaz - 1, vonkajsie ~ 1/
parkovacie miesta spolu 51

Polet pozadovanych parkovacich miest je 30+19+2=51 a navrhnutych je 51,

Kolmé statia motorovych vozidiel - irka park. miest je 2,50m /3,50m pre imobilnych/,
dizka je 5,0m. Konstrukcia odstavnych pléch je navrhovand zo zdmkovej dlazby.
Konstrukcia vjazdu a medzikomunikacie medzi parkovacimi statiami sa navrhu;e
s asfaltobetc’)novy’rm krytom. Z dbévodu regulativu zdviznej &asti tzemného plénu je
navrhnutych viac ako 50% parkovacich miest v podzemnej garazi. Odvodnenie povrchu
odstavnych ploch, vjazdu a medzikomunikdcie je riefené ich pozdiinym a priednym
sklonom do navrhovanych uli¢nych vpusti. Odvodnenie zemnej plane sa prevedie 2%-nym
prie¢nym sklonom pomocou vrstvy zo Strkopiesku do navrhovanej drendZe, ktora sa zatsti

do spominanych uli¢nych vpusti. Uli¢né vpuste sa potom zatistia cez ORL do dazd’ovej
kanalizacie.
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SO 05 — Sadové fpravy

13, Stavebny pozemok urdeny na zdstavbu bytovym domom je v stiéasnosti zastavany stavbou
rodinného domu so zdhradou, tvorenou z fasti ovocnym sadom a z {asti plochou
zameranou na pestovanie pofnohospodarskych plodin, Ovocné dreviny st stromovitého a
krovitého vzrastu a sl rovnomerne rozmiestnené okolo pozemku a nie je potrebny ich
vyrub nakol'ko nova vystavba je navrhovand na zvy3nej Casti pozemku.

14. Vo vykresovej dokumenticii pre dzemné rozhodnutie je orientadne zakreslené
rozmiestnenie jestvujicej a novej vysadby okolo bytového domu. Presné Specifikécia novej
vysadby bude v d'alfom stupni projektovej dokumenticie.

15. Vysadzovat' sa budi beiné dreviny doplnené o botanicky a dekorativne & farebne
zaujimavé exemplare. Travnik bude zaloZeny z predpestovanych trdvnych madin. Na
severnej strane bytového domu bude v &asti nad 1.pp zeleny pds strechy s popinavymi
drevinami. Zelefi bude aj na balonoch a miestach medzi balkénmi.

SO 06 - vodovodns pripojka

16. Existujiica zéstavba na wulici Sabinovske] je =zésobovand vodou 2z verejného
vodovodu LT DN 200 a DN 250 vedeného v zelenom pése resp. chodniku. Tlakové a
hydraulické pomery v sieti umoZfiuji na zaklade vyjadrenia spravcu VVS a.s. Z Prefov
priame napojenie bytového domu podl'a poZiadaviek vyhlasky MZP &. 684/2006 Z.z.

17. Zasobovanie vodou je navrhnuté asprévcom odsthlasené napojenim na jestvujlce
rozvédzacie vodovodné potrubie LTDN 250 na Sabinovskej ul. Napojenie bude rieSené
v stlade s podmienkami spraveu VVS a.s. Z Prefov a bude riefené vyrezom a vloZenim
odbolnej tvarovky DN 250/125 s uzédverom. Vodovodné pripojka bude vo viastnictve
investora.

18. Meranie mnoZstva odobratej vody pre bytovy dom ako celok bude vo vodomernej Sachte
umiestnenej na parcele ¢. 1211 (fakturainy vodomer vo vzt'ahu k VVS). KaZdy byt bude
mat' individudlne meranie. Vodovodné pofrubie bude wvedené od bodu napojenia v
zelenom pase smerom k navrhovanej vodomernej achte po pozemkoch parc.t. KN-C
9782/2 k4. Prefov. Vodovodné potrubie od $achty bude vedené priamo k objektu. Ndvrh
potrubia bude rieSeny tak, aby bolo zabezpefené zasobovanie vodou pre socidlno-
hygienické potreby a dodavka vody na hasenie poZiaru vonkaj$im nadzemnym hydrantom
a hadicovymi navijakmi v jednotlivych sekciach objektu.

SO 07 - splatkova kanalizaén4 pripojka

19. Existujtica zdstavba na ulici Sabinovskej je odkanalizovand jednotnou verejinou
kanalizdciou DN 300 vedenou v zelenom pédse a chodniku pozdiZ Sabinovskej ulice.
Okrem toho zéujmovym tzemim je vedené existujiice kanalizadné potrubie ZS DN 400 z
jestvujiiceho vodojemu. Individuédlna bytové vystavba na uliciach Zéhradnicka a Tatranské
st odkanalizované kanalizéciou DN 300. Objekt OD Jednota a prevadzky Oleander st
napojené kanalizanou pripojkou DN 200 do verejnej kanalizacie. Hydraulické a vyskové
pomery v stokovej sieti umoZiuji navrhované gravitaéné napojenie bytového domu podfa
poZiadaviek vyhlasky MZP &. 684/2006 Z.z..

20. Spla8kové odpadové vody zbytového domu budi zaustené do jestvujiicej verejnej
kanalizécie (revizna 3achta) v mieste zalstenia pripojky od OD Jednota. Pripojka, od bodu
zaustenia do verejnej kanalizdcie po reviznu ¥achtu na pripojke, sa zrekonitruuje v
pdvodnej trase s novym ndvrhom profilu potrubia asklonom, univelety, podfa
poZiadaviek na odkanalizovanie bytového domu.

21.S0kasne sa prevedie napojenie jestvujucej pripojky OD Jednota do reviznej Sachty na
pripojke. Realizéciu je potrebné riedit v ase pracovného pokoja, aby prevadzky OD
Jednota a Oleander neboli prerufené. Navrh spladkovej kanalizdcie akeeptuje zastavovaci
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plan, konfiguraciu terénu a moZnosti napojenia do verejnej kanalizacie. Zakladom
odkanalizovania je samostatnd stoka vedend od bodu napojenia smerom k rieSenému
fizemiu. Navrh stoky a jestvujica mestskda COV zabezpeluji bezpetné a spolahlive
odvadzanie odpadovych vdd z pripojenych objektov, vratane ich istenia v mestske;j CoV.

SO 08 - dazd’ova kanalizacia

22. QOdvadzanie zrazkovych vod z povrchového odtoku je potrebné riesit’ tak, aby vychéadzalo
z architektonického navrhu pléch, konfiguricie terénu, predpokladanych moZnostf pre
vsakovaniec do podzemnych vO6d a kapacity verejnej kanalizicie. Odpadové vody
z parkoviska budt po predéisteni zaistené do verejnej kanalizacie.

23. Povrchovy odtok zo spevnenych ploch s nizkou koncentrdciou NEL na odtoku bude pred
zatstenim do verejnej kanaliz4cie disteny v koalescen¢om odluCovadi ropnych latok (d'alej
ORL) s automatickym uzaverom a kalovou nadrzou. ORL zabezpe&i &istenie znecistenych
vdd pri navrhovom prietoku s periodicitou dazda p=0,5. DaZd'ovd kanalizcia bude
dimenzovand podla poZiadaviek STN 73 6701 a ORL podlfa STN EN 838-1.2.
Odvodnenie spevnenych pléch bude rieSené cez systém ulinych vpustov resp. liniovych
odvodnovacich Zlabov. Dazd’ova kanalizacia (oznadenie DK) bude zalstena do stitokovej
Sachty splaskovej kanalizacie (samostatny objekt).

24. Zrazkové vody z povrchového odtoku zo striech bytového domu (riedi vnitorna
kanalizacia) budu odvadzané samostatnou daZzdovou kanalizdciou zadstenou do
vsakovaco-akumula¢nych blokov v zdhrade bytového domu. Navrhovany systém - kazdy
bytovy dom (sekcia) bude mat vlastné vsakovaco-akumulaéné bloky. Pre zniZenie
mnozstva povrchového odtoku a spomalenie odtoku budd v rémci bytového domu
navrhované nasledovné opatrenia: zelend strecha a priepustné konstrukcie pri objekte.
Névrh vychadza z STN 756101 - orientainy vypocet stokovej siete so sklonom Uzemia 1-5
%, smerny dimenzaény daZd kanalizécie p=0,5, t=15 min. g=157 Vs.ha

25.Pre posidenie moZnosti vsakovania zrdZkovych vod bol prevedeny hydrogeologicky
prieskum, vratane vsakovacej skusky. Zavery prieskumu nie su priaznivé pre vsakovanie a
koeficient filtracie bol stanoveny na 3,5.10-6 m2.s-1. Na zdklade uvedenej hodnoty pri
navrhovom dazdi dochadzalo iba k 10 % vsakovaniu objemu zrazky resp. vsakovanie
navrhovej zrazky by trvalo podla typu uloZenia blokov cca 70-100 hod. Na zabezpedenie
zdrzania pritoku zrdZkovych vod a ich Ciasto&né vypust ame do podzemnych vod je
navrhnuty systém vsakovacich blokov, o objeme 4x 12,5 m? , ktoré budt osadené na
§trkové 16Zko hr. 100 mm (fr. 22-30) v v juZnej Casti nezastavaneho pozemku. Obsyp
blokov po stranach hr. 300 m 3Strkopieskom 8-22. Z hornej strany bloky buda prekryté
geotextiliou a vrstvou 100 mm Strkopiesku. Odvzdusnenie z blokov riesit” potrubim PVC
D110 nad terén.

26. Vzhl'adom na to, Ze navrhovatel upustil od realizacie parkoviska na vychodnej strane
bytového domu stavebny drad odporida v d’alom stupni projektovej dokumenticie
presunut’ min 1 vsakovacie zariadenie na tato plochu.

SO 09 - preklidka kanalizaéného potrubia

27. Navrhované umiestnenie stavby si vyZaduje prekladku kanalizadného potrubia ZS DN 400
z jestvujiiceho vodojemu, ktoré je v su¢asnosti vedené cez parcelu & KN-C 1212/1, ktoré je
urlend pre vystavbu bytového domu. Jestvujice kanalizatné potrubie DN 400 je
nevyhnuté prelozitt v tseku od jestvujiceho potrubia v zahrade, na ktorom sa zriadi
revizna Sachta, s vedenim pozdi bytového domu v zelenej Casti parcely, so zatstenim do
jestvujicej reviznej Sachty na verejnej kanalizdcii na Sabinovskej ulici. Ndvrh stoky je
potrebné riesit’ tak, aby bolo zabezpedené bezpetné a spolahlivé odvadzanie odpadovych
vdd zo vietkych objektov, vratane ich &istenia v mestskej COV. Kanalizacia je navrhnutd z

Strana 7 z 45



kanalizanych rir PVC SW SN 8. Celkova dizka je 75 m. Riefené je odvédzanie iba
splatkovych odpadovych vdd a odkalenie vodojemu. Na trase kanalizdcie st navrhnuté
revizne prefabrikované Sachty s poklopom.

SO 10 - plynov4 pripojka

28.V ulici Sabinovskej sa v stasnosti nachiddza STL plynovod DN 200 a STL plynovodna
pripojka DN 32 pre OD Jednota.

29. Spravecom SPP distribucia a.s. bol ureny ako miesto- bod pripojenia plynérenského
zariadenia k distribuCnej sieti jestvujici STL plynovod 100 kPa DN/ID 32 za HUP pred
parcelou &, KN-C 1211,

30. Zasobovanie zemnym plynom bytového domu bude rieSené realizdciou STL plynovodne;
pripojky DN/ID 32 diZzky 8 m. Napojenie na STL plynovod sa prevedie cez T-kus. HUP -
jestvujict a osadenie izolaného spoja. Ukondenie pripojky bude rieSené pred objektom
tzv. zaustenie pripojky. V rdmci projektu OPZ bude riefené MaR Z (uzéver plynu,

reguldtor tlaku plynu, plynomer GKI16, prepoditaval mnoZstva plynu a prisludné
armatury),

SO 11 - pripojka VN+ VN rozvadzad

31. Predmetom tohto objektu bude napojenie navrhovanej kioskovej trafostanice osadenej pri
polyfunk&nom objekte. Bodom napojenia bude kompakiny VN rozvddzaé - vid’ objekt SO
11.2. Pripojka VN sa zrealizuje kdblom NA2XS2Y 1 x150 vo vykope.

32. Navrhované el. zariadenie je v zmysle vyhlaiky 508/2009 Z.z. vyhradenym technickym
zariadenim skupiny "A" a po ukonfeni montdZe podlieha Gradnej sktSke opravnenou
pravnickou osobou. Zéakon &. 251/2012 o energetike stanovuje ochranné pdsma pre
elektrické vedenia. Podla §43 ochranné pasmo vonkajSicho podzemného elektrického
vedenia do 110 kV vratane je I m.

SO 12 - trafostanica

33.Navrhovany bytovy dom bude napojeny na NN distribuénii siet' z novej kioskovej
trafostanice v Standarde VSD a.s. Vyzbroj trafostanice bude tvorit’ olejovy transformator
160 kV A s prevodom 22/0,40kV, zapizdreny VN rozvadza¢ s dvomi VN privodnymi
vyvodovymi polami, jednym VN vyvodom na transformator a NN rozvddzal s
distribuénymi vyvodmi. Trafostanica musi byt osadend na verejne pristupnom mieste s
moZnost'ou pristupu zodpovedajiicich mechanizmov. Navrhované el. zariadenie je v
zmysle vyhlasky 508/2009 Z.z. vyhradenym technickym zariadenim skupiny "A" a po
ukondeni monta%e podlieha tradnej skiSke opravnenou prévnickou osobou.

SO 13 - odberné elektrické zariadenie

34. Odberné elektrické zariadenie rie§i napojenie bytového domu na NN rozvadzad kioskovej
trafostanice. Z NN rozvadzata trafostanice sa kablom NAYY-J 4x150 v zemnej ryhe
napoji poistkova SPP a z nej ndsledne skupinovy elektromerovy rozvddzaé RE, v ktorom
budt elektromery pre byty, spolodnd spotrebu bytov, sluZby a gardZe. Elektromerovy
rozvadzal musi byt’ osadeny na verejne pristupnom mieste pre pracovnikov VSD a.s.

SO 14 - telekomunikaéna pripojka

35. Predmetom tohto objektu je napojenie bytového domu na verejna TF siet. Napojenie bude
rieSené telekomunikatnym kéblom vo vykope podla vyjadrenia spriveu siete. Samotnd
pripojka bude rie¥ena kéblom typu TCEPKPFLE uloZenym vo vykope 350x600mm, dizky
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cea 5 m. Pod spevnenymi plochami bude kabel uloZeny do chrani¢ky PE 100.

SO 15 - drobna architektira

36, Na Casti nezastavanej plochy stavebného pozemku budt rieené plochy pre thrisko, Sport a
rekreaciu, Plochy pre vSetky ihriskd st umiestnené na juZnej strane pozemku vedla
vzrastlej zelene. Detské ihrisko bude riefené z typovych prvkov, ktoré budi vhodne
osadené podla technickych poZiadaviek vyrobcu. V nadvéznosti na ne budd riefené aj
lavicky. VedPa tejto plochy bude riefena relaxaCno-Sportova trdvnata plocha, ktord bude
shizit’ ako ihrisko na relaxacné Sporty.

VSEOBECNE PODMIENKY

37.Navrhovatel' je povinny dodrzat ochranné pasma vietkych inZinierskych sieti
prechadzajlice pozemkom, resp. uskutoénit’ ich prekladku a to podla poziadaviek spravcov
tychto sieti.

38. Pred zadatim stavebnych préc, je navrhovatel’ povinny zaistit’ si u prisiu§nych organizécii
priebeh inZinierskych sieti na stavebnom pozemku, aby nedoslo k ich poskodeniu.

39. Po ukoneni vystavby budd vietky pozemky dotknuté stavbou riadne upravené a pripadne
vysadené vhodnou zeleflou. Terén je potrebné upravit tak, aby sa nezmenili odtokové
pomery v izemi a teda aby dazd’ové vody nezatekali na susedné pozemky.

40. Podas realizicie umiestiiovanych stavebnych objektov je navrhovatel povinny zabezpedit
také opatrenia, aby nedo$lo ku spdsobeniu $kdd na vedFaj$ich nehnutel'nostiach.

41, Pripadné 8kody na vedlaj§ich nehnutelnostiach bude znaSat’ navrhovatel na vlastné
néklady.

42. Stavba musi byt navrhnuts tak, aby spifiala zakladné poziadavky na stavby podFa § 43d
stavebného zakona.

43. Pri navrhovani stavby je potrebné dodrzat’ ustanovenia § 47 stavebného zdkona.

44. Navrhovatel je povinny zemné prace rieit’ v sulade s § 48 odst. 3) stavebného zdkona a v
silade s § 22 vyhl. & 532/2002 Z.z.. Pri zemnych pracach nesmie byt narusena stabilita
vedFajdich stavieb.

45. Zakladanie stavby je potrebné riedit’ v sulade s § 48 odst. 4) stavebného zdkona a § 23
vyhl. €. 532/2002 Z.z..

46.V naslednom stupni projektovej dokumentacie je potrebné navrhnif usporiadanie
staveniska a bezpeCnostné opatrenia, ako aj spdsob zaistenia bezpelnosti prace a
technickych zariadenf pri vystavbe aj budiicej prevadzke v stlade s § 9 ods.1) pism. b)bod
¢. 7 a 8 vykonavacej vyhlasky k stavebnému zékonu &, 453/2000 Z. z. a riedit’ ndvrh Gprav
okolia stavby (exteriéru) a ndvrh ochrany zelene potas uskuto&fiovania stavby v stlade s §
9 ods. 1 pism. g) a podla pism. i uvedeného § 9 ods. 1 pis. 1) rie8it’ projekt organizicie
vystavby.

47. Stavenisko musi byt riefené v naslednom stupni projektovej dokumentdcie v stlade s §43i
stavebného zdkona a v stilade s § 13 vyvhlasky &. 532/2002 Z.z.

48. V naslednom stupni projektovej dokumentdcie je potrebné navrhn(t’ opatrenia v ramci
staveniska a v rdmci planu organizacie vystavby, ktorymi polas vystavby bude
zabezpefend ochrana ovzdu$ia, konkrétne pred prasnymi tuhymi znegist'ujlicimi latkami a
plynnymi emisnymi latkami (exhaldty zo stavebnych strojov, iné Skodlivé plynné exhalaty)
tak, aby nedoslo poas vystavby k zhorSeniu kvality ovzdusia v okoli stavby, tak aby bol
dodrzany regulativ 10.1 Ekologické limity, RL 10.1.1 Limity zneéistovania ovzdusia.

49. V naslednom stupni projektovej dokumentéicie je potrebné navrhnat uskutodfiovanie
stavby tak, aby nebola ohrozena tGnosnost’ zakladov susednej stavby a stabilita susednych
stavieb v sulade s § 14 ods. 3 vyhlaky &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti
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o vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a v8eobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

50.V naslednom stupni projektovej dokumenticie stavebny Urad odportiéa navrhovatelovi
premiestnit’ min 1 vsakovacie zariadenie na severo-vychodnd &ast’ pozemku, kde sa
pdvodne malo realizovat’ parkovisko.

51.V néslednom stupni projektovej dokumentécie navrhovatel Upravy dokumentéciu tak, Ze
na prvy rad balkonov z vychodné strany osadi neprehladnd fixni opticku bariéru, tak aby
sa znemoZnilo priamym pohl'adom z najbliZ8ich balkénom smerom do zéhrad rodinnych
domov. Stavebny urad odporiita navrhovatelovi resp. projektantovi stavby zvaZit
umiestnenie optickych zdbran aj na vzdialenej¥ie balkénoch.

52.V néslednom stupni projektovej dokumentacie je navrhovatel’ resp. projektant stavby
vypracovat' podrobnejSiu dokumentéciu SO 02 -  pristreSok komunélneho odpadu,
vktorom zohfadni jeho umiestnenie anavrhne opatrenia pre eliminaciu akychkolvek
mozZnych negativnych ddsledkov na vedlaj§iu nehnutel'nost’.

53. Navrhovatel' je povinny potvrdit’ si pravoplatnost’ tzemného rozhodnutia na tunaj$om
urade po uplynuti 15 dilove] leboty, urfenej na moznost’ podania odvolania.

54. Navrhovatel' je povinny poZiadat’ tunaj$i urad o overenie PD pre stavebné povolenie
podla § 120 stavebného zakona.

55. Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zdkona dva roky odo diia, kedy
nadobudlo pravoplatnost’. _

56. Navrhovatel je povinny poZiadat’ Mesto Preov v. z. MsU PreSov, stavebny trad o vydanie
stavebného povolenia na vystavbu objektov: SO 01 - bytovy dom, SO 02 - pristredok
komunélneho odpadu, SO 03 - oporny mir a oplotenie, SO 05 - sadové upravy, SO 06 -
vodovodna pripojka, SO 07 - splaSkovéa kanalizatna pripojka, SO 10 - plynové pripojka,
SO 11 - pripojka VN+ VN rozvéadzaé, SO 12 — trafostanica, SO 13 - odberné elektrické
zariadenie, SO 14 - telekomunikaéna pripojka, SO 15 - drobné architektira

57. Navrhovatel' je povinny poziadat Mesto Prefov v. z. MsU Predov, stavebny trad ako
$pecialny stavebny trad v zmysle zékona & & 135/1961Zb o pozemnych komunikdcidch
o vydanie povolenia pre SO 04 - komunikdcie a spevnené plochy.

58. Navrhovatel’ je povinny poZiadat' Okresny frad Prefov odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie o vydanie vodopravneho povolenia na stavebné objekt SO 08 - dazdova
kanalizacia SO 09 - prekladka kanalizatného potrubia podlichajiice povolovaciemu
procesu v zmysle zdkona & 364/2004 Z.z. o vodéch.

Osobitné pedmienky:

59. Navrhovatel’ je povinny predloZit ndsledny stupeil projektovej dokumentécie pre stavebné
povolenie, projekt stavby, na vyjadrenie v stlade s &lankom &. 9 VZN ¢&. 5/2018 na Mesto
PreSov, odbor hlavného architekta mesta ako orgdn tzemného plénovania pre wrenie
podmienok v stavebnom konani.

60. Mesto PreSov, odbor sprivy majetku mesta  oddelenie mestského majetku sa
k navrhovanej stavbe vyjadrilo zavdznym vyjadrenim &. M/2016/13416 zo diia 26.08.2016
a zaviznym vyjadrenim & M/2017/3522 zo diia 04.08.2017 v ktorom uvadza:

o Mesto PreSov ako vlastnik pozemku KN-E 3430/42, KN-E 3431/2, KN-E 3417/6,
KN-E 3418/9, KN-C 9782/2 sthlasi s vedenim, inZinierskych sieti as dopravnym
napojenim VN, voda, kanal, plyn, telekomunikaény kébel, zriadenie vjazdu za
podmienky dodr¥ania podmienok stanovenych MsU PreSov, odborom hlavného
architekta Mesta, MsU Prefov odboru dopravy a ZP a MsU odboru komunéalnych
sluzieb.

e Pre vydanie stavebného povolenia je stavebnik povinny doloZit zmluvu o budiicej
zmluve o zriadeni vecného bremena na dotknuté pozemky vo vlastnictve mesta
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Stavebnik do vydania kolauda¢ného rozhodnutia je povinny predloZit' uzatvorenu
Zmluvu o zriadeni vecného bremena.

61. Mesto PreSov, odbor dopravy Zivotného prostredia vydal k navrhovanej stavbe zavizné
stanovisko & ODZP- 14905/2018 zo diia 30.11.2018 v ktorom uvadza:

L

Stavba je dopravne pripojend na cestu I. triedy existujlicou miestnou komunikéciou na
Sabinovskej ulici umiestnenou na pozemku par. &. KN-E 3418/9 a 3417/6 k.Gi. Presov.
Cestny spravny organ v zmysle § 3b) ods. 3 zdkona &. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikacisch suhlasi s dopravaym pripojenim uUelovej pristupovej komunikacie
stavby bytového domu, kiord dopravne spristupfiuvje parkovacie plochy aje
umiestnend na pozemku KN-C 1212/1 k.. Presov.

62. K navrhovanej stavbe bytového domu sa vyjadrilo Okresné riaditelstvo Hasiského
a Zachranného zboru v PreSove zaviznym vyijadrenim ¢. ORHZ-P0O2-2018/0000303-002
zo dita 29.11.2018, v ktorom suhlasi s vydanim fizemného rozhodnutia bez pripomienok.

63. K navrhovanej stavbe bytového domu sa vyjadrilo Krajské riaditel'stvo Policajného zboru
v Prefove, Krajsky dopravny inSpekiordt zdviznym vyjadrenim zo diia 26.11.2019. Toto
zavizné stanovisko bolo pozmenené stanoviskom zo diia 17.01.2019, v ktorom KDI
uvadza:

Podmienka Gpravy $ir$ich dopravnych vztahov, ktort poZzadoval KDI, bola splnena
dfia 17.01.2019 z d6vodu, Ze zastupca Ziadatela Ing. Ferjo predlozil priamo v
uzemnom konani navrh organizicie dopravy v rdmci rieSeného tzemia Casti Nova
Dubrava, podla poziadaviek KDI. Navrh organizicie dopravy spracoval Ing. Medoil.
Samotny navrh organizacie dopravy v ramci Casti Nova Dubrava nerie$i vystavbu
nového dopravného trasovania, ale upravuje existujlici stav usmernenim dopravy
(zokruhovanim) a vytvorenim novych parkovacich miest v rédmel existujticich
spevnenych ploch. KDI vydava v konani zavizné stanovisko z hladiska chranencho
zdujmu bezpefnost a plynulost’ cestnej premavky ako dotknuty organ podla
ustanovenia § 140b zékona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku. Ziroven vyjadrenie KDI je zdviznym stanoviskom pre prisludny cestny
spravny organ mesto PreSov vo veci dopravného napojenia posudzovanej stavby
"Bytovy dom Sabinovska ul., PreSov" podla ustanovenia § 3b ods. 4 zdkona &
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach. Z ddvodu, Ze Ziadatel splnil stanovené
poZiadavky, KDI nemeni vydané stanovisko a sthlasi s dopravnym napojenim stavby,
umiestnenim stavby a zmenou organizécie dopravy v ramci Casti Nova Dibrava v
meste Presov.

64. Okresny drad v PreSove — odbor cestnej dopravy apozemnych komunikicii sa
k navrhovanej stavbe vyjadril zavdaznym vyjadrenim ¢. QU-PO-OCDPK-2016/0422013-02
zo dnia 28.09.2016.

K uvedenému projektu neméame pripomienky. Napojenie dvoch parkovacich miest
bude realizovan€ z cesty 1. triedy cez existujlici vjazd. Vjazd k novostavbe obytného
domu — podzemne] gardZe a zdsobovanie bude realizované z parcely KN-C 1420/2.

V pripade potreby Ciastoénej uzavierky cesty z dévodu stitia dopravnych
prostriedkov a stavebnych mechanizmov vykonavajicich prace na stavbe, zhotovitel
poziada tunajii Grad o vydanie povolenia na zvlaitne uZivanie cesty a povolenia na
Ciastodnl uzdvierku cesty. K Ziadosti o povolenie je potrebné priloZif projekt
doCasného dopravného znadenia, ktorym sa ohranii pracovisko na ceste, odsthlaseny
Krajskym dopravnym indpektordtom v Predove a stanovisko spraveu cesty SSC IVSC
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Kogice. Pri kazdom zdsahu do telesa cesty je potrebné kontaktovat spravcu cesty.

65. Slovenskd spréva ciest, IVSC Kof8ice, Kasdrenské ndm. 4, 040 01 Ko#dice sa k navrhovanej
stavbe vyjadrila zéviiznym vyjadrenim & SSC/6885-194/2018/6371/36270 zo dia
06.11.2018. V zaviiznom vyjadreni je uvedené, s vydanim Gzemného rozhodnutia na
predmetnii stavbu sthlasime za predpokladu redpektovania nasich pripomienok.

navrhovand stavba bytového domu je situovand v Prefove na parcelach €. 1211 a&.
1212/1 po pravej starne cesty 1/68 ul. Sabinovskd/ v smere Prefov - Sabinov v &asti
Nové Dibrava,

bytovy dom bude mat’ po zmene 27 dvojizbovych bytov a 17 apartménov pri¢om sa
navrhuje vybudovat’ 51 parkovacich miest, dopravine musi byt bytovy dom napojeny
na cestu 1/68 vyludne cez existujiicu miestnu komunikaciu,

vietky potrebné inZinierske siete st v blizkosti navrhovanej stavby a podla
predloZenej dokumenticie nijako nebudd zasahovat’ do nami spravovanej cesty 1/68,
vedla cesty 1/68 sa na pozemku KNC C. 9782/2 resp. KNC 9782/6 navrhuje
vybudovat’ odstavné plocha pre vozidla odvaZajice komunélny odpad,

ked?e podla LV C. 6492 st uvedené parcely v majetku mesta Prefov s
vybudovanim odstavnej plochy stihlasime za podmienky, Ze plocha bude prevedend
do majetkovej sprdvy mesta Prefov, s vydanim uzemného rozhodnutia na
predmetnu stavbu reSpektovania nasich pripomienok

66. Regionalny trad verejného zdravotnictva v Prefove pre predmetnt stavbu vydal zaviizné
stanoviska: stanovisko RUVZ Prefov zo diia 25.10.2016 &.: 2016/02983-04/B,14-Hr,
k upravenej dokumentacii vydal stanovisko zo dila 14.11.2018 &.: 2018/03561-04/B.14-
M3, v ktorom sahlasf s vydani tizemného rozhodnutia za podminky. Do doby uvedeného
objektu poZadujeme:

stfastou dokumentdcie je hlukovd 3tidia a svetlotechnickd dokumenticia,
vypracovand autorizovanym stavebnym inZinierom Ing. Maridnom Flimelom, CSc.
(oktdber 2016 a februari 2017) V hlukovej 3tidii projektant navrhuje vykonat
opatrenia na ochranu vntitorného prostredia bytov:

v celom bytovom dome rieit’ obvodovy plast z tehlovej tvarovky Porotherm 300 +
ETICS 150 mm

v severnej Sasti bytového domu, v zépadnej fasti a v asti 1. modulu na juZnej fasade
rie§it oknad so vzduchovou nepriezvulnostou Rw = 41 dB - 4. trieda zvukovej
izolacie, ostatné okna 3. trieda zvukovej izolacie

v bytoch zabezpelit’ nitenl vymenu vzduchu.

Zo zaverov svetlotechnickej §tidie vyplyva, Ze navrh novostavby bytového domu vo
vzt'ahu k okolite] zéstavbe zo svetlotechnického hladiska je vyhowvujuci, Nakolko
bolo prepracované riefenie stavby elimindciou hmoty - zniZenim podlaZnosti
bytového domu, implicitne je moZné kon3tatovat’ spinenie svetlotechnickych
poZiadaviek aj pre toto inovované riefenie,

dokladovat’ objektivizaciu hluku, vibricii a dodrZanie pripustnych hladin hluku a
vibracif

zabezpedit’ O¢inné odvetranie vietkych priestorov v objekte (kotolila, gara?, sklady,
predajiia, schodiska, zariadenia na osobn hygienu)

dokladovat’ vzorku pitnej vody, ktorej kvalita bude splfiat’ kritéri4 Nariadenia viddy
SR ¢&. 354/2006 Z. z., ktorymi sa ustanovuji poZiadavky na vodu uréent na Pudskd

spotrebu a kontrolu kvality vody urfenej na 'udskG spotrebu, v zneni neskorgich
predpisov.
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Urad verejného zdravotnictva Slovenskej republiky, Trnavska cesta 52, Bratislava ako
nadriadeny orgdn Regiondineho drad vereiného zdravotnictva v PreSove vo svojom
zaviiznom stanoviska <&. OLP/7476/29097/2017 zo dia 30.11.2017 potvrdil zavery
uvedené v zdvéiznom vyjadreni stanovisko RUVZ Prefov zo diia 25.10.2016 &.:
2016/02983-04/B.14-Hr.

67. Krajsky pamiatkovy urad Prefov vydal zdvizné stanovisko pod & KPUPO-2016/20611-
02175574/U1 , v ktorom stihlasi s vydanim dzemného rozhodnutia za podmienky:

Stavebnik je povinny v zmysle § 40 pamiatkového zakona a § 127 zakona &. 50/1976
Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
oznamit’ kazdy archeologicky nalez Krajskému pamiatkovému tiradu PreSov a urobit’
nevyhnutné opatrenia, aby sa nélez neposkodil alebo neznigil.

68. Okresny urad Prefov — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ( ochrana ovzdudia ) v
zaviiznom vyjadreni ¢. QU-PO-OSZP3-2016/040345-02 zo diia 20.09.2016 uvadza, Ze
celkovy instalovany menovity tepelny prikon nedosahuje prahovi hodnotu pre zaradenie
medzi stredné zdroje znelistovania ovzdu§ia. V zmysle zakona ¢ 137/2010 Z.z.
o ovzdudi v zneni neskordich predpisov sa uvedeny zdroj povazuje za maly asihlas na
jeho povolenie je v kompetencii Mesta PreSov.

69. Okresny urad PreSov — odbor starostlivosti o Zivotné prostredia ( odpadové hospodarstvo)
v zavaznom vyjadreni ¢ OU-PO-OSZP3-2016/040359-02 zo dna 21.09.2016 suhlasi
s vydanim Yizemného rozhodnutia za podmienok:

Zabezpetit’ zhodnotenie vykopovej zeminy prednostne pri vlastnej ¢innosti — terénne
Upravy alebo uloZenim na sklddku inertnych odpadov alebo na skladdku, ktord je
v rekultivacii

So stavebnymi odpadmi a odpadmi z demolécie ( skupina 17 ) nakladat’ v stlade s §
77 zdkona &. 79/2015 Z.z. o odpadoch.

Ak v priebehu vystavby, polas prevadzky budd vznikat’ nebezpeéné druhy odpadov,
zabezpe€it’ zmluvy o odbere spracovani odpadov s oprévnenou organizaciou.

Ak vpriebehu vystavby alebo pocas prevadzky budi vznikat' nebezpeéné druhy
odpadov v mnoZstve vid¢Som ako 1t/rok je potrebny suhlas na zhromaZd’ovanie
nebezpednych odpadov u pdvodcu v zmysle § 97 ods. 1 pis. g) zdkona o odpadoch
s doloZenim zmluv o odbere nebezpeénych odpadov a a d’al§ich dokladov potrebnych
na vydanie predmetného sihlasu

V pripade zneSkodnenia odpadu ukladanim na skladku zabezpelit' zneSkodnenie
odpadov na povolenych a prevadzkovanych skladkach pre jednotlivé kategérie
v zmysle zdkona o odpadoch.

Viest auchovat evidenciu o druhu a mnoZstve odpadov, s ktorymi naklada, ich
zhodnoten{ a zne3kodneni, sdoloZenfm zmliv o odbere nebezpeinych odpadov
a d’alsich dokladov potrebnych ku kolaudécii stavby.

70. Okresny urad PreSov — odbor starostlivosti o Zivotné prostredia ( ochrana prirody a
krajiny) v zaviznom vyjadreni & QU-PO-OSZP3-2016/040356-02 zo dia 23.09.2016
konstantuje, Ze k predmetnej nema pripomienky.

Lokalita planovanej vystavby BD sa nachadza v prvom stupni ochrany v zmysle
zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, kde sa nevyZaduje zvySena
ochrana. Vystavbou by nemali byt’ dotknuté zaujmy ochrany prirody za predpokladu,
Ze budu dodrZané vietky platné zdkonné ustanovenia dotknuté touto stavbou. Ak by
bolo potrebné odstranit’ z dotknutej plochy prekdZajtce dreviny resp. krovie nad 10

Strana 13 z 45



m’ (aj na ovoené dreviny) je potrebny podfa § 47 ods. 31 cit. zékona o OP sihias na
ich odstranenie od Mesta PreSov, MsU v predstihu s vyuZitim moZnosti pripadného
vyrubu v &ase vegetaného kl'udu (oktdber aZ marec). Zaroveti je potrebné politat’ s
néhradnou vysadbou. Vyrub bude moZné realizoval’ aZ po vydanom pravoplatnom
stavebnom povoleni na tlto navrhovant investiciu,

71. Okresny Grad PreSov — odbor starostlivosti o Zivoiné prostredia ( ochrana prirody a
krajiny) v zéviznom vyjadreni & OU-PO-OSZP3-2017/019273-02 zo diia 24.04.2017
kondtantuje, e k predmetnej nems pripomienky: ,Na zdklade predloZenej Ziadosti a
vy$ie uvedeného, realizdcia pldnovanej &innosti "Bytovy dom Sabinovskd ul." nie je
predmetom zist'ovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej &innosti podfa § 18
ods. 2 zakona o posudzovani vplyvov na ZP, ani predmetom posudzovania vplyvov
navrhovanej &innosti podPa § 18 ods. 1 pism a) zdkona o posudzovan{ vplyvov na ZP,
pretoZe navrhovana ginnost' nedosahuje prahové hodnoty uvedené v prilohe &, 8 zdkona o
posudzovani vplyvov na ZP.

72. Okresny trad PreSov — odbor krizového riadenia v zdviznom vyjadren{ & OU-PO-OKR1-
2018/044226-02 zo diia 12.11.2018 konitantuje, Ze z hl'adiska civilnej obrany stihlasi
s vydanim uzemného rozhodnutia bez pripomienok.

73.VVS, as., Kipel'né 3, PreSov v zavizné vyjadreni ¢, 84412/2016/0 zo dna 27.09.2016
avzéaviznom vyjadreni & 8845/2018/0 zo dila 06.02.2018 s technickym riefenim
predloZenej PD z hladiska nami sledovanych zdujmov suhlasi za dodrzania tychto
podmienok:

V d'alfom stupni PD pre stavebné povolenie navrhndf dimenziu vodovodnej
pripojky a vodomera (imerne vypoéitanej potrebe vody. Stdasny névrh dimenzie
vodovodnei pripojky DN 125 mm vzhPadom na vypoditani potrebu vody je
predimenzovany,

V dalSom stupni PD pre stavebné povolenie je potrebné riedit’ odpojenie jestvujtlicej
vodovodnej a kanalizatnej pripojky pre rodinny dom na potrubiach verejného
vodovodu a vergjnej kanalizacie.

Znetistenie na odtoku z odlu€ovada ropnych l4tok (ORL) poZadujeme s vystupnou
hodnotou NEL max. 2,0 mg.] pred reviznou kanaliza8nou $achtou.

Pri ndvrhu PD pre stavebné povolenie je nutné re$pektovat’ verejny vodovod a
verejntt kanalizaciu v spriave VVS, a.s. zdvod Preov v zmysle Zdkona £.442/2002
Z.z. § 19. Pasmo ochrany vereiného vodovodu a verginej kanalizécie tvori pas o
Sirke 1,5 m na obe strany od vonkajSicho okraja vodovodného a kanalizainého
potrubia do priemeru 500mm. Nad potrubiami a vich ochrannom péasme je
zakazané stavat’ stavby s pevnymi zékladmi a realizovat’ &innost, ktoré by ohrozili
prevadzku vereiného vodovodu a kanalizdcie, alebo zhorsili pristup k potrubiam.

S preloZkou potrubia verejnej kanalizdcie podla predloZenej PD sthlasime. Pri
navrhovanej prelozke kanalizaného potrubia Ziadame postupoval v zmysle §38
zdkona 6.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizicidch, ktory
znie:

PreloZka verejného vodovodu a verejnej kanalizacie
(1) Prelozkou verejného vodovodu alebo verejnej kanalizdcie sa rozumie &iastkova zmena

ich smerovej alebo vyskovej trasy alebo premiestnenie niektorych prvkov tohto
zariadenia.

(2) Prelozku moZno vykonat' len s pisomnym sthlasom vlastnika verejného vodovodu

alebo
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verejnej kanalizicie, pripadne prevadzkovatela vtedy, ak nie st dotknuté poziadavky
na zabezpedenie vody na hasenie poziarov. Tym nie si dotknuté povinnosti
vyplyvajice z osobitného predpisu 22).

(3) Vlastnik verejného vodovodu alebo verejnej kanalizécie alebo z jeho poverenia
prevadzkovatel je povinny stavebnikovi prelozky verejného vodovodu alebo verejnej
kanalizacie ozndmit’ svoje pisomné stanovisko k navrhovanej prelozke do 30 dni odo
dtia dorucenia Ziadosti.

(4) Néklady na prelozku verejného vodovodu alebo verejnej kanalizicie znaSa osoba, z
podnetu ktorej sa uskutocnila, ak osobitny predpis 23) neustanovi inak.

(5) Vlastnictvo verejného vodovodu alebo verejnej kanalizdcie sa po realizdcii prelozky
nemeni.

(6) Ten, kto potrebu prelozky vyvolal, je povinny odovzdat’ vlastnikovi verejného
vodovodu alebo verejnej kanalizécie dokonéenti stavbu po vydani kolaudatného
rozhodnutia vratane pristuinej dokumentdcie skutoéného zrealizovania stavby a
suvisiacich dokladoy

(7) Dalsi stupett PD pre stavebné povolenie, VVS, as. zdvod Prefov, ako sprévca
verejného vodovodu a verejnej kanalizicie pozaduje predloZif’ na vyjadrenie.

74.VSD, a.s. Distribucia, a.s. sa k navrhovanej stavbe vyjadrila v zédviznom vyjadreni €.
41141/2016/26.01.2016 zo diia 01.02.2016, vyjadreni &. 3039/2018/5101053689 zo diia
15.02.2018.2017 a zavéiznom vyjadreni ¢. 4697/2019/5101053689 zo dna 11.03.2019
v ktorych, sthlasi s vydanim VGzemného rozhodnutia pri dodrZani nasledovnych
podmienok:

+ vzhladom na to, Ze sa v danej lokalite nenachadza NN distribu¢nd sistava a na
celkovy polet novych odbernych miest je potrebné v predmetnej oblasti zriadit
novil distribuéni transformadnd stanicu a roz$irit’ NN distribuénu sistavu,

e ftransformaént stanicu (DTS) Ziadame napajat’ cez novy spinaci prvok -
kompaktny VNR - 3K rozvadzag, ktory bude umiesteny v trase podzemného VN
vedenia, na verejne pristupnom mieste (vid’ priloha).

e transformadnt stanicu navrhnut ako kioskovil s vonkaj$ou obsluhou v prevedeni
2K+1T, v zmysle Standardov VSD, a.s. osadent transforméatorom o vykone
160kVA s prevodom 2210,4kV.

¢ trafostanicu ako aj VN pripojku Ziadame umiestnit’ na vergjne pristupnom mieste,
Navrhované miesto osadenia trafostanice zasielame v priloZenej situécii.

e nova TS poZadujeme na NN strane prepojif vedenim NAVY-] 4x150 s
existujucou NN sdstavou v skrini R0586-095045 Sabinovska 110

e bytovy dom bude pripojeny z NN rozvadzata novej TS. merania elektriny pre
vietky odbery poZadujeme sustredit’ v spolodnom elekiromerovom rozvddzadi
(rozvidzaCoch), na mieste pristupnom pre nalich pracovnikov aj v dase
nepritomnosti odberatelov tj. na verejne pristupnom mieste. Napojenie
clektromerového rozvddzala Ziadame v PD riedit samostatnym stavebnym
objektom elektroprojektantom stavby na Stroinickej 2 v PreSove kontakt: 055/610
1366.

e Upozoriiujeme Vas, Ze v zaujmovej oblasti, vyznadenej v zaslanych mapovych
podkladoch sa nachddzaji podzemné vedenia NN a VN. Upozornenie na ochranné
pasma v zmysle § 43, zdkona 251/2012 Z.z.

* Na ochranu zariadeni sistavy sa zriad'uji ochranné pdsma. Ochranné pdsmo je
priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je uréeny na
zabezpeCenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpelenie ochrany Zivota a
zdravia 0s6b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajdicho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
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zvislymi rovinami po oboch stranich krajnych kdblov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kébla. Této vzdialenost' je
1 m pri napiti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulatnej a zabezpefovacej
techniky,

e V ochrannom pasme vonkajficho podzemného elektrického vedenia a nad tymto
vedenim je okrem pripadov podla odseku 14, zakdzané a) zriadovat stavby,
konstrukcie, skladky, vysddzat ftrvalé porasty a pouZivat' osobitne taZké
mechanizmy, b} vykondvat' bez predchédzajiceho sthlasu prevadzkovatela
elektrického vedenia zemné price a iné &innosti, ktoré by mohli ohrozit’ elektrické
vedenie, spolahlivost a bezpelnost prevadzky, pripadne staZif pristup k
elektrickému vedeniu.

e S planovanymi zemnymi prdcami v blizkosti podzemnych vedeni sthlasime,
Ziadame v8ak dodrZat’ nasledovné podmienky.

1. Pred zadatim zemnych prac v pripade potreby si objednajte vyty&enie kablov
zaslanim objednavky a mapového podkladu s vyznatenou ziujmovou
oblast'ou na e-mailovil adresu: skripko stefan@vsdas.sk. tel. 055 610 2792 -
Ing. Stefan Skripko, alebo stolicny peter@vsdas.sk, tel. 0556102213 -Ing.
Peter Stoli¢ny.

2. V pripade, Ze bude kriZzované naSe podzemné vedenie, alebo dgjde ku stibehu
plénovaného vykopu s nim, je bezpodmienetne nutné zaistit’ nafe vedenie
proti vzniku previsu.

Odkryté vedenie musi byt' chranené proti mechanickému poSkodeniu.

4, Pri kriZzovani, resp. sibehu nd¥ho vedenia s novo ukladanymi inZinierskymi
sietami musia byt' dodrZané minimélne vzdialenosti, stanovené v STN 73
6005 Zmena a) tab. 1,2.

5. Pred zasypanim odkrytého kébla Vychodoslovenskej distribuénej a.s.
Ziadame, aby bol prizvany =zdstupca naSej spoloénosti kvoli kontrole
nepoikodenosti vedenia.

6. Zéstupcu nafej spolognosti Ziadame kontaktovat’ minimélne 2 pracovné dni
pred zasypanim odkryt¢ho kabla, Kontakt na zistupcu nalej spolodnosti:
055/610 2423.

7. Pri zmene kategérie priestoru (povrchu) nad jestvujucimi NN a VN
podzemnymi vedeniami v zmysle STN 736005 (chodnik, vozovka, volny
terén) je potrebné na néklady stavebnika doplnit’ podla potreby ochranu el.
kéblov proti ich mechanickému po¥kodeniu v sflade s normami STN 34
1050, STN 33 2000-5-52 a 73 6005,

¢ Ochranné pasmo TS s vnltornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo
obostavanou hranicou objektu TS, pri¢om musi byt’ zabezpedeny pristup do TS na
vymenu technologickych =zariadeni. V ochrannom pédsme TS je zakdzané
vykondvat’ innosti, pri ktorych je ohrozend bezpefnost o0s0Ob, majetku a
spol’ahlivost’ a bezpednost' prevadzky elektrickej stanice.

b

o Dalej Vas upozorfujeme, e mdZe ddjst k styku s elektroenergetickymi
zariadeniami, ktoré nie si v majetku VSD, as., prostrednictvom, ktorych si
napéjani odberatelia elektrickej energie. Ich priebehy neevidujeme.

75. Slovensky plynérensky priemysel — distribticia, a.s.Mlynské Nivy 44/B v zéviiznom
vyjadreni &. 8000510616 zo diia 11.07.2016 sthlasi s vydanim tizemného rozhodnutia pri
dodrZani nasledovnych podmienok.

¢ Odberné plynové zariadenie Ziadatela o pripojenie bude pripojené do
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existujuce]j distribu¢nej sieti STL pripojovaciemu plynovodu (PP) z ocelového
materialu, DN32 s prevadzkovym pretlakom plynu max. PN 100 kPa za uz
osadenym
hlavnym uzdverom plynu (HUP) PP sa nachadza pred parcelou Ziadatela (€.
parcely 1211) -ID 2206162,
¢ Existujaci PP z ocele musi byt galvanicky oddeleny od OPZ izolainym
spojom, ktory je potrebné umiestnit’ za HUP, MdZe sa pouZit iba izolaény spoj
schvéleny autorizovanou osobou v zmysle TPP 702 02.
e MaRZ ZRIADUIE ZIADATEL O PRIPOJENIE (okrem uréeného meradla
plynu), a bude spliiat’ tieto kritéria:
1. Pozostava zo skrinky, hlavného uzdveru plynu, reguldtora tlaku plynu a
ostatnych montaZnych komponentov
2. Bude umiestnena v oploteni resp. na fasade objektu pare, &. 1211 tak, aby
skrinka bola otvaratel'na a pristupna z verejného priestranstva,
3, Vyska osadenia MaRZ v oploteni alebo murive bude miniméalne Im nad
uroviiou terénu.
4. Priestor skrinky musi umoznit bezpeénii montaz a demontdZ reguldtora
tlaku plynu, urfeného meradla zemného plynu a celého prisluenstva
beZnym néradim.

VSEOBECNE PODMIENKY:

Stavebnik je povinny dodrZat® ochranné a bezpeénostné pasma existujucich
plyndrenskych zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike.

Stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzdjomné vzdialenosti medzi
navthovanymi plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a
podzemnymi objektmi a inZinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73
3050

Stavebnik je povinny zabezpedit' prostrednictvom prislusnych prevadzkovatelov
presné vytyéenie vetkych existujicich podzemnych vedeni.

Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zadatim vykondvania inych innosti, je
stavebnik povinny na zdklade pisomnej objedndvky poZiadat’ SPP-D o presné
vytyCenie existujlcich plynarenskych zariadeni, objednavku je potrebné zaslat’ na
adresu: SPP - distribicia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava, alebo
elektronicky, prostrednictvom online formuldru zverejneného na webovom sidle
SPPD (www.spp-distribucia.sk).

V zaujme predchiadzaniu poskodenia plynérenského zariadenia, ohrozenia jeho
prevadzky a/alebo prevadzky distribuénej siete, SPP-D vykondva bezplatne
vytyCovanie plyndrenskych zariadeni do vzdialenosti 100m, alebo ak doba
vyty€ovania nepresiahne 1 hodinu.

76.Slovak Telekom, as. v zaviznom vyjadreni & 6611901665 zo dha 05.02.2018

w

a polvrdeni &. 6611901665 zo diia 22.01.2019 predmetného vyjadrenia po uplynuti
jeho platnosti sthlasi s vydanim Gzemného rozhodnutia za podmienok:

Existujiice zariadenia st chranené ochrannym pasmom (§ 68 zdkona &. 351/2011
Z.z.) azérovei je potrebné dodrzat’ ustanovenie § 65 zékona &. 351/2011 Z. =
o ochrane proti rugeniu.

Stavebnik alebo nfm poverend osoba je povinnd v pripade ak zistil, %e jeho zdmer
je vkolizii so SEK Slovak Telekom, a.s., alebo zasahuje do ochranného pasma
tychto sieti, vyzvat’ spolotnost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych
podmienok ochrany alebo preloZenia SEK prostrednictvom zamestnanca
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spolo¢nosti povereného spravou sieti: Danka Chovanovi,
danka.chovanova@telekom.sk, 51/7711551

s Zarovefi upozorfiujeme stavebnika, Ze v zmysle § 66 ods. 10 zdkona &, 351/2011
Z. z. je potrebné uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikaénych
vedeni s vlastnikom dotknutych SEK. Bez uzavretia dohody nie je moZné
prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEX.

o Upozoriiujeme Ziadatela, Ze v textovej &asti vykondvacieho projektu musi
figurovat’ podmienka ST o zdkaze zriad'ovania sklédok materidlu a zriad'ovania
stavebnych dvorov potas vystavby na existujficich podzemnych kabloch a
projektovanych trasdch prekladok podzemnych telekomunikaénych — vedeni
a zariadeni.

e V pripade ak na Vami definovanom tizem{ v Ziadosti o vyjadrenie sa  nachéddza
nadzemna telekomunikadna siet, ktoréd je vo vlastnictve Slovak Telekom. a.s., je
potrebné zo strany Ziadatela zabezpelit" nadzemnt siet’ proti pofkodeniu alebo
narudeniu ochranného pdsma.

¢ NedodrZanie vy$§ie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porulenim
povinnosti podl'a § 68 zdkona & 351/2011Z.z. o elektronickych komunikécidch v
platnom zneni.

* V pripade, Ze Ziadatel’ bude so zemnymi prédcami alebo ¢innost'ou z akychkol'vek
ddvodov pokraovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny
zastavit’ zemné prace a poZiadat’ o nové vyjadrenie, Pred realizaciou vykopovych
prac je stavebnik povinny poZiadat' o vytyéenic TKZ. VzhPadom k tomu, Ze na
Vaom zdymovom tzemi sa mdbZu nachddzat’ zariadenia inych
prevadzkovatelov, ako s0 napr. radiové zariadenia, rddiové trasy, televizne
kéablové rozvody, Slovak Telekom, a.s., tymto upozoriiuje Ziadatel'a na povinnost’
vyZiadat' si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.

¢ Vyty&enie polohy telekomunikadnych zariadeni vykonané Slovak Telekom a.s. na
zéklade samostatnej objedndvky do troch tyZdilov od jej dorufenia na adresu
spolonosti  alebo ju odovzddte technikovi: Fabula Frantifek, Ing
frantisek. fabula@telekom,sk, +421 517712188, 0902614733, V objednévke v
dvoch vyhotoveniach uved'te &islo tohto vyjadrenia a ddtum j jeho vydania.

s Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinnd bez ohradu vy33ie uvedenych
bodov dodrzat’ pri svojej &innosti aj Vieobecné podmienky ochrany SEK
spolo&nosti Slovak Telekom, a.s.

» Ziadatel méZe vyjadrenie pougit iba pre Gidel, pre ktory mu bolo vystavend.
Ziadatel' nie je oprdvneny poskytnuté informdcie a data dalej rozsirovat,
prenajimat’ alebo vyuZivat' bez sthlasu spolognosti Slovak Telekom, a.s.

» Ziadatela zérovefi upozoriiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost
na telekomunikaéni siet’ tloZnym vedenim, je potrebné do projektu pre tizemné
rozhodnutie doplnit aj telekomunika&ni pripojku.

» Poskytovatel negarantuje geodeticki presnost’ poskytnutych dat. Poskytnutie dét
v elektronickej forme nezbavuje Ziadatel'a povinnosti poZiadat’ o vyty&enie,

77.Spolotnost Orange Slovensko a.s. vzavdznom stanovisku & KE- 0131/2018 zo dila
25.01.2019 uvédza, Ze nemé pripomienky k pripravovanej stavbe. Pri realizdci{ plénovanej
investi¢nej akcie ned6jde ku styku s podzemnymi, resp. nadzemnymi vedeniami v
majetku, resp. v sprave spolo¢nosti Orange Slovensko, a.s.

78. Spolotnost’ Slovanet, a.s, vzivéznom stanovisku & 098-18/0DSaTR/Vo zo dfia
13.02.2018 uvéadza, Ye nemd pripomienky k pripravovanej stavbe. Uvedené zavizné
vyjadrenie bolo po uplynuti platnosti potvrdené =zdviiznym vyjadrenim & 153-
19/0DSaTR/Vo zo dita 13.03.2019. Pri realizécii planovanej investi¥nej akcie neddjde ku
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styku s podzemnymi, resp. nadzemnymi vedeniami v majetku, resp. v sprave spolo¢nosti
Slovanet, a.s.

79. Dopravny podnik mesta PreSov, Bardejovskd 7, Prefov v zdviznom stanovisku ¢&.
1843/2016 zo dita 27.09.2016 sthlasi s vydanim Gzemného rozhodnutia za podmienky, Ze
pred samotnou realizdciou navrhovatel’ poZiada o vytyéenie podzemného vedenia..

80. Dalsi stupeii PD je potrebné zaslat’ Ministerstvu obrany SR na vyjadrenie.

81. Technické sluzby mesta Prefov v dalSom stupni projektovej dokumenticie doriesit
pristup zberného vozidla k pristresku pre komundlny odpad tak, aby zberne vozidlo
nemuselo ciivat’ pripadne mohlo c¢tivat’ mimo §tatnej komunikacie - ulice Sabinovske;.

K navrhovanej stavbe diia 19.01.2019 v pisomnej forme vzniesli pripomienky Ing. Dezider
Smely a manZelka Maria rod. Petrova, Zahradnicka 10, 08001 PRESOV zastipeni Ing.
arch. Andrea Macejkov4, Tatranska 15, 08001 Presov,
Namietke ¢. 1, ktorej predmetom bolo preukdzanie vlastnickeho vztahu navrhovatela,
stavebny vrad &iastoéne vyhovuje.

Némietke €. 2, ktorej predmetom bolo nedodrZanie odstupovych vzdialenosti a § 6
vyhlasky MZP §32/2002 Z.Z., stavebny drad nevyhovuie,

Némietke &. 3, ktorej predmetom bolo neprimerand vySka stavby a nedodrZanie STN
734301 budovy na byvanie bod 5.2, stavebny tirad nevyhovuje.

Namietke ¢. 4, ktorej predmetom bolo neprimeranost’ rozptylovej plochy, vedenie pesich
chodcov, stavebny trad nevvhovuje.

W

Némietke ¢. 5, ktorej predmetom bolo dopravné napojenie navrhovane] stavby cez
sikromné parcely, stavebny urad nevyhovuie.

Namietke ¢, 6, ktorej predmetom bolo dodrZiavanie podmienok Mestského tradu v Prefove
Odboru spravy majetku mesta, stavebny urad nevvhovuije,

K navrhovanej stavbe diia 17.01.2019 v pisomnej forme vzniesla niamietky Mgr. Janka
MikSova, Tatranska 5262/8, 080 01 Presov.

Namietke &. 1, ktore] predmetom bolo naruSenie pohody byvania, _stavebny urad
nevyhovuje,

Namietke €. 2, ktorej predmetom bolo nedodrZanie STN 734301 budovy na byvanie bod
5.2, _stavebny urad nevyhovuje.

Némietke ¢&. 3, ktorej predmetom bolo nedodrZanie §4 ods.2, druha veta Vyhlasky MZP SR
¢. 532/2002 Z. z., stavebny urad nevyhovuje.

Némietke €. 4, ktorej predmetom bolo nedodrZanie zastavanosti pozemku, _stavebny trad
nevyhovuje,

Namietke ¢. 5, ktorej predmetom bolo re§pektovanie stanoviska OHAM, _stavebny trad
nevyhovuje.

w

Namietke ¢. 6, ktorej predmetom bolo zachovanie pohody byvania, _stavebny urad
nevvhovuje.
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Némietke €. 7, ktorgj predmetom bolo spdsobovanie 3kéd a poziadavky v zmysle § 14
vyhlasky MZP & 532/2002, stavebny trad nevyhovuje.

Néamietke & 8, ktorej predmetom bolo moZnost’ zosuvu pddy v dbsledku vystavby,
stavebny firad nevvhovuje.

Némietke &. 9, ktorej predmetom bolo odvédzanie zrdZovych v8d z navrhovanej stavby,
stavebny trad nevvhovuie,

Namietke &. 10, ktorej predmetom bolo protipoZiarné riefenie navrhovanej stavby,
stavebny Grad nevyhovuje.

K navrhovanej stavbe diia 17.01.2019 v pisomnej forme vzniesli ndmietky MUDr. Martin
Hind’of, Sabinovska 108, 08001 Prefov.

Némietke & 1, ktorej predmetom bolo dorufovanie pisomnosti adresnou zésielkou,
stavebny drad nevyhovuie.

Némietke &. 2, ktorej predmetom bolo neprimerany zasah do vlastnickych prav, _stavebny
urad nevyhovuje,

Némietke & 3, ktorej predmetom nedodrZanie STN 734301 budovy na byvanie bod 5.2,
stavebny Urad nevyhovuje.

b

Némietke &. 4, ktorej predmetom bolo odvadzanie zrazkovych vod do vsakovacicho
systému, _stavebny Grad nevvhovuje.

Namietke &. 5, ktorej predmetom bolo nedodr¥anie §4 ods.2, druha veta Vyhlagky MZP SR
& 532/2002 Z. z. aumiestnenia pristre§ku pre kontajner, _stavebny urad _Siastolne
vyhovuje.

K navrhovanej stavbe difa 27.12.2018 v pisomnej forme vznieslo namietky ZdruZenie
domovych samospriv

Némietke & 1 ktorej predmetom bolo povinnost’ vykonat' proces EIA, _stavebny {rad
nevvhovuje.

Némietke & 2 ktorej predmetom bolo zabezpefenie stanovisk dopravnej kapacitnosti,
stavebny urad nevyhovuje.

Namietke €. 3 ktorej predmetom bolo uplatnenie pripomienok so zistovacieho konania
a uprava plochy ako par¢ika, stavebny tirad nevvhovuje,

Némietke &. 4 ktorej predmetom bolo zabezpelenie stanovisk orgdnov ochrany vod
a spraveu toku, stavebny trad vyhovuie.

Namietke &. 5 ktorej predmetom bolo spracovat’ projekt re$pektujtici klimatické podmienky
miesta, pinenie povinnosti zékona o odpadoch, _stavebny trad vyhovuje.
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Odovodnenie

Navrhovatel' — spolo¢nost’ KAMI PROFIT, s.r.o so sidlom: Pri starom letisku 17,
831 07 Bratislava zastapena splnomocnenym zastupcom: Ing. arch. Maridnom Ferjo,
Vyina Sebastova 138, 08006 PreSov podal dita 10.04.2017 ndvrh na vydanie (zemného
rozhodnutia o umiestneni stavby: ,,Bytovy dom Sabinovska ul, Prefov®, vrozsahu
nasledovnych stavebnych objektov, ktoré sa navrhujii umiestnit’ na nasledovnych pozemkoch
v kat. uz. PreSov a to:

SO 01 Bytovy dom pare.¢ KN-C 1211, KN-C 1212/1 k. Prefov

SO 02 Pristresok komunalneho odpadu 1,2 parc.& KN-C 1212/1 k.4 PreSov

SO 03 Oporny mur a oplotenie parc. KN-C 1212/1 k.4 PreSov.,

SO 04 Komunikdcie a spevnené plochy parc.¢ KN-C 1212/1, KN-E 3417/6, KN-E
3418/9 k.u PreSov

SO 05 Sadové tGpravy parc.6 KN-C 1212/ k.t Presov.

SO 06 Vodovodna pripojka parc.¢. KN-C 1212/1, KN-C 9782/2 k.G Prefov

SO 07 Splaskova kanalizacna pripojka parc.té KN-C 1212/1, KN-C 9782/2, KN-E
3417/6, KN-E 3430/42 k.G PreSov

SO 08 Dazd’ova kanalizicia parc.g . KN-C 1212/1, KN-E 3417/6, KN-E 3430/42 k.t
Presov .

¢ SO 09 Prekladka kanalizatného potrubia parc. &. KN-C 1212/1, KN-C 9782/2, KN-E
3430/42, k.4 Prefov

SO 10 Plynové pripojka parc.¢ KN-C 1212/1, KN-E 3417/6 k. Presov

SO 11 Pripojka VN parc.¢ . KN-C 1212/1, KN-C 9782/2, KN-E 3430/42, KN-
(C3431/2, k.4 PreSov

SO 12 Trafostanica parc.¢ KN-C 1212/1 k.G Predov .

SO 13 Odberné elektrické zariadenie parc.& KN-C 1212/1.. k.0 Prefov

SO 14 Telekomunikaéna pripoj ka parc.¢ KN-C 1212/1 KN-C 9782/2 k.t PreSov.

SO 15 Drobna architektira parc.¢ KN-C 1212/1 k.t Prefov

. & 5 & ® & & »

& & &

Stavebny trad v zmysle §39a prejednal predloZeny névrh a diia 30.05.2018 vydal rozhodnutie
& SU/7606/2017 — Sf/111 o umiestneni stavby: ,,Bytovy dom Sabinovska ul., PreSov* pre
stavebnika KAMI PROFIT, s.r.o, Pri starom letisku 17, 831 07 Bratislava. Vo¢i predmetnému
rozhodnutiu podali G&astnici konania odvolanie.

Odvolaci organ Okresny urad PreSov — odbor vystavby abytovej politiky preskimal
rozhodnutie mesta Prefov a rozhodnutim & QU-PO-QVBP2-2018/38248/102487/SSS-ZV 7o
dita 11,10.2018 rozhodnutie & SU/7606/2017 — Sf/111 zo dita 30.035.2018 zrusil a vec vratil na
nové prejednanie a rozhodnutie.

Navrhovatel  na =zdklade rozhodnutia Okresného tradu PreSov upravil projektovi
dokumentaciu stavby a diia (05.12.2018 poziadal o pokradovanie v izemnom konani. Stavebny
frad listom zo diia 13.12.2018 oznamil vSetkym t¢astnikom konania nové prejednanie navrhu
apozval ich na ustne pojednavanie na deft 17.01.2019. Stavebny Grad doru¢il oznamenie
formou verejnej vyhlasky v zmysle § 26 ods. 2 zdkona &. 71/1967 Z.z. o spravnom konani.
Verejna vyhlaska bola vyvesena na Giradnej tabuli mesta PreSov a elektronickej Gradnej tabuli
www.presov.sk po dobu 15 dni, odo diia 17.12.2018 do dna 02.01.2019. Stavebny urad
doru¢oval predmemé oznamenie zddvodu velkého podtu ulastnikov a z dévodu, Ze pobyt
nicktorych d¢astnikov konania nebol znamy.

Mesto Prefov, stavebny urad postdil navrh podla § 37 stavebného zakona. Pri novom
prejednani navrhu sa stavebny trad zameral na skuto¢nosti, pre ktoré odvolaci orgén zrusil

pdvodné rozhodnutie. Stavebny tirad akceptoval stanoviska dotknutych organov, ktoré sa
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vyjadrovali k povodne navrhovanej projektovej dokumentécia, za predpokladu, Ze k nej nemali
#adne pripomienky, pripadne novy ndvrh zachoval pdvodne odstihlasené technické riefenie.
Upravena projektova dokumentacia zniZila celkovi zastavanti plochu objektu, zniZila vysku
objektu, zniZila celkovy podet parkovacich miest, zni%ila celkovy polet bytovych resp.
apartméanovych jednotiek.

Stavebny Grad rovnako prihliadal na stanoviska nadriadenych orgdnom v zmysle § 140b ods.
5, ktoré boli rozporované v predchidzajicom konani. Stanoviskd: Krajské riaditelstvo
Hasidského a zdchranného zboru v Prefove, Uradu verejného zdravotnictva Slovenskej
republiky, Bratislava, Okresného tradu Prefov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenie Statne] spravy vod a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja

Podla § 37 ods. 1 stavebného zdkona Podkladom pre vydanie Uzemného rozhodnutia st
tuzemné plany obcf a zon. Ak pre Gzemie nebol spracovany tzemny plan obce alebo zény,
podkladom na vydanie tzemného rozhodnutia si spracované Gzemnoplénovacie podklady
podla § 3 a ostatné existujlice podklady podla § 7a; inak stavebny firad obstard v rozsahu
nevyhnutnom na vydanie (zemného rozhodnutia iné podklady, najmi skutoCnosti ziskané
vlastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom zist'ovani.

Navrhovatel’ preukdzal iny vzt'ah k pozemku v zmysle § 139 ods. 1 pism. a) stavebného
zdkona. Vlastnici pozemku sthlasili s umiestnenim navrhovaného bytového domu v siilade so
zmbuvou o uzavretf budicej kiipnej zmluvy zo diia 15.03.2016. Vlastnici pozemkn KN-C
1211, KN-C 1212/1 dodatkom ¢&. 1 zo dfia 15.05.2017 prediZili platnost’ zmluvy o budicej
kupnej zmluve zo dila 15.03.2016 o 680 dni odo diia Gfinnosti tohto dodatku.

Na pozemku KN-C 1211 k.1 PreSov je v sGlasnosti umiestnena stavba rodinného domu
stpisné &islo 5150, Sabinovska €. 110, evidovanej na liste viastnictva &. 7685. Mesto Prefov -
stavebny trad vydal diia 20.06.2016 rozhodnutie o odstraneni stavby ¢. B/8640/2016 — Sf/116.
V uvedenom rozhodnuti stavebny tGrad povolil odstranenie predmetnej stavby.

Mesto Prefov m4 platny Gzemny pi4n mesta. Podl'a Zmien a doplnkov 2017 Uzemného
planu mesta PreSov, schvélenych Mestskym zastupitel'stvom mesta Prefov uznesenim ¢&.
17/2018 zo dita 12.12.2018 a podFa Vieobecne zavizného nariadenia mesta Prefov &, 5/2018,
ktorym sa vyhlasuje zdvizna dast Zmien a doplnkov 2017 Uzemného plénu mesta Predov,
schvalenych Mestskym zastupitel'stvom v PreSove uznesenim €. 18/2018 zo dila 12.12.2018,
ktoré nadobudlo G¢innost’ 05.01.2019 sa
a) severovychodna &ast’ stavby nachadza na funk&nej ploche uréenej pre byvanie v rodinnych
domoch, v zmysle VSeobecne zdvizného nariadenia mesta PreSov & 5/2018, ktorym sa
vyhlasuje z4viizna Sast’ Zmien a doplnkov 2017 Uzemného plénu mesta Presov, plati pre dant
plochu zavézny regulativ RL B, 1
b) ostatnd &ast’ stavby sa nachédza na polyfunkénej ploche obdianske vybavenie byvanie -
zmiefané Gzemia prevaZne s mestskou $truktirou urdené zvi&Sa na obSiansku vybavenost a
pre obytné budovy vrdtane k nim pariacich stavieb a zariadeni, v zmysle VSeobecne
zaviizného nariadenia mesta Prefov &. 5/2018, kiorym sa vyhlasuje zaviizna dast’ Zmien a

doplnkov 2017 Uzemného plénu mesta PreSov, plati pre dant plochu zivézny regulativ RL
Al

Mesto PreSov, odbor hlavného architekta mesta v zmysle § 16, ods. 2 zdkona &, 50/1976 Zb.
o stavebného zékona, v stlade s ¢l. 9 Prilohy k Vieobecne zdviznému nariadeniu mesta Prefov
& 5/2018 a &b 2 Organizatného poriadku Mestského tradu v PreSove vydal k upravene
projektovej dokumentécie stanovisko & OHAM/979/2019 zo dfia 15.01.2019.
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Sulad s Uzemnym plénom Mesta Pre§ov, Zaviiznou ¢astou izemného planu Mesta Presov
v znen{ zmien a doplnkov 2017 vyhlasenou VZN ¢&. 5/2018 (d'alej v texte len VZN ).

Sucastou platnej zaviiznej ¢asti uzemnoplanovacej dokumentécie, uvedeného Gzemného planu
mesta PreSov je graficka priloha, Vykres €. 3 — Vymedzenie regulaénych celkov v mierke 1:10
000. Uzemny plén je spracovany v zmysle zakona & 50/1976 Zb. o tizemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a podl'a vyhlasky M7ZP
SR &. 55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

V uzemmom plane a jeho zavéznej Casti sa pouZivaji pojmy v stlade so stavebnym zakonom
(najma § 139, 139a a 139b zdkona), vyhlaskou MZP SR &. 55/2001 Z.z., o Gzemnoplénovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii, vyhlaSkou & 532/2001 Z.z., ktorou sa
ustanovuju  podrobnosti o v8eobecnych  technickych  poZiadavkach na  vystavbu
a o vieobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orientacie, inymi stvisiacimi vyhldskami, STN 73 4301 Budovy na
byvanie, STN 73 6101 Navrhovanie ciest a dialnic, STN 73 6110 Navrhovanie miestnych
komunikécii a d’al$imi stvisiacimi technickymi normami a predpismi.

Podla ¢él. 3 VZN ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A VYUZITIA ADMINISTRATIVNEHO UZEMIA MESTA PRESOV
Regulativy uruji zavizné pravidl4, ktoré stanovujl opatrenia v tizemi, podmienky vyuZitia
tizemia a umiestiiovania stavieb na jednotlivych funkénych plochach Gizemia mesta v stlade s
§ 11 odst. 5 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Podla ¢l. 3a VZN Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Gizemia na funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Podl'a L. 3b, VZN Pripustné, obmedzujiice a vyluéujice podmienky pre vyuzitie
jednotlivych funkénych pléch

Podl'a uvedeného vykresu & 3 VZN , podrobnejdicho vymedzenia reguladnych celkov
stavebny pozemok je sti¢astou regulatnych celkov, na ktoré sa vztahuji regulativy A.1 a
B.1.
RL A.1 Polyfunk¢né plochy oblianske vybavenie / byvanie — zmieSané izemia prevaZne
s mestskou Strukturou urcené zvii¢Sa na obfiansku vybavenost’ a pre obytné
budovy vratane k nim patriacich stavieb a zariadeni

a) hlavna funkcia:

obcianska vybavenost’ zdkladnd, vy3§ia mestské a nadmestskd $pecifickd okrem
16Zkovych zdravotnickych zariadeni, byvanie okrem bytov niZsicho §tandardu

- v umiestiiovanom stavebnom objekte SO 01 bytovy dom, na ploche vymedzeného
stavebného pozemku regulovanej regulativom RL A1l je vrdmei bytového domu
navrhovand funkcza byvame a v parteri obCianska vybavenost- maloobchodnd

predajita do 200 m’, nendrocnd na zdsobovanie (zdsobovanie mése byt rieSené len
vozidlami do 3,5 ton).

- Stavebny virad konstatuje, Ze regulativ RL A.1 z hladiska dodrania hlavnej funkcie je
dodrzany. Navrhované funkcie spliajii regulativ RL 4.1

b) pripustna funkcia:

aredly verejnej zelene, $portové a relaxadné zariadenia, stre¥né fotovoltické zariadenia a
elektrarne umiestnené ako doplnkov4 funkcia,

¢) nepripustna funkcia:
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d)

priemyseina vyroba, pol'nohospodérska vyroba, dopravné a skladovacie aredly, zariadenia
na zneSkodfiovanie odpadov, byty niZ8ieho Standardu, velkoobehodné sklady a prevadzky

nepripustnd funkcia nebola navrhovana — neumiestiiuje sa

ostatné podmienky:

1. zastavanost' pozemkov budovami minimélne 25 % plochy parciel tvoriacich pozemok
stavby. Podiel pl6ch zelene minimélne 25 %
- zastavanost' pozemku ra ktory sa vztahuje regulativ RL A.1 tvori 5 1,37 % plochy

parcely plochy tvoriacej stavebny pozemok
podiel pléch zelene tvori 34,3.% plochy tvoriacef stavebny pozemok

- Stavebny tirad kon§tatuje, Ze regulativ v tejto podmienke je dodriany

2. podlaZnost’ miniméalne 2 nadzemné podlaZzia + podkrovie pri dodrZani STN 73 4301
Budovy na byvanie, Stavby v ochrannom pasme Pamiatkovej rezervdcie Pre§ov musia
re$pektovat’ podmienky stanovené prislu$nym orgdnom ochrany pamiatkového fondu
- umiestiiovand stavba ( jej éast) na funkénych plochdch na ktorych sa vztahuje

regulativ RL A. 1 je rieSend a stavebny urad ju umiestnil vo vySkovom osadent ako
maximum 6 nadzemnych podlaZi a 2 podzemné podiaZia a ndsledne gradujiico po
minimum 3 nadzemné podiaZia a jedno podzemné podlaZie,
splnenie podmienky uvedené v regulative RL A.1 pis. d) dodrZanie odstupovych
vzdialenosti podla uvddzanej Slovenskej technickej normy STN 73 4301 Budova na
byvanie stavebny urad posudil, a dospel k nasledujiicemu zéveru:
Na umiestnenie stavby bytového domu sa vztahuji ustanovenia STN 734301 v bode
J.2.1, v ktorom stanovuje podmienky pre vzdjomné odstupy stavieb. Stavebny tirad
posudil umiestnenie navrhovanej stavby knajbliZSej stavbe v silade s uvedenou
STN, Najblizfou stavbou vo vztahu k BD je existujiica gardf. Dalfou stavbou
posudzovanou je stavba, ktord je na liste viastnictva vedend ako rodinny dom.
Stavebny trad vo vztahu k tejto stavbe rozhodol na Ziadost viastnika, podla § 85
stavebného zdkona o zmene v ufivani tejto stavby z tcelu rodinného domu na ucel
stomatologickej ambulancie, a takto je af tdto stavba ku driu rozhodovania vo veci
umiestnenia bytového domu uZivand, Uvedend stomatologickd ambulancia sa
nachddza vo vzdialenosti 11,480 m od najblizfieho bodu juiného prielelia
navrhovanej casti bytového domu, kde sa nachddza apartmdanovy dom. Predmetnd
cast’ bytového domu a stomatologickd ambulancia nie si budovami na byvanie a
nemaju oknd z obytnych miestnosti, na ktoré by sa vztahovalo citované ustanovenie
normy STN 73 4301.
Stavebny pozemok ateda riefené iizemie sa nenachddza v ochrannom pdsme
Pamiatkovej rezervdcie Prefov, na koré sa vztahuje Cast podmienky, reSpektovat
podmienky stanovené prislusnym orgdnom ochrany pamiatkového fondu,

- Stavebny tirad konstatuje, Ze regulativ je v tejto podmienke dodrany.

3. parkovanie musi byt’ rie§ené na pozemku jednotlivych budov, poéet odstavnych miest
musi byt’ dostato¢ny pre ich zamestnancov aj ndvstevnikov a pre dany podet bytov
- parkovanie je riefené formou gardZi v rdmci suterénu rieSenej stavby a zdroverh aj

na teréne v dostatocnom polte. Na zdklade vipoctu podla STN 7361 10/Z22 je
potrebnych 51 stojisk, z toho pre imobilnych 2 stojiskd.

- Kladné stanovisko bolo vydané dothnutym orgénom spolupdsobiacim v tizemnom

konanf, ktory posudzuje projektovii dokumentdciu of z hladiska zabezpedenia
parkovania, cestnym spravnym orgdnom Mestom Presov, odborom dopravy a ZP -
zavdzné vyjadrenir & ODZP- 14905/2018 zo dita 30.11.2018.

- Stavebny drad konstatuje, Fe regulativ je v tejto podmienke dodriany

RL B.1 Plochy uréené pre byvanie v rodinnjch domoch
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2)

b)

d)

hlavnd funkcia:
byvanie v rodinnych domoch, podiel podlaznych ploch nadzemnych podlazi v domoch na
byvanie pre tito funkciu musi byt minimalne 70 %

- funkcia byvania v rodinnych domoch nebola navrhovand a stavebny wrad ju prefo
ani neumiestiiuje v ramci tohto tizemného rozhodnutia

pripustnd funkcia:

byvanie v malopodlaZnych bytovych alebo polyfunkénych domoch do 3 nadzemnych
podlazi, zariadenia zdkladnej ob&ianskej vybavenosti: pred§kolské, $kolské, zdravotnicke,
socialna starostlivost, maloobchod do 200 m® predajnej plochy, administrativa,
nevyrobné sluzby a vyrobné prevadzky remeselného charakteru, nendroéné na
zasobovanie (vozidla do 3,5 t), neprodukujuce hluk, zdpach a nebezpeény odpad,

nevyrobna prevadzka, ktord nie je zdrojom zhorSenia pohody byvania.

- Na ploche R.L. Bl. sa stavba bytového domu neumiestiuje. VicSina plochy bude
tvorend zeleriou v ktorej budi umiestnené relaxacné zariadenie pre obyvatelov
bytového domu

nepripustné funkcie:

velkokapacitné zariadenia obéianske] vybavenosti a vyroby, lozkové zdravotnicke
asocidlne zariadenia, velkoobchody, sklady, autoumyvarne, autoservisy a dielne,
dopravné aredly, radové a hromadné gardZe, zariadenia na zne$kodnovanie odpadov,
vel'koobchodné sklady a prevadzky

- nepripustné funkcie neboli navrhované a stavebny trad ich preto ani neumiestiiuje
v ramci tohto tizemného rozhodnutia

ostatné podmienky:

1. pri zastavbe samostatne stojacimi domami zastavanost’ pozemku budovami do 50 %
plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, pri zastavbe radovymi budovami
zastavanost’ pozemku do 66 %, pri terasovej a atriovej zastavbe do 70 %. Podiel ploch
zelene minimalne 30 %

- Na ploche R.L. Bl. sa stavba bytového domu neumiestinge. Vicsina plochy bude
tvorend zeleitou v ktorej budii umiestnené relaxacné zariadenie pre obyvatelov
bytového domu

- Regulativ RL B.1 je v tejto podmienke dodrZany.

2. stavby v centrdlnej mestskej zoéne minimalne dvojpodlazné. Stavby v ochrannom
pasme Pamiatkove] rezervacie Prefov musia redpektovat podmienky stanovené
prisludnym orgdnom ochrany pamiatkového fondu
- stavba sa neumiestituje v centrdlnej mesiskej zone aani v ochrannom pdsme

Pamiatkovej rezervdcie Prelov, preto sa tdto podmienka na umiestiovani stavbu
nevziahigje.

3. garazovanie a parkovanie musi byt riefené na pozemku jednotlivych domov v podte
podla prislu$nej dopravnej normy (STN 73 6110).

- GardZovanie a parkovanie je rieSené v na pozemku umiestiiovaného bytového domu.

V projektovej dokumentdcii , vrdmei stavebného objektu SO 02 komunikicie

a spevnené plochy, vSPRIEVODNEJ SPRAVE , pod bodom 4.3 projektant

prepociom dokladoval normou poZadovany polet parkovacich stojisk.  Pocet

pozadovanych parkovacich miest je podla prepoctu 51 miest, navrhovanych
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projektantom je 51 miest. Podet navrhovanych miest je v stilade poZiadavku STN
4361 10/22 . _

- Projektovit dokumentdciu pre uzemné rozhodnutie, jef siulad s STN 73 6110
a zdkonom o pozemnych komunikdcii ako aj pristusnymi predpismi posidil dotknuty
orgdn chrdniaci zdujmy podia § 126 ods. 1 stavebného zdkona o pozemnych
komunikdcidch, Mesto Prefov, odbor dopravy a ZP, ktory vydal Kladné stanovisko
pod & ODZP- 14905/2018 zo dita 30.11.2018 k projektovej dokumentdcif pre
uzemné rozhodnultie,

Na zéklade takto uvedencho posidenia, stavebny urad dospel k zaveru, Ze navrhovand stavba
je v stlade so Zavéiznou fastou Uzemného planu mesta PreSov v zneni Zmien a doplnkov
2017 vyhlésenych VSeobecne zadviznym nariadenim mesta Presov 5/2018.

Podla § 37 ods. 2 stavebn¢ho zékona Stavebny trad v Gzemnom konani posidi névrh
predovietkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia
v Uzemi a jeho dosledkov; preskiima navrh a jeho stilad s podkladmi podla odseku 1 a
predchédzajiicimi rozhodnutiami o dzemi, postdi, ¢i vyhovuje vieobecnym technickym
poziadavkédm na vystavbu a veobecne technickym poZiadavkém na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuji hygienické,
protipoZiarne podmienky, podmienky bezpefnosti prdce a technickych zariadeni, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivostt o kultGrne pamiatky, ochrany
poPnohospodérskeho pddneho fondu, lesného pddneho fondu a pod,, pokial postdenie nepatr{
inym orgdnom.

Podl'a § 37 ods. 3 stavebného zdkona Stavebny trad v izemnom konani zabezpedi stanoviskd
dotknutych organov a ich vzdjomny stlad a posidi vyjadrenie G¢astnikov aich namietky..
Stavebny trad neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré si v rozpore so schvélenou
tizemnoplénovacou dokumentdciou. Zaujmy chranené predpismi o ochrane zdravia I'udy, o
utvarani a ochrane zdravych Zivotnych podmienok, vodach, o opatreniach na ochranu
ovzdu$ia, o kultirnych pamiatkach, o $tdtnej ochrane prirody, o poZiarnej ochrane, o
odpadoch, o vplyvoch na Zivotné prostredie, 0 pozemnych komunikécidch, o energetike, o
elektronickych komunikéciach, o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, o civilngj
ochrane , ktorych sa konanie podla § 126 stavebného zdkona dotyka, preskimal na zéklade
zaviznych stanovisk dotknutych orgdnov podla § 140a, v ktorych uplatfiuji poZiadavky podfa
osobitnych predpisov.

Némietky, ktoré smerovali proti obsahu zaviznych stanovisk dotknutych orgénov, ktoré
chrania zdujmy podla osobitnych zékonov v sprdvnom konanif, v danom pripade Gzemnom
konani vykondvaného podPa stavebn¢ho zdkona, stavebny trad rie§il spdsobom, ako mu
ukladd osobitny pravny predpis stavebny zdkon v § 140b ods. 5 stavebného zdkona, Zaviznost’
podmienok a poZiadaviek uplatfiovanych v zéviznych stanoviskich dotknutych orgdnov je
zachovand s tym, Ze sa umoZituje priamo v spravnom konani, vykondvanom stavebnym
tradom, vyrieSit' ndmietky voéi obsahu zadvidznych stanovisk. Ustanovenie § 140b ods, §
stavebného zdkona presne urluje spdsob riefenia bez zdsahu do vecnych kompetencii
dotknutych organov. Tento postup bol zo strany stavebného tradu dodrZany. Zarovefl stavebny
trad neprihliado! v stilade s § 37 ods. 3 stavebného zdkona na ndmietky a pripomienky, ktoré

st v rozpore so schvélenou Gzemnopldnovacou dokumentéciou, Uzemnym plénom mesta
Predov.
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Stavebny trad difa 17.01.2019 vykonal ustne pojednévanie z vysledkov ktorého bola spisand
zépisnica, Stavebny trad v zapisnici kongtatoval, Ze stavebny drad posudi doloZené zavizne
vyjadrenia dotknutych organov, rozhodne ¢ vznesenych namietkach a vyda rozhodnutie,

O namietkach d&astnikov konania stavebny tirad rozhodol tak, ako je to uvedené vo
vyrokovej asti tohto rozhodnutia s nasledovnym odévodnenim:

K navrhovanej stavbe diia 17.01.2018 v pisomnej forme vzniesli ndmietky Ing. Dezider
Smely a manZelka Maria Smeld, obaja bytom Zihradnicka 10, 08001 PRESOV v
zastipeni Ing. arch. Andrea Macejkova, Tatranska 15, 08001 Pre3ov,

1. Ziadame investora stavby dokladovaf aktuslny vlastnicky vztah k pozemku, na ktorom
je stavba navrhovand. Pokial' tento vzt'ah nie je definovany, navrhujeme konanie
prerugit’ do doby jeho preukézania.

Nédmietke stavebny trad ¢iastotne vyhovel. Navrhovatel preukdzal iny vzt'ah k pozemku
v zmysle § 139 ods. 1 pism. a) stavebného zdkona. Vlastnici pozemku stihlasili s umiestnenim
navrhovaného bytového domu v silade so zmluvou o uzavreti buducej kpnej zmhuvy zo diia
15.03.2016. Vlastnici pozemku KN-C 1211, KN-C 1212/1 dodatkom €. 1 zo dila 15.05.2017
predlZili platnost’ zmluvy o budiice] kdpnej zmluve zo diia 15.03.2016 o 680 dni odo dia
udinnosti tohto dodatku. Navrhovatel' tito skutofnost preukazal stavebnému {rad, preto
stavebny trad nemal dévod izemné konanie prerusit’ resp. zastavit'.

2.V novom ndvrhu su nad’alej nedodrzané poZziadavky definované vo Vyhlaske 532/2002
Z.z. Min. ZP, ktorou sa ustanovuja podrobnosti o vieobecnych poziadavkach na
vystavbu v nasledovnych paragrafoch: § 4 Umiestiiovanie stavby, kde sa predpisuje v
bode 1 cit.: "Umiestnenim stavby a jej uZivanim nesmie byt zataZené okolie nad
pripustni  mieru. Umiestnenie stavby musi zodpovedat wurbanistickému a
architektonickému charakteru prostredia a poZiadavkdm na zachovanie pohody
byvania." §6 Odstupy stavieb. ktoré predpisuje v bode 1 cit: " Vzdjomné odstupy
stavieb musia spliiat poZiadavky urbanistické, architektonické, ZP, hygienické,
veterinarne" na zachovanie pohody byvania,

Néimietke stavebny virad nevyhovel. Podl'a § 4 ods. I vyhlasky MZP & 532/2002 Z.z. Pri
umiestiiovani stavby a jej zadletiovan{ do Gizemia sa musia respektovat’ obmedzenia vyplhivajice
zo vieobecne zdviznych prdavnych predpisov chrdniacich verefné zdujmy a predpokladany
rozvej uzemia podla izemného pldnu obce, pripadne vzemného pldnu zénmy. Postup, aky
stavebny trad preskiimava tieto zaujmy je upraveny v stavebnom zakone v ustanoveniach §126
ods.1a2,§ 140aa §140b.

Podla § 126 ods. 1)stavebného zdkona ) Ak sa konanie podla tohto zdkona dotvka zdujmov
chrdnenych predpismi o ochrane zdravia ludu, o utvdrani a ochrane zdravych Zivomych
podmienok, vaddch, o ochrane prirodnych liecebnych kipelov a prirodnych liedivych zdrojov,
0 ochrane polnohospoddrskeho pédneho fondu, o lesoch a lesnom hospoddrstve, o opatreniach
na ochranu ovzdusia, o ochrane a vyufiti nerastného bohatstva, o kultirnych pamiatkach, o
§tdinej ochrane prirody, o poZiarnej ochrane, o zdkaze biologickych zbrani, na zaistenie
bezpelnosti a ochrany zdravia pri prdci, o odpadoch, o veterindrnej starostlivosti, o vplyvoch
na Zivomé prostredie, o jadrovej bezpecnosti jadrovyeh zariadeni, o prevencii zdvainych
priemyselnych havdrii, o sprdve Statnych hranic, o pozemnych komunikdcidch, o drdhach a o
doprave na drdhach, o civilnom letectve, o vnitrozemskej plavbe, o energetike, o tepelnej
energetike, o elektronickych komunikdcidch, o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizdciach, o civilnej ochrane, o inSpekcii prace a o §tdtnej geologickej sprdve, rozhodne
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stavebny urad na zdklade zdvdzného sianoviska dotknutého orgdnu podla § 140a. ktory
uplatiiuje poZiadavky podla osobitmyich predpisov.

Umiestnenie stavby a jej budiice uzivanie, vratane moiného zataZenia okolia , ako aj mieru
zataZenia adopady na bezpeCnost a plynulost prevadzky na prilahlych pozemnych
komunikacidch v ramci (izemného konania stavebny drad preskémal uvedenym zékonnym
postupom a reSpektoval zavizné stanoviska dotknutych organov .

Stavebny zakon v § 2 ods. 1 stavebného zdkona definuje tlohy a Cinnosti, ktoré zahfma
tzemné planovanie, okrem inych pod pism.
(1) Uzemné planovanie zahffia tieto ulohy a &innosti:
a) uréuje regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia,
f) riedi umiestiovanie stavieb a uréuje tizemno-technické, urbanistické, architektonické a
environmentalne poZiadavky na ich projektovanie a uskutoéfiovanie,
Podla §2 ods. 7 stavebného zakona
Zéakladnymi nastrojmi Gzemného planovania st dzemnoplanovacie podklady,
uzemnopldnovacia dokumentdcia a nzemné rozhodnutie.
Mesto Presov mé platnd uzemnoplanovaciu dokumenticiu-Uzemny plan mesta PreSov, v znenf
zmien a doplnkov 2017, schvélenych Mestskym zastupitel'stvom mesta Pre$ov uznesenim &.
17/2018 zo dia 12.12.2018 a podl'a VSeobecne zavizného nariadenia mesta Prefov ¢.. 5/2018,
ktorym sa vyhlasuje zavidzna ¢ast’ Zmien a doplnkov 2017, ktoré nadobudlo U€innost
05.01.2019
Podl'a ¢l. 1 zakladné ustanovenia tohto zdvazného dokumentu zavazng Cast’ uzemného pldnu
mesta Preov vymedzuje:

a) dzemny rozsah platnosti izemného planu

b) regulativy funk&ného a priestorového usporiadania a vyuZitia tzemia

¢) plochy na verenoprospesné stavby

d) ochranné pasma a chranené ¢asti krajiny

e¢) zastavané Uzemie mesta

B a ostatné uvedené zdsady a regulativy v sulade s ustanoveniami § 13 ods. 3 pism. b} a

§ 13 ods. 4 pism. b) zdkona & 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
Podfa ¢&. 3 ZASADY AREGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A VYUZITIA ADMINISTRATIVNEHO UZEMIA MESTA PRESOV
Regulativy urujit zavéizné pravidla, ktoré stanovuj(i opatremia v Uzemi, podmienky

vyuZitia izemia a umiesthovania stavieb na jednotlivych funk&nych plochich fizemia mesta
v stilade s § 11 odst. 5 zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov.
Podla § 139a odst.1 stavebného zakona : "Regulattv priestorového usporiadania a funk&ného
vyuZivania Uzemia je zavdznd smernica, ktorou sa usmerfiuje umiestnenie a usporiadanie
urcitého objektu alebo vykonévanie uréitej ¢innosti v Gizemi. Je vyjadreny hodnotami vlastnosti
prvkov krajinnej $truktiry slovne, Ciselne a podl'a moZnosti aj graficky. Regulativ ma charakter
zdkazov, obmedzeni alebo podporujicich faktorov vo vztahu k priestorovému usporiadaniu a
funkénému
vyuZivaniu tzemia. Regulativ tym urluje zakdzanl, obmedzen a pripustnd &innost' alebo
funkciu v Gzemi. " Vyhlaska £.55/2001 §12 ods. 6 : "Zavizna ¢ast’ obsahuje navrh regulativov
tizemného rozvoja s presne formulovanymi zdsadami priestorového usporiadania a funké&ného
vyuZivania izemia vyjadrenych vo forme regulativov obsahujicich zavizné pravidls, ktoré
stanovuji opatrenia v Gzemi, podmienky vyuZitia iizemia a umiestiiovania stavieb ... "
Podla &l. 9 ZAVERECNE USTANOVENIA Vgeobecne zdvizného nariadenia mesta PreSov
5/2017 uvedené zavizné prvky dzemného planu mesta Prefov sa musia v silade s § 27 ods. 6
zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskorsich predpisov a § 4 ods. 3 pism. d) zékona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
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neskors§ich predpisov uplatfiovat pri:

» spracovani naslednej izemnoplanovacej dokumentacie a Gtzemnoplanovacich podkladov
« pri vydavani zaviznych stanovisk k investiénej ¢innosti na Gzemi mesta

o pri urdovani podmienok pre vystavbu pri izemnom a stavebnom konant

¢ privydavani stanovisk k podnikatel'skym zdmerom pravnickych a fyzickych osdb.

3. Navrhovany objekt je s celkovou vyskou 19,75 m v znaénom vyikovom nestilade s
okolitymi stavbami, ktoré si max. 2 - podlazné, teda aj so Sikmou strechou dosahuji
vygku okolo 9,00 m . Pohoda byvania v jestvujucich rodinnych domoch bude naruena
priamymi pohl'admi z 27 bytov a 17 apartméanov, z ktorych st vietky obytné miestnosti
orientované smerom na JV, kde su tieto rodinné domy situované. Navrhované opticke
zabrany neodblokuji moznost’ pohladov jednoznaéne. Ziadame prepracovat’ Orientaciu
balkénov tak, aby sa zamedzilo priamemu pohl'adu na okolité nehnutel'nosti . Optické
zébrany rie$it pevnymi, stavebne nemennymi konStrukciami. Znatné vyskové
prevySenie BO od okolitych objektov umozni pohlad do Sirokého okolia stavby.
Ziadame zniZit' zastavbu na vysku v zmysie STN 73 4301 Budovy na byvanie bod 5.2
Funkéné a architektonické poziadavky kde je v bode 5.2.1. predpisané: cit" Ak sa v
nicktore] z protilahlych &asti stien susednych budov na byvanie okna obytnych
miestnosti, nesmie byt’ odstup bytovych domov mensi ako vyska vyssej steny. Podobne
sa uréuji odstupy aj od inych bodov. Ziadame upravit’ vy&ku objektu v prednej Sasti v
zmysle tejto STN. Uvedena poziadavka je zadefinovana aj v aktudlnych Zmendch a
dopinkoch Uzemného plénu Presov, v jeho zaviznej Sasti,

Namietke stavebnv iirad nevyhovel. V zmysle UPN zikladné kompoziéné regulativy mesta
Preov bodu e) &isla X budovy na inpch funkénych plochdch ako obytné plochy rodinnych
domov, ktoré su v kontakte s obytnymi plochami rodinnych domov, do vzdialenosti 50 m od
obvadovej steny najbliZsieho rodinného domu, méiu mat maximdinu vy§ku 3 nadzemné
podlazia s plochou strechou, resp. 3 nadzemné podlaZia + §ikmd strecha. Pri svaZitef
konfigurdcii terénu maéze byt rozdiel medzi vzdjomnou vyskou rodinnych domov a inych budov
do vzdialenosti 50 m od obvodovej steny rodinnych domov maximdlne 3,6m. Navrhovana
stavba je v stilade aj s tymto konkrétnym ustanovenim UPN,

Umiestnenie stavby bytového domu je v stilade s STN 734301, ktora v bode 5.2.1 stanovuje
podmienky pre vzdjomné odstupy stavieb. Stavebny trad posudil umiestnenie navrhovanej
stavby k najbliZ¥ej stavbe v sllade suvedenou STN. NajbliZSou stavbou vo vztahu k BD je
pristavba gardZe. DalSou stavbou posudzovanou je stavba, ktora je na liste vlastnictva vedena
ako rodinny dom. Stavebny tirad pre stavbu rodinného domu vydal v zmysle § 85 stavebného
zdkona ,, rozhodnutie o  zmene vuZivani stavby “ zrodinného domu na prevadzku
stomatologicke] ambulancie”. Skuto¢nost, Ze vlastnik stavby tGto skutofnost neoznamil
Okresnému urad Prefov - katastradlnemu odboru nema vplyv na platnost predmetného
rozhodnutia. Uvedend stomatologickd ambulancia sa nachidza vo vzdialenosti 11,480 m od
najbliz§ieho bodu juZného priefelia navrhovanej stavby bytového domu, v tej Sasti v ktorej je
umiestnend sekcia A bytového domu tvorend apartmanovym domom. V zmysle § 43 odst. 1a)
stavebného zdkona ide viej &asti o nebytovd budovu, takZe nema obyiné miestnosti.
Predmemé stavby nie st budovami na byvanie a nemaji okna z obytnych miestnosti. V tejto
¢asti ma BD 4. NP. Podl'a predloZenej projektovej dokumentacie je plocha strecha BD v tejto
¢asti na urovni + 12,450m. Odstupova vzdialenost’ je v projektovej dokumentacii uvadzand vo
vztahu k 1. NP pricom podlaZia 2. NP az 6. NP st ust(pené aredlna vzdialenost' juzného
priecelia je 0 5 m vadsia.

Najblizsi bod bytového domu sobytnymi miestnostami vo vztfahu Kk stomatologickej
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ambulancii je vo vzdialenosti 21,911 m avo vztahu koknu z &akdrne ambulancie vo
vzdialenosti 25,484 m.

Najbliz$i bod medzi oknom s obytnej miestnosti bytového domu a rodinného domu na ul.
Zéhradnicka 8 je vo vzdialenosti 16,833 m, rodinného domu na Zihradnickej & 10 vo
vzdialenosti 22,532 m. Vplyv navrhovanej stavby BD 2z hladiska svetelno-technickych
podmienok posudzoval prislusny orgén verejného zdravotnictva ato aj s ohPadom na okolie,
teda aj na stomatologickd ambulanciu.

4, Nie je dodrzand podmienka Vyhlasky 532/2002 Z.z. Min. ZP v §8 Rozptylovs,
odstavna a parkovacia plocha, kde sa predpisuje v bode 1 cit.: "Stavba musi mat pred
svojim vstupom rozptylovl plochu, ktord zodpovedd druhu a tlelu stavby. Riefenie
rozptylove] plochy musi umoZiiovat’ plynuly a bezpetny pristup i odchod a rozptyl
osdb, vritane osbb s obmedzenou schopnost'ou pohybu. " V navrhovanom projekte s
rozptylové podmienky pred vstupmi do objektu nedostatodné. Chodnik v sekeii A m4 1
m . Vjazd do gardZe BO koliduje s existujicim chodnikom na mestskej parc. &. 3417/6,
ktory sa pouZiva na pristup obdanov z ulice Sabinovskej do predajne potravin. Tento
chodnik bol mestom Prefov vybudovany na mestske] parcele prave za Gcelom
bezpedného pristupu obyvatefov do jedinej predajne potravin v §irokom okoli.
Projektant nereSpektuje tento chodnik, v novom navrhu ho prakticky ako chodnik zrusil,
lebo ho zabral na prijazd na navrhované parkovacie miesta Bytového domu. Této
situdeia je nepripustnd. V stfasnosti je v tomto mieste dost” kolizna situicia medzi
chodcami a vozidlami prichddzajicimi do predajne, preto nie je moZné ju navrhovanym
riefenim eSte zhorSit’, Mdme zato, Ze Mesto Prefov by malo v prvom rade héjit’ zéujmy
obdanov a preto Ziadame Stavebny trad aby podmienil investora navrhnit KVALITNE
dopravné rie§enie dotknutého tizemia. Ttto podmienku Ziadame od zaiatku rie¥enia a
ani v jednom konan{ nebola Stavebnym uradom akceptovand. Opétovne zdOraziiujeme,
Ze situdcia je v uvedenom vizemi chaoticka a uvedent podmienku budeme Ziadat’ aj od
poslancov miestnej €asti. Navrhované dopravné znalenie sice Ciastofne naznaluje
moZné zorganizovanie dopravy, ale nie si v fiom premietnuté majetkové vzt'ahy, jeho
aplikovanie je viazané na sthlas vlastnikov zaberanych stGkromnych parciel, teda bude
asi tarko akceptovatelné. V ndvrhu nie je vdbec uvaZované so zastavkou
medzimestskej autobusovej linky, ktord momentilne na odstavenie vyuZiva navrhovany
vyijazd z celého Uzemia. Preto opdtovne zdbraziiujeme, Ze bez jasnych dopravnych
vzt'ahov nemdbZeme do daného izemia vnafal d'aliie dopravné zat'aZenie.

Némietke stavebny trad nevyhovel. V zmysle § 8 odst.]1 vyhlasky MZP 532/2002 Z.z. je
rozptylovd a odstavnd plocha situovand  severnom prie€eli navrhovaného bytového domu
a zodpovedé druhu a G8elu stavby. K navrhovanej projektovej dokumentécii sa kladne vyjadrili
vzmysle § 126 prislusné dotknuté orginy. Zo zaviznych vyjadreni Okresného Uradu v
Predove odbor krizového riadenia, ORHZZ, Urad verejného zdravotnictva, Slovenskej spravy
ciest, IVSC Kodice, Okresného tradu Prefov - odboru dopravy a pozemnych komunikéeii,
Mesta Pre$ov odboru dopravy a Z.P. nevyplynula poZiadavka Gpravy odstavnej a rozptylovej
plochy a rovnako nevyplynula poZiadavka Gpravy prip. navrhnutia nového pesieho chodnika.
Krajské riaditel’stvo policajného zboru — dopravny in$pektordt v zdviiznom vyjadreni zo dita
17.01.2019 z hPadiska chrdneného zdujmu bezpefnost’ a plynulost’ cestnej premdavky ako
dotknuty orgdn vo veci dopravného napojenia posudzovanej stavby "Bytovy dom Sabinovska
ul., PreSov" podla ustanovenia § 3b ods. 4 zékona & 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikdcidch kon3tatuje, Ze Ziadatel’ splnil stanovené poZiadavky, KDI sthlasi s dopravnym
napojenim stavby, umiestnenim stavby a zmenou organizacie dopravy v rdmeci &asti Nova
Dtbrava v meste PreSov.
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V zmysle § 140b ods. 1 QObsah zavdzného stanoviska je pre spravny orgin v konani podla
tohto zakona zavézny......

V zmysle zdkona &. 135/1961 Z.b. ocestach § 4b ods. 1 Miestnymi komunikdciami si
vieobecne pristupné a ufivané ulice, parkoviska vo viastnictve obci a verejné priestranstva,
ktoré sliZia miestnej doprave a sii zaradené do siete miestnych komunikdcii. Podla vyjadrenia
Mesta Prefov, odboru dopravy a Zivotného prostredia je predmetnd komunikacia na pozemku
KN-E 1596/3 zaradena do pasportu miestnych komunikacii mesta PreSov. Cestny spravny
organ v zmysle § 3b) ods. 3 zakona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach sihlasi
s dopravnym pripojenim udelove] pristupovej komunikécie stavby bytového domu, ktord
dopravne spristupfiuje parkovacie plochy aje umiestnend na pozemku KN-C 1212/1 k.
PreSov.

3. V predloZenom rieseni je nad’alej uvazované s dopravnym napojenim cez sikromné
parcely KN-C 14520/11, 1420/7 a KN-E 1596/3. Ziadame doloZit' prévny vzfah k
moZnosti vyuZivania tychto parciel v sukromnom vlastnictve na prejazd po tychto
parcelach.

Nédmietke stavebny drad nevyhovel. Navrhovatel' preukazal sthlas vlastnika cestného telesa
umiestneného na pozemku sikromnych vlastnikov s pripojenim tcelovej komunikacie na
existujicu miestnu komunikaciu. Utelom Yizemného konanie nie je riefenie vlastnickych
sporov. Vlastnici pozemkov sa mbéZzu domahat’ svojich vlastnickych prav na prisludnom orgéne.
Stavebny urad tymto rozhodnutim neumiestfiuje Ziadne dopravne stavby na pozemku
stikromnych vlastnikov. V zmysle zdkona ¢. 135/1961 Z.b. o cestach § 4b ods. 1 Miestnymi
komunikdciami su vSeobecne pristupné a uzZivané ulice, parkoviska vo viastnictve obci a
verejné priestranstvd, ktoré shiZia miestnej doprave a su zaradené do siete miestnych
komunikdcit. Vzmysle zdkona o cestdch je prislusnym cestnym sprdvny orgdn pre miestne
a ucelové komunikdcie obec. Cestny spravny orgin Mesto Prefov — odbor dopravy a Zivotného
prostredia v zAvéiznom stanovisku & ODZP- 14905/2018 zo diia 30.11.2018 uvadza, Ze
vzmysle § 3b) ods. 3 zakona & 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéiciach sthlasi
s dopravnym pripojenim t¢elovej pristupovej komunikacie na existujticu miestnu komunikaciu
na Sabinovskej ulici.

6. Ziadame Stavebny trad o dosledné dodrzanie podmienky Mestského tradu v Prefove
Odboru spréavy majetku mesta, oddelenia mestského majetku definované v stanovisku
zo 04.08.2018, v ktorom ako vlastnik pozemkov na parc.é. KNC 9782/2, KNE
3430/42,KNE 3431/2,KNE 3417/6 a KNE 3418/9 podmiefiuje suhlasné stanovisko
dodrZanim podmienok stanovenych MsU - odborom hlavného architekta mesta,
odborom dopravy, ZP a kom. sluZieb. Z uvedeného vyplyva, Ze pokial’ nebude OHAM
Prefov s uvedenym rieSenim suhlasit, nebude moZné stavbu dopravne napojit’ a
odsthlasit’ umiestnenie pripojok VN, vody , kanalizdcie, plynu a telekomunikécii.

Ndmietke stavebny wrad nevyhovel. K navrhovane] stavbe BD sa vyjadril Mestsky urad
v PreSove, Odbor spravy majetku mesta, oddelenia mestského majetku zaviznym vyjadrenim
¢. M/2016/13416 zo diia 26.8.2016 tak, ako uvadza UCastnik konania v namietkach. Stavebny
urad opakovane vyzval Mesto Prefov — odbor sprdvy majetku mesta, aby sa vyjadril
jednoznacné. Mesto Prefov — odbor spravy majetku mesta sa k navrhu na vydanie Gzemného
rozhodnutia opakovane vyjadrilo diia 04.08.2017 v zavdznom vyjadreni M/2017/3522.
V predmetnom vyjadreni je uvedené Mesto Prefov ako vlastnik pozemku KN-E 3430/42, KN-
E 3431/2, KN-E 3417/6, KN-E 3418/9, KN-C 9782/2 stihlasi s vedenim, inZinierskych sieti
a s dopravnym napojenim VN, voda, kandl, plyn, telekomunikatny kabel, zriadenie viazdu za
podmienky dodrZania podmienok stanovenych MsU Presov, odborom hlavného architekta
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Mesta, MsU Presov odboru dopravy a ZP a MsU odboru komundlnych slu¥ieb. Pre vydanie
stavebného povolenia je stavebnik povinny doloZit’ zmluvu o budiicej zmluve o zriadenf
veeného bremena na dotknuté pozemky vo vlastnictve mesta. Stavebnik do vydania
kolaudaéného rozhodnutia je povinny predloZit' uzatvorenti Zmiluvu o zriadeni vecného
bremena. Na vedenie inZinierskych sieti a zriadenie viazdu v zmysle projektovej dokumentécie
MsU PreSov, odborom hlavného architekta v stanoviskdch nevznieslo  pripomienky
k stavebnym objektom umiestiiovanym na pozemkoch mesta. Zavizne vyjadrenie nebolo
tasovo obmedzené. Stavebny trad pri opakovanom prejednani navrhu pozval Mesto PreSov,
ako vlastnika pozemkov KN-E 3430/42, KN-E 3431/2, KN-E 3417/6, KN-E 3418/9, KN-C
9782/2, zastupen¢ho MsU PreSov odborom sprdvy majetku mesta na ustne pojedndvanie, aby
sa vyjadrili k upravenej projektovej dokumentacii. MsU PreSov odborom spravy majetku
mesta sa konania neziastnil aani v lehote neoznamil svoje stanovisko. Stavebné objekty
umiestiiované na pozemkoch vo vlastnictve mesta sa oproti pdvodnej projektovej dokumentécii
nemenili, preto stavebny Grad povaZoval predchddzajici sthlas za dostatoény. Na zéklade
vy$§ie uvedeného stavebny virad ma za to, Ze Mesto PreSov, ako viastnik pozemkov sthlasi
s vydanim uzemného rozhodnutia.

K navrhovanej stavbe diia 17.01.2019 v pisomnej forme vzniesla ndmietky Mgr. Janka
Mik3ova, Tatranskd 5262/8, 080 01 Prefov,

1. umiestnenim okien obytnych miestnosti, terds a balkénov navrhnutej stavby tak, ako je
to navrhnuté v predloZenej dokumentécii stavby, dochddza k priamemu narufeniu
pohody a intimity byvania na susediacich jestvujucich pozemkoch rodinnych domov
parc. ¢ KN-C 1213/126, KN-C 1213/222, KN-C 1213/127 a KN-C 1209/2 vietky v
katastralnom tzemi Prefov v zmysle §4, ods.2, drub4 veta a §6, ods. 1, prva veta
Vyhlasky MZP SR C. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkich na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie

Niamietke stavebny trad nevyhovel. Podl'a predloZenej PD navrhovany BD sa vo vztahu
k rodinnému domu na ulici Zahradnickej ulici & 6 umiestiiuje vo vzdialenosti 3,912 m od
spolo¢nej hranice pozemku KN-C 1212/9 k.4. PreSov, pri€om rozostup medzi navrhovanym
BD a existujicim rodinnym domom na parcele KN-C 1213/126 je v najblizSom mieste 13,842
m. BD je vitejto Casti trojpodlazny. Podla predloZenej projektovej dokumentédcie je hrebet
strechy rodinného domu na urovni 279,84 m.n.m. a atika plochej strechy BD na kote 278,400
m.n.m. Navrhovany bytovy dom je vo vzt'ahu k rodinnému domu na ulici Zéhradnickej ulici &.
6 vyskovo primeranou stavbou, atika plochej strechy je 01,5 m pod hrebefiom strechy
rodinného domu.

Bytovy dom je k rodinnym domom na Zahradnickej ulici orientovany 3titovou stenou, v ktorej
sa nenachddzaji Ziadne okna. Okn4, balkény sobyinych miestnosti st smerované na
juhovychod k pozemku KN-C 1212/3. Stavebnik je povinny v d’al§om stupni projektovej
dokumentécie osadit’ na prvy rad balkénov z vychodné strany neprehladnfi fixni opticka
bariéru, tak aby sa znemoZnilo priamym pohl'adom z najbliz§ich balkénom smerom do zdhrad
rodinnych domov. K preslneniu rodinného domu na ulici Zahradnickej ¢. 6 sa vyjadrili
dotknuté organy verejného zdravotnictva spolupdsobiace v tizemnom konani a to aj na zaklade
vypracovaného a doloZeného svetelno-technického posudku opréavneného projektanta Ing.
Flimela, Csc., vktorom v zdvere konstatuje, Ze rodinny dom na Zahradnickej ulici nie je
ovplyvneny nad mieru, ktori povol'uje platna legislativa.

2. navrhovand vy¥ka stavby od Sabinovskej ulice nesplia podmienky bodu 5.2.1
Slovenskej technickej normy 73 4301 Zmena 1 "Budovy na byvanie" tykajtcich sa
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vzajomnych odstupov budov vo vztahu k ich vyske, a to predovSetkym vo vézbe na
existujtice stavby, kde odstup bytovych domov nesmie byt' mensi ako vySka vySSej
steny. Méme za to, Ze vy¥ka stavby "Bytovy dom na Sabinovskej ul." od Sabinovskej
ulice nie je v poriadku.

Namietke stavebny Grad nevyhovel. Predmetnd ndmietka je obsahovo totoZna s namietkou,
ktorti vzniesli Ing. Dezider Smely a manZelka Madria Smela, obaja bytom Zahradnicka 10,
08001 PRESOV. Odb6vodnenie jej nevyhovenia je uvedené na strane ¢. 28.

3. Podla §4 ods.2, druhd veta Vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z., "Umiestnenie stavby
musi zodpovedat urbanistickému a architektonickému charakteru prostredia a
poZiadavkam na zachovanie pohody byvania”. Je navrhovand netimernd vyska budovy
vo vztahu k existujicej zastavbe rodinnych domov, neprimerané meritko stavby k
danému prostrediu, ktoré vytvara jednoliatu bariéru a nezodpoveda jestvujucej
urbanistickej Struktare tzemia, tvorent budovami rodinnych domov a budovami
ob&ianskej vybavenosti v podlaZnosti dvoch nadzemnych podlazi

Ndmietke stavebny drad nevyhovel. Predmetna namietka je obsahovo totoZnd s namietkou,
ktortl vzniesli Ing. Dezider Smely a manzelka Méria Smela, obaja bytom Zahradnicka 10,
08001 PRESOV. Oddévodnenie jej nevyhovenia je uvedené na strane €. 26.

4. je nevyhovujuct spdsob percentudlneho zastavania pozemku stavby, nasledkom &oho
nie su dostatofne rozvinuté exteriérové rozptylové moZnosti relaxalnych aktivit
uZivatel'ov bytového domu podla §8 ods.1 Vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002 Z.z.

Namietke stavebny dGrad nevyhovel. V tivodnej ¢asti tohto rozhodnutia st presné hodnoty
zastavanosti pozemkov s ohl'adom na zaradenia ploch do zavézny regulativ RL B.1aRL A.1
uzemného planu mesta Prefov zmeny adoplnky 2017. S predmetného percentuilneho
vyjadrenia je zjavne, Ze¢ zastavanost objektu na danom pozemku je v stlade s lzemnym
planom mesta Prefov. Plocha spadajica do regulativu RL B. 1 je tvorend z 84,74 % plochou
zelene a je ur¢end na relaxaéné aktivity obyvatelov. V predmetnom tzemi st navrhnuté prvky
drobnej architektury — lavicky, ihrisko...

5. Ziadame o reSpektovanie stanoviska MU v Presove, Odboru hlavného architekta mesta
zo dia 9. 5. 2017, ktory v bode 4. svojho vyjadrenia, odporica zvolit' ind koncepciu
zéstavby a stavbu umiestnit’ tak, aby podmienky platnej Vyhlagky MZP SR &
532/2002 Z.z. boli splnené.

Namietke stavebny trad nevyhovel. MsU PreSov — odbor hlavného architekta mesta sa
k upravenej projektovej dokumentacii vyjadril stanoviskom & OHAM/979/2019 =zo dha
15.01.2019. Pdvodné stanovisko zo diia 09.05.2017 nie je platne a nebolo vydané v stlade
UPN Mesta Prefov zmeny a doplnky 2017,

6. zavainym spbsobom bude porufend a zmenend kvalita byvania a strata sukromia
prilahiych objektov rodinnych domov, najmi mdjho RD na Zahradnickej ulici &, 6,
ktory trvalo obyvam. Vietky okna a terasy mdjho rodinného domu su situované na
zépad. Presne na ti stranu, kde md byt' vybudovana skoro 17 m vysoka rozlahld
fasada bytového domu a to len vo vzdialenosti 14 m od obvodovej steny mojho
rodinného domu a cea 2 m od méjho plota, parcely. Po 3 popoludni budeme mat’ Gplné
zatienenie zdhrady a domu! A nielen to, pri pohlade z okien pre bezprostrednit
blizkost bytového domu vobec neuvidime oblohu, len obrovsky beténovy miir. Skonéi
a uplne sa narudi intimita a sikromie byvania, lebo oknd a terasy planovanej bytovky
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st naplanované tak, Ze budici majitelia budt pozerat' rovno do nagich okien, domov,
zéhrad. PoZadujeme rieSit balkény a okné tak, aby boli vizudlne odklonené od
priamych pohladov na na¥e nehnutelnosti! Zachovanie pohody byvania je v
fizemnom konani skutkovo vyznamnd okolnost’, ktord je ovplyviiovand najmi
vzdjomnymi odstupmi stavieb, ale aj d’al§fmi faktormi. Posudzovanie pohody byvania
sa musf skimat’ vZdy autonémne v zmysle § 6 vyhlasky &. 532/2002 Z.z. a je potrebné
prihliadat’” aj na zdsadu proporcionality medzi opravnenymi zdujmami stavebnikov a
viastnikov susednych pozemkov a domov. Ziadame zvolif inti koncepciu zéstavby a
stavbu umiestnit’ tak, aby podmienky platnej Vyhlasky MZP SR &, 532/2002 Z.z. boli
splnené.

Némietke stavebny drad nevyhovel. Skutofnosti uvddzané v ndmietke nie si uvadzané
korckine v zmysle predloZenej projektovej dokumentécie. Podl'a predloZenej PD navrhovany
BD sa vo vztahu krodinnému domu na ulici Zahradnickej ulici & 6 umiestiiuje vo
vzdialenosti 3,912 m od spoloénej hranice pozemku KN-C 1212/9 k.. Preov, pritom rozostup
medzi navrhovanym BD a existujicim rodinnym domom na parcele KN-C 1213/126 je
v najbliZ$om mieste 13,842 m. BD je v tejto asti 3. podlaZny. Podl'a predloZenej projektove]
dokumentacie je hrebefi strechy rodinného domu na trovni 279,84 m.n.m. aatika plochej
strechy BD na kéte 278,400 m.n.m. Navrhovany bytovy dom je vo vzt'ahu k rodinnému domu
na ulici Zéhradnickej ulici 8. 6 vyskovo primeranou stavbou, atika plochej strechy je 0 1,5 m
pod hrebefiom strechy rodinného domu. Vyskovy vztah medzi rodinnym domom na
Zshradnickej ulict & 8 anavrhovanej stavby bytového domu je zachyteny v projektovej
dokumenticii stavby vo vykrese ¢. 8.

7. Hrozba zosunutia a poskodenia méjho pozemku, pripadne po¥kodenia pril'ahlei stavby
(mdjho domu). Z.z. 532/2002, Vyhl, MZP SR, druhi &ast, Stavebnotechnické
poZiadavky na stavbu, Technické zariadenia stavby a UZitkové vlastnosti stavby,
Qddieli, Zdkladné poZiadavky na stavbu, § 14, Mechanické odolnost’ a stabilita hovori:
(2) Stavba a jej zmena musia byt' navthnuté a zhotovené tak, aby zat'aZenie a iné
vplyvy, ktorym je vystavend poas vystavby a poCas uZivania pri riadne
uskutoéiovanej beZnej idrZbe, nemohli spdsobit’ a) ckamZité alebo postupné zritenie,
pripadne iné podkodenie ktorejkoPvek jej &asti alebo prilahlej stavby, (3) Pri
uskutoffiovani stavby a jej zmeny a pri odstrafiovani stavby nesmie byt ohrozena
unosnost’ zékladov susednej stavby a stabilita susednej stavby.

Niémietke stavebny tirad nevyhovel, Na pozemku na ktorom sa umiestiuje stavba BD bol
realizovany oprdvnenou osobou inZiniersko-geologicky prieskum spolofnostou GEOPOL
Prefov s.r.0. za GCelom zistenia zékladovych pomerov na stavebnom pozemku. Na zéklade
zaveru s uvedeného prieskumu moZno kon$tatovat, Ze stavbu BD je moZne umiestnit’ na
navrhovanom pozemku. Za spravnost aUplnost vypracovania dokumenticie podl'a §45 ods.
2 stavebného zdkona zodpoveds v stlade s § 46 stavebného zdkona projektant. Projektant
stavby zodpovedd aj za jeho realizovatelnost’ a je verejnopravaym prvkom, ktory zodpoveda
za plnenie poZiadaviek verejnych zdujmov voéi stavebnému tradu, obci, dotknutym organom
Statnej spravy a poZiadaviek na. Stavba mus{ byt navrhauté tak, aby spiiiala v sulade s § 47
vieobecné technické poziadavky na navrhovanie stavieb.

Apri realizdcii stavby musia byt dodrZané v8eobecné fechnické pozZiadavky na
uskutodiiovanie stavieb tak, ako to ukladd stavebny zdkon v § 48 (stavebny trad cituje
ustanovenia uvedeného § 48)

Ods. 1) Stavby sa musia uskutoéfiovat’ v sulade s overenym projektom a stavebnym
povolenim a musia spliat’ zakladné poZiadavky na stavby.
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Ods. 2) Stavby sa zakladaju spbsobom zodpovedajicim zdkladovym pomerom pozemku a
rezimu podzemnvch vod. Pri zakladani stavby _sa musi _dbat’, abyv sa zakladanim stavby
neohrozila stabilita susednvch stavieb a nezmenili sa zédkladové pomery susednych pozemkov.

Susedné stavby a pozemky, ktorych stabilita alebo zakladové pomery by sa mohli zakladanim

stavby ohrozit’, treba zabezpedit’ efte pred zadatim stavebnych préc.
Ods. 3) Zemné préce pri zakladani stavby a pri umiestiiovani podzemnych stavieb, ktoré sa

uskutoéiiuji v rovnakom &ase a na rovnakom mieste, sa musia koordinovat’. Vykopy a skladky
nesmi _znemoZfiovat pristup alebo prijazd k_susednym stavbam a pozemkom. Vykopy na
pozemnych komunikaciach a na verejnych priestranstvich sa musia primerane vybavit
dostatoéne bezpednymi a kapacitne vyhovujicimi priechodmi, priecestiami alebo obchadzkami
. amusia sa oznacit’.

Ods. 4) Zéklady stavieb musia bezpetne prenaSat’ do podloZia stavieb zataZenie vyvolané
stavebnymi konétrukciami a uZitkovym zat'aZenim. Zakladova Skara sa musi zaloZit' v
nepremrzajtcej hibke.

Ods. 5) Nosné konstrukcie musia trvale a bezpeéne odolavat’ zat'aZeniu vyvolanému stavbou,
uzivanim stavby a vonkaj§imi vplyvmi a toto zat'aZenie prend$atf’ do zékladov stavby. Nosné
kon§trukcie musia trvale a bezpeéne odolavat’ aj poZiarnemu zat'aZeniu.

Ods. 6) Stavby na pozemkoch v dosahu G¢inkov banskej ¢innosti alebo ¢innosti vykonavanej
banskym spdsobom alebo v dosahu podzemnych stavieb musia spliiat’ poZiadavky na
zakladanie stavieb a na stavebné konstrukcie zodpovedajtlice aj tymto podmienkam.

8. Ods. 7) Stavby na uzemi so seizmickym ohrozenim musia spifiat poZiadavky
zodpovedajice stupfiu moZnej seizmicity uzemia. Checem poukdzat na zdvaZng
skuto¢nost’: planovany Bytovy dom na Sabinovskej ulici m& mat dve podzemné
podlaZia. Je projektovany na rovnom pozemku tesne pod mojim pozemkom. Ako iste
viete, vietky rodinné domy v nade] §tvrtl sa projektované do prudkého kopca s 12
stupfiovym prevySenim. UZ aj mdj pozemok tesne nad planovanou vystavbou stipa
prudko do kopca tak, Ze vychodna strana mdjho domu je prizemna a zapadna ma dve
poschodia. Ked' sa tesne pod mojim pozemkom vybdgruje obrovskd jama na dve
podzemné podlazia + na zéklady, nezatne sa do nej zostivat’ minimaine moj maly 12
metrovy pozemok aj s domom? Terén je tam svaZity a nestabilny. Alebo sa spusti
dominovy efekt a zosunie sa cely svah aj s domami? A ked’Ze obvodovy mur bytového
domu ma byt situovany len 1,9 metrov od méjho plota, znamena to, Ze zaklady sa
budd bagrovat’ tesne na hranici méjho pozemku, preto Ziadam o realizaciu
hydrogeologického prieskumu tesne pod hranicou mdjho pozemku.

Ndamietke stavebny urad nevyhovel. Skutoénosti uvadzané v namietke nie st uvadza
korektne v zmysle predloZene] projektovej dokumentécie. Stavba sa umiestiiuje 3,912 m od
hranice pozemku 1212/9. Projektant stavby pred ndvrhom projektovej dokumentacie mal
k dispozicii geologicky prieskum tzemia. Projektant v naslednom stupni projektovej
dokumenticie stavby, v projekte stavby musi stavbu navrhnat tak, aby tato spliiala
stavebnotechnické poZiadavky na stavbu, technické zariadenia stavby a uZitkové vlastnosti
stavby tak, ako ich $pecifikujii ustanovenia ustanovené stavebnym zikonom v § 43d
a ustanovenia druhej ¢asti vykonavacej vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z.

V § 14 vyhlasky MZP SR &.532/2002 Z.z. zékonodarca v zakladnych poziadavkach na stavbu
v ods.2 pism. a) ustanovil Ze stavba a jej zmena musia by navrhnuté a zhotovené tak, aby
zataZenie a iné vplyvy, ktorym je vystavend pocas vystavby a pocas ufivamia pri riadne
uskutocriovanej beznej iidrzbe, nemohli spésobit okamzité alebo postupné zritenie, pripadne
iné poskodenie kiorejkolvek jej Casti alebo prilahlej stavhy, avods. 3 uvedeného §
ldstanovil, Ze pri uskutoliiovani stavby a jej zmeny a pri odstranovant stavby nesmie byt
ohrozend unosnost zdkladov susednej stavby a stabilita susednej stavby, a pri 1i realizacii
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stavby musia byt’ dodrZané vieobecné technické poZiadavky na uskutodiiovanie stavieb tak,
ako to uklad4 stavebny zékon v § 48 (stavebny Grad cituje ustanovenia uvedeného § 48)

Ods. 1) Stavby sa musia uskutolfioval’ v sillade s overenym projektom a stavebnym povolenim
a musia splitat’ zdkladné poZiadavky na stavby.

Ods. 2) Stavby sa zakladaji spdsobom zodpovedajiicim zdkladovym_pomerom pozemky g
reZimu_podzemnych vod. Pri_zakladani stavby sa must dbat, aby sa zakladgnim stavby
neohrozila stabilita susednyvch stavieb a nezmenili sa zdkladové pomery susednych pozemkov.

Susedné stavby a pozemky, korvch stabilita aleba zdkladové pomery by sa mohli zakladanim

stavhy ohrozif, treba zabezpedit este pred zacatim stavebmich prdc.

9. Taktiez ddvam do pozornosti odsek v projekiovej dokumentdcii s navrhom odvodu
dazdovych v6d zo strechy. Projektant tu prepoftom de facto potvrdil, Ze uvedené
podloZie nie je schopné absorbovat’ uvedené mnoZstvo zrd%ok a ani navrhnuté
akumulaéné nédoby ho nepojmili, so zdverom horizontu s obmedzené a z
ekonomického hl'adiska nie je moZné dimenzovat’ vsakovacie zariadenie na navrhovy
dazd s p=G.0l, bude rieSené havarijné odvedenie zriZkovych vdd. Zaujima nds na aky
terén? Ked'Ze terén s BD uZ bude daZd'om nasyteny, ostdva len moZnost’ na okolity
terén, teda susedni parcelu MUDr. Hifld'o8a, nakolko akumulaéné nadrZe st navrhnuté
smerom k jeho pozemku. Zopakuje sa situdcia z lokality Horarska, ked’ sa nasytilo
podloZie a tym sa stalo nestabilné?? Otdzka nevhodnosti vsakovania je potvrdend
geologickym prieskumom a bola pripominané aj na minulom UK. Projektant napriek
tomu uvedené riefenie nezmenil. Mame za to, Ze takyto spdsob odvedenia zraZkovych
vid je nepripustny!

Namietke stavebny Grad nevyhovel. Stavebny urad sa navrhovanym spdésobom odvedenia
zréZkovych vdd podrobne zaoberal v predchadzajicom konani. Ked'Ze navrhované riefenie
ostdva zachované aj po Uprave projektovej dokumenticie stavebny trad redpektuje zavery
predchddzajuceho konania. Upravend dokumentdcia zmendila celkovi zastavani plochu
stavby, ¢im zniZili aj mnoZstvo vsakovanej vody. Vzhl'adom na to, Ze navrhovatel upustil od
realizdcie parkoviska na vychodnej strane bytového domu stavebny tirad odporii¢a v d’aldom
stupni projektovej dokumentdcie presuntit’ min 1 vsakovacie zariadenie na tato plochu.
Odvedenie zrdaZkovych vod je prOJektoveJ dokumentécie riefené formou akumulagnych
vsakovacich blokov o objeme 4 x 12,5 m®. Pre postdenie mo¥nosti vsakovania zraZkovych
véd bol prevedeny hydrogeologicky prieskum, vrétane vsakovacej skG8ky. Zavery prieskumu
nie s priaznivé pre vsakovanic a koeficient filtrdcie bol stanoveny na 3,5.10-6 m2.s-1. Na
zéklade uvedenej hodnoty pri ndvrhovom daZdi dochddzalo iba k 10 % vsakovaniu objemu
zrazky. Odvadzanie daZd'ovych vOd do podzemnych v6d upravuje oso‘oltny pravny predpis
zékon o vodach. Uzemné konanie v tomto pripade sa preto dotyka zdujmov chranenych tymto
osobitnym predpisom, zédkonom o vodidch na zdklade § 126 v ods. 1) stavebného zékona
(stavebny trad cituje uvedené ustanovenie )4k sa konanie podla tohto zdkona dotyka zdujmov
chrdnenych predpismi o ochrane zdravia Fudu, o utvérani a ochrane zdravych Zivotnych
podmienok, voddch, o ochrane prirodnych lietebnych kipelov a prirodnych liegivych zdrojov,
o ochrane pol'nohospodarskeho pddneho fondu, o lesoch a lesnom hospodarstve, o opatreniach
na ochranu ovzdugia, o ochrane a vyuZit{ nerastného bohatstva, o kulttrnych pamiatkach, o
Statnej ochrane prirody, o poZiarnej ochrane, o zdkaze biologickych zbrani, na zaistenie
bezpetnosti a ochrany zdravia pri préci, o odpadoch, o veterindrnej starostlivosti, o vplyvoch
na Zivotné prostredie, o jadrovej bezpetnosti jadrovych zariadeni, o prevencii zévaZnych
priemyselnych havirii, o sprive §tatnych hranic, o pozemnych komunikéiciach, o drahach a o
doprave na drahach, o civilnom letectve, o vnutrozemskej plavbe, o energetike, o tepelnej
energetike, o elektronickych komunikécidch, o verejnych vodovodoch a verejnych
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kanalizaciach, o civilne] ochrane, o indpekcii prace a o §tatnej geologickej sprave, rozhodne
stavebrny urad na zdklode zavizného stanoviska dotkmutého orgdnu podla § 140a, ktory
uplatiiuje poZiadavky podla osobitnych predpisov.

Stavebny zdkon v § 126 stavebného zakona stanovuje

V ods, 2) Ak tento zakon ustanovuje postup pri preskiimani zaujmov chranenych osobitnymi
predpismi a pri uplatiiovani stanovisk alebo obdobnych opatreni dotknutych organov,
postupuji podla neho dotknuté organy uvedené v odseku 1. Pravo tychto spravnych organov
vydat samostatné rozhodnutie zostdva nedotknuté, ak to predpisy na ochranu nimi
sledovanych zaumov ustanovuji. Projektovil dokumentaciu tykajucu sa navrhovaného
odvadzania dazdovych vod posudil zhl'adiska zaujmov chranenych zdkonom o vodach
avyjadril sa  Okresny urad PreSov odbor starostlivosti o Zivotné prostredie zavdznym
vyjadrenim pod ¢, OU-PO-0OSZP3-2016/040351-02/VK  zo dia 26.09.2016. Voii
predmetnému zavidznému vyjadreniu boli na ustnom konani vznesené namietky. Stavebny urad
postupom podla § 140b ods. 5 stavebného zdkona tzemné konanie preruil a vyZziadal si od
dotknutych organov stanovisko k ndmietkam. Okresny urad Prefov- OSZP v zdviiznom
vyladreni zo dna 17.07.2017 pod ¢ OU-PO-OSZP3-2017/029311-02/VK  potvrdil
predchadzajice vyjadrenie zo dita 26.09.2016.

Stavebny trad poZiadal nadriadeni organ Okresny drad Prefov, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie $tatnej spravy vod a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, aby
posadil ndmietky UCastnikov konania vo€i zaviznému vyjadreniu & OU-PO-OSZP3-
2016/040351-02/VK zo diia 26.09.2016. OU Prefov OSZP kraja zaviznom stanovisku ¢. OU-
PO-08ZP2-2017/038308-02 zo dita 16.10.2017, vyhodnotil namietky GEastnikov Gizemného
konania pre stavbu: "Bytovy dom Sabinovska ulica Prefov", SO 08 DaZd'ova kanalizacia
asuhlasi s vydanim Uzemného rozhodnutia za podmienky navrhnutia akumulaény objem
vsakovacich blokov tak, aby nedochadzalo k havarijnému odvedeniu zrazkovych vod na terén
do dazd’ovych zahrad, resp. rie§it’ prepadové potrubie z akumula¢nych blokov s napojenim
tohto potrubia na verejn kanalizdciuNavrhovatel' na zdklade predmetného vyjadrenia
prepracoval projektov( dokumenticiu a navrhol umiestnenie 4 vsakovacich blokov o objeme
4x 12,5 m’. K upravenej projektovej dokumentécii sa opakovane vyjadril OU Presov OSZP3
zaviznym vyjadrenim &. OU-PO-0OSZP2-2017/043452-02/VK zo diia 03.11.2017, v ktorom sa
uvadza: ,, celkovy objem 50 m® dostatotne prekratuje poFiadavky stanovené v STN 756101
a CSN 75 9010 predmetnd stavba z hl'adiska ochrany vodnych pomerov je moZna “.

10. Porulenie prekrytia odstupovych vzdialenosti poziarne nebezpeénych priestorov.
Podl'a 532/2002 Z.z., § 6 Odstupy stavieb (I) Vzijomné odstupy stavieb musia spliat
poziadavky urbanistické, architektonické, Zivotného prostredia, hygienické,
veterinarne, ochrany povrchovych a podzemmych véd, ochrany pamiatok, poZiarnej
bezpelnosti, civilnej ochrany, poziadavky na denné osvetlenie a preslnenic a na
zachovanie pohody byvania. Odstupy musia umoZiovat GdrZbu stavieb a uZivanie
priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie tizemia a &innosti, ktoré
sivisia s funkénym vyuzZivanim uzemia. Chceme poukdzat’ na nepristupnost’ celej
juZnej a vychodnej fasady "Bytového domu" poZiarnej technike a udrzbe. Z juznej
strany fasady nie je projektovand pristupova cesta a z vychodnej strany k fasade
nebude mozZny pristup vobec, nakol’ko objekt je vtesnany 1,9 m pod nepristupny
svahovity cudzi pozemok (méj pozemok). Preto sa prinajmensom Sudujeme kladnému
stanovisku KR Hasi¢ského a zachranného zboru a Ziadame o opétovné stanovisko k
tejto problematike.

Namietke stavebny idrad nevyhovel. Stavebny urad sa protipoZiarnym rieSenim stavby
podrobne zaoberal v predchadzajucom konani. Ked'?e navrhovany rozsah stavby sa zmengil 3j
po Uprave projektovej dokumentdcie stavebny urad re§pektuje zdvery predchadzajiiceho
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konania. K upravenej dokumentécii stavby sa vyjadrilo Okresné riaditelstvo Hasigského
a Zachranného zboru v Prefove zdviznym vyjadrenim & ORHZ-P02-2018/0000303-002 zo
dha 29.11.2018, vktorom sthlas{ svydanim tzemného rozhodnutia bez pripomienok.
Odsithlasenie poZiarnej bezpecnosti stavby v predchddzajiicom konani vypracované Magr.
Jozef Kehlom. Bolo opakované preskimavané krajskym i okresnym riaditel'stvo Hasidského
a zdchranného zboru v Prefove. Krajské riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v
PreSove posudilo podla § 27 pism. a), zdkona &.. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v
zneni neskor$ich predpisov a §40, §40b vyhladky Ministerstva vaiitra Slovenskej republiky &..
12172002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov projektovi dokumentdciu
stavby "Bytovy dom Sabinovska ul,, PreSov" a opakované Okresné riaditel'stvo Hasidského
a zachranného zbor dfia 13.11.2017 v zdvéznom vyjadreni pod & ORHZ-PO1-208-006/2017
sthlasilo s vydanim izemného rozhodnutia.

K navrhovanej stavbe diia 17.01.2019 v pisomnej forme vzniesli ndmietky MUDr. Martin
Hind’o8, Sabinovsk4 108, 08001 Prelov.

1. Ziadam na zatiatku konania zéstupcov Stavebného tradu, aby MUDr, Hind'o$a
Stavebny urad ako Gdastnika konania oslovoval ZASADNE doporulenym listom aj v
pripade zverejnenia informdcii verejnou vyhlaskou,

Nimietke stavebny drad nevyhovel. Stavebny urad pre predmetnt stavbu zvolil formu
dorudovania v zmysle § 26 ods. 2 pravneho poriadku z ddvodu velkého poltu Glastnikov
( stdastou stavebnych objektov je VN pripojka v diZke cca 300m ) a rovnako stavebny drad
v predchadzajicom konani doru®oval Gfastnikom konania na adresu, kde ich pobyt nebol
zndmy, Pobyt niektorych mozZnych ulastnikov konania nebol stavebnému aradu zndmy.

§ 26 zakona o sprévnom konani.
(1} Doruéenie verejrou vyhld¥kou pouZije sprdavny orgdn v pripade, ked' iicasmici konania
alebo ich pobyt nie sii mu zndmi, alebo pokial to ustanovuje osobitny zdkon.

(2) Dorucenie verejnou vyhidskou sa vykond tak, Ze sa pisomnost vyvest po dobu 15 dni na
uradnej tabuli spravaeho orgdnu. Posledny deit tejto lehoty je dfiom dorulenia. Sprdvny orgdn
zverejfiuje pisomnost sticasne inym spésobom v mieste obvykiym, najmd v miestnej tladi,

. rozhlase alebo na dolasnej tradnej tabuli sprdvneho orgdnu na mieste, ktorého sa konanie
ivka.

Spravny poriadok neumoZiiuje stbezné dorudovanie formou postovej zdsielky a verejnej
vyhlasky prip. individuélne zasielanie i¢astnikom konania.

2. Objekt je vysoky 22,7 m nad jestvujlicim terénom v prednej Casti a ma obytné podlaZia
prakticky v celej ploche objektu, Celd fasdda s oknami z obytnych priestorov je
smerovana k jeho pozemku, Takto navrhnuty objekt zdsadne obmedzi moZnost’ vyuZitia
pozemku MUDr, Hind'o$a na vystavbu, Ustava SR a Obgiansky zékonnik zaruduje
rovnost’ prdv pre vietkych obanov, Naplnenie tohto prava vSak pri realizacii
navrhovaného objektu nebude mozné, Uvedené riefenie je teda v rozpore s Ustavou SR
ako zdkladnym zékonom 3titu, Preto Ziadam uplatnit’ rovnost’ prdva a projektanta
Ziadam navrhnat objekt tak, aby v Ziadnom pripade neobmedzil budace investi¢né
zéamery ma pozemkoch MUDr. Hind’o§a . Odbor hlavného architekta mesta Prefov
mé spracovany zastavovaci podklad, ktory aplikuje podmienky Uzemného planu mesta
PreSov, Vyhlasky 532/2002 Zs: , STN" na pozemok MUDr. Hind'o8a. Ziadam, aby sa
pristapilo k novému ndvrhu, ktory bude tento podklad akceptovat. Podklad bol
priloZeny v predchadzajicich konaniach.
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Namietke stavebny urad nevyheovel. Podla predloZenej PD navrhovany BD dom sa
umiestiinje vo vzdialenosti 11,480 m od stavby stomatologickej ambulancie na pozemku KN-C
1210/1 vitejto Sasti ma BD 4. NP. Podla predloZenej projektovej dokumenticie je hrebeii
strechy BD vtejto ¢asti na urovni 280,75 man.m. Odstupova vzdialenost’ je v projektovej
dokumentécii uvadzand vo vzt'ahu k 1. NP pri¢om podlazia 2. NP az 6. NP st ustipené a realna
vzdialenost’ juZzného prietelia je 0 5 m vé&sia. V priestore na parcele KN-C 1212/3, v ktorom
by bola v buddicnosti mozna vystavba je vzdialenost’ BD od spolocnej hranice cca 8m v Casti 1.
NP. V &asti stavby 2. NP, aZ 6, NP sa této vzdialenost’ zvac§uje na cca 13 m. V tejto Casti je
riefeny BD ako 5 podlazny na Grovni 284,2 m.nm a4 podlaZzny. Z vySSie uvedenych
skutoénosti vyplyva, Ze vystavba na parcele KN-C 1212/3 je mozna, av§ak pri navrhovani
budicej stavby bude treba zohladnit’ umiestilovany bytovy dom. Na stavebny trad v Case
vydania tohto uzemného rozhodnutia nebol zo strany uéastnika konania MUDr. Martina
Hind'o8a podany ndvrh na umiestnenie stavby. Stavebnému tGradu nie je zndmy investiény
zéamer, ktory by mal zohl'adnit’ pri umiestfiovany tejto stavby. Stavebny trad v pripade, ak bude
zo strany MUDr. Hind'o8a dorudeny navrh na vydanie Gzemného rozhodnutia bude sa nim
zaoberat’,

3. Rozpor s STN 73 4301 Budovy na byvanie bod 5.2 Funk&né a architektonické
poZiadavky kde je v bode 5.2.1. predpisané: cit" Ak si v niektore] z protilahlych Casti
stien susednych budov na byvante oknd obytnych miestnosti, nesmie by odstup
bytovych domov mensi ako vyska vysdej steny. Podobne sa uréujii odstupy aj od inych
bodov. V navrhovanom riefeni je odstup od susedného objektu 6,925 m , pri¢om vyska
steny Bytového domu s oknami z obytnych budov je 22,7 m . Ziadam uvedené rozpory
s STN 73 4301 Budovy na byvanie vyludit’ a spracovat’ novy navrh objektu.

Niamietke stavebny iirad nevyhovel. Predmetnd namietka je obsahovo totoZnd s namietkou,
ktort vznie§1i Ing. Dezider Smely a manzelka Méria Smela, obaja bytom Zahradnicka 10,
08001 PRESOV. Oddvodnenie jej nevyhovenia je uvedené na strane ¢. 27.

4. V aktudlnom ndvrhu je smerom k parcele MUDr, Hind'o3a nad’alej umiestneny cely
vsakovaci systém. Nesthlasime s tymto rie§enim z nasledovnych dovodov: Navrh
vsakovania Ziadame posudit’ spracovatel'om inZiniersko-geologického posudku - Ing.
Poldkom, nakolko cely tento elaborit hodnoti vsakovanie ako nevhodné. MozZné
vsakovanie sme konzultovali s dodavatelom vsakovacich blokov pre overenie tejto
technologie. Dodavatel’ rovnako podmienil celé rieSenie odsthlasenim hydrogeologa.
Zéroven prikladam podklad k umiestneniu vsakovacich blokov, kde je podmienka
vzdialenosti min. 3,0 m od objektu v pripade podpivni¢enia. Tato skutognost’ vyluGuje
umiestnenie vsakovacicho systému v navrhovanom mieste, Ziadame preto, v pripade
potvrdenia moZnosti vsaku jeho premiestnenie do severovychodnej &asti parcely
investora, kde je bezpe¢nejsi aj v pripade havarijného vytoku vody.

Namietke stavebny trad nevyhovel. Predmetni namietka je ¢iastoéne totokna s namietkou,
ktord vzniesli Mgr. Janka MikSova, Tatranska 5262/8, 080 01 Prefov. Odbvodnenie jej
nevyhovenia je uvedené na strane &. 34. Stavebny Grad opakované podotyka, 7e v zmysle §
126 ods. I)stavebného zdkona je stavebny tirad viazany zdviznymi vyjadreniami dotknutych
orgdnov Stdtnej spravy. Aj napriek tomu, Ze navrhovatel' doloZil kladné zaviizné vyjadrenie
dotknutého organu, stavebny urad odport¢al navrhovatelovi v dokumentécii pre stavebné

povolenie premiestnit’ min 1 vsakovacie zariadenie na severo-vychodnii Sast’ pozemku, kde sa
pdvodne malo realizovat’ parkovisko.,
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3. V novom navrhu stile nie je akceptovand pripomienka na Rozpor s Vyhlagkou
532/2002 Zb. z. Ministerstva ZP SR konkrétne v nasledovnych bodoch: § 4
Umiestiiovanie stavby (1) "Pri umiestiiovani stavby a jej zatlefiovani do tizemia sa
musia reSpektovat’ obmedzenia vyplyvajiice zo vieobecne zdviznych pravnych
predpisov chréniacich verejné zaujmy a predpokladany rozvoj Gzemia podla izemného
plénu obce, pripadne tizemného plénu zény." evidujeme rozpor medzi poZadovanymi
podmienkami a predloZenym nédvrhom (2) "Umiestnenim stavby a jej uzivanim nesmie
byt zataZené okolie nad pripustn mieru a ohrozovand bezpefnost a plynulost’
prevadzky na prifahlych pozemnych komunikécidch. Umiestnenie stavby musi
zodpovedat’ urbanistickému a architektonickému charakteru prostredia a poZiadavkam
na zachovanie pohody byvania." -eviduyjeme rozpor medzi poZadovanymi
podmienkami a predloZenym navrhom. MUDr. Hind’o¥ nesdhlasi s umiestnenim
pristre$ku pre kontajnery SO 02 vedl’a jeho nehnutePnosti Ziadame tento objekt
navrhnif mimo kontaktnej polohy s nehnutelnost'ou MUDr. Hind'o3a, nakol'’ko mbze
vyvolat’ kolizne situdcie. Kontajnery st zdrojom zapachu, ktory sa méZe Sirit' do
okolia. V zhlladom na to, Ze je v kontakte prevadzka ambulancie, je tito moZnost
vylidend .

Nimietke stavebny &iastofne vyhovel. V zmysle § 6 vyhlasky MZP 532/2002, ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu nie st urlené
presné odstupové vzdialenosti s vynimkou rodinnych domov. V zmysle § 6 ods. 2 vyhlasky
Stavbu moZno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené
uZivanie susedného pozemku na uréeny ucel. Obvodovy mir SO 02 pristresku pre komundiny
odpad bude tvorit’ &ast’ oplotenie pozemku. Susediacou stavbou s umiestfiovanou stavbou
pristre§ku je stavba gardZe namietajiceho tidastnika konania. Stavba gardZe mé samostatny
vjazd z ulice Sabinovskej a nekoliduje so stavbou pristre$ku. Vzdialenost' medzi navrhovanym
SO 02 apristavbou gardZe je dostatoénd na vykon udrby predmetnych stavieb. Uvadzani
stomatologick4d ambulancia md samostatny vjazd z ulice Sabinovskej, je pristupnd z viastného
dvora a orientovand do tohto dvora, ktory sa nachidza na odvritenej strane k umiestfiovanej
stavbe a nebude dotknutd umiestfiovanou stavbou. Umiestnenfm SO 02 na spoloént hranicu
pozemkov neddjde k obmedzeniu uZivania vedlaj§icho pozemku a stavieb na fiom. Aj napriek
uviddzanym skutolnostiam stavebny drad uloZil podmienku vtomto rozhodnuti v d'alfom
stupni projektovej dokumentacie navrhovatel'ovi, resp. projektantovi vypracovat’ podrobnejsiu
dokumentédciu pristre$ku, vktorom zohladni jeho umiestnenie anavrhne opatrenia pre
elimindciu akychkol'vek moZnych negativnych ddsledkov na vedl'aj§iu nehnutel'nost’.

K navrhovanej stavbe dila 27.12.2018 v pisomnej forme vznieslo nidmietky ZdruZenie
domovych samosprav

1. K predmetnej stavbe "Bytovy dom Sabinovskd ul., Pre$ov" bolo resp. malo byt
vykonané zist'ovacie konanie zakongené rozhodnutim, v ktorom si ZdruZenie domovych
samosprav uplatnilo pripomienky. Podla §24 ods.2 poslednd veta zékona ElA ¢£.24/2006
Z.z. su minimilne v rozsahu uplatnenych pripomienok priamo dotknuté prava a
opravnené zaujmy ZdruZenia domovych samosprév, Podla §140¢ ods.] Stavebného
zékona je rozhodnutie zo zistovacieho konania podkladom pre kazdé povolovacie
konanie, teda aj predmetné stavebné konanie. Vzhladom na uvedené, pripomienky
uplatnené v zistovacom konani definuji environmentilne prava a zdujmy néasho
zdruZenia priamo dotknuté povolovanou stavbou; za pracovanie a zohl'adnenie tychto
pripomienok a poZiadaviek do projektovej dokumenticie pre tizemné rozhodnutie
Ziadame vyhodnotit’ jednotlivo a doloZit' to vyjadrenim podla §140c ods.2 Stavebného
zakona.
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Nimietke stavebny urad nevyhovel. Okresny urad Prefov — odbor starostlivosti o Zivotné
prostredia ( ochrana prirody a krajiny) v zavdznom vyjadreni ¢. OU-PO-OSZP3-2017/019273-
02 zo diia 24.04.2017 konstantuje, Ze: ,,Na zaklade predloZenej Ziadosti a vy§§ie uvedeného,
realizicia planovanej Cinnosti "Bytovy dom Sabinovska ul." nie je predmetom zistovacieho
konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti podla § 18 ods. 2 zdkona o posudzovani
vplyvov na ZP, ani predmetom posudzovania vplyvov navrhovanej &innosti podPa § 18 ods. 1
pism a) zdkona o posudzovani vplyvov na ZP, pretoZe navrhovana &innost' nedosahuje prahové
hodnoty uvedené v prilohe &.. 8 zékona o posudzovani vplyvov na ZP,

2. Ziadame predlozit’ potvrdenie o spineni podmienky dostatoénej dopravnej kapacitnosti
a Ze sa na predmetnd stavbu nevzt'ahuju ustanovenia §19 cestného zdkona o budovani
dostatoéne dopravne kapacitnej cestnej infraStruktary.

Ziadame predloZit stanovisko Slovenskej spravy ciest (ako §tatny metodicky organ nie
spravea komunikéacie) ako aj prislusného spraveu dotknutych komunikécif, Ze
navrhované dopravné ric§enie jedostatoéné.

V (zemnom konani Ziadame predloZit' projekt preventivnych a kompenzaénych
environmentélnych opatreni v stivislosti s predmetnou stavbou podfa §3 ods.5 zékona
OPK ¢&.543/2002 Z.z.

Namietke stavebny urad nevyhovel. K navrhovanej projektove] dokumenticit sa kladne
vyjadrili v zmysle § 126 prisiudné dotknuté organy. Zo zaviznych vyjadreni Okresného tradu
v Preove odbor krizového riadenia, ORHZZ, Urad verejného zdravotnictva, Slovenskej
spravy ciest, [VSC Kogice, Okresného dradu PreSov - odboru dopravy a pozemnych
komunikacii, Mesta Pregov odboru dopravy a Z.P. , Krajské riaditel'stvo policajného zboru —
dopravny in$pektordt nevyplynula poZiadavka vypracovat resp. posudzovat kapacitnost
dopravnej infra§truktury.

3. Ziadame, aby okolie stavby "Bytovy dom Sabinovska ul., Presov" bolo podla §39a
ods.2 pism. b Stavebného zékona upravené sadovymi Gpravami formou parcika v
zmysle nasich pripomienok uplatnenych v zistovacom konani ako sudast’ sadovych a
parkovych tiprava ako stcast’ projektu podla predchéadzajiceho bodu tohto vyjadrenia
tak aby splital metodiku Standardy minimélne] vybavenosti obci, Bratislava 2010
(https:/www.mindop.sk/ministerstvo-1/vvstavba-5/uzemne-planovanie/metodicke
usmernenia- oznamen_ia-sta noviska-pokyny/sta_ndardy-m inima_Inej-vybavenosti-
obci-pdf-1-95-mb). Ziadame aby sudastou umiestnenych sadovych tiprav boli v
adekvatnom rozsahu a forme aj mitigaéné opatrenia v savislosti s klimatickymi
zmenami  (https//www.protisuchu.sk/} a projekt splial metodiku Europskej
komisie ~PRIRUCKA N4 PODPORU VYBERU PROJEKTOVANIA 4
REALIZOVANIA RETENCNYCH OPATRENI PRE PRIRODNE VODY V EUROPE
(http://nwrm.ew/guide-sk/files/assets/basic-html/index. html#2).

Nimietke stavebny tirad nevyhovel. KedZe pre predmetnt stavbu nebolo vykonané
zistovacie konanie, nebolo mozZne uplatnit’ si pripomienky v zistovacom konani. Navrhovatel
relaxani a odychovii zénu pre obyvatelov bytového domu riedi v severovychodne] &asti

pozemku. V tejto ploche umiestiiuje aj prvky drobnej architektiry a je ju moZné pokladat’ za
par¢ik.

4. Ziadame preukadzat dodrzanie zdkonom chranenych zdujmov zachovania vodnej
bilancie podla §65 Vodného zdkona, nezhorSovania odtokovych pomerov podla §18
ods.5 Vodného zakona C. 364/2004 Z.z. a enwronmentalnych ciefov podla Vodného
zédkona vy_;adremm organu Statnej vodnej sprdvy a spraveu dotknutého povodia
adekvétne izemnému konaniu. Ziadame preukazaf splnenie zaujmov ochrany véd
predloZenim rozhodnutia podla §16a Vodného zdkona. V dokumentacii pre stavebné
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povolenie Ziadame preukézatelne zohladnit’ dokumenticiu podPa §65 Vodného
zakona ¢.364/2004 7Z.z. v rozsahu vysledkov zisfovania vyskytu a hodnotenia stavu
povrchovych vdd a podzemnych vdd, vodnej bilancie, programu opatreni na Glely
zlepSenia kvality povrchovych vOd urlenych na odbery pre pitnd vodu, planov
manaZmentu povodi, Vodného planu Slovenska, programu zniZovania znedistovania

vod znelistujtcimi ldtkami a koncepcii a rozvojovych programov vo vodnom
hospodérstve.

Namietke stavebny irad vyhovel. K odvddzanie zrdzkovej vody formou retedno-
vsakovacich blokov sa vyjadrovali vietky prislu¥né dotknuté orgdny $tatnej spravy. Tieto
organy sthlasili bez pripomienok.

5. V dokumenticii pre stavebné povolenie Ziadame spracovat’ taky projekt, ktory bude
zohPadiiovat’ vieobecné poZiadavky na projekeiu stavieb a teda zvolit’ také projektové
dispoziéné a prevadzkové rieSenie stavby &o najviac zohladiujlice klimatické
podmienky miesta stavby a moZnosti pozemku tak, aby sa ¢o najlepsie vyuZilo slneéné
Ziarenie a denné svetlo a umoZnit’ tak dosiahnut' nékladovl efektivnost vzhladom na
klimatické podmienky, umiestnenie stavby a spdsob jej uZivania, najmé vyuZitim
vysokotdinnych alternativnych energetickych systémov zaloZenych na obnovitelnych
zdrojoch energie a automatizovanych riadiacich, reguladnych a monitorovacich
systémov. V praxi sa to di dosiahnut’ mixom opatreni ako si daZd’ové zahrady,
drendZna dlaZba, energeticky efektivne nardbanie so zbytkovym teplom a podobne.
Optimalnost’ zvoleného riedenia bude potrebné preukézat’ v stavebnom konani. Ziadame
adekvatne lzemnému konaniu preukézat’ splnenie povinnosti vyplyvajice zo zédkona
o odpadoch ¢£.79/2015Z.z  (https://www enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-
podnikatela) Ziadame vyrieSit' a zabezpetit’ separovany zber odpadu; v dostatoSnom
mnozZstve zabezpelit' umiestnenie zbernych nddob osobitne pre zber: komunélneho
zmesového odpadu oznaleného &iernou farbou, kovov oznaleného Cervenou farbou
papiera oznadeného modrou farbou skla oznageného zelenou farbou plastov oznaéeného
Zltou farbou bio-odpadu oznadeného hnedou farbou

Namietke stavebny tirad vyhovel. Navrhovatel' v d’alSom stupni projektovej dokumentacie
navrhne stavbu zohladiiujicu vznesené pripomienky.

Navrhovatel’ v zastiipeni Ing. arch. Maridnom Ferjom dila 04.02.2019 dolozZil k ndmietkdm
G¢astnikov konania svoje stanovisko

o Navrh stavby je plne v stlade so spominanou normou STN 734301, ktora konstatuje
v bode 5.2.1 . "Ak su v niektorej z protilahlych ¢asti stien susednych budov na
byvanie (s vynimkou stavieb umiestiovanych v prielukéch existujlicej zéstavby a v
priamom kontakte s existujicou zistavbou) oknd obytnych miestnosti, nesmie byt
odstup bytovych domov mensf ako vySka vysSej steny. Podobne sa uréuji odstupy
budov na byvanie od inych budov. " Podla uvedene; normy sa mdZu posudzovat
vzdialenosti medi nami navrhovanou budovou a rodinnymi domami na pozemkoch
1213/126, 1213/127 a 1209/2. Vyska steny od terénu nami navrhovanej budovy je
10,25m a vzdialenost’ okien je 16,83m a 22,53m, &o je v stlade s normou. Dalgie
vzdialenosti obytnych miestnosti od jestvujicich stavieb s oknami - neobytnych
priestorov s na pozemku p.&. KNC 1210/1, ktord je Zubnou ambulanciou a vyska
steny je v tomto mieste 21,1 m a vzdialenost medzi oknami 25,48m, o je tieZ v stilade
s normou, Stodola na pozemku 1210/3 neméd Ziadne okno. Tieto vzdialenosti
uvddzame iba informaéne, nakolko norma vyZzaduje vzdialenosti medzi
susednymi budovami na byvanie s oknami obytnych miestnostii Tu sme
porovndvali obytné a neobytné miestnosti! Slovo "podobne" v norme neznamena
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"rovnako", a preto bol vypracovany svetlotechnicky posudok, ktory je jedinym
relevantnym dokladom pre posudenie vySok a vzdjomnych odstupov stavieb v tomto
uzemi. V sekeii "A" je navrhovany Apartménovy dom, ktory je v zmysle Stavebného
zakona 50/1976 § 43 odst. 1a) nebytovou budovou, takZe nemd obytné miestnosti.
Kategorizacia Apartmanového domu je v zmysle Vyhlagky ¢.277 /2008 §4 odst.13).
Na zdklade uvedeného je nami navrhevana stavba v silade s normou STN
734301.

Stavebny trad preskimal v konani & umiestiiovand stavba je v stlade Gzemnym plinom mesta
Pre§ov, zmeny a doplnky doplnkov 2017 adi splita kritéria vSeobecnych technickych
poziadaviek na vystavbu. Na zéklade zaviznych stanovisk dotknutych organov zistil, Ze
predmetnd stavba splfia osobitné poZiadavky =z hladiska hygienického, poZiarneho,
bezpelnostného, dopravného a ochrany prirody, o ¢om sved€ia kladné stanoviska, odborné
vyjadrenia a stGhlasy dotknutych organov. Podmienky vyplyvajice z vyjadreni a stanovisk
dotknutych organov a sprdvcov inZinierskych sieti zapracoval do uzemného rozhodnutia vo
forme podmienok umiestnenia stavby, ktorych splnenie sa bude skimat’ v stavebnom konani.

Na zaklade uvedeného bolo potrebné rozhodntt’ tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie:

Tato vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby, musi byt
vyvesend v stlade s ustanovenim § 26 ods. 2 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani a podfa
§ 42 ods. 2 stavebného zakona po dobu 15 dni na tradnej tabuli Mesta PreSov a zverejnend na
internete — elektronickej tabuli Mesta Predov.

Posledny defi tejto lehoty je diiom dorudenia rozhodnutia o povoleni stavby.

Do lehoty sa nezapoditava v stlade s § 27 ods. 2 zékona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v znend jeho noviel def, ked do$lo ku skuto€nosti urujticej zadiatok lehoty.

Ak koniec lehoty pripadne na deri pracovného pokoja, je postednym ditiom lehoty najblizsi
budici pracovny deil. Posledny defi tejto lehoty je dilom dorudenia tohto rozhodnutia
o umiestnenf stavby.

Podla § 53 a nasl, zakona ¢. 71/1967 Zb, o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov,
proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie na Mesto PreSov — stavebny drad, Hlavna
73, 080 01 PreSov v lehote 15 dni odo dita dorudenia tohto rozhodnutia. Rozhodnutie je
presktimatelné stdom na zdklade spravnej Zaloby po vygerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Andrea Turéanova
Primatorka mesta
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Uradny zdznam:

Verejnd vyhld¥ka, ktorou sa oznamuje vydanie Gizemaného rozhodnutia o umiestneni
stavby: ,,Bytovy dom Sabinovskd ul.,, Prefov¥, bola vyvesend na tradnej tabuli Mesta
Prefov

LR

Verejna vyhladka, ktorou sa oznamuje vydanie Gzemného rozhodnutia o umiestneni
stavby: ,,Bytovy dom Sabinovskd ul.,, Prefov®, bola zvesena zuradnej tabule Mesta
Prefov

(o [ T-

....................................................

Petiatka a podpis
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