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jej vzhladu aaby sa ¢o najviac prediZila jej uzivatelnost v zmysle §86 stavebného
zakona.

Akekol'vek zmeny v spdsobe uZivania stavby su pripustné len po predchadzajicom
rozhodnuti stavebnému uradu.

Stavbu je mozZné uzivat’ len na i¢el povoleny tymto dodatoénym stavebnym povolenim.

V pripade zmeny Wcelu stavby je vlastnik stavby povinny poZiadat stavebny trad
0 povolenie zmeny v uZivani stavby v sulade s § 85 stavebného zakona.

Stavebny urad tymto dodatoénym povolenim stavby, v stlade so Ziadostou stavebnika,
nemeni doteraj$i spdsob uZivania stavby, tj. stavba bude nadalej uZivani na tGdel
uvedeny v liste vlastnictva &. LV 9351. Popis stavby: ,obchodno — skladovacie —
kanceldrske priestory* a druh stavby: ,, budova obchodu a sluZieb ,,.

Parkovanie pre povol'ovanu stavbu bude na verejnom parkovisku, pozemky parc. & KN-
C 3898/1, KN-C 38982, KN-C 9540/1 kat. Gz. PreSov v dochéadzkovej vzdialenosti 100
m, pod aredlom Katedralneho chramu sv. knieZat’a Alexandra Nevského.

Vlastnik stavby je povinny poZiadat’ orgin verejného zdravotnictva o stihlas k uvedeniu
priestorov do prevadzky v zmysle § 52 ods. 1 pism. b) zék. &. 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov.

UZivatel' stavby zabezpeci pravidelné kontroly a revizie technickych zariadeni v zmysle
platnych technickych predpisov, ako aj prislusnych STN.

Dalgiu odbornii prehliadku a odbornt skasku EZ v zmysle § 13 vyhl. ¢. 508/2009 Z.z.
acl. 3.1. STN 33 1500 je potrebné zabezpelit' v termine podla prilohy &. 5-10 vyhl. &.
508/2009 Z. z.

Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skutoéného realizovania stavby uchovat’ po
cely ¢as jej uzivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzd4d novému nadobudatelovi
a pri odstranen{ stavby stavebnému tradu.

Rozhodnutie 0 namietkach acastnikov konania:

K dodatotnému povoleniu stavby na Ustnom pojedndvani diia 10.05.2019 vzniesli
vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu sap. ¢. 7735 na ulici Pavlovi¢ovo
ndmestie ¢. 35 — 37 zastipenych Petrom Albertym pripomienky (ndmietky)
v nasledovnom zneni:
o Porusenie zakona . 71/67 — spradvny poriadok
. 50/76 - stavebny zdkon

. 182/97 Vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

O O Cx

Rozhodnutie o vznesenych namietkach: Namietkam sa nevyhovuje.

e Doslo k znehodnoteniu vzhl'adu bytového domu atym aj k zniZeniu ceny bytov vo
vlastnictve majitelov v dome.

Rozhodnutie o0 vznesenych namietkach: Namietkam sa nevyvhovuje.

e NedoriesSené bolo statické postidenie $kdd v byte p. Nad'ovej - P.N. ¢. 34 I. poschodie
Nezrovnalosti s prendjmom mestského pozemku , podozrenie na podvod , rsp.
protipravne konanie na Mestskom trade v PreSove.

Rozhodnutie o vznesenych namietkach: Namietkam sa nevyhovuje.

e Dochadzalo k zasahovaniu do vlastnickych prav, vlastnikov bytov, poruSenia zakona ¢.
182/97.

Rozhodnutie o dodatoénom povoleni stavby , spis. &. SU/6375/2019-8187 Strana 2 z 13



Rozhodnutie 0 vznesenych ndmietkach: Namietkam sa nevyhovuije.

Spolo¢nost” Medical Katajana s.r.o0., Dukelska 65,08701 Giraltovce na ustnom pojedndvani
dna 10.05.2019 k stavbe vzniesla pripomienku:
e Namietame konanie ako s G¢astnikmi aj s spoluviastnikmi bytov susediaceho domu,

pretoZe vlastnici bytov nie st G¢astnikmi konania. Trvame na naSom vyjadreni zo diia
19.03.2019.

Rozhodnutie o vznesenych namietkach: Namietkam sa nevvhovuje.

Odovodnenie

Mestu Presov, stavebnému tUradu bol primarne doruCeny diia 05.10.2018 navrh
spolo¢nosti Medical Katajana s.r.o., Dukelska 65,08701 Giraltovce na kolaudaciu stavby
»Polyfunkény objekt - modernizicia prevadzky ul. Pavlevi¢ovo namestie 38, PreSov, sip.
¢. 7745, postavenej na pozemku KN-C 5523/2, KN-C 5528, KN-C 5537/1 katastralne
uzemie PreSov, ktora bola povolend stavebnym povolenim & B 742/2013-Ka, zo dia
5.4.2013.

Stavebny urad vramci vykonaného kolauda¢ného konania, ktoré viedol pod ¢&.
SU/3922/2018 — Sf/65 zistil vramci miestneho zistovania zmeny oproti schvélenej
projektovej dokumentécii v stavebnom konani. Stavebny urad kolauda¢né konanie v zmysle
§81b pisomne do zapisnice prerudil bez ¢asového obmedzenia . Kolaudacné rozhodnutie sa
nevydd, ak nie je zaistend bezpecnost a ochrana zdravia ludi a Zivotného prostredia, ako aj
riadne uZivanie stavby na urceny ucel. Zapisnica s konania bola G¢astnikom konania precitand
a podpisana.

Podla § 81 stavebného zakona ods. 4) S kolaudaénym konanim sa méZe spojit
konanie o zmene stavby ( § 68), pokial’ sa skuto¢né realizovanie podstatne neodchyl'uje od
dokumentécie overenej stavebnym uradom v stavebnom konani.

Vzhladom k tomu, Ze doSlo k zmendm, ktoré pokladal stavebny urad za podstatné,
pddorysne bola stavba rozsirend, doslo k zmene dispozi¢nej v osadeni hygienického zazemia,
doslo k zasahom do nosnych obvodovych konStrukcii na vychodnej azapadnej faséde
a v Case kolaudacie zarovenl zacal stavebnik realizovat’ aj prace na streche stavby, stavebny
urad vsetky tieto zmeny vyhodnotil, ako zmeny, ktoré st uz zrealizované nie je moZné tieto
zmeny vyhodnotit’ ako zmeny, ktoré sa podstatne neodchyl'uju od dokumentéacie v stavebnom
konani anavy$e roz$irenie stavby bolo realizované aj na pozemkoch, ktoré nie su vo
vlastnictve stavebnika.

Stavebny urad z vlastného podnetu dita 05.09.2018 zacal konanie o dodato€nom
povoleni stavby: ,Polyfunkény objekt - modernizacia prevadzky ul. Pavlovitovo
namestie 37, Prefov, sup. ¢ 7745“ na pozemku KN-C 5523/2, KN-C 5528 , KN-C 5537/1
katastralne izemie PreSov. Stavebny Urad vyzval stavebnika spolo¢nost Medical Katajana
s.r.0.,, Dukelska 65, 08701 Giraltovce na predloZenie dokladov preukazujucich, Ze
dodatoné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnym zaujmom. Stavebnik na zdklade
predmetnej vyzvy doplnil poZadované doklady. Po postdeni predloZenych dokladov Mesto
PreSov — stavebny urad vydal rozhodnutie o dodato¢nom povoleni stavby pod ¢.
SU/12332/2018 — S£/2018 zo dita 05.12.2018. Predmetné rozhodnutie o dodatoénom povoleni
stavby bolo zrugené a vratene na nové prejednanie rozhodnutim Okresného tradu v PreSove —
odborom vystavby a bytovej politiky & OU-PO-OVBP-2019/11870/26323/SSS-DS zo diia
04.03.2019.

Stavebny urad po vrateni spisovej dokumentdcie odvolacim orgdnom diia 10.04.2019
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oznamil vSetkym u¢astnikom konania nové prejednanie veci. Vzhladom na rozsiahly podet
UCastnikov konania ( vlastnikov abytov anebytovych priestorov bytového domu
Pavlovi¢ovo namestie 34 — 37 bezprostredne susediaceho a kon§trukéne prepojenej stavby )
stavebny Urad ozndmil nové prejednanie verejnou vyhlaskou v zmysle ustanovenia § 26
zékona €. 71/1967 Z.b. o spravnom konani. Diia 10.05.2019 stavebny urad vykonal Gstne
pojednavanie spojené s miestnym zistovanim.

Po posudeni apreskimani, ¢i sa stavba uskutoCnila podfa dokumenticie overenej
stavebnym Gradom v stavebnom konani, ¢i sa dodrZali podmienky stavebného povolenia, ¢i

skutoéné zrealizovanie stavby a jej uZivanie nebude ohrozovat’ verejny zdujem, stavebny Grad
zistil nasledovné:

Na zéklade miestnej obhliadky vznikli pochybnosti o dodrzani projektovej dokumentacie
a stavebnikom deklarovaného ugelu stavby. Vizualnou obhliadkou bolo zistené, Ze doslo
k zmene hlavného vstupu. V dokumentdcif pre stavebné povolenie bola povolend vychodnd
fasdda stavby vratane vstupu ako zasunutd hmota oproti priedeliu bytového domu
Pavlovi¢ovo namestie 34 — 37. Skuto¢né prevedenie vychodnej fasddy licuje s fasadou
bytového domu Pavlovi¢ovo namestie 34 — 37 . Dalej boli zistené zmeny v dispozicii
v nasledovnom rozsahu: Doslo k zmene hlavného vstupu a socidlno-hygienického zazemia
ato vratane aj zmeny v osadeni okennych a dverovych otvorov aich vyplni. Pribudli dva
okenné otvory na vychodnom prieceli, doslo k rozsireniu dispozicii vlastnej stavby ak jej
zmene. Vznikol novy dverovy otvor v obvodovej nosnej stene a exteriérové schodisko na
zapadnej fasade.

Stavebny urad sa v novom konani zameral na skuto¢nosti, pre ktoré odvolaci orgin
vrozhodnuti & zo dita OU-PO-OVBP-2019/11870/26323/SSS-DS 04.03.2019  zrusil
rozhodnutie pod & SU/12332/2018 — Sf/2018 zo dita 05.12.2018 a vratil sprAvnemu orgénu
mestu PreSov na nové prejednanie a rozhodnutie.

V tejto stvislosti je nevyhnuté poukdzat’ na skutoCnost, Ze stavba stup. & 7745%,
postavend na pozemku KN-C 5523/2 je existujucou stavbou. Stavebnym povolenim

vydanym pod ¢ ¢. B 742/2013-Ka, zo dna 5.4.2013 bola povolend jej modernizicia -

»Polyfunkény objekt - modernizacia prevadzky ul. Pavlovi¢ovo namestie 38, PreSov, sup. C.
7745%.

V ramci kolaudécie stavby stavebny urad zistil, Ze boli zrealizované stavebné Upravy,
ktoré neboli predmetom stavebného povolenia a neboli ani predmetnom zmeny stavby pred
dokonéenim. Vydanym rozhodnutim o dodatoénom povoleni stavby stavebny urad
legalizoval zmeny, ktoré boli vykonané v rozpore s vydanym stavebnym povolenim &. B
742/2013-Ka, zo dna 5.4.2013.

Stavebny trad postupom podla § 88 pism. b) stavebného zdkona u stavby postavenej
bez stavebného povolenia, alebo vrozpore —snim, alebo bez pisomného ohlasenia
stavebného tradu podla § 57 ods. 2 pri stavbach, ktoré treba ohldsit, modze stavebnikovi
nariadit’ odstranenie stavebnych tprav iba v pripade, ak by dodatoéné povolenie stavby bolo
Vv rozpore s verejnym zaujmom _a_mdZe stavebnikovi nariadit’ len uvedenie stavby do
pdvodného stavu.

Stavebny Urad ma za to, Ze aj ked stavebnik vyslovne nepoZiadal o dodato¢né
povolenie stavby, na zaklade vyzvy stavebného turadu zabezpecil dokumentdciu skuto¢ne
realizovanej stavby a stanovisk4 dotknutych orgénov o tom, Ze dodato¢né povolenie stavby
nie je v rozpore s verejnym zaujmom a zabezpetil iny vztah k pozemkom, na ktorych sa
umiestnila ¢ast’ stavby.

Stavebnik nepoZiadal o dodatoéné povolenie stavby predpisanym pravnym ukonom,
ale konkludentne (nevyslovne, faktickym spravanim) zabezpecil nevyhnutné podklady pre

Rozhodnutie o dodatocnom povolent stavby, spis. ¢.. SU/6375/2019-5787 Strana 4 - 13



vydanie rozhodnutia.

Pre riadne postdenie tychto zmien bolo nevyhnutné zo strany stavebnika predloZit
stavebnému uradu projekt skuto€ného prevedenia stavby s prislusnymi vyjadreniami
dotknutych organov.

Mesto PreSov, stavebny urad posudil stlad sUzemnym pldnom formou zabezpecenia
stanovisko Mesta PreSov odboru hlavného architekta mesta o stlade s izemnym pldnom
mesta PreSov, ktoré tento odborny utvar spravneho orgdnu v sulade s ¢1 9 VSeobecne
zavézncho nariadenia mesta PreSov €. 5/2017, ktorym bola schvélend zavézna cast
Uzemného planu mesta PreSov, ¢. OHAM/13702/2018 zo dna 04.10.2018.

V predmetnom  stanovisku OHAM uvadzal: “ PodFa platného Uzemného planu mesta
PreSov v zneni Zmien a doplnkov 2015, ktory bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom
mesta PreSov uzn. €.724/2017, dila 28.6.2017 jeho zavéznd Cast’ bola schvalend uznesenim
¢. 725/2017 a vyhlasena VZN mesta PreSov ¢. 5/2017, ktoré nadobudlo ucinnost’
24.7.2017, objekt Pavlovi¢ovo nam. ¢. 37 v PreSove, parc. ¢. KN-C 5523/2, KN-C 5528,
KN-C 5537/1 k. 0. PreSov sa nachddza na ploche funkéne uréenej ako plocha uréend pre
byvanie v bytovych domoch do 6 podlaZi, pre ktory plati regulativ RL 8.6.

2) Po posudeni predloZenej doplnenej dokumentacie pre dodatocné stavebné povolenie
stavby: Suhlasime s ndvrhom rieSenia za tychto podmienok:

- nové funkéné vyuZitie LNP objektu pre funkciu obchodnej prevadzky a prevadzky
sluzieb (zékladnej a vy$Sej obcianskej vybavenosti, alt. nevyrobnej prevadzky), musi
byt’ navrhnuté tak, aby nebolo zdrojom zhor$enia pohody byvania v obytnej zéne s
tnosnou indukciou podnikatel'skej a individualnej dopravy vozidlami do 3,5 t. Tieto
funkcie obchodu a sluzZieb s pripustnymi funkciami v zmysle regulativu RL 8.3b)
VSeobecne zdvidzného nariadenia Mesta PreSov &. 5/2017. ktorym sa vyhlasuje
zavizna Sast Uzemného planu mesta PreSov v zneni Zmien a doplnkov 2015.

- parkovanie pre navrhovanu prevadzku obchodu alt. sluZieb bude rieSené na verejnom
parkovisku parc. ¢. KN-C 3898/1, KN-C 38982, KN-C 9540/1 k.. PreSov v
dochadzkovej vzdialenosti 100 m, pod aredlom Katedralneho chramu sv. knieZata
Alexandra Nevského.

Z4vazné stanovisko Mesta PreSov odboru dopravy a Zivotného prostredia k €. ODZP -
12729/2018 zo diia 27.09.2018.

MsU Presov, odbor dopravy a ZP v zaviznom vyjadreni uviedol: (stavebny trad cituje)

.o postdeni projektovej dokumentécie stavby cestny spravny orgén sthlasi s vydanim
kolaudaného povolenia spojenym s dodatoénym povolenim stavby. Dopravné napojenie
stavby sa oproti vydanému stavebnému povoleniu nemeni a potrebny pocet parkovacich
miest vypoéitany podl'a STN 7361/Z2, vyhovuje®.

Zavidzné stanovisko Mesta PreSov odboru spravy mestského majetku .
OSMM/12802/2018 zo dina 08.10.2018.

Zavizné vyjadrenie Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva so sidlom v PreSove ¢.
2018/03208-03/c.11-Mi zo diia 28.09.2018.

Zavizne vyjadrenie Okresného riaditel’stva Hasi¢ského a Zachranného zboru v Presove ¢.
ORHZ-P0-525-005/2018 zo dna 28.09.2018.

Dodato¢ne doplnil sthlas na uZivanie malého zdroja zneCistenia vydaného Mestom
Presov, odborom dopravy a Zivotného prostredia — prislusnym organom ochrany ovzdusia
pod &. ODaZP/15844/2/2018/Tu zo diia 23.11.2018.

Stavebnik na zaklade vyzvy zo diia 05.09.2018 zabezpetil vyjadrenie vlastnika pozemku

KN-C 5528 kat. Gz. PreSov  Mesta PreSov, odboru spravy mestského majetku ¢.
OSMM/12802/2018 zo dita 08.10.2018, v ktorom sthlasi s dodatoénym povolenim stavby.
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Stavebnik v zmysle § 139 ods. 1 stavebného zékona preukézal iny vztah k pozemku KN-C
5528 na zaklade ndjomnej zmluvy &. 44/2017 uginnej odo diia 07.12.2017_v rozsahu 7,84 m*.
K pozemku KN-C 5537/1 kat. 0z. PreSov na zdklade ndjomnej zmluvy ¢&. 29/2018 t¢innej odo
dta 01.01.2019 v rozsahu 2m?,

V predmetnych zmluvach v ¢lanku I. a ¢lanku II. je uvedeny ucel ngjmu, ktory sa vyslovne
zhoduje s realizovanou skutoénost'ou. Doba trvania ndgjmu v zmluvach je uvedend na dobu
neurcitd. Stavebny trad preto v tomto rozhodnut{ dodatoéné povolil &ast’ stavby, na pozemku
KN-C 5528 rozsahu 7,84 m* a &ast’ stavby na pozemku KN-C 5537/1 v rozsahu 2m?, ako
docasnu s dobou trvania do doby platnosti ngjomnych zmldy.

Stavebny urad uplatnil v zmysle ustanovenia § 61 ods. 3 stavebného zakona koncentratnii
zasadu, vzhladom k tomu, Ze v stanovenej lehote sa nevyjadrili organy, ktoré boli o za&iatku
konania informovany - Ministerstvo obrany SR. VzhFadom na povahu, umiestnenie a rozsah
novej &asti stavby mendej ako 10 m? st mozne dopady na spravcov inZinierskych sieti
minimalne resp. Ziadne.

Na zéklade vysSie uvedenych zavdznych vyjadreni dotknuté organy suhlasili s dodato¢nym
povolenim stavby. V konani bolo preukéazané, Ze dodato¢né povolenie stavby nie je v rozpore
s verejnym zdujmom. Podmienky dotknutych organov uvedené v zaviznych stanoviskéch
boli zahrnuté do podmienkovej ¢asti tohto rozhodnutia.

K dodatoénému povoleniu stavby na ustnom pojedndvani dna 10.05.2019 vzniesli vlastnici
bytov a nebytovych priestorov bytového domu sup. & 7735 na ulici Pavlovicovo ndmestie C.
35 — 37 zastupenych Petrom Albertym pripomienky (ndmietky) v nasledovnom zneni:

e PoruSenie zdkona  ¢. 71/67 — spravny poriadok
¢ 50/76 - stavebny zdkon
¢ 182/97 Viastnictve bytov a nebytovych priestorov

Utastnik konania , ktory je zaroveii ako uvadza zastupcom dal§ich uvedenych ugastnikov
konania, p. Ing. Peter Alberty (d’alej v texte len tCastnik ) vzniesol vysSie uvedentl namietku,
ku ktorej stavebny urad uvadza nasledovné:

V prvom rade je potrebné uviest’, Ze ic¢astnik konania neuviedol v ¢om konkrétne stavebny
trad porusil uvedené pravne predpisy v konani o dodato¢nom povoleni predmetnej stavby.

Podrla § 3 ods. 1, 2, 4 spravneho poriadku spravne organy postupuji v konani v stlade
so zdkonmi a inymi pravnymi predpismi. S povinné chrénit’ zaujmy Statu a spolo¢nosti,
prava a zaujmy fyzickych osdb a pravnickych osdb a ddsledne vyzadovat' plnenie ich
povinnosti.

Spravne organy su povinné postupovat’ v konani v tzkej sucinnosti s ucastnikmi
konania, z(iastnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie tyka a dat’ im vZdy
prilezitost’, aby mohli svoje prava a zaujmy uc¢inne obhajovat,, najmé sa vyjadrit’ k podkladu
rozhodnutia, a uplatnit’ svoje névrhy. Ugastnikom konania, zi¢astnenym osobdm a inym
osobam, ktorych sa konanie tyka musia spravne organy poskytovat’ pomoc a poucenia, aby
pre neznalost’ pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu. Rozhodnutie spravnych organov
musi vychadzat zo spofahlivo zistené¢ho stavu veci. Spravne organy dbaji o to, aby v
rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené
rozdiely.

Podla § 32 ods. 1, 2 spravneho poriadku spravny orgdn je povinny zistit' presne a
uplne skutodny stav veci a za tym ulelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie.
Pritom nie je viazany len navrhmi G¢astnikov konania.

Podkladom pre rozhodnutie st najmd podania, ndvthy a vyjadrenia ucastnikov
konania, dékazy, estné vyhlasenia, ako aj skutoénosti vSeobecne znédme alebo zndme
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spravnemu organu z jeho Uradnej Cinnosti. Rozsah a spdsob zistovania podkladov pre
rozhodnutie uruje spravny organ.

Mesto Predov, stavebny urad, ako spravny orgéan v predmetnej veci postupoval v
intenciach citovanych pravnych noriem, vo veci zistil skutkovy stav a zo skutkovych
okolnosti vyvodil pravny zaver.

Zakonnost' rozhodnutia spravneho organu je podmienena zakonnostou postupu spravneho
organu predchadzajiceho vydaniu napadnutého rozhodnutia.

V sprdvnom konani spravny organ konajici podla ustanoveni stavebného zakona postupuje
podl'a ustanoveni tohto osobitného predpisu- stavebného zdkona a spravneho poriadku, a
preto povinnostou spravneho organu bolo v predmetnom konani postupovat’ v suéinnosti s
UCastnikmi tohto konania ateda aj s namietajicim ucastnikom konania, ¢o bolo z irovne
stavebného uradu reSpektované a stavebny trad konal s tymto G¢astnikom konania.

InStitat su¢innosti je ustanoveny na viacerych miestach spravneho poriadku (§ 3 ods.
2, § 33 ods. 2, § 56) a vyjadruje vzdjomnu jednotu prav a povinnosti.

Utastnik spravneho konania mé nielen pravo navrhovat dokazy, ale na potvrdenie
spravnosti svojho tvrdenia mé sucasne aj povinnost’ dokazy spravnemu organu predkladat’.
Nesplnenie tejto povinnosti mé& za nasledok neunesenie jeho dokaznej povinnosti
podmiefiujicej vysledok konania. Ufastnik konania nepredlozil aneuviedol konkrétne
skuto€nosti, na zaklade ktorych dospel k zaveru, Ze stavebny urad v konani porusil uvedené
pravne predpisy.

Nesplnenie si tejto povinnosti v§ak nezbavuje spravny organ zistit’ vo veci skutony
stav, ked’Ze tuto povinnost’ spravnemu organu ukladd zdkonodarca v ustanoveni § 32 ods. 1
spravneho poriadku. Spravny organ, mesto PreSov, stavebny urad zabezpe€il a zistoval
skutkové okolnosti z Gradnej povinnosti a postupoval v sulade so spravnym poriadkom, aj
ked’ Océastnik spravneho organu neuviedol Ziadne skutoCnosti a nenavrhol a nepredlozil
Ziadne dokazy.

Utastnik mal préavo vyjadrovat’ sa k podkladom v konani. Mal moZnost’ sa vyjadrit k
jednotlivym ddkazom i k celkovému spdsobu pripravy podkladov, mohol sa vyjadrit k
otdzkam skutkovym i pravnym.

Spravny orgdn umozZnil Gcastnikovi vyjadrit’ sa pred vydanim rozhodnutia, preto ma
za to, Ze procesne nepochybil.

Z obsahu administrativneho spisu mé spravny organ za to, Ze v danej veci ma
preukazané, ze ulastnikovi/om ozndmil verejnou vyhlaskou nové prejednanie Ziadosti
o dodato¢né povolenie stavby  anariadenie Uustneho pojedndvania  vydané pod C.
SU/6375/2019- Sf/ 87 zo dita 10.04.2019 a umoznil mu do pokladov rozhodnutia nahliadnut
aj pred driom Ustneho pojedndvania. Zarover bolo u€astnikovi konania umoznené v stlade s §
33 ods. 2 spravneho poriadku, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohol vyjadrit Kk jeho
podkladu i k spdsobu zistenia, pripadne navrhnat’ jeho doplnenie.

Spravny orgdn ma za to, Ze postupoval v stlade so zdkonnymi predpismi ato
zékonom &. 71/1967 Zb. o spravnom konani a zdkonom ¢. 50/1976 Zb. stavebnym zakonom
ako aj so zakonom €. 182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Spravny organ v danej veci teda v spravnom konani umoznil u¢astnikovi spravneho
konania sa vyjadrit’ k veci a navrhovat’ dékazy. Stavebny urad neukratil na pravach tcastnika
konania, ani nim zastupovanych Gastnikov konania. tieto prava im v konani priznal a nim
vznesenymi namietkami sa zaoberal v plnom rozsahu.

Vzhladom na uvedené teda dospel stavebny urad k zéveru, Ze sprdvny orgéin
postupoval v spravnom konani v sulade s pravnou normou ustanovenou v § 3 ods. 2 v spojeni
s § 33 ods. 2 spravneho poriadku, ked’Ze umoznil, aby sa ucastnik mohol pred vydanim
rozhodnutia vyjadrit’ k jeho podkladom i k spdsobu ich zistenia, pripadne navrhnut’ jeho
doplnenie a teda nemozZno povaZovat za procesné pochybenie.

K uvadzanému poruseniu Zakona &. 182/1997 Z. z., stavebny urad ma za to, Ze doSlo
len k mylnému citovaniu pravneho predpisu. Zakon 182/1997 Z. z. upravuje a riedi

problematiku Néarodného parku Nizke Tatry, stavebny trad uvadza, Ze nemohlo dojst,
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vzhladom k tomu, Ze tito prédvomoc nevykondva a povolovand stavby sa nenachadza na

tzemi NP Nizke Tatry ateda povolovana stavby a nema suvislost' s problematikou, ktoru
upravuje vysSie citovany zakon ¢. 182/1997 Z. z.

Na zdklade takto uvedenych skuto¢nosti stavebny urad dospel k zaveru, Ze namietke
UCastnika konania nie je moZné vyhoviet'.

e Doslo k znehodnoteniu vzhladu bytového domu atym aj k zniZeniu ceny bytov vo
vlastnictve majitelov v dome.

K uvedenej namietke stavebny tirad uvddza nasledovne:

Podla § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zdkona stavebny trad nariadi odstrdnenie stavby
postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim alebo bez pisomného ozndmenia
stavebného uradu podla § 57 ods. 2 pri stavbdch, ktoré treba ohldsit; odstrdnenie stavby sa
nenariadi iba v pripadoch, ked dodatocné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnym
zdujmom.

Verejnym zaujmom sa v tejto suvislosti rozumejil zdujmy chranené osobitnymi zékonmi,
nariadeniami vlady, vSeobecne z&vdznymi nariadeniami mesta- prdvnymi predpismi nizSej
pravnej sily, zdvdznymi Castami slovenskych technickych noriem a pod.

Postdenie suladu s verejnymi zdujmami vykondva prisluSny stavebny trad v konani
o dodatoénom povoleni stavby, ktoré je upravené v § 88a stavebného zékona. Z ustanovenia §
88a ods.1 stavebného zédkona vyplyva, Ze stavebny tirad musi posudit’ predovsetkym sulad
s platnou uzemnopldnovacou dokumentaciou asulad sosobitnymi predpismi. Rozsah
posudenia stavby arozsah pozadovanych dokladov, ktoré je povinny vlastnik stavby
predlozit’, nie je taxativne vymedzeny. Stavebny urad vychadza predovSetkym z ustanovenia §
126 stavebného zdkona, ktoré sa tyka ochrany zloZiek Zivotného prostredia ainych
osobitnych zdujmov podl'a tohto zékona, podla toho o aky druh stavby ide, na aky ucel sa ma
stavba uzivat, ktoré zdujmy budu stavbou dotknuté a pod. Prihliada hlavne na rozhodnutia,
stanoviskd, a vyjadrenia dotknutych organov. Na stavebny urad bola predlozend projektova
dokumentécia vypracovand opravnenym projektantom Ing. arch. Viktorom Tkadikom,
autorizovanym architektom, ktorda bola postdena dotknutymi orgdnmi spolupdsobiacimi
v konani o dodatoénom povoleni. Na zéklade ich stanovisk stavebny trad nezistil rozpor
s s verejnymi zaujmami.

Projekt stavby predloZeny v tomto konani neodporuje vSeobecnym technickym poZiadavkam
na vystavu ustanovenych stavebnym zdkonom a osobitnymi predpismi, najmi vyhldSkou
532/2002 Z.z. , ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu ao vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie. Stavebny turad dalej konStatuje, ze
dodato¢né povolenie neodporuje ani cielom a zdmerom tuzemného plénovania. Stavba na
ktorej stavebnik realizoval stavebné prace je vo vlastnictve stavebnika. S poukdzanim na § 12
ob&ianskeho zékonnika, podfa ktoré¢ho vlastnik je v medziach zdkona opravneny predmet
svojho vlastnictva drZat’, uZivat', poZivat’ jeho plody a GZitky, nakladat’ s nim. Stavebnik tym,
Ze je vyluénym vlastnikom stavby Pavlovi¢ovo ndmestie ¢. 38, PreSov, sup.¢. 7745 ma pravo
realizovat’ svoje prdva suvisiace s vlastnictvom veci, teda predmetnej stavby , udrziavat ju,
pripadne upravovat’.

Ak pri vykone jeho vlastnickych prdv  do$lo v minulosti k negativnemu zéasahu do
vlastnickych prav vlastnikov susedného bytového domu, pripadne ku vzniku $kody na majetku
mdZu sa Ulastnici konania, vlastnici bytov domdhat’ na prislusnom side podla prisluSnych
ustanoveni ob&ianskopravnych predpisov.

e NedorieSené bolo statické posiidenie $kdd v byte p. Nadovej - P.N. ¢ 34 I. poschodie
Nezrovnalosti s prendjmom mestského pozemku , podozrenie na podvod , rsp.
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protipravne konanie na Mestskom tirade v PreSove.

Stavebny urad vykonal obhliadku vbyte p. Nadovej. Pri¢inu vlaso&nicovej praskliny,
stavebny urad na nenosnej priecke, v byte p. Nad'ovej nie je moZné zo strany stavebného
uradu posudit. Podla tvrdenia stavebnika sa vlastni¢ka bytu na predmetnu prasklinu
stazovala v ¢ase Upravy a rekon$trukcie kaviarne realizovanej v roku 2010/2011. Na
predmetnom bytovom dome bola v minulosti realizovana nadstavba ¢o mohlo rovnako
zapri€init’ predmetnt prasklinu. Pri¢ina stvislost’ medzi dodatoéne povolovanou stavebnou
upravou a prasklinou nebola jednoznatne preukdzana. Stavebny trad odportcal viastnike
bytu, aby sa svojich prdav domadhala v ob¢ianko -pradvnom konani. Stavebny urad nema
kompetenciu posudzovat’ a rozhodovat’ o $kodach. Tdto kompetenciu ma podl'a Ob&ianskeho
zékonnika jedine prislusny sud. Na zaklade uvedenych skutoCnosti nie je moZné namietke
vyhoviet aposudzovat a rozhodovat vtomto konani o 8kodach, resp. o pri¢innych

suvislostiach, ktoré mohli spdsobit’ uvedent vlaso¢nicovi prasklinu, ako aj ¢asovy horizont
jej vzniku

e Dochédzalo k zasahovaniu do vlastnickych prav, vlastnikov bytov, porusenia zdkona ¢&.
182/97.

K uvedenej ndmietke stavebny urad uvadza nasledovne: Zakon ¢. 182/1997 Z.z. riesi
problematiku Ndrodného parku Nizke Tatry anema shvis sprejedndvanou vecou.
Pravdepodobne ucastnik konania namietal, Ze doSlo k poruSeniu zédkona 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

V tejto suvislosti stavebny trad uvadza, Ze stavebnik realizoval stavebné Upravy na
stavebnom objekte, ktory podla listu vlastnictva je zapisany ako samostatne stojaca stavba so
samostatnym supisnym <&islom, ktora netypickym spdsobom je kons$trukéne vzajomne
prepojend ato tak v rdmci dispozi¢ného rieSenia, ako aj v ramci konS$trukéného prepojenia
strechy s konStrukciou bytového domu. V tejto stvislosti stavebny urad uvadza, Ze stavebnik
je aj podielovym spoluvlastnikom v bytovom dome a pozemku pod nim, nielen vlastnikom
susednej stavby, na ktorej realizoval stavebné upravy asnimi spojené prace, ktoré su
predmetom tohto dodato¢ného povolenia.

Stavebny trad opakované zdoraziiuje, Ze stavba, ktord je predmetom tohto konania je
zapisand na samostatnom liste vlastnictva &. 9351, ma pridelené supisné &islo 7745, aje
budovou , ktorda na citovanom liste vlastnictva je zapisand ako druh stavby — kéd ¢. 14,
v popise stavby budova obsahujtica obchodné, skladovacie a kancelarske priestory. Stavba je
napojend samostatnymi pripojkami na verejné technické a dopravné vybavenie Uzemia.

Na zéklade uvedeného nie je moZné sa stotoznit’, Ze doslo do zasahovaniu do vlastnickych
prav vlastnikov bytov ak poruseniu zakona ¢&. 182/1993 Z.z. o o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov. Vlastnici bytov anebytovych priestorov zpohladu ochrany
vlastnickych prdav mali moZnost’ na ochranu svojich prav apravom chranenych ziujmov
vznasat namietky. Stavebny urad sa uvedenymi ndmietkami zaoberal.

Stavebnik uviedol, Ze stavebné prace suvisiace sopravou strechy realizoval v ramci
rieSenia havarijného stavbu strechy a splnil si povinnost, ako mu uklada § 127 a stavebného
z4kona, pri¢om tento stav stavebnému tradu ohlasil.

Stavebny zakon v ustanoveniach § 135 stavebného zékona umoziiuje stavebnému uradu
a teda pripusta uloZit' dokonca povinnost’ vlastnikom susednych pozemkov a stavieb

Podl'a § 135 stavebného zékona

1) Na uskuto¢nenie stavby alebo jej zmeny a na uskuto¢nenie nevyhnutnych Gprav
udrZiavacich alebo zabezpe&ovacich prac a na odstranenie stavby moZe stavebny trad ulozit
tym, ktori maju vlastnicke alebo iné prava k susednym pozemkom alebo stavbam, aby trpeli
vykonanie prac zo svojich pozemkov alebo stavieb.

(2) Ten, v prospech ktorého uloZil stavebny trad opatrenie podla odseku 1, je povinny
dbat, aby o najmenej rusil uZivanie susednych pozemkov alebo stavieb a aby vykonavanymi
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pracami nevznikli Skody, ktorym moZno zabranit’; po skondeni je povinny uviest' susedny
pozemok alebo stavbu do povodného stavu, a ak to nie je mozné alebo hospodarsky ucelné,
poskytnut vlastnikovi ndhradu podfa vieobecnych predpisov o ndhrade kody.

Na zdklad uvedeného tento postup stavebnika na oprave strechy susednej stavby stp.¢.
7745 so stavbou bytového domu stp.¢. 7442 nie je mozné preto hodnotit’ ako nepripustny
aneprimerany. V pripade, ak vlastnici susedného bytového domu maji za to, Ze konanim
stavebnika do$lo k spdsobeniu $§kdd na vedlajej stavbe bytového domu sup. ¢. 7442 je
potrebné tieto Skody riesit’ so stavebnikom podla v§eobecnych predpisov o ndhrade $kody.

Ak neddjde k dohode podPa ob¢ianskopravnych predpisov o ndhrade sposobenych $kdd
je kompetentny rozhodnut’ std.

Ustneho pojednavania ditia 10.05.2019 sa  zilastnila aj poslankyfia MsZ PreSov
a predsedkynia Vyboru mestskej Casti ¢. 4 Ing. Renata Fedorcikovd, ktord vzniesla
pripomienku:

e Ziadam preverit’ pravoplatnost’ ndjomnej zmluvy na ( schody ) zo diia 31.12.2018

e Kto zmluvu podpisal a ¢i je podpis pravoplatny.

Néamietke sa vyhovelo.
Stavebny urad listom zo diia 23.05.2019 vyzval vlastnika Mesto PreSov, odbor spravy
Mestského majetku, aby sa k predmetnym namietkam vyjadrilo. Mesto PreSov vo vyjadreni

zo dia 05.06.2019 pod ¢. M/2019/9084/123433/2019 uviedlo, citacia kompletného
vyjadrenia:*

Spolocnost' MEDICAL KATAJANA, s.r.o., Dukelské 58/65,08701 Giraltovee, ICO: 36477 923
podala dia 10.5.2018 Ziadost o prendjom dasti pozemku parc. & KNC 5528 o vymere 2 m’, ostatnd
plocha a casti pozemku parc. & KNC 5537/1 o vymere 2 m’, zastavané plochy a nddvoria oba pozemky

zapisané na LV ¢ 6492, k U Preov za ucelom majetkovoprdvneho usporiadania pozemkov pod
nastupnym schodist'ovym stupriom do objektu z vychodnej strany a pod plochou ocelového (iinikového)

schodiska zo zdpadnej strany objektu v lokalite Ul. Pavlovicovo ndmestie v Presove.

Odbor sprdvy majetku mesta (dalej len OSMM) si dria 18.6.2018 vyZiadal stanovisko od Odboru
hlavného architekta mesta, ktoré bolo sithlasné, preto OSMM pripravilo Zémer na priamy prendjom
pozemku ¢.. 29/2018.

Dria 20.11.2018 sa uskutocnilo otvorenie obdlok a vyhodnotenie ponik na prendjom pozemku vo
viastnictve mesta PreSov spésobom priameho prendjmu zverejneného v regiondlnej tladi a vyhldseného na
dradnej tabuli mesta ako aj na webovej strdnke mesta PreSov v diioch 26.10.2018 - 12.11.2018 v zneni:
Cast’ pozemku parc. ¢. KNC 5528 o vymere 2 m', ostatnd plocha a cast pozemku parc. ¢ KNC 5537/1 o
vymere 2 m’, zastavané plochy a néddvoria oba pozemky zapisané na LV C 6492, k. U Presov za icelom
majetkovoprdvneho  usporiadania  pozemkov pod ndstupnym  schodistovym  stupfiom do  objektu
z vychodnej strany a pod plochou ocelového (inikového) schodiska zo zdpadnej strany objektu v lokalite
Ul Pavioviéovo ndmestie v Prefove na zdklade Ziadosti MEDICAL KATAJANA, s.r.o., Dukelskd 58163,
087 01 Giraltovce, ICO: 36 477923 s tym, %e pomikand cena ndjmu za 1 m2/rok nesmie byt' nizSia ako
cena uréend v zmysle VZN mesta PreSov ¢&. 9/2011, ktorym sa urlujii Zdsady hospoddrenia a nakladania
s majetkom mesta PreSov v zneni neskorsich predpisov, tj.: 6,10 EUR m’/rok.

Nakolko zdujemca, tj. MEDICAL KATAJANA, s.r.o., Dukelska 58/65,087 Ol Giraltovce, I1CO: 36477 923
pontikol cenu v silade s cenou wurdenou VZN a splnil kritéria zdkona, tento zdmer na priamy
prendjom bol uspesny. Vzhladom k tomu, Ze stavebny vrad vydal dha 5.12.2018 dodatocné povolenie stavby,
cislo: SU/12332/2018-S7218 ,, Polyfunkény objekt - modernizdcia prevddzky ul. Pavlovicovo ndmestie 38,
Presov, sip. & 7745" postavenej na pozemku KNC 5523/2, KNC 5528, KNC 5537/1, ki. PreSov
stavebnikovi spolocnosti MEDICAL KATAJANA, s.r.o., Dukelska 38/65, 087 01 Giraltovee, ICO: 36
477 923 a vzhladom k tomu, Ze stavba bola dokondend drad zdroveri povolil jej uZivanie, bola
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uzatvorend ndjomnd zmluva & 29/2018 medzi mestom PreSov na strane prenajimatela a spolocnostou
MEDICAL KATAJANA, s.r.o. na strane ndjomcu, predmetom kiorej bol prendjom cast pozemku parc. ¢
KNC 5528 o vymere 2 m’, ostatnd plocha a cast pozemku parc. ¢ KNC 5537/1 o vymere 2 m’, zastavané
plochy a nddvoria oba pozemky zapisané na LV & 6492, k. 4. Presov za ucelom majetkovoprdvneho
usporiadania pozemkov pod ndstupnym schodistovpm stupriom do objektu z vychodnej strany a pod
plochou ocelového (iinikového) schodiska zo zdpadnej strany objektu v lokalite Ul Pavlovicovo
ndmestie v PreSove. Ndjomnd zmluva nadobudla platnost dita 31.12.2018 a ucinnost dina 1.1.2019.

Skumanie zdkonnosti  postup uzatvarania nijomnej zmluvy nie je v kompetencii
stavebného uradu. PredloZena koépia ndjomnej zmluvy javi vSetky znaky platne vykonaného
pravneho tkonu — teda platne uzatvorenej zmluvy v zmysle Obcianskeho zikonnika.
Stavebny turad poukazuje na skuto¢nost, Ze prenajimatel’ ani nijomca nespochybiiuji
platnost’ ndjomnej zmluvy. Tretie osoby sa mdzu dovolavat’ neplatnosti ndjomnej zmluvy,

(absolutna neplatnost’ ) len v pripade podstatnej vady. Stavebnému tradu takato vada zmluvy
nie je zndma.

Spolo¢nost’ Medical Katajana s.r.0., Dukelskd 65,08701 Giraltovce na tstnom pojednavani
diia 10.05.2019 k stavbe vzniesla pripomienku:
e Namietame konanie ako s ucastnikmi aj s spoluvlastnikmi bytov susediaceho domu,

pretoZe vlastnici bytov nie su ucastnikmi konania. Trvdme na naSom vyjadreni zo dia
19.03.2019.

Némietke sa nevyhovelo.

KedZze stavebny urad rie$il dodatoéne povolenie stavby — stavebnych prac, ktoré boli
vykonané v rozpore s vydanym stavebnym povolenim na konani sa mali pravo zG¢astnit’ aj
ucastnici tak ako s uvedeni v § 59 ods. 1 pism. b stavebného zakona. ( osoby, ktoré maju
viastnicke alebo iné prdva k pozemkom a stavbdm na nich vrdtane susediacich pozemkov a
stavieb, ak ich viastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a stavbdm mozZu byt stavebnym
povolenim priamo dotknuté). Na konanie podl'a § 88a sa primerane vztahuju ust. §58 az 66
stavebné¢ho zakona. V konani bol aplikovany osobitny pradvny predpis, vtomto pripade
stavebny zdkon, ktory priamo vymedzuje okruh ucastnikov konania § 59 ods. 1 pism b, ¢o
stavebny urad plne reSpektoval a konanie viedol v stilade s tymto pravnym predpisom.

Stavebny urad nélezité zistil vSetky skuto¢nosti ddlezité pre rozhodnutie, z uradnej
povinnosti zvaZil ako mdze byt dotknuty verejny zaujem v pripade dodato¢ného povolenia
uvedenej stavby. Spolahlivo zistil stav veci pri miestnom zistovani priCom sa prednosine
zameral na skuto¢nosti, vykonané v rozpore s vydanym stavebnym povolenim pod ¢islom
B/742/2013 — Ka zo dnia 05.04.2013. Posudil ako mézu byt vlastnici susednych nehnutel'nosti
dotknuty na svojich pravach a opravnenych zaujmov. Stavebny trad v sulade s § 32 ods. 1
zakona ¢. 71/1967 Zb. obstaral také podklady pre rozhodnutie, z ktorych vyplyva, Ze
dodato¢nym povolenim stavby nebude dotknuty verejny zaujem. S uvedenymi podkladmi boli
na ustnom pojednavani oboznadmeni ¢astnici konania.

Stavebny urad uplatnil v zmysle ustanovenia § 61 ods. 3 stavebného zdkona koncentratnu
zasadu, vzhPadom k tomu, Ze v stanovenej lehote sa nevyjadrili orgény, ktoré boli o zatiatku
konania o dodato¢nom povoleni stavby informované. Stavebny trad ma za to, Ze so stavbou z
nimi sledovanych hladisk suhlasia. Ministerstvo obrany SR napriek tomu, Ze bolo o zaCati
konania informované ( pozvané na Qstne pojednavanie sa konania nezu¢astnilo a nedorucilo
svoje vyjadrenie ). Stavebny urad oznamoval dotknutym organom nové prejednanie Ziadosti
elektronickou formou, doru¢enky sa nachadzaju v informaénom systéme Mesta PreSov.
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Na vedomie:

Medical Katajana s.r.o., Dukelska 65, 08701 Giraltovce

MsU Presov, odbor hlavného architekta mesta, Jarkova 24, 080 01 Presov

MsU Presov, odbor dopravy a ZP, oddelenie dopravy a 7P, Jarkova 24, 080 01 Presov
MsU Presov, odbor spravy mestského majetku, Jarkova 24, 080 01 PresSov

MsU Presov, odbor ekonomiky a podnikania, Jarkova 24, 080 01 Presov

Regionalny trad verejného zdravotnictva, Hollého 5, 080 01 PreSov

OR Hasi¢ského a zachranného zboru Presov, Poziarnicka 1, 080 01 PresSov
Spravbytkomfort, a.s., Volgogradska 88, 080 01 Presov

. VVS, as., Kipel'na 3, 080 01 Presov

10. VSD, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice

11. SPP-distribiicia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 19 Bratislava 26

12. Slovak Telekom, a.s., Bajkalské 28, 817 62 Bratislava

13. Orange Slovensko, a.s., Hutnicka 1, 040 01 Kosice

14. CondorNet, s.r.0., Kovacska 1, 080 01 PreSov

15. UPC BROADBAND Slovakia, Sev&enkova 36, 851 01 Bratislava

16. Slovanet, a.s., Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava

17. Krajsky pamiatkovy urad, Hlavna 115, 080 01 PreSov

18. Projektant stavby a stavebny dozor: Ing. arch. Viktor Tkacik, Pavlovi¢ovo namestie 37

O 0 NG W

Co: pre spis
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