OKRESNY - B
URAD
PRESOV odbor vystavby a bytovej politiky

Namestie mieru 3, 080 01 Presov

Cislo: OU-PO-OVBP2-2018/024297/60146/SSS-DM V Presove 14.06.2018

ROZHODNUTIE

Okresny urad PreSov, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie 3tatnej stavebnej
spravy, ako organ S§tatnej spravy, prislusny podla § 58 ods. 1 zékona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konan{ (spravny poriadok) v zneni neskoriich predpisov a ustanovenia § 4 ods. 1
pism. b) zakona &. 608/2003 Z.z. o Stitnej sprave pre Uzemné planovanie, stavebny poriadok
a byvanie a 0 zmene a doplneni zakona & 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich predpisov, na zaklade spoloéného odvolania

M M , bytom , 7 A% , bytom

, P P , bytom : ,

M K , bytom , A J , bytom

(d’alej len ,,odvolatelia®), p r e s k 1 m a | rozhodnutie mesta PreSov
&. SU/2017/10678-Se zo diia 09.02.201 8 a rozhodol takto: S

Podla § 59 ods. 2 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v znen{ neskor§ich predpisov

zamieta

odvolanie a rozhodnutie mesta PreSov &. SU/2017/10678-Se zo diia 09.02.2018 potvrdzuje.

Odovodnenie

Mesto Prefov, ako prislu$ny stavebny trad {d’alej len ,stavebny trad“), vydalo dila
09.02.2018 podla § 39 a § 3% stavebného zikona a vykonavacich vyhla3ok rozhodnutie
& SU/2017/10678-Se, ktorym umiestnilo stavbu: ,,Polyfunkény komplex, Preov — Sekéov, ul.
Magurska a Vihorlatskd v PreSove®, na pozemkoch p. & KN — C 14308/4, 14308/27, 14308/26,
14308/25, 14308/24, 14308/23, 14308/22, 14308/12, 14308/8, 14308/20, 14308/21, 14308/88,
14308/103, 14308/104, 14308/106, 14308/115, 14308/116, 14310/25, 14310/62, 14308/25,
14310/34, 14310/62, 14310/65 k. 0. PreSov, pre navrhovatela EKOPRIM, s.r.0., Strojnicka 17,
080 01 PreSov, v zastlpeni, na zaklade splnomocnenia konatel'om spoloénosti, Stavoprojekt,
s.r.0., Jarkova 31, 080 01 PreSov (d’alej len ,,navrhovatel’™).

Proti uvedenému rozhodnutiu podali v zdkonom stanovenej lehote v zmysle § 54 ods. 1, 2
zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani odvolatelia odvolanie, v ktorom uvadzaju, Ze dévody
odmietavého stanoviska voli rozhodnutiu o umiestneni stavby vysvetlili na stretnuti dia
26.02.2018 na magistrite mesta PreSov, na ktorom sa zcastnili obyvatelia a majitelia bytov na
ulici Vihorlatskd a Magurska, poslanci mestského zastupitel'stva za mestski &ast’ sidliska
Sek&ov, zdstupca navrhovatel'a a pracovnici magistratu mesta PreSov. Uvéadzaju, Ze argumenty



predloZené na stretnuti dia 26.02.2018 ostéavaju v celom rozsahu v platnosti a zaroveri namietaji
vyrazné zhorSenie komfortu byvania acelkového Zivotného prostredia. Dalej uvadzaju, Ze
planovana zistavba zni&i a zredukuje zelefi a poukazuji na Kkatastrofalnu dopravni situéciu,
parkovanie, pohyb vozidiel, pritom pldnovand zastavba by podl'a nich spdsobila vyrazné
zhorSenie statickej a dynamickej dopravy v danej lokalite a z dévodu len jednej svetelnej
krizovatky dopravny kolaps. Dalej uvadzaji, Ze vystavbou ddjde k narastu hiuku, prachu
adymu, z dovodu pohybu dalsich 90 aut, ktoré po realizcii planovanej zdstavby pribudnd.
Zaroven uvadzaju cit.: ,,Umiestnenie stavby sa odvoldva na sizemnopldnovaciu dokumentaciu
z Casu este pred rokom 1997, kde v tomto obdobi nebola planovana vystavba OC Max, BILLA,
McDonald, KORAL, autoumyvdren, Cerpacia stanica LPG a PHM, kioré po tomto roku boli
ndsledne umiestnené do ftejto lokality...” Ako d’al$i argument v odvolani uvadzaju deti, pretoZe
v danej lokalite je novovybudované detské ihrisko, ktoré nebude moZné uZivat' na uréeny tcel
a dojde k zredukovaniu zelene.

Magistratu mesta PreSov a stavebnému tradu odvolatelia odpor(éaji, ¢ mesto Presov
vlastni e3te dostatok pozemkov na vystavbu polyfunkénych komplexov, blizko Sekéova,
v lokalite izemnej ¢asti Eubotice, kde je podl'a ich nazoru dostatok priestoru pre obytné domy,
zelefl a parkovacie miesta pre auta.

Stavebny trad v stlade s § 56 spravneho poriadku ozndmenim ¢. SU/5371/99328/2018-Se
zo diia 17.04.2018 upovedomil (fastnikov konania o podanom odvolani a uréil im lehotu na
vyjadrenie do 10 dni odo dita dorucenia ozndmenia.

K odvolaniu sa vyjadril E D , konatel’ spolo¢nosti EKOPRIM s.r.0., ktory
uvadza, Ze podané odvolanie povazuje za Gfelové, prifom podla neho Ziadny z argumentov,
ktoré Ucastnici konania uvadzaji vo svojom odvolani, nevyvracaji, ani nenapadaju stanoviska
dotknutych organov a organizécii, ktoré spolupdsobia v izemnom konani. Dalej uvadza, %e pri
spracovavani dokumentéicie pre uzemné konanie sa do nej zapracovali priebeZné podnety
a pripomienky zastupcov odboru hlavného architekta mesta PreSov a ku konaniu navrhovatel
zabezpedil vietky poZadované stanoviska a vyjadrenia, pri¢om Ziadne z nich nie je protichodné
ani zapomn€ astavba je navrhnutd v silade s platnym uzemnym plinom mesta Prefov, o je
zarovenl deklarované v stanovisku OHAM Prefov. Na zdklade uvedeného, navrhovatel Ziada
odvolaci organ o potvrdenie vydaného izemného rozhodnutia.

Vzhladom ktomu, Ze stavebny trad o odvolani nerozhodol sdm, predloZil ho spolu
so spisovym materidlom listom & SU/5371/107447/2018-Se zo diia 14.05.2018 odvolaciemu
organu v stlade s § 57 ods. 2 zakona &. 71/1967 Zb. o sprivnom konani.

Okresny turad PreSov, odbor vystavby abytovej politiky, oddelenie §tatnej stavebnej
spravy, ako prisluiny odvolaci organ (d’alej len ,,odvolaci organ®™), preskiimal napadnuté
rozhodnutie v celom rozsahu v silade s ustanovenim § 59 ods. 1 spravneho poriadku, porovnal
ho so vSeobecne zaviznymi pravaymi predpismi v tejto veci aplikovateI'nymi, ako aj dévodmi
odvolatela a zisti]l nasledovné:

Navrhovatel, podal dia 19.06.2017 na stavebny Grad navrh na vydanie rozhodnutia
o umiestneni stavby: ,,Polyfunkcny komplex PreSov — Sekcov, Magurskd ul. Presfov, v rozsahu
stavebnych objektov stavby: SO 01-04 - polyfunkény objekt A, B, C, D; SO 06, 07, 08 -
vodovod, kanalizacia; SO 09, 10 — NN rozvody; SO 11 — VO; SO 12 — teplovod; SO 13 —
Slaboprid; SO 05, 14 — spevnené plochy, TU, cesty.

Navrhovatel’ k ndvrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby predloZil dokumentéaciu
pre tzemné rozhodnutie zfebrudra 2017, doklad o zaplateni spravneho poplatku; képiu
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katastralnej mapy okres Prefov, obec Prefov, k. 0. PreSov &. 2001/2017 zo diia 04.05.2017; vypis
z katastra nehnutelnosti LV ¢&. 8386 k. 0. Prefov; splnomocnenic EKOPRIM, s.r.o. pre

Vv K , konatela Stavoprojekt s.r.o. zo dia 13.06.2017; zavizné stanovisko
regionalneho tradu verejného zdravotnictva & 2017/01022-07/B.14-Pol zo dia 09.05.2017;
vyjadrenie Okresného uradu Prefov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OQU-PO-
OSZP3-2016/052212/02 zo dna 21.12.2016; vyjadrenie Okresného dradu PreSov, odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného
prostredia ¢. QU-PO-0SZP3-2017/003831-02 zo diia 13.01.2017; vyjadrenie Okresného tradu
PreSov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia ¢ OU-PO-OSZP3-2016/052213-002 zo dfia 21.12.2016; vyjadrenic
Okresného tradu Predov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia ¢&. OU-PO-OSZP3-2017/003833-02 zo diia 30.01.2017,
stanovisko Okresného tiradu Preov, odboru krizového riadenia ¢. OU-PO-OKR1-2016/052456-
02 zo diia 27.12.2016; situaciu SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Prefov &, Tlumad/17/EM/17;
vyjadrenie O.8.V.0 comp, a.s. €. 20_01/12/2016/MM zo diia 20.12.2016; vyjadrenie VSD, a.s. ¢.
75521/495220/DUR/2016 zo diia 26.01.2017;, vyjadrenie Slovak telekom, a.s. a DIGI
SLLOVAKIA, s.r.o. ¢. 6611632836 zo diia 29.12.2016; Vyjadrenie Orange Slovensko a.s. €.
0048/2017 zo diia 17.01.2017; vyjadrenie SPP distribicia a.s. & TD/NS/0033/2017/Uh zo diia
11.01.2017; vyjadrenie VVS, a.s. €. 1556/2016/0 zo diia 09.01.2017; vyjadrenie CondorNet,
s.r.o. ¢ 09.01.2017; stanovisko Okresného riaditel'stiva hasiéského a zachranného zboru
v PreSove, oddelenia poZiarnej prevencie &. ORHZ-PO1-1541-001/2016 zo dfia 13.01.2017.

Stavebny urad vyzvou ¢. SU/2017/10678-Se zo dnia 17.07.2017 vyzval stavebnika v sulade
s § 35 ods. 2 stavebného zakona, aby v lehote do 10.08.2017 predlozeni Ziadost' doplnil
o stanovisko mesta Prefov, odboru HAM, odboru SMM, odboru D, ZPaKS; stanovisko
Ministerstva obrany SR sekcia majetku a infra$truktiry; stanovisko Ministerstva vnitra SR,
centra podpory; tieniacu $tidiu; stanovisko organu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
v zmysle zédkona €. 24/2006 Z. z.; stanoviska o existencii podzemnych vedeni od Slovanet s.r.o.
a UPC Broadband Slovakia; potvrdenie o doplneni zaplatenia spravneho poplatku a konanie
podla § 29 ods. 1 spravneho poriadku preru$il. SO&asne stavebny trad upozomil navrhovatela,
Ze ak nedostatky podania nebudii v uréenej lehote odstranené, stavebny tirad bude postupovat’
v.sulade s § 35 ods. 2 stavebného zakona a konanie zastavi,

Navrhovatel’ dfia 18.09.2017 doplnil névrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby zo
diia 19.06.2017 o doklady poZadované stavebnym Gradom.

Spisovy materidl obsahuje zivizné stanovisko Mestského tradu v PreSove, odboru
dopravy a Zivotného prostredia & ODZP-5078/2017 zo diia 11.12.2017; stanovisko mesta
Predov, odboru hlavného architekta mesta ¢. OHAM/5170/2017 zo dfia 04.12.2017; zavédzné
stanovisko mesta PreSov, ODZP zo diia 26.01.2018; stanovisko Mestského tiradu v Predove,
odboru spravy majetku, oddelenia mestského majetku &. OSMM/19034/2017 &, z. 20338/2017 zo
dfia 07.12.2017; zavizné stanovisko Okresného dradu PreSov, odboru krizového riadenia ¢, QU-
PO-OKR1-2018/005785-02 zo diia 15.01.2018.

Stavebny drad ozndmenim & SU/2017/10678-Se zo dna 20.12.2017 oznamil v sulade
s § 36 ods. 4 stavebného zdkona ucastnikom konania a dotknutym orgdnom zacatie izemného
konania na stavbu: ,,Polyfunkény komplex Presov — Sekcov, ul. Magurskd a Vihorlatskd, 080 01
Prefov na pozemku p. & KN - C 14308/27, 14308/26, 14308/25, 14308/24, 14308/23,
14308/22, 14308/12 k. @. Prefov a stuCasne nariadil na prerokovanie navrhu Gstne pojednavanie
spojené s miestnym zist'ovanim na defi 26.01.2018. Stavebny tirad upozornil U¢astnikov konania
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adotknuté organy, Ze svoje namietky a pripomienky méZu uplatnit’ najneskorSie pri dstnom
pojednavani a Ze na n&mietky a stanoviskd doru€ené po tistnom pojedndvani neprihliadne.

Z ustneho pojedndvania zo diia 26.01.2018 bola spisand zdpisnica, ktorej prilohou je
vyjadrenie Stavoprojekt s.r.o., v ktorom uvadza, Ze rozhodnutie o umiestneni stavby spiiia vietky
zakonom stanovené podmienky; vyjadrenie splnomocneného zdstupcu EKOPRIM, s.r.o.,
v ktorom uvédza, Ze predloZil vSetky dokumenty pre vydanie tzemného rozhodnutia; vyjadrenic
MsU — ODZP, ako prislusného cestného sprivneho organu, v ktorom siihlasi s vydanim
tzemného rozhodnutia na predmetnd stavbu; vyjadrenie SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov;

vyjadrenie MsU Pregov, 00, OKS; vyjadrenie S K , zéstupcu VMC 7,
v ktorom nestihlasi svydanim uzemného rozhodnutia a vystavbou objektov; vyjadrenia
Zastupcov U&astnikov konania . J . K , P P , L \Y ,

P L ,p.B ,p. T , .K a Bytového DruZstva Presov,

v ktorych nesthlasia s vydanim Gzemného rozhodnutia a s vystavbou polyfunkéného komplexu
s odvolanim sa na uZ vznesené namietky a pripomienky tykajice sa zni¢enia zelene, prehustenia
dopravy, zasahu do detského ihriska, tienenia a nedostatku parkovacich miest.

Nasledne stavebny trad ozndmenim ¢. SU/2017/10678-Se zo dra 12.01.2018 oznamil
v silade s § 47 ods. 6 spravneho poriadku opravu chyby, ktora vznikla v pisomnom vyhotoveni
v ozndmeni o zadati izemného konania na stavbu: ,Polyfunkény komplex Presov ~ Sekéov, ul.
Magurska a Vihorlatska, 080 01 PreSov“ zo dna 20.12.2017 pod ¢. SU/2017/10678-Se,
pozostavajucu v doplneni parcelnych &isel pozemkov, na ktorych je predmetnd stavba
navrhovana.

Stavebny tirad po postideni predloZen¢ho navrhu podla § 37 stavebného zakona vydal diia
09.02.2018 podla § 39 a § 39a stavebného zékona a vykonavacich vyhla$ok rozhodnutie
¢. 8U/2017/10678-Se o umiestneni stavby: ,,Polyfunkény komplex, PreSov — Sek&ov, ul
Mapgurska a Vihorlatska v Prefove®, na pozemkoch p. & KN — C 14308/4, 14308/27, 14308/26,
14308/25, 14308/24, 14308/23, 14308/22, 14308/12, 14308/8, 14308/20, 14308/21, 14308/88,
14308/103, 14308/104, 14308/106, 14308/115, 14308/116, 14310/25, 14310/62, 14308/25,
14310/34, 14310/62, 14310/65 k. 0. PreSov, pre navrhovatela, s odévodnenim e tento spifia
vietky podmienky pre vydanie rozhodnutia. PoZiadavky plynice z vyjadreni dotknutych
organov stavebny urad zapracoval do podmienok pre umiestnenie a projektovu pripravu
avrozhodnuti stavebny 1rad rozhodol o namietkach u&astnikov konania s riadnym
odévodnenim.

Odvolaci organ, preskiimal vsilade s § 59 ods. 1 spravneho poriadku odvolanim
napadnuté rozhodnutie a spisovy material tykajici sa veci v celom rozsahu, porovnal jeho vyrok
a odbévodnenie so vieobecne zdviznymi a v tejto veci aplikovatelnymi pravnymi predpismi,
najmi s prisluinymi ustanoveniami stavebného zakona aspravneho poriadku a nezistil
pochybenie stavebného idradu pri vydavani napadnutého rozhodnutia ani v konani, ktoré mu
predchadzalo.

K postupu stavebného Uradu a k namietkam v odvolani uvadzame:

Podla § 35 ods. 1 stavebného zikona, uzemné konanie sa zadina na pisomny ndvrh
ucastnika, z podnetu stavebného uradu alebo iného organu Stdtnej spravy. Navrh sa doloZi
dokumentdciou ustanovenou vykondvacimi predpismi k tomuto zdkonu spracovanou oprdvnenou
osobou a dokladmi ustanovenymi osobitnymi predpismi. V ndvrhu sa uvedie zoznam pravnickych
0s6b a fyzickych os6b, ktori prichddzajii do uvahy ako ucastnici konania a su navrhovatelovi
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zndmi.
Navrhovatel’ predloZi navrh na uzemné konanie spolu s dokladmi a dokumenticiou.
Obsah navrhu na vydanie dzemného rozhodnutia je obligatérne ureny v ustanoveni § 3 ods. 1
vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju nicktoré ustanovenia stavebného zakona.
Navrhovatel' podal diia 19.06.2017 na stavebny tdrad navrh na vydanie Uzemného
rozhodnutia na predmetn( stavbu spolu s dokladmi a predpisanou dokumentaciou tak, ako mu to
uvedené ustanovenie stavebného zdkona a vykondvacej vyhlasky ukladaju.

Podla § 37 ods. 1 stavebného zékona, podkladom pre vydanie vizemného rozhodnutia st
uzemné pldny obci a zdén. Ak pre izemie nebol spracovany uzemny plan obce alebo zony,
podkladom na vydanie uizemného rozhodnutia st spracované uzemnoplanovacie podklady podla
$ 3 a ostatné existujuce podklady podla § 7a; inak stavebny urad obstard v rozsahu
nevyhnutnom na vydanie izemného rozhodnutia iné podklady, najmd skutocnosti ziskané
viastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom zistovani.

Mesto Prefov ma platny dzemny plan mesta schvaleny mestskym zastupitel'stvom uzn. €.
8/1995 zo diia 30.1.1995 v zneni neskorfich zmien a doplnkov, ktor¢ho zdvizna Cast’ bola
vyhldsena VZN &. 5/2013 v zneni zmeny vyhlasenej VZN €. 11/2013 a €. 5/2017.

Navrhovand stavba ,,Polyfunkény komplex Prefov - Sek&ov, ul. Magurska a Vihorlatska
Preov* na pozemkoch parc. ¢ KN-C 14308/4,20-27,88, 103,104,106,115,116,
14310/25,62,34,65 k.. Prefov je umiestnena podla grafickej Casti, zavizného vykresu
¢. 2- Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania dzemia
s vyznaCenou zaviznou ¢astou riefenia a VPS na ploche s funkénym vyuZitim polyfunkéna
plocha OV a byvanie. Podl'a zavdzného vykresu ¢. 3. Vymedzenie regulaénych celkov sa stavba
nachadza v regulaénom bloku A3 a podla zaviznej Casti izemného planu mesta pre umiestnenie
stavby plati regulativ:

RL A Uzemie polyfunkéné (funkéne zmiesané) Polyfunkéna zastavba vytvara podmienky
pre rozvoj minimélne dvoch hlavnych funkcii v dzemi. Podiel kazdej z hlavnych funkcii
v rieSenom \zem{ musi byt’ minimalne 25 %.

Podl'a projektovej dokumenticie ide o 3 bodové bytové domy a 1 bytovy dom ako
dostavba k existujucej radovej zastavbe bytovych domov s 9 nadzemnymi podiaZiami.
V bytovych domoch sa okrem bytov nachadzaji na 2 a 3 NP apartmanové byty CiZe obCianske
vybavenie. Ide o budovy s hlavnou funkciou byvania a ob¢ianskeho vybavenia. Obé¢ianske
vybavenie je v 25% podiele. Zastavanost pozemku v tomto pripade méZe byt max. 75 %
a podiel ploch zelene min. 25%. Podla zakladnych dajov charakterizujucich navrhovanu stavbu
uvedent v projektovej dokumentécii pre izemné rozhodnutie st tieto podmienky dodrZzané.

Na zaklade vy$&ie uvedeného navrhovana stavba ,,Polyfunkény komplex Predov-Sekéov,
ul. Magurskd a Vihorlatské Pre$ov na pozemkoch parc. ¢ KN-C 14308/4,20-27,88,
103,104,106,115,116, 14310/25,62,34,65 k.0. PreSov je v silade s tizemnym planom mesta
Predov, éim je splneny zakladny predpoklad pre jej navrhované umiestnente v Uzemi.

Podla § 37 ods. 2 stavebného zdkona, stavebny iurad v uzemnom konani posudi navrh
predovietkym z hladiska starostiivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia
v uzemi a jeho désledkov; preskima ndvrh a jeho sulad s podkladmi podla
odseku | a predchddzajucimi rozhodnutiami o uzemi, posudi, & vyhovuje vieobecnym
technickym poZiadavkdm na vystavbu a vieobecne technickym poZiadavkam na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienické,
protipoiarne podmienky, podmienky bezpecnosti prdce a fechnickych zariadeni, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kulturne pamiatky, ochrany
polnohospoddrskeho pédneho fondu, lesného pddneho fondu a pod., pokial’ posidenie nepatri
inym orgdnom,
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Podla § 37 ods. 3 stavebného zdkona, stavebny vrad v tzemnom konani zabezped(
stanoviskd dotknutych orgdnov a ich vzdjomny silad a posudi vyjadrenia icastnikov a ich
ndmietky. Stavebny urad neprihliadne na namietky a pripomienky, kforé su v rozpore so
schvdlenou tizemnoplanovacou dokumentdciou.

PodFa § 126 ods. 1 stavebného zadkona, ak sa kornanie podla tohto zakona dotyka zaujmov
chrdnenych predpismi o ochrane zdravia ludu, o utvdrani a ochrane zdravych Zivotnych
podmienok, voddch, o ochrane prirodnych liecebnych kupelov a prirodnych liecivych zdrojov,
o ochrane polnohospodarskeho pédneho fondu, o lesoch a lesnom hospoddrstve, o opatreniach
na ochranu ovzdusia, o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva, o kulturnych pamiatkach,
o Stdtnej ochrane prirody, o poZiarnej ochrane, o zdkaze biologickych zbrani, na zaistenie
bezpelnosti a ochrany zdravia pri prdci, o odpadoch, o velerindrnej starostiivosti, o vplyvoch na
Zivotné prostredie, o jadrovej bezpelnosti jadrovych zariadeni, o prevencii zavainych
priemyselnych havdrii, o sprdve $tdtnych hranic, o pozemnych komunikdcidch, o drdhach
a o doprave na drdhach, o civilnom letectve, o vnutrozemskej plavbe, o energetike, o tepelnej
energetike, o elektronickych komunikdcidch, o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,
o civilnej ochrane, o inSpekcii prdce a o §tdtnej geologickej sprave, rozhodne stavebny urad na
zdklade zdvizného stanoviska dotknutého orgdnu podla § 140a, kiory uplatiuje poZiadavky
podla osobitnych predpisov.

Podla § 140b ods. 1 stavebn¢ho zakona, zdvdzné stanovisko je na ucely konani podla tohto
zdkona stanovisko, vyjadrenie, suhlas alebo iny sprdavny vukon dotknutého orgdnu, uplatiujiceho
zaujmy chrdanené osobitnymi predpismi, ktory je ako zdvdizné stanovisko upraveny v osobitnom
predpise. Obsah zdvdzného stanoviska je pre spravay orgdn v konani podla tohto zdkona
zdvdzny a bez zosuladenia zavizného stanoviska s inymi zdvdznymi stanoviskami nemoiZe
rozhodnut' vo veci.

Podfa § 140b ods. 2 stavebného zakona, dothknuty orgdn je oprdvneny uplatiiovat
poziadavky v rozsahu svojej pésobnosti ustanovenej osobitnym predpisom. Vo svojom zdvdznom
stanovisku je povinny vidy uviest ustanovenie osobitného predpisu, na zdklade ktorého uplatiiuje
svoju pdsobnost, a idaj, ¢i tymto zdvdznym stanoviskom zdroveri nahrddza stanovisko pre
konanie nasledujiice podla tohto zdkona.

V danom pripade sa k podanému ndvrhu vyjadrili Regiondlny urad verejného
zdravotnictva, Okresny arad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, ako orgén §tatnej spravy ochrany ovzdusia,
starostlivosti o vody, odpadov, ochrany drevin, posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie;
Okresny uradu Preov, odbor krizového riadenia; SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Prefov; O.5.V.0
comp, a.s.; VSD, a.s.; Slovak telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o.; Orange Slovensko a.s.;
SPP distribiicia a.s.; VVS, a.s.; CondorNet, s.r.0.; Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného
zboru v PreSove, oddelenie poZiarnej prevencie; UPC BROADBAND SLOVAKIA, s. 1. 0.
Ministerstvo vnitra SR, Centrum podpory PreSov; Ministerstvo obrany SR, agentiira spravy
majetku; Krajské riaditel'stvo policajného zboru v PreSove, krajsky dopravny inspektorat; MsU
Presov, odbor dopravy a Zivotného prostredia, odbor hlavného architekta, ODZP, odbor spravy
majetku, oddelenie mestského majetku, Okresny tirad PreSov, odbor krizového riadenia.

Vplyv navrhovanej stavby na okolitd zastavbu a na uzemie z hl'adiska jeho sti¢asného
vyuZitia je z objektivneho hl'adiska moZno posudit na zidklade vyjadreni dotknutych organov
spolupdsobiacich v konani, ktoré sa v konani podl'a stavebneho zakona k predloZenej projektovej
dokumentécii vyjadruji z nimi sledovanych hl'adisk podla osobitnych predpisov, chraniac tym
verejny zaujem. Vyjadrenia a zavdzné stanoviskd dotknutych organov spolupdsobiacich
vkonani neboli ziporné ani protichodné avsetky poZiadavky znich plymice zapracoval
stavebny urad do podmienok rozhodnutia.

Vychadzajic zo zavidznych stanovisk dotknutych orginov bolo preukdzané, Ze
navrhovanou stavbou nebude ohrozeny vercjny ziujem, Zivot a zdravie os6b ani Zivotné
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prostredie, nad mieru sti¢asnych pomerov.

Preto, aby spravny organ v konani na jednotlivé namietky a pripomienky prihliadal, je
nevyhnutné, aby tieto smerovali k ochrane subjektivnych prav toho, kto ich podava. Odvolaci
organ ma za to, Ze v danom pripade neobstoji tvrdenic o tom, Ze ide
0 ochranu prav u€astnikov na priaznivé Zivotné prostredie a komfort byvania, pretoZe tieto prava
su v konani dostatoéne chranené prostrednictvom poZiadaviek vychadzajucich z vyjadreni
a stanovisk dotknutych organov pdsobiacich na useku ochrany Zivotného prostredia.

Argumenty, 7e sa zhor$i komfort byvania, Zivotné prostredie, dojde k zredukovaniu zelene,
k zhusteniu dopravy, k ndrastu hluku, prachu adymu, nema vdanom pripade oporu vo
vyjadreniach jednotlivych dotknutych organov, ktoré prave z tychto hladisk chrénia verejny
zaujem.

Podla § 39 ods. | stavebného zakona, v uzemnom rozhodnuti vymedzi stavebny urad
uzemie na navrhovany ucel a ur&f podmienky, ktorymi sa zabezpe&ia zaujmy spolocnosti v tizemi,
najmd sitlad s cielmi a zdmermi tizemného pldnovania, vecnd a éasovd koordindcia jednotlivych
stavieb a inych opatreni v vuzemi a predovsethym starostlivost o Zivotné prostredie véitane
architektonickych a urbanistickych hodnét v uzemi, a rozhodne o ndmietkach ucastnikov
konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby si v odévodnenych pripadoch stavebny trad méze
vyhradit’ predloZenie podrobnejSich podkiadov, projektovej dokumentdcie alebo jef casti; podia
nich méze dodatocne urcit’ dalsie podmienky, kforé sa musia zahrnit do stavebného povolenia.

Podla § 39 ods. 2 stavebného zdkona, ak sa uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby
alebo uzemné rozhodnutie o vyuziti uzemia tyka tizemia, vo vztahu ku ktorému sa uskutocnilo
posudzovanie vplyvov alebo zisfovacie konanie podla osobitného predpisu, [ ga) musi obsahovat
informdcie o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani a zdverecnom stanovisku, ak boli vydané.

Podl'a § 39a ods. 1 stavebného zakona, rozhodnutim o umiestneni stavby sa uréuje
stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na fiom, uréuju sa podmienky na umiestnenie stavby,
uréyji sa poiiadavky na obsah projektovej dokumentdcie a cas platnosti rozhodnutia.
Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej prilohe izemného rozhodnutia.

Podla § 39a ods. 2 stavebného zdkona, v podmienkach na umiestnenie stavby sa urcia
poZiadavky

a) na ochranu prirody a krajiny a na zabezpecenie starostlivosti o Zivotné prostredie,

b) na zabezpelenie suladu urbanistického rieSenia a architektonického riefenia stavby s
okolitym Zivotnym prostredim, najmd na vyskové a polohové umiestnenie stavby vrdtane
odstupov od hranic pozemku a od susednych stavieb, na vysku stavby, pristup a ufivanie stavieb
osobami s ebmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie, na napojenie na siete technického
vybavenia, napojenie na pozemné komunikdcie, na podiel zastavanej plochy a nezastavanej
plochy zo stavebného pozemku vrdtane poZiadaviek na tipravu jeho nezastavanych ploch,

¢) vyplyvajiice z chrdnenych casti krajiny alebo z ich blizkosti,

d) vyplyvajice zo stanovisk dotlmutych organov.

Stavebny tdrad nasledne po posudeni podaného navrhu z hl'adisk uvedenych v § 37
stavebného zikona, vydal rozhodnutie, ktorym navrhovami stavbu umiestnil stym, Ze
vrozhodnuti urdil podmienky na splnenie poZiadavick podla § 39a stavebného zakona
a rozhodol o namietkach ti¢astnikov konania.

Podla § 46 ods. 1 stavebného zakona, projektant vykondva projekfovi Ccinnost
a zodpovedd za sprdvnost’ a upinost’ vypracovania dokumentdcie podla § 45 ods. 2. Projektant
vypracovaného projektu stavby zodpovedd aj za jeho realizovatelnost. Staticky vypocet musi byt
vypracovany v takej forme, aby bol kontrolovatelny. Projektant je povinny prizvat na
vypracovanie éasti udzemnopldnovacich podkladov, ndvrhu iuzemnopldanovacej dokumentdcie
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alebo projektu stavby dalsich opravmenych projektantov, ak nie je oprdvneny niektori cast
vypracovat' sam.

Podl'a § 46 ods. 2 stavebného zakona, projektant je povinny v rdmci technickych,
Junkénych a ekonomickych podmienok stavby navrhovat' nové budovy a vyznamne obnovované
existujice budovy s vyufitim vhodnych stavebnych konitrukcii, alternativnych energetickych
systémov zalofenych na obnovitelnych zdrojoch energie a automatizovanych riadiacich,
regulacnych a monitorovacich systémov.

V danom pripade je projektovd dokumenticia vypracovand opravnenou osobou -
autorizovanym stavebnym inZinierom tak, ako uklada § 45 stavebného zakona. Projektant podla
§ 46 stavebného zakona vykonava projektovii ¢innost’ a zodpovedd za spravnost’ a tplnost’
vypracovania projektovej dokumentacie podla § 45 ods. 2 stavebného zidkona. Projektant
vypracovaného projektu stavby zodpoveda aj za jeho realizovatelnost’ aje verejnopravnym
prvkom, ktory zodpoveda za plnenie poZiadaviek verejnych zaujmov voéi stavebnému uradu,
obci, dotknutym organom Statnej spravy apoZiadaviek na odborny vykon &innosti vodi
verejnopravitym profesiovym komordm a zmluvnym partnerom stavebnika.

Nie je v posobnosti stavebného tradu, ani odvolacieho organu zasahovat’ projektantovi
do jeho projekénej ¢innosti z hi'adiska konstruk&ného a technického rieSenia predmetnej stavby.

K namietke odvolatelfov tykajice] sa umiestnenia stavby na inych, vhodnejsich
pozemkoch, ktoré ma mesto Predov vo svojom vlastnictve, odvolaci organ uvadza, ze
k uvedenému nie je oprdvneny sa vyjadrit odvolaci organ, ani stavebny trad, nakolko
predmetom Gzemného konania je posudzovanie predloZzeného navrhu z hladisk uvedenych v
§ 37 stavebného zékona, nie uréovanie, resp. posudzovanie inych lokalit z hfadiska moZnosti ich
vyuZitia.

K namietke tykajucej sa detského ihriska, odvolaci organ uvadza, Ze v zmysle sprievodnej
spravy, ktord je sacastou projektovej dokumenticie zfebruira 2017, navrhovand zastavba
polyfunkénych domov zasiahne existujice detské ihrisko a pristupovy chodnik, preto ich bude
potrebné presunit’ o nickolko metrov severnym smerom. Jednd sa teda o demontaZ a nasledni
montaZ jednotlivych prvkov detského ihriska, nie o jeho likvidaciu.

Odvolaci orgin d’alej poukazuje na i¢el uzemného konania o umiestneni stavby, ktorym je
na zaklade poznania Uzemia, platnej uzemnoplanovacej dokumenticie, tzemnoplianovacich
podkladov, alebo inych podkladov urenie stavebného pozemku, umiestnenie stavby na fiom
a urCenie podmienok pre spracovanie projektove] dokumentacie pre stavebné povolenie,
s prihliadnutim na zdujmy chrinené osobitnymi predpismi. Je potrebné zdéraznit’, Z¢ ide o
ndvrhové konanie, v ktorom sa z vy§Sie uvedenych hfadisk podany navrh posudzuje.

Opitovne zd6raziiujeme, Ze ndvrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby
bol z hl'adiska jednotlivych zaujmov chranenych osobitnymi predpismi posideny vyjadreniami
a stanoviskami dotknutych organov, ktoré boli stihlasné.

Podla § 3 ods. 5 zikona o spravnom konani, rozhodnutie spravaych orgdnov musi
vychddzal’ zo spolahlivo zisteného stavu veci. Spravne orgdny dbaji o to, aby v rozhodovani
o skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neoddvodnené rozdiely.

Podla § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt vydané v silade so zdkonmi

a ostatnymi prdavaymi predpismi, musi ho vydat orgdn na to prislusny, musi vychddzar zo
spolahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané ndleZitosti.
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Okresny urad Preov, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie $titnej stavebnej
spravy, nezistil v napadnutom rozhodnuti ani v konani, ktoré mu predchadzalo také nedostatky,
pre ktoré by sa rozhodnutie muselo povaZovat' za nesprivne a muselo sa preto zmenit” alebo
zrudit’,

Vychadzajuc z takto zisteného stavu veci bolo potrebné rozhodnut tak, ako je uvedené vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie:
Toto rozhodnutie je v zmysle § 59 ods. 4 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
k o n e &n € a nie je moZné proti nemu podat’ odvolanie. Rozhodnutie je preskimatelné sudom.

| yd
~/€Llwwb (///1

Ing. Andrea Marcinkova
vedica odboru

Rozhodnutie sa doruéi Gcastnikom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenim po dobu
15 dni na tradnej tabuli Okresného viradu PreSov, Namestie micru 3, 080 01 Presov, ziroveil
bude zverejnené na webovom sidle Okresného tiradu Prefov .Uradna tabul'a®“, na uradnej tabuli
mesta PreSov a na webovom sidle mesta PreSov, ak ho m4 zriadené.

Na vedomie:

01. EKOPRIM s.r.0., Strojnicka 17, 080 01 PreSov, vz. Stavoprojekt s. r. o., Jarkova 31, 080 01
Prelov

02, MsU PreSov — odbor spravy mestského majetku, odd. MM, Hlavna 73, 080 Ol Presov
03. MsU PreSov — odbor hlavneho architekta mesta, Hlavna 73, 080 01 Presov

04. MsU Pre$ov, odbor D, ZP, Hlavn4 73, 080 01 Presov

05. MsU Pre3ov, odbor organizacny, odd. KS, Hlavna 73, 080 01 PreSov

06. Bytové druZstvo PreSov, Bajkalska 30, 080 01 Prefov

07. KR PZ SR, KDI Pre3ov, Pionierska 33, 080 01 PreSov

08. Okresny virad Predov, odbor starostlivosti o ZP, Namestie mieru 3, 080 01 Presov (vietky
zlozky)

09. Spravbytkomfort, a.s. Prefov, Volgogradska 88, 080 01 Pre3ov

10. Regiondlny tirad verejného zdravotnictva v PreSove, Hollého 5, 080 01 PreSov

11. OR HaZZ Presov, PoZiamicka 1, 080 01 PreSov

12. Okresny virad Prefov, odbor KR, Namestie mieru 3, 080 01 Presov

13. VVS, a.s. Zavod Pre3ov, Kuipelna 3, 080 01 Presov

14. Vychodoslovenska distribu¢na a.s., Mlynska 31, 040 01 KoSice

15. SPP as. distribiicia, Mlynské nivy 44/b, 825 19 Bratislava

16. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

17. Sprava a zimn4 udrZba prefovskych ciest, s.r.o., Pionierska 24, 080 05 Presov

18. Dopravny podnik mesta PreSov, a.s., Bardejovskd 7, 080 06 Lubotice
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19. Technické sluzby mesta PreSov, a.s., Bajkalsk4 33, 080 01 PreSov
20. ORANGE Slovensko, a.s., Metodova 8, 825 17 Bratislava

21. 0.8.V.O. comp., a.s., Strojnicka 18, 080 01 PreSov
22. Krajsky pamiatkovy urad, Hlavna 115, 080 01 PreSov

23. UPC BROADBAND Slovakia, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratisiava

24. Ing. Stanislav Kahanec - predseda vyboru v MC &. 7, Hlavna 73, 080 01 Presov

25. Mesto Presov — stavebny trad, Hlavna 73, 080 01 PreSov (ku Ziadosti o SP)

26. Mesto Preov — stavebny trad, Hiavna 73, 080 01 PreSov — so zaslanim spisového materidlu

po nadobudnuti pravoplatnosti

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia rozhodnutia Okresn¢ho dradu PreSov, odboru vystavby
a bytovej politiky & OU-PO-OVBP2-2018/024297/60146/SSS-DM  zo diia 14.06.2018 na
uradnej tabuli Okresného tiradu PreSov, Namestie mieru 3, 080 01 PreSov.

Vyvesené diia: .......0..0 Wl

Okresny Urad PreSov .
odbor vstavby a bytovej poliltiky
Mamestie miers 3
0381 92 Predov
/Jméacféa Pt -t

odtlacok peciatky
a podpis opravnenej osoby

RMESTO PRESOV

Zvesené diia: ...ocoeeeivrananenn.

Cikresny {rad PreSov
sdbar vstavby a bylovei politiky
Némestie mieru 3
081 92 Pregov
P

odtlacok petiatky
a podpis opravnenej osoby
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