Hlavna 73, Presov

Mesto Presov

Primator mesta
080 01 Presov

Prot. &.: SU/2017/10678-Se

V Presove dna: 9. 2. 2018

UZEMNE ROZHODNUTIE
Rozhodnutie o umiestneni stavby
oznimené

podl’a § 42 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku
(d’alej v texte len ,,stavebny zakon“), v zneni jeho noviel

verejnou vyhlaskou

Navrhovatel:

EKOPRIM, s.r.o., Strojnicka 17, 080 01 PreSov v zastipeni
Stavoprojekt s.r.o., Jarkova 31, 080 01 Presov
na zaklade splnomocnenia

(dalej len navrhovatel) podal dfia 19. 06. 2017 navrh na vydanie rozhodnutia

0 umiestneni

stavby: Polyfunkény komplex,Presov-Sekéov, ul. Magurska a Vihorlatska v

Presove

na pozemkoch parc. €. KN-C 14308/4, 14308/27, 14308/26, 14308/25, 14308/24, 14308/23,

14308/22, 14308/12 14308/8, 14308/20, 14308/21, 14308/88,
14308/103, 14308/104, 14308/106, 14308/115, 14308/116, 14310/25,
14310/62, 14308/25, 14310/34, 14310/62, 14310/65 k. . PreSov

V kat. Uz.

Presov

Pozemok parc. & KN-C KN C 14308/27, 14308/26, 14308/25, 14308/24,
14308/23, 14308/22, 14308/21,14310/34, k. 4. Presov je vo vlastnictve: EKOPRIM
s.r.o., Strojnicka 17, 08001 PreSov— Vypis z LV €. 8386

Pozemky parc. €. KN-C KN C 14308/12 14308/8, 14308/20, 14308/88,
14308/103, 14308/104, 14308/106, 14308/115, 14308/116, 14310/62, 14310/25, 14310/62,
14310/65, 14308/4 k. 0. Presov kat. Uz. PreSov s vo vlastnictve: Mesto PreSov —

Vypis z LV & 6492

Investor stavby je povinny po spravoplatneni uvedeného rozhodnutia
o umiestneni stavby majetkopravne vysporiadat’ pozemky, na ktorych je stavba
umiestnena t.j. ku stavebnému konaniu musi stavebnik preukazat, ze ma
k uvedenym pozemkom vlastnicke alebo iné pravo podfa § 139 odst. 1 zak. €.
50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni prislusnych noviel.

Mesto Presov, ako vecne a miestne prislusny stavebny uUrad podla § 117 zak.
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni jeho noviel
(dalej len stavebny zakon), prislusny stavebny urad, posudil predlozeny navrh podfa
§37 stavebného zakona. Na zaklade tohto posudenia vydava podla §39 a § 39a
stavebného zakona a vykonavacich vyhlaSok

|/
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ROZHODNUTIE O UMIESTNENI STAVBY
»Polyfunkény komplex,PreSov-Sekéov, ul. Magurska a Vihorlatska v PreSove*

Stavba ,Polyfunkény komplex, PreSov-Sek&ov, ul. Magurska a Vihorlatska v
PreSove ,na pozemkoch parc. & KN-C 14308/4, 14308/27, 14308/26, 14308/25, 14308/24,

14308/23, 14308/22, 14308/12 14308/8, 14308/20, 14308/21, 14308/88, 14308/103, 14308/104,
14308/106, 14308/115, 14308/116, 14310/25, 14310/62, 14308/25, 14310/34, 14310/62, 14310/65 k.

U. Presov, ako je zakreslené v koordinacnej situacii, ktora v mierke M=1:500
vypracoval Ing. arch. Jan Krasnay, autorizovany architekt, reg. ¢.: 2044 AA.

Pre umiestnenie stavby a projektovu pripravu sa uréuju tieto podmienky:

1. Navrhovana funkcia stavby je v stlade s platnym Gzemnym planom mesta Pre$ov
v zneni Zmien a doplinkov 20135, ktory bol schvaleny Mestskym zastupitelstvom
mesta PreSov dha 28.6.2017 uznesenim ¢&. 724/2017,jeho zavdzna &ast bola
schvalena uznesenim &. 725/2017 a vyhlasena VZN mesta PreSov €. 5/2017,
ktoré nadobudlo ufinnost’ 24.7.2017, ktoré su sucastou plochy funkéne uréene;
ako polyfunkéné plochy byvanie - obcianska vybavenost pre ktor(l platia
regulativy RL A a RL A.3.

2. MsU Presov, odbor hlavného architekta mesta, odd. uzemného planovania
sthlasi s umiestnenim navrhovanej stavby podla predloZzenej dokumentéacie
vzmysle stanoviska pre UGzemné rozhodnutie zo dfia 04.12.2017 pod ¢&.
OHAM/5170/2017 a ziada doplnit chodnik k detskému ihrisku od novo
navrhovanych veZovych domov, pricom je nevyhnutné majetkopravne
vysporiadat pozemky vo vlastnictve mesta, ktoré su dotknuté predmetnou
stavbou a prehodnotit vyuZitie strechy partera nad parkovacimi miestami medzi
veZovymi domami.

3. MsU PreSov, odbor dopravy a Zivotného prostredia ako cestny spravny organ pre
miestne a Gi&elové komunikacie vo svojom stanovisku & ODZP-5078/2017zo dfia
11. 12. 2017, ktory suhlasi s vydanim uzemného rozhodnutia a zaroven suhlasi
so zriadenim vjazdu z miestnej komunikacie na Magursku ulicu za Gcelom
dopravného napojenia obsluznej jednopruhovej komunikacie s vyjazdom na ul.
Vyhorlatsku.

CLENENIE STAVBY NA STAVEBNE OBJEKTY :

SO 01 — Polyfunkény dom A

SO 02 — Polyfunkény dom B

SO 03 - Polyfunkény dom C

SO 04 — Polyfunkény dom D

SO 05 - Cesty a spevnené plochy

SO 06 — Vonkaj8i rozvod pitnej a poZiarnej vody
SO 07 — Dazdova kanalizacia, ORL

SO 08 — Splaskova kanalizacia

SO 09 — Rozsirenie distribu€nej NN siete
SO 10 — Odberné elektrické zariadenia
SO 11 — Verejné osvetlenie

SO 12 - Teplovod

SO 13 — Slaboprudové rozvody

SO 14 — Terénne a sadové upravy

SO 15 - Hromadné garaze
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Stavebny pozemok je rovinaty, nezastavany a nachadza sa mimo hranic
zosuvného Uzemia / ZaD UPN SU Presov 2010/. Z vychodnej, severnej a juznej
strany sa nachadza zastavba bytovych domov, preto lokalita je optimdina na taky
druh stavby.

" Severovychodnym okrajom pozemku prebiehaji trasy inzinierskych sieti dazdova ~—

kanalizacia, vodovod, podzemné NN vedenia a oznamovacie vedenia.

Poziadavky na celkové urbanistické, architektonické a vytvarné rieSenie stavby
Z hladiska urbanistického rie$enia je novostavba navrhovana tak, aby bola v sulade
s okolitou zastavbou s reSpektovanim dopravnej infrastruktiry a ostatnych danosti
terénu a prostredia. Urbanizmus v maximalne] moznej miere zhodnocuje plochu
pozemku, pri zachovani primeranych a pozadovanych odstupov stavby od okolitych
pozemkov , stavieb a komunikacii.

Z hladiska architektonicko vytvarného je navrhovanad jednoducha hmotovo
priestorova kombinacia  $tyroch devatpodlaznych bytovych domov s plochou
strechou a parkovacimi miestami.

Dispozi¢no prevadzkové riesenie polyfunkénych domov st vzhladom na prifahlu
komunikaciu navrhované aj ,bezbarierové“ vstupy do bytovych domoch. Na
hluénej$iu stranu objektu su orientované hlavne komunikacné a pomocné priestory
bytov, s minimalizovanymi velkostami okennych otvorov.

Na 1 NP v bytovych domoch si navrhované vstupné priestory, technické miestnosti,
byty pre imobilnych, koCikaren, elektromerfia. Na 2.- 3. NP su navrhované apartmany
a 4.- 9. NP st navrhované jedno a dvojizbové byty, garsénky a spoloéné priestory.

V dotknutom Gzemi bol vykonany inZiniersko-geologicky prieskum a bolo
zrealizovanych Sest vritanych sond / V741, V742, V743, V744, /745 a V746/ -
Konstrukcie stavby z hladiska naro€nosti hodnotime ako naro€né. Vzhladom na
charakter stavby ako aj konsStrukéné usporiadnie nosnych konstrukcii bytovych
domoch je predpoklad zaloZenia na vftanych pilétach priemeru 500mm, dizky 10,0
m a zakladovych Zelezobeténovych tramoch Sirky 500 mm, pod ktorymi je potrebné

zhotovit podkladny beton.

Pred zacliatkom projektovych prac je nevyhnutné zrealizovat podrobny
inZiniersko-geologicky prieskum, na zaklade ktorého bude spdsob zaloZenia objektu
aktualizovany.

Po zrealizovani stavby bude prifahlé okolie dotknuté vystavbou upravené v zmysle
projektu terénnych a sadovych Uprav v stlade s okolitym prirodnym prostredim.

Emisie znecistujacich latok do ovzdusia

Pocas vystavby budi zvySené emisie znecistujlcich latok do ovzdusia z dopravnych
a stavebnych mechanizmov, ktoré budu realizovat stavebné prace pre jednotlivé
objekty, ako aj prachové emisie z dodasnych vykopov a terénnych dprav. Urover
tychto emisii bude nizka a tieto emisie neovplyvnia nepriaznivo obyvatelstvo ani
prirodné prostredie.

Hlukové emisie

Pogas vystavby budd mierne zvySené aj hlukové emisie v lokalite stavby, v jegj
bezprostrednom okoli, ktoré budd sdvisiet s dopravnymi a stavebnymi
mechanizmami. Tento hluk nebude velky a neovplyvni vyraznej$ie okolité prostredie
a obyvatefstvo. Stavba nebude po ukonleni a uvedeni do prevadzky zdrojom
vyraznejSich nadlimitnych emisii hluku.

Odpadové latky _
Pocdas vystavby budu vznikat odpadové latky, ktoré budu likvidované v sulade s
platnou legislativou..
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Odpadové latky zvystavby predstavuju najma prebytoéni zeminu, vybUrané
beténové podkladové vrstvy komunikacii a frézovany asfaltovy betdn a rézne sutiny.
Vykopova zemina bude v maximalnej miere vyuZitd pri terénnych upravach.
V pripade, Ze sa na zaklade spresnenia bilancie mnoZstva vykopov a nasypov
v priebehu realizacie stavby preukdze potreba likvidacie nevyuZitej zeminy mimo
areal stavby, bude odvezena na miesto, ktoré zabezpeci dodavatel (investor) stavby.
Rovnako budu na uréenu skladku stavebného odpadu (resp. miesto recyklacie)
odvezené odpady zo stavby. Dodavatel stavby dokladovanim preukaze spésob
likvidacie stavebného odpadu v ramci kolaudaéného konania v sulade s prislusnymi
legislativnymi poziadavkami.

VSetky odpady, vznikajice pocas realizacie stavby, budu likvidované v zmysle
platnej legislativy (Zakon o odpadoch &.79/2015 Z.z., V\yhladka MZP SR &. 371/2015
Z.z. ovykonavani niektorych ustanoveni zakona o odpadoch a Vyhladka &. 365/
2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov).

Preprava stavebnych kons$trukcii, hmét a materialov bude po Statnych cestach
a miestnych komunikaciach, ktoré vyhovuju preprave za kazdého pocasia.
Prebytona zemina z vykopovych prac a stavebna sut z vyburanych konstrukcii bude
odvezena na riadent skladku, ktori zabezpe&i investor najneskdér do terminu
odovzdania staveniska. Odvozova vzdialenost je predpokladana do 5 km.

Riesenie dopravy- spevnené plochy a terénne Gpravy

Dopravné napojenie navrhovaného polyfunkéného komplexu bude zo strany vjazdu
na miestnu komunikaciu ul. Magurska. Zo strany vyjazdu bude na miestnu
komunikaciu na vychodnej strane OC MAX. Navrhovand pristupova komunikacia
bude jednosmerna v celej jej dizke v kategorii MO 5,5/30-C3.Rozmery navrhovanych
kolmych parkovacich miest budu 5,0 x 2,5 m. Rozmery parkovacieho miesta pre
telesne postihnutych budu 5,0 x 3,5 m. Celkovo je navrhovanych 89 parkovacich
miest pre byty, pricom 52 znich bude krytych medzi bytovymi domami. Pocet
parkovacich miest je navrhovany podla STN 73 6110.

Pred polyfunkénym komplexom aj za nim su navrhované komunikacie pesie. Ich
Sirka sa pohybuje od 1,5 m do 3,5 m. ‘

Konstruk&né vrstvy pristupovej komunikacie :

asfaltovy betdn strednozrmy.........ccocor 50 mm
asfaltovy betdn hrubozrny ..o 70 mm

S KOAIVA <o e e 200 mm
StrkopIeSOKIT.0-32. . .eeeii e 160-200 mm
spolu: 480 - 520mm
KonS§truk&né vrstvy parkoviska:

betdbnova dlazba....................cii 80 mm

PIESKOVE 10ZKO..........oo e, 30 mm

StrkOdrva ..o 200 mm

StrkopiesoK fr.0-32.......cooooiiiiii 150 mm

spolu: 470-510 mm

Ohranienie pristupovej komunikacie a pripadne chodnika a parkoviska bude
vyvydenym beténovym cestnym obrubnikom ABO 2-15 vyvySenim o8 cm. V
usekoch napojenia kolmych parkovacich stojisk bude zapusteny zahonovy obrubnik
500/150/50 mm. Jednotlivé stojiska na parkoviskach sa oddelia pasikom dlazby
¢ervenej farby.
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Prie¢ny sklon bude jednostranny v hodnote 2 %. Odvodnenie pristupovej
komunikacie a parkoviska je uvazované do navrhovanych uli€nych vpusti so
zalstenim do navrhovanej dazdovej kanalizacie. Odvodnenie plane je uvazované
pozdiZznou drenazou.

Navrh dopravného znacenia sa urobi podla vykresu situacie.

Uprava nespevnenych pléch:

Nespevnené plochy sa upravia, zahumusuju a zatravnia. V zeleni za bytovymi
domami sa vysadia aj vzrastlé stromy a kriky.

Terénne a Sadové Gpravy

Predmetné Gzemie je zatravnené, naletova vysoka zelefou, kiora je neoSetrovana a
nizka zelen je zanedbana.

Navrh sadovych uprav:

PO ukon&eni hlavnych stavebnych objektov bude sadovnicky dorie$ena. Cast
pévodnej vzrastlej zelene bude zachovana akompoziéne doplnena drevinami
a krami. Kompozicia navrhovanej zelene bude mat aj izolatnu funkciu. Po
dobudovani peSich

ZASOBOVANIE TEPLOM

Ako zdroj tepla bude sluzit centralna kotolfia CK-1l PreSov, kde sa do objektov z
teplovodného kanala zrealizuje potrubny predizolovany systém zo zaldstenim do
strojovne umiestnenej na |. NP, kde bude prevedené meranie spotreby tepla.

ZASOBOVANIE PLYNOM

V novostavbach polyfunkéného komplexu bytovych domoch sa bude plyn vyuzZivat
na pripravu jedal v bytovych jednotkach. Napojenie domu na verejny plynovod sa
uskuto€ni podfa pozZiadaviek SPP. STL plynova pripojka bude v zemi od bodu
napojenia az po plynomery umiestnené na fasade objektu. Meranie plynu pre nové
b.j. bude podia poziadavky SPP a.s. plynomermi G2,5 pre kazdu bytovu jednotku
samostatne na verejne pristupnom mieste — na fasade objektu pred jednotlivymi
vstupmi. :

Vnutorny plynovod.

Rozvod plynu v objekte je z rar ocefovych &iernych zavitovych spojovanych
zvarovanim ak. materialu 11 353.0. Potrubie vedené po fasade je nutné uzemnit.
Potrubie prechadzajice murivom ulozit do chrani¢ky, konce zaizolovat konopnym
povrazcom z vnutornej strany zaistit plynotesnou izolaciou.

Potrubie vedené pod stropom a po fasade zavesit na strmefioch. Vzdialenost
strmenov Je pre DN 20 a 25 2m , pre DN 32 2,5m a pre DN 60 5,0m.

Potrubie vedené po fasade bude prekryté plechom s odvetravacimi mriezkami na
kazdom podlazi. Pri rozvode plynovodu sa musi dodrzat vzdialenost od ostatnych
instalacie min. 2 cm. Potrubie je vyspadované smerom k vonkaj$ej pripojke a k
spotrebicom. /0,2%/

VZDUCHOTECHNICKE ZARIADENIA

Predmetom tejto spravy je navrh technického rieSenia vzduchotechnickych zariadeni
v navrhovanom objekte a to v jednotlivych stupfioch projektovej dokumentacie budu
navrhované a dimenzované na zaklade poziadaviek prisludnych hygienickych
predpisov a smernic pre projektovanie .

Vzduchotechnické zariadenia budd navrhované v nasledovnych priestoroch

Socialne a hygienické zariadenia (ODV 10 x/h)
1.NP az 3.NP - bytova Zast
Kuchyne (ODV - 2 az 4 x/h), Hygienické zariadenia - kupelne (ODV 10 x/h),



Zariadenia ozna¢ené ODV-budu vybavené na ob&asné odvetranie (odvod vzduchu).
Vzduchotechnické zariadenia budd navrhované z typovych prvkov dostupnych na
tuzemskom trhu. v &ase spracovania projektovej dokumentacie.  Ako.
vzduchotechnické zariadenia pre vetranie a tiez odvetravanie budu pouzité
vzduchotechnické jednotky a ventilatory zabezpedujlce potrebnu tpravu a dopravu
vzduchu. Tieto vzduchotechnické zariadenia budi napojené na prisiudné potrubné
rozvody pre nasavanie, privod, odvod a vytlak vzduchu. V potrubi budl osadené
prislusné elementy na regulaciu, protipozZiarnu ochranu a timenie hluku. Rozvod
upraveného vzduchu bude prevedeny potrubim sk. I. a distribicia vzduchu bude
prevedena pomocou distribuénych elementov osadenych na prisiusnom potrubi.

UMELE OSVETLENIE A VNUTORNE SILNOPRUDOVE ROZVODY

BLESKOZVOD

Vystavba riesi Styri devat podlazné polyfunkéné domy, v ktorych budi umiestnené
samostatne bytové jednotky t.j. apartmany a garzénky. Na pripravu teplého jedla t.j.
na varenie sa bude pouZivat el. Sporak. Byty s el. Spordkom sU kategorie B1.
Ostatné byty s kategorie A, v ktorych sa el. energia bude pouzivat na osvetlenie a
napojenie prenosnych el. spotrebi€ov na zasuvky, pri€¢om prikon Ziadneho spotrebica
nepresiahne 2kW.

V ramci tohoto dielu su rieSené rozvody umelého osvetlenia, zasuvkovej instalacie,
napojenie rozvadzalov v objektoch, rieSenie uzemnenia objektu a ochrany pred
atmosférickym prepatim. Slaboprudové a oznamovacie rozvody (rozvod TV signalu,
telefbnu a domaceho telefénu su spracované v samostatnom dieli SLP -
slaboprady).

SLABOPRUDY

Slaboprudy v polyfunk&énom komplexe navrhujeme v dvoch alternativach :
1.alternativa :

napojenie objektu na verejnu TF siet metalickym kablom

osadenim paraboly na strechu polyfunkéného dom pre prijem televiznych
programov.

2 alternativa:

- vramci navrhovanych rozvodov rieSenie vnutornych rozvodov Struktdrovanou
kabelaZou pre optickd pristupovu siet . Tymto spésobom budl poskytnuté sluzby —
prijem televizneho programu, internetovej sluzby a hlasovej sluzby ( telefon)
v spoloénom rozvode.

3. Navrh domaceho dorozumievacieho systemu .

Telefénne rozvody
Napojenie sa urobi telekomunikaénym kablom vo vykope a podmienky ur€i
prevadzkovatel TF siete.

Domaci dorozumievaci systém .

Domaci dorozumievaci systém bude tvorit domace telefény, elektricky vratnik,
elektricky zamok. Pri vstupe do jednotlivych schodisk polyfunkéného domu bude
osadeny elektricky vratnik s tlaidlovym tabiom podla poltu bytov a elektrickym
zamkom .Rozvod domaceho dorozumievacieho zariadenia bude napajany zo
siefového napajaca, ktory bude osadeny v rozvadzadi spoloénej spotreby
schodiska.. Stupaci rozvod a rozvod k jednotlivym bytom bude ké&blom SYKFY.
Domaci telefon bude osadeny v chodbe jednotlivych bytov.

ZDRAVOTECHNICE INSTALACIE
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KANALIZACIU navrhujeme ako delent, oddelene splaskové a dazdové vody.
SPLASKOVA KANALIZACIA

Splaskové vody z objektu si odvadzané gravitatne /samospadom/ do kanalizac¢nej
pripojky a dalej do verejnej kanalizacie.
Sa vybuduje na odvedenie dazdovych vod zo striech bytovych domoch, z parkovisk
a komunikacii so zaustenim do odlu¢ovaca ropnych latok a nasledne do verejnej
kanalizacie.

STUDENA VODA

Zasobovanie objektu studenou vodou bude pripojkou DN 160. Potrubie pre rozvod
studenej vody pouzit PE. Pre rozvod k hydrantom ocefové, zavitové, pozinkované.
Meranie studenej vody bude vodomerom v instalaénej $achte v bytovom jadre.
Protipoziarne bude objekt zabezpeeny hadicovymi navijakmi.

POZIARNY VODOVOD

Pre zabezpecenie poziarnej ochrany budi na verejnom vodovode osadené
podzemné poziarne hydranty Ich rozmiestnenie musi zodpovedat poziadavkam vyhl.
MV SR ¢. 699/2004.

TEPLA UZITKOVA VODA

TUV bude dodavana z centralnej kotolne do polyfunkéného bytového komplexu.

ZASOBOVANIE VODOU

Vychadza znavrhu zastavby daného uUzemia, ktord tvoria $tyri 9-podlazné
polyfunkéné domy. Bod napojenia bude na verejny vodovod DN 150 situovany v ul.
Magurskej, kde sa zriadi verejny rozvod DN 160 vedeného v chodniku.

Vodovodné pripojky

Bytové domy budi napojené vodovodnymi pripojkami na verejny vodovod. Meranie
sa zabezpeli osadenim vodomernej zostavy v technickej miestnosti bytovych
domoch. Napojenie sa zrealizuje pomocou navftavacieho pasu.

Potreba poziarnej vody
PoZiarna voda bude zabezpedlena novovybudovanymi poziarnymi hydrantmi. Ich
poloha je vyzna&ena v situacii vo vykresovej Easti.

ODKANALIZOVANIE

Komplexu bytovych domoch bude jednotnou aj dazdovou kanalizaciou zaustenou do
kanalizacie DN600 v Magurskej ulici.

Napojenie na verejnu kanalizaciu sa navrhuje v dvoch bodoch — zvlast jednotna
kanalizacia a zvlias$t dazdova kanalizacia z odluCovala ropnych latok. Jednotna
sustava kanalizacie bude o priemere DN 300 a zausti sa do zberaca DN 1600.

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

SO 14 — Kabelova NN pripojka

Po konzultacii na VSD a.s. KoSice je napojenie na nn siet je v si&asnosti mozné
z trafostanice na ul. Magurska novym vyvodom vo vykope smerom k polyfunkénym
domom a vedenie presluCkovat cez nove istiace a rozpojovacie skrine pri novych
bytovych domoch a ukonéit v trafostanici B9 na ul. Vihorlatska.

Meranie spotreby bude v kazdom bytovom dome sustredené do miestnosti NN
rozvodne v skupinovom elektromerovom rozvadzaci. Kazdy bytovy dom sa napoji na
Distribuénu NN siet z istiacich a rozpojovacich skrii v zmysle spracovaného
projektu.

SO 17 - Verejné osvetlenie

Navrhované rozvody : podzemné kablové kablom 1-AYKY-J 4x16 mm?>,



Poéet navrhovanych svietidiel : 9 ks

Tento objekt riei navrh osvetlenia jednosmernej komunikacii a chodnikov v aredli
komplexu bytovych domoch LED svietidlami na stoziaroch vySky 6m. Navrhnutych je
- celkom 9ks. svietidiel a_9ks._stoZiarov verejného osvetlenia. Navrhované verejné.
osvetlenie sa napoji na jestvujuci rozvod VO na vzdusnom vedeni na ul. Magurska
cez prechodovu skrinku SPP0. Rozvody su rie$ené kablom AYKY-J 4x16 mm?
ulozenym v zemi v pieskovom 16zku.

4. Navrhovatel, resp. stavebnik je povinny prijat opatrenia na zabezpedenie stavby
a staveniska, vratane pristupovych komunikacii, aby pri realizacii stavby (presun
staveniskovej mechanizécie, materidlov, zeminy, ... ) nedos$lo ku spdsobeniu
§kéd na vedlajSich nehnutelnostiach.

5. Mesto Presov v zastipeni MsU Pre$ov, odbor spravy mestského majetku suhlasi
s vedenim a ulozenim inZinierskych sieti na pozemkoch vo viastnictve mesta za
dodrzania nasledovnych podmienok:

» Stavebnik pre vydania stavebného povolenia je povinny majetkopravne
usporiadat pozemky vo vlastnictve mesta , ktoré budi predmetnou stavbou
dotknuté.

« K stavebnému konaniu je stavebnik povinny dolozit zmluvu o buduicej zmiuve
o zriadeni vecného bremena pre uloZenie inzinierskych sieti.

» Stavebnik je povinny do vydania kolaudaéného rozhodnutia pristupové
komunikacie , parkoviska a terénne Upravy odovzda bezodplatnym prevodom
do majetku mesta a predlozit uzatvorent zmluvu o zriadeni vecného bremena
pre uloZenie inZinierskych sieti.

» Stavebnik porealizatné zameranie priebehu realizovanych sieti za ucelom
zakreslenia do digitalnej mapy mesta odovzda v digitalnej forme na odbor
hlavného architekta mesta.

6. Objekt SO 01 — SO 04 Polyfunkéné domy A-D
Budli umiestnené 4 devat podlazné vezové domy aztoho jeden bude
pokracovat v radovej zastavbe od bytového domu na ul. Vihorlatska 23 na
pozemkoch parc. €. KN-C 14308/27, 14308/25, 14308/23, 14308/21 v sUlade so
situaciou — odstupové vzdialenosti vypracovanej v mierke M=1:500 ato
nasledovne:
» Polyfunkéné domy A", C" budl umiestneny nasledovne:
- juzne prieCelie polyfunkénych domoch bude umiestnené rovnobezne
s priebehom hranice jestvujiceho chodnika ato minimalne 21,30 m od
jeho hranice pozemku parc. ¢. KN-C 14308/106,
- zapadne priecelie polyfunkéného domu ,A" bude umiestnené 15,50 m od
hranice pozemku parc.¢. 14308/20,
- vzdialenost medzi polyfunkénymi domami ,A - C" bude 1550 m
a vzdialenost medzi polyfunkénym domom ,C-D* bude 27,97 m
- polyfunkény dom ,D“ bude umiestneny, tak aby realizaciou pokracoval v
radove] zastavbe od bytového domu na ul. Vihorlatska 23. Pri styku
s jestvujicim  bytovym domom na Vihorlatskej 23 a novovybudovanym
polyfunkénym domom budl objekty oddelené dilataénou $parou.

7. Sucastou dokumentacie bola predloZzena sprava posudenia presinenia bytov
Sekcie 1+81334 a 1+81331 v bytovom dome C74 stavby 7 na Vihorlatskej ulici
21,22 v PreSove, ktoru vyhotovil Ing. arch. Viktor Tkacik, autorizovany architekt,
ktory vo svojej sprave kon$tatuje, Zze z dévodu navrhovanej stavby ,PreSov-
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Sekéov, bytovy komplex bytovych domoch A,B,C,D“ podla dokumentacie pre
tizemné rozhodnutie preslnenie vyhovuje.

. Regionalny Urad verejného zdravotnictva upozoriiuje na povinnost podfa § 53

pism. b) zakona &. 355/2007 Z.z. a to, Ze je potrebné poZiadat RUVZ so sidlom

stanoviska v zmysle § 13 odst. 3 pism. c) zak. &. 355/2007 Z.z.

Stavebnik je povinny do doby kolaudacie dokladovat kvalitu pitnej vody
z kazdého bytového domu v zmysle NV SR ¢&. 354/2003Z.z a rieSit miestnost na
upratovacie pomoécky s vylevkou, sklad distej a $pinavej bielizne v dome ,D*
a samostatne vstupy do ubytovacieho zariadenia/apartmany/.

10.Navrhovatel sa upozoriuje na platnost Vyhlasky MZ SR €. 237/2009Z.z., ktorou

11.

sa meni adopifia vyhladka MZ SR &. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju

podrobnosti o pripustnych hodnotach hiuku, infrazvuku a vibracii

a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivothom

prostredi. PD pre stavebné povolenie, ako i navrh opatreni a samotntl realizaciu

stavby je potrebné vypracovat v sulade s touto vyhlaskou.

Objekt SO 05— Komunikacie a vonkajSie parkoviska

Bude umiestneny na pozemkoch parc. & KN-C 14308/26, 14308/24, 14308/22,

14308/12 v sulade so situaciou — Komunikacie a spevnené plochy vypracovanej

v mierke M=1:500 a to nasledovne:

- Umiesthované pristupové komunikacie umoznia pristup k polyfunk&énym
domom z jestvujucej ulice Magurska a pristup na parkoviska. Jestvujluce ulice
Magurska a Vihorlatska budud hlavnymi komunikaciami, umiestfiovana
jednosmerna komunikacie bude vedlajSia. Podla dopravno-urbanistického
rieSenia budu komunikacie zaradené do funkénej triedy C3 s funkciou
obsluznou, kategorie MO 5,5/30 so Sirkou jazdného pruhu 2,75 m.

- Pristupova komunikacia bude jednosmernd, ktora bude napojena z ulice
Magurska a vyustenie na ul. Vihorlatska, umiestnena v juznej Casti bytového
sUboru, na pozemkoch parc. €. KN-C 14308/12.

- Parkovanie pre obyvatelov a navstevnikov bude zabezpeené na parkovacich
plochach umiestnenych pred juznym prie€elim polyfunkénych domoch ,A-C*
a medzi polyfunkénymi domami ,A-C* budd hromadné garaze, ktoré budd
prekryté  z ocelovej konstrukcie, na ktorych budu uchytené vypliové
konstrukcie s popinavymi rastlinami. Parkoviska budu dopravne napojené na
novovybudovanu jednosmernu ulicu. Bude tu umiestnenych 89 parkovacich
miest + 4 parkovacie miesto pre imobilnych ob&anov. Rozmery stojisk budu
5,0x2,5 m, pre vozidlo telesne postihnutych 5,0x3,5 m.

- Celkovy pocet parkovacich miest na urovni terénu bude 89 z navrhovanych 98
parkovacich miest. DalSich 9 parkovacich miest je mozne vyuzit zuz
Zrealizovanych parkovacich miest v ramci vystavby Bytového domu 71 b.j. na
pozemku parc.¢. 14308/116

- VyS8kové rieSenie umiestiiovanych pristupovych  komunikacii bude
prispdsobené napojeniu na existujice ulice Magurska a Vihorlatska
vySkovému osadeniu polyfunkénych domoch.

- Odvodnenie komunikacii bude zabezpe&ené prieénym a pozdiznym skionom
a odvedenim véd do uliénych vpustov a odvodiiovacich Zlabov napojenych
cez odluc¢ovaé ropnych latok do kanalizacie. Odvodnenie plane komunikacii
bude zrealizované vyspadovanim vrstvy $trkopiesku do pozdiZznej drenaze
zaustenej do uli€énych vpustov.

12.PD na objekt SO 05 je potrebné vypracovat projektantom na dopravné stavby.

V ramci tohto PD je potrebné vyhodnotit vplyv dynamickych ucinkov z dopravy na
jestvujucu zastavbu bytovych domov na uliciach Magurska a Vihorlatska.
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13.Ku stavebnému konaniu je potrebné spracovat PD doasného dopravného
znacenia a PD trvalého dopravného znacenia. V tejto Casti PD je potrebné
navrhnut aj bezpelnostné opatrenia tykajuce sa ochrany obyvatelov prilahlych
bytovych domoch a navstevnikov OC MAX v v PreSove.

14.Investor stavby sa upozoruje, Ze po vydani stavebného povolenia musi poziadat
MsU Presov — odbor dopravy, ZP o vydanie rozhodnutia na zvlastne uzivanie
miestnych komunikacii, verejného priestranstva a zelene.

15.Z hladiska narabania s komundlnym odpadom stavebnik doriedi umiestnenie
nadob na zvoz komunalneho odpadu a pristup pre zberové vozidlo, ktorého dizka
je cca 9,0 m avyska 2,4 m. DoporuCeny poCet nadob pre zber komunalneho
odpadu, pre zmesovy KO a pre separovany zber KO dohodnut s Technickymi
sluzbami mesta PreSov a stanovisko predlozit k stavebnému konaniu.
Navrhované rieSenie je potrebné odkonzultovat pred zaéatim stavebného
konania a predlozit stanovisko TSmP a.s. PreSov.

16.Dalsi stuperi PD je potrebné predlozit OR Hasiéského a zachranného zboru
PreSov na vyjadrenie.

17.50-09 — RozSirenie distribuénej siete
S$0-10 — Odberné elektrické zariadenie
SO-11 — Verejné osvetlenie
e Stavebny objekt SO 09 bude umiestneny na pozemkoch parc. ¢. KN-C

14310/65, 14310/62,14306/116, 14308/15,14308/107, 14308/106, 14308/12,
14308/18, 14308/7,14308/8,14308/35 kat. Giz. PreSov v slilade so situaciou —
Koordinaéna situacia vypracovanej v mierke M=1:100.

» Stavebny objekt SO 10 bude umiestneny na pozemkoch parc. ¢. KN-C
14308/12, 14308/8 kat. uz. PreSov v sulade so situaciou — InZinierske siete
vypracovanej v mierke M=1:500.

e Stavebny objekt SO 011 bude umiestneny na pozemku parc. €. KN-C
14308/12, 14308/8 kat. Uiz. PreSov v sullade so situaciou — InZinierske siete
vypracovanej v mierke M=1:500.

18.Pri objektoch SO 09, SO 10, SO 11 umiestnenie predmetnych objektov riesit na
parcelach aj s vechymi bremenami.

19.Hlavné istenie pred elektromerom bude uréené po predlozeni vykonovej bilancie
pre jednu bytovu jednotku v pozadovanej zastavbe.

20.Realiza¢ny projekt vonkajSich el. NN rozvodov s meranim spotreby el. energie je
potrebné zaslat spoloénosti VSD, a.s. KoSice na posudenie technického rieSenia.

21.Realizaény projekt objektov SO 09 — RozSirenie distribu¢nej siete, SO 10 —

Odberné elektrické zariadenie, SO 11 — Verejné osvetlenie umiestiiovanu stavbu

musi byt st¢astou PD pre stavebné povolenie.

22.Po odsuhlaseni PD pre stavebné povolenie NN rozvodov a odberného
elektrického zariadenia je potrebné uzavriet relevantné zmluvy o sietovom
pripojeni nového odberu do distribuénej sustavy ato v spolupraci s VSD, a.s.
Kosice, Usek Sietovy obchod.

23.VPD pre stavebné povolenie je potrebne riedit krizovania a subehy
s podzemnymi NN, VN vedeniami vsprave VSD, a.s. nachadzajucich sa
v zaujmovom uzemi k ostatnymi PIS.

24.Cely odber musi byt kompenzovany s uc¢innikom cos ¢ = 0,95-1 a prevadzkou
umiestnovanych zariadeni nesmie byt negativne ovplyviiovany priebeh el. veli€in
a signalu HDO v zmysle STN 333430 a STN 334570.

25.Je potrebné dodrzat ochranné pasma od p.i.s. nachadzajucich sa v zaujmovom
dzemi.
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26.Pred zahajenim zemnych prac je potrebné poziadat spolo¢nost 0.S.V.O.comp.,
a.s. PreSov o vytyéenie podzemnych sieti verejného osvetlenia na uliciach
dotknutych vystavbou.

27 .Bleskozvod a uzemnenie

" Kazdy blok bude mat svoju viastnl bleskozvodni sustavu a vlastné uzemnenie
objektu.

28.Je potrebné dodrzat obchodné a technické podmienky pripojenia sa na odber
plynu, v stlade so stanoviskom SPP distribucia a.s., Bratislava zo diia 11.1.2017
pod ¢&. TD/NS/0033/2017/Uh.

29.Pred zacatim prac je potrebné poziadat o presné vytyCenie plynarenskych sieti.

Ziadost o vyty&enie je potrebné dorudit spolu s objednavkou minimalne 3 dni

pred pozadovanym terminom vytyCenia.

e Pri projekénych pracach je potrebné dodrziavat STN EN 1594, STN 38 6413,
STN 73 6005, TPP 702 01, TPP 702 02, § 56 a § 57 energetického zakona &.
656/2004 Z.z. (Ochranné pasma)

e Vpripade poskodenia izolacie na plynovodnom potrubi, je potrebné
bezodkladne informovat pracovnikov SPP, a.s., aby sa tak prediSlo moznej
korézii plyn. rozvodov, uniku plynu a pripadnému vybuchu ZP.

30.S0-09 - Vonkajsi rozvod pitnej vody a poziarnej vody

Stavebny objekt SO 09 bude umiestneny na pozemkoch parc. €. KN-C 14310/25,

14308/12 kat. uz. PreSov v sUlade so situaciou — InZinierske siete vypracovanej

v mierke M=1:500.

V rieSenom Uzemi sa nachadza na Magurskej ulici verejny vodovod DN 150.

Polyfunkény komplex bude zabezpedovany vodou z verejného vodovodu DN 150

z Magurskej ulice. Trasa zasobovacieho vodovodu bude vedny v chodniku

Vodovodna pripojka D 160 (DN 32) a poZiarny vodovod D 160 budu realizované

z HDPE rur. Vodovod bude vedeny v v subehu s potrubim vonkajSej kanalizacie

a vonkajsieho plynovodu pri dodrzani poziadaviek STN 73 6005 v spolo¢nom

vykope. Na poZiarnom vodovode DN 150 budu umiestnené nadzemné hydranty

DN 100 vo vzdialenostiach od seba do 160 m.

31.Vody z povrchového odtoku, parkovisk a zachytené v zfabe je potrebné predistit
v lapaci ropnych latok.

32.Dalsi stupen PD je potrebné predioZit spolo¢nosti VVS, a.s. Zavod PreSov na
vyjadrenie.

33.Pri krizovani verejnych vodovodov a kanalizacii, ktoré si v sprave VVS, a.s.

Zavod PresSov je potrebné dodrzat STN 73 6005. Umiestiiované vedenia

v miestach krizovania uloZit kolmo na siete v sprave VVS, a.s. do chraniiek

v celej Sirke ochrannych pasiem.

34.Bezprostredne max. 1,0 m za hranicou pozemku nehnutefnosti od ulice
Magurskej t.j. na oboch kanalizaénych pripojkach BS umiestnit revizne $achty na
odber vzoriek.

35.Pri navrhovani stavby je nutné reSpektovat vodovodné a kanalizaéné potrubia

v zmysle Zakona ¢&. 442/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov o verejnych

vodovodoch a verejnych kanalizaciach, podfa § 19 Pasma ochrany verejnych

vodovodov a verejnych kanalizacii su nasledovné odst. 2) Pasma ochrany su
vymedzené najmenSou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho pédorysného
okraja vodovodného potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve strany a to:

e 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm

vratane,

e 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.
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Nad potrubiami a v ich ochrannom pasme je zakazané stavat stavby s pevnymi
zakladmi a realizovat’ Cinnosti, ktoré by ohrozili prevadzku verejného vodovodu
a verejnej kanalizacie, alebo zhorSili pristup k nim.

S0-08 — Splaskova kanalizacia. a kanalizaéné pripojky . )
Stavebny objekt SO 08 bude umiestneny na pozemkoch parc ¢. KN C 4308/12
kat. uz. PreSov v sulade so situaciou — InZinierske siete vypracovanej v mierke
M=1:500.

Stavebny objekt bude riedit’ napojenie stavby, t.j. polyfunkéne bytové domy ,A" az
,D“ na jednotnu kanalizaciu DN 1600 na jestvujlicu kanalizaciu. Kanalizaéné
pripojky DN 400 a DN 300 budu odvadzat vSetky dazdové a splaskové vody
z bytového suboru mimo dazdovych véd znovovybudovanej komunikacie
a parkovisk do kanalizaného zberata DN 1600 mm. Dazdové vody budu
zaUstené do ulicnych vpusti s ORL a nasledne do dazdovej kanalizacie. Na
kanalizacnych pripojkach budi umiestnené revizne kanalizaéné $achty. Na
kazdej kanalizaénej pripojke bude revizna Sachta umiestnena maximaine 1,0 m
za hranicou pozemku obytného domu.

Prebyto€ni zeminu zo stavebnych prac je potrebné vopred odsuhlasit so
stavebnym Uuradom a vlastnikom pozemku, kde sa bude tato zemina vyvazat
(neplodna zemina zvykopov stavebnej jamy a zvykopov pre zakladove
konstrukcie). Ornicu je potrebné vyuZit na jej opatovné vyuzitie napr. pri
rekultivaciach, terénnych Gpravach a pod.

Ku stavebnému konaniu je potrebné spracovat samostatne PD na sadové
Upravy, v ktorom bude ur€ené mnoZstvo vysadenych stromov, druhova skladba
a situaény nakres sadovych Uprav. Dalej doplnif juzné napojenie prestvaného
detského ihriska chodnikom, vysadené dreviny okolo detského ihriska presadit do
priestoru okolo prestvaného detského ihriska a zabezpedit starostlivost o ne min.
3 roky po ich presadeni, stromy v uzemi dotknutého stavebnou cinnostou
Ziadame chranit v zmysle normy STN 837010 atuto ochranu zapracovat do
projektovej dokumentéacii. PD sadovych uprav je potrebné odkonzultovat
a odsthlasit na MsU PreSov zo spravcom verejnej zelene ato na odbore
organizaénom, odd. OKS.

39.Stavebnik je povinny v dalSom stupni projektovej dokumentacie dopinit juzné

40.

41.

napojenie prestvaného detského ihriska chodnikom, vysadené dreviny okolo
detského ihriska presadit do priestoru okolo presuvaného detského ihriska
a zabezpecit starostlivost o ne min. 3 roky po ich presadeni, stromy v Uzemi
dotknutého stavebnou &innostou Ziadame chranit v zmysle normy STN 837010
atuto ochranu zapracovat do projektovej dokumentacie. Projektov
dokumentaciu stavebnik predloZi na vyjadrenie spravcovi verejnej zelene — odd.
komunalnych sluzieb na MsU Presov.

Terén je potrebné upravit tak, aby sa nezmenili odtokové pomery v Uzemi a teda
aby dazdové vody nezatekali na susedné pozemky a stavby.

Pri vystavbe sa predpoklada tvorba odpadov. Stavebné odpady sa budu odvazat
po ich vzniku na riadent skladku vzdialent cca. 20 km. Skladky budu uréené po
vybere generalneho dodavatela a subdodavatelov, ktori budu mat povinnost
dokladovat likvidaciu stavebného odpadu.

42.0rnicu pouZit na terénne Upravy, ostatni vykopovl zeminu vyviest na povolené

skladky odpadov ako inertny material. Odpady, ktoré vznikaju pocas realizacie
stavby, zaradit podfa vyhlasky €. MZP SR ¢&. 79/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje
Kataldg odpadov, =zabezpelit predovSetkym jeho zhodnotenie resp.
zneskodnenie v sulade s prisluSnymi ustanoveniami zakona &. 79/2015 Z.z.
o odpadoch aozmene a dopineni niektorych zakonov vzneni neskorsich
predpisov (zakon o odpadoch) a o vzniknutom mnoZstve a spbsobe nakladania
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s tymto odpadom viest evidenciu podla vyhlagky MZP SR & 79/2015 Z.z.
o vykonani niektorych ustanoveni zakona o odpadoch. Nekontrolovany odvoz
zeminy sa zakazuje.

' 43.Ku_ kolaudacnému konaniu dokladovat mnoZstvo odpadov vzniknutych pocas )

~ vystavby a sposob nakladania s nim v zmysle zakona &. 79/2015 Z.z. 6 odpadoch
a vyhlagdky MZP SR &. 371/2015 Z.z. o vykonani niektorych ustanoveni zakona
o odpadoch.

44.Pocas prevadzky nakladat s odpadmi v zmysle zakona o odpadoch a vSeobecne
zavazného nariadenia mesta PreSov.

45.Dodavatel stavby pocas vystavby umiestiiovanej stavby zabezpeci, aby vozidla
vychadzajuce zo staveniska na miestne komunikacie boli o€istené tak, aby tieto
miestne komunikacie neboli znedistované.

46.Ku stavebnému konaniu je potrebné spracovat Plan organizacie vystavby.

47.Stavebnik je povinny dodrzat podmienky dane vo svojom vyjadreni Okresného
dradu , odboru starostlivosti 0 ZP zo dfia 13.1.2017 pod & OU-PO-OSZP3-
2017/003831-02 / voda / avo vyjadreni zo dfia 21.12.2016 pod €. OU-PO-
0SZP3-2016/052213-002 / odpady /.

48. Stavebnik je povinny dodrZzat podmienky vo vyjadreni VSD a.s. Kosice zo dha
26.1.2017 pod ¢&. 75521/495220/DUR/2016 / dodrzat ochranne pasma, krizovanie
sieti /. Vo vyjadreni Slovak telekom a.s., Bratislava zo dia 29.12.2016 pod ¢.
6611632836 / krizovanie sieti v zaujmovom uzemi / detto ORANGE Slovensko zo
diia 17.1.2017. Dalej vo vyjadreni SPP distribucia a.s., Bratislava zo dfia
11.1.2017 pod €. TD/NS/0033/2017/Uh.

49.Stavebnik mje povinny dodrzat podmienky VVS a.s. OZ PreSov vo vyjadreni zo
dna 09.01.2017 pod €. 1556/2016/0 / tykajlice sa napojenia na kanal a vodu /.
Daldi stupefi PD pre stavebné povolenie predloZit na vyjadrenie VVS a.s. OZ
PreSov

50.Ku stavebnému konaniu stavebnik musi preukazat, Ze je vlastnikom pozemku
alebo Ze ma k nim iné pravo podfa § 139 odst. 1 zak. €. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni prisluSnych noviel.

51.Pred zacatim akychkolvek stavebnych prac, je navrhovatel povinny zaistit si
u prisluSnych spravcov sieti technického vybavenia Gzemia ich priebeh, aby
nedo$lo k ich poskodeniu. Tieto siete je potrebné pocéas vykonavania prac
nalezite chranit, v stlade s pokynmi spravcu pred poskodenim.

52.Navrhovatel je povinny dodrzat ochranné pasma vSetkych inZinierskych sieti
prechadzajuce pozemkom, resp. v bezprostrednej blizkosti stavebného pozemku.
Ak je to nevyhnuté je potrebné uskutoénit prekiadku tychto vedeni a to podla
poZiadaviek spravcov tychto sieti.

53.Podzemné energetické, telekomunikacné, vodovodné a kanalizatné vedenie,
ktorého poskodenie moze ohrozit bezpeénost fudi pri vykonavani zemnych prac
alebo ktoré mézZe ohrozit zemné prace, je potrebné vhodne zabezpedit pred
poskodenim.

54.Pocas realizacie umiestiiovanej stavby je navrhovatel povinny zabezpedit také
opatrenia, aby nedoslo ku spésobeniu 8kéd na vedlajSich nehnutelnostiach.

55.Pripadné Skody na vedlajSich nehnutelnostiach bude znaSat navrhovatel na
vlastné naklady.

56.Navrhovatel je povinny zemné prace realizovat vsulade s §48 odst.3 stav.
zékona a v sllade s §22 vyhlasky MZP SR 532/2002 Z. z.

57.Vzhladom na zakladanie pod hladinou podzemnej vody budd musiet byt
realizované opatrenia pre utesnenie stavebnej jamy uvedené v ,Podrobnom
inZinierskogeologickom prieskume®.
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58.Stavebnik je povinny vzmysle § 40 zdkona €. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (pamiatkovy zakon) a § 127
stavebného zakona, oznamit Krajskému pamiatkovému Gradu v PreSove kazdy
archeologicky nalez a urobit nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil
alebo neznigil.

59.Zacliatok zemnych prac ohlasi stavebnik v predstihu dvoch tyzdnov Krajskému
pamiatkovému uradu PreSov.

60.Stavenisko je navrhovatel povinny riesit v zmysle § 43i stavebného zakona a
vzmysle §12 vyhl. MZP SR 532/2002 Z .z. Stavenisko je potrebné pocas
realizacie stavby oplotit a tak zabranit vstupu nepovolenym osobam na
stavenisko. Taktiez ryhy pre uloZenie inzinierskych sieti je potrebné zabezpedit
nalezitym spésobom.

61.Navrhovatel je povinny zakladanie stavby realizovat v stlade s §48 odst. 4 a 6
stavebného zakona a v silade s §23 vyhlasky €. 532/2002 Z. z.

62.Navrhovatel je povinny potvrdit si pravoplatnost tzemného rozhodnutia na MsU
PreSov, stavebnom urade a to po uplynuti 15-dfiovej lehoty, uréenej na moznost
odvolania sa.

63.Navrhovatel je povinny poZiadat Mesto PreSov — stavebny urad o overenie PD
podla § 120 stavebného zakona.

64.Navrhovatel je povinny poziadat Okresny urad odbor starostlivosti o Zivotné
prostredia — stavebny urad o vydanie vodopravneho povolenia na stavebné
objekty SO 06 — VonkajSi rozvod pitnej a poziarnej vody, SO 07- Dazdova
kanalizacia a ORL a SO 08- Splaskova kanalizacia

65.Navrhovatel je povinny poZiadat Specialny stavebny uUrad — mesto Presov
o vydanie stavebného povolenia na SO 05. Stavebné povolenie na SO 01-04,09-
15 vyda na zaklade Ziadosti navrhovatela vSeobecny stavebny urad Mesta
Presov.

Namietky GUcastnikov konania na izemnom konani boli vznesené nasledovné:

- Ob&ania p. Burdelakova a p. Turekova, Magurska 21, PreSov nesuhlasime
s vystavbou polyfunk&ného objektu z dévodov:

a/ zhorSenie zivotného prostredia obanov, zastavanie zelene, prehustenie
oblasti parkovacimi miestami, zvySeny pohyb [udi, aut, zly pristup k detskému
ihrisku, novovysadené malé stromy sa sa budu presadzat, stale bude malo zelene/
kym malé stromy vyrastu /. Tymto namietkam stavebny urad nevyhovuje.

b/Zla predajnost novovybudovanych bytov pre zhor§ene zivotné prostredie
v okoli , budu tam stat’ prazdne byty. Tejto namietke stavebny Grad nevyhovuije.

- Ob&an Mgr. Stanislava Knehtova, nesuhlasime s vystavbou —prehustené,
chyba zeleri. Tejto namietke stavebny urad nevyhovuje.

- Obc¢an Ing. Jusko, nesuhlasim s vystavbou polyfunkénych objektov na
uliciach Vihorlatska a Magurska a to z dévodov:

a/ Zni¢enie posledne] zelene vtejto Casti Sidliska SekCov, uz teraz
katastrofalna dopravna situacia na sidlisku Sekcov, nedorieSené parkovanie pre
zamyslany polyfunkény objekt- dévod: pozemky vo vlastnictve mesta. Tejto namietke
stavebny Urad nevyhovuje.

b/DalSie pripomienky budu podané ako podklad na diskusny bod na
mestskom zastupitelstve. Tuto namietku berie stavebny urad na vedomie.

- Ob¢an Ing. Margita Kipikadova nesuhlasim s vystavbou :

a/ Je naruSeny pomer zelefi ku vystavbe, menej sinka, ruSenie vybojovanych
parkovisk, nahustena doprava, zelen-park pre déchodcov. Tejio namietke stavebny
urad nevyhovuje.
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b/Napojenie vystavby na bytovu sekciu 4740 — narusena statika, zakladanie
na pilotach, zruSenie detského ihriska ¢o bolo realizované z E.Fondov. Tejto
namietke stavebny Urad nevyhovuje,

c/ Preco sa nazyva polyfunkény , aby sa v buddcnosti zmenilo na byty. Tejto
~ namietke sa vyhovuje. 7/ o o o

d/ Nehovorme o Uzemnom planovani, ked vela veci sa zmenilo od roku 1995,
tak nech sa zmeni aj tento navrh, byvam tam od roku 1994 a kolko zelene je okolo
nas vysadeno. Tejto namietke stavebny urad nevyhovuje.

- Poslanec Ing. Stanislav Kahanec, vzhlfadom na velky pocet opodstatnenych
vyhrad ob€anov, ktoré zazneli na Ustnom pojednavani, na uskutocnenych
zasadnutiach VMC &.7-01/2018 a zaéiatkom roka 2017 ./ najme zhor$enie dopravne;j
situacie, zaber zelene, zhorSenie podmienok byvania,../nadalej vyjadrujeme
nesuhlasné stanovisko k predmetnej vystavbe objektov- rovnako ako to uviedol
v zépisnici VMC &.7 01/2018, rovnako vyjadrili ¢lenovia VMC 6.7 stanovisko, Ze
nepodporia vysporiadanie mestskych pozemkov, ktoré su k realizacii tejto stavby
nevyhnutné/ ktoré poslanci prezentovali obéanom na zasadnuti VMC 7 zag. roka
2017 /. Tato namietku stavebny urad berie na vedomie.

- Obéan Ing. Pavol Lukaé nesthlasime s kladnym dzemnym rozhodnutim,
sme rozhodne proti vystavbe novych bytovych jednotiek, zhor$eniu Zivotného
prostredia a zhorSi sa kvalita byvania. Tejto namietke stavebny urad nevyhovuje.
Umiestnenie tejto stavby je v sulade platnym Gzemnym planom mesta Presov

Namietky a pripomienky ob&anov k vystavbe polyfunkéného objektu na Vihorlatskej a
Magurskej ul. Parc.¢.KN C ,1430821,14308/22, 14308/23, 14308/24, 14308/25, 14308/26, 14308/27,
k. 4. PreSov, vo vztahu k planovanej vystavbe, ktora znacne ovplyvni siicasny Zivot -
obyvatelov, Zivotné prostredie, staticki a dynamicki dopravu v tejté lokalite.

1. Planovana zastavba znaéne zredukuje a znici existujucu zelen, ktora by mala
zostat' zachovana v stibeZnosti s existujlicim chodnikom pre pesich ( hlavna
promenada pre chodcov) k MAXu, kde len v predminulom roku sa vykonali terénne
upravy s dobudovanymi lavickami, chodnikom, osvetlenim, detskym ihriskom,
parkoviskom a vysadenymi stromami, ktoré boli financované z rozpoétu mesta

a fondov EU!

Domnievame sa, Ze navrhovanou stavbou dochadza k poru$ovaniu technickych
noriem a izemnoplanovacich podmienok v oblasti vybavenia zemia obytnych pléch
zeleriou a parkovacim miestom na jedného obyvatela, respektive bytu.

Umiestnenie stavby sa odvolava na uzemnoplanovaciu dokumentaciu este pred
rokom 1997, kde v tomto obdobi nebola planovana vystavba OC MAX, MC
DONALD, Billa, OC Koral, autoumyvarenfi, &erpacia stanica plynu a PHM, ktoré sa
po tomto roku umiestnili do tejto lokality mimo Gzemného planu mesta, ktoré znaéne
zahustili toto Gzemie. Pre Gzemnoplanovaciu dokumentaciu v predmetnej lokalite
bolo planovaneé oddychové zazemie pre obyvatelov, s fontanou, parkom,
oddychovou zénou, takze myslime si, Ze dalSia vystavba uz po predoslej masivnej
vystavbe, vzhladom na hore uvedené dévody je do tejto lokality neprijatelna. Tejto
namietke stavebny trad nevyhovuje.

2. Navrhované BD zasahuju do jediného funkéného detského ihriska v okoli
s pristupovym chodnikom z promenady umiestneného na pozemku mesta, kde bolo
financované z fondov EU!! Tejto namietke stavebny Urad nevyhovuje.

3. Navrhovana vystavba BD, bude v zna&nej miere tienit’ existujucim bytom v BD na
ul. Vihorlatska 17.az 23. kde v zimnych, jarnych, jesennych mesiacoch a kratkych
dnoch dojde k Gplnému zatieneniu BD z juznej a zadpadnej strany v bytoch na nizsich
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poschodiach. Napriek tomu, Ze je vypracovana oslhovacia studia, myslime si, Ze
uvazovana vystavba vyrazne zhorsi svetelné a tepelné pomery a narusi primerany
komfort existujdcich bytov. Navy$e je apartmanovy dom naprojektovany priamo na
Stitovu stenu BD Vihorlatska 23, ktora bola zateplena minuly rok, tym padom sa
domnievame, Ze ddjde k znehodnoteniu nasej investicie do zateplenia!l Tejto
namietke staveny Urad nevyhovuije.

4. Navrhovana vystavba zasadnym spdsobom zasiahne do uz aj tak kolabujucej
dopravnej situacie v tomto uzemi, kde je kriticka priechodnost ciest. Vyjazd z tejto
lokality je na hlavnu cestu 1.triedy s tranzithnou medzinarodnou dopravou a to len cez
dve krizovatky z toho jednu svetelnd, kde sa uz teraz tvoria zapchy pri vjazde

a vyjazde a kde je velky vyskyt dopravnych nehéd! NavySe tu pribudne minimaine
100 a viac dalSich automobilov. Zlozitd a komplikovanu situaciu v doprave

a parkovani zhorsuju uz dnes navstevnici OC Max, prevazne cez vikendy a sviatky!
Tejto namietke stavebny drad nevyhovuje.

5. K 83 bytom a apartmanom je naprojektovanych 95 parkovacich miest, to
znamena, na jeden byt cca 1 parkovacie miesto, z toho je cca 37park. miest
naprojektovanych na mestskom pozemkul!

Pytame sa, kde budu parkovat dalSie auta navy$e v rodinach tychto bytov, ale aj ich
navstevnici?!

Pytame sa, ¢i ma stavitel podla platnych noriem primerany pocet parkovacich miest
k poctu bytov, ale na vlastnom pozemku, nie na cudzom! Tejto namietke stavebny
urad nevyhovuije.

6. Prizvukujeme, ze pri vystavbe prijazdovej komunikacie z Vihorlatskej ul. 23, sa
zruSia uz existujuce 6-8 parkovacie miesta a prechod pre chodcov, ktory sa dokongil
predminuly rok v jeseni a bol financovany z rozpo¢tu mesta. Tejto namietke stavebny
Urad nevyhovuije.

7. Navrhovany vyjazd je naprojektovany priamo oproti hlavnému vchodu do OC Max
cez chodnik v bezprostrednej blizkosti prechodu pre chodcov a hlavného peSieho
tahu k obchodnému centru Max, kde hrozi zvySené nebezpelenstvo kolizii! Tejto
namietke stavebny urad vyhovuje.

8. Pytame sa, aky je aktualny platny regulativ pre danu ¢ast mesta PreSov a ¢i
navrhovana vystavba splna jeho kritéria. Tejto namietke stavebny arad vyhovuje.

9. Myslime si, Ze celkovo sa jedna o pomerne znacné zahustenie tejto lokality, uz aj
tak silne koncentrovanej bytovej zastavby a s vysokym po&tom obyvatelov, ale aj
osobnych a zasobovacich aut, taktiez cudzich navstevnikov nakupnych centier

a kostola Krista Krala, kde sa toto zahustenie zasadne zvysi asi o 100 a viac aut,
hlavne cez vikendy a sviatky, kedy je uz teraz dopravna situacia kriticka!i!! Tejto
namietke stavebny Urad nevyhovuje.

10. Pytame sa, ako chce mesto rieSit tuto situaciu v rdmci statickej a dynamickej
dopravy, ked uz dnes nema kde rozSirovat parkovacie miesta pre obyvatelov tejto
lokality! Prosime o vyjadrenie odboru dopravy, Zivotného prostredia, mestskej

a dopravnej policie. Tejto namietke stavebny urad vyhovuje.

11. Davame na pozornost!!!
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Maijitel(investor) pozemku a BD, pravdepodobne nema eSte vysporiadané
parkovacie miesta z predoslej vystavby BD zo vztahu k mestu PreSov, na Magurskej
ul.19-23, kde k 75 bytom ( 2-3 izbove), ma len 45 parkovacich miest (ostatné st na

~ mestskom pozemku)

- prosime o vyjadrenie kompetentnych osdb, aky ma investor vztah k mestskym
pozemkom pri tejto  existujlucej stavbe.

Pred ¢asom, po dokon&eni BD, nelegalne blokoval celé parkovisko postavenim
rampy, ktora branila vjazd na parkovisko, kde priamo ignoroval vyzvy mesta

a kompetentnych organov na spristupnenie parkoviska!!!l! Po niekofkoro¢nom usili
mesta a ob&anov o odstranenie Ciernej stavby ( rampy ), po jej odstraneni arogantne
prehradil Cast parkoviska velkymi balvanmi z kamefia, ktoré s tam do dnes!!
Obyvatelia tohto BD preto parkuju vSade v okoli prilahlych ulic a takto blokuju
parkovacie miesta inym obyvatefom okolitych BD.

PRIZVUKUJEME, e este do dnes blokuje vjazd na vlastné parkovisko s navozenymi
velkymi balvanmi z kamefa niekolko rokov !!

Navyse sa o predmetny pozemok na ktorom sa ma konat vystavba, roky riadne
nestaral, kde neustale bol kazdy rok problém s kosenim travy, zberaniu odpadkov,
kde dochadzalo zo strany obyvatelov k opakovanym staznostiam na MU Pre$ov a k
privolavaniu mestskej policie na zdokumentovanie daného stavu!! Tejto namietke
stavebny urad nevyhovuje.

Zastupcovia ob&anov danej lokality:

Pototitdk Peter Vihorlatska 23  potocnak@centrum.sk

Ing. Miroslav Mol¢an Vihorlatskd 22 mmolcan64@gmail.com
Margita KipikaSova Vihorlatska 22

Ing. Vladimir Miklu§ Vihorlatska 22

Zdeno Valagek Vihorlatska 22

Maria Ferkova Vihorlatska 17

Rudolf Holinga Vihorlatska 18

Toto uzemné rozhodnutie v sulade so zakonom NR SR ¢&. 145/1995 z.z. o
spravnych poplatkoch , v zneni neskorSich predpisov , bolo spoplatnené podla §8,
polozky 59 pism. b/ pre navrhovatela — Stavoprojekt s.r.o., PreSov vz. EKOPRIM
s.r.o., PreSov sumou 900,0 €. Spravny poplatok bol zaplateny v pokladni Mesta
PreSovako aj prevodom na G&et MsU. Navrhovatel predloZil doklad o zaplateni
spravneho poplatku, potvrdenku €. 12/338/2009 zo dfia 27. 5. 2009.

Toto rozhodnutie o umiestneni stavby plati v zmysle § 40 odst. 1 stavebného
zakona dva roky odo diia, kedy nadobudlo pravoplatnost, nestraca vsak platnost,
pokial bude v tejto lehote podana Ziadost o vydanie stavebného povolenia.

Odovodnenie:

Navrhovatel — EKOPRIM s.r.o., Strojnicka 17, PreSovv zastupeni
Stavoprojekt s.r.o., Jarkova 31, PreSov podal dia 19. 6. 2017 navrh na vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby: ,Polyfunkény kompiex PresSov-Sekéov, ul.
Magurska a Vihorlatska v PreSove, na pozemkoch parc. & KN-C 14308/27,
14308/26, 14308/25, 14308/24, 14308/23, 14308/22, 14308/12 14308/8, 14308/20,
14308/21, 14308/88, 14308/103, 14308/104, 14308/106, 14308/115, 14308/116,
14310/25, 14310/62, 14308/25, 14310/34, 14310/62, 14310/65 k. . PreSov.
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Mesto PreSov — stavebny Urad oznamil podla § 36 stavebného zakona dna
20. 12. 2017 zacatie uzemného konania v8etkym znamym ugastnikom konania a
dotknutym organom Statnej spravy a dina 26. 1. 2017 vykonal Ustne konanie spojené
.8 miestnym zistovanim. . : , o ,

Sucasne stavebny urad oznamil zaatie Uzemného konania verejnou
vyhlaskou v stlade s § 26 odst. 1) zak. & 71/1967 Zb. o spravnom konani a v sUlade
s ustanovenim § 36 odst. 4) stavebného zakona, nakolko sa jedna o umiestnenie
stavby s velkym poctom ucastnikov konania.

Namietky Géastnikov konania na tizemnom konani boli vznesené nasledovné:

- Obcania p. Burdeldkova a p. Turekova, Magurska 21, PreSov nesuhlasime
s vystavbou polyfunkéného objektu z dévodov:

al zhorSenie Zivotného prostredia ob&anov, zastavanie zelene, prehustenie
oblasti parkovacimi miestami, zvySeny pohyb ludi, aut, zly pristup k detskému
ihrisku, novovysadené malé stromy sa budu presadzat, stale bude malo zelene/
kym malé stromy vyrastu /.

Tymto namietkam stavebny Urad nevyhovuje, nakolko navrhovana vystavba je
v sulade stanoviskami dotknutych organov vzmysle § 140a stavebného zakona,
ktoré chrania zaujmy uvedené v zmysle § 126 odst.1 stavebného zakona a v zmysle
§ 140b stavebného zakona vydali sihlasné stanovisko k umiestneniu stavby. Pristup
k detskému ihrisku bude po novovybudovanom pristupovom chodniku, vysadba
stromov bude zabezpedena v zmysle projektu terénnych a sadovych UGprav a podet
parkovacich miest je vypoc&itany vzmysle STN 736110 / Z2 ¢1.16.3.10 tab.20-
zakladné ukazovatele pri navrhu parkovacich stojisk

b/Zla predajnost novovybudovanych bytov pre zhorSené Zivotné prostredie
v okoli , budl tam stat prazdne byty.

Tejto namietke stavebny Grad nevyhovuje, nakolko mu neprinaleZi rozhodovat
o predajnosti bytov.

- Ob&an Mgr. Stanislava Knehtova, nesuhlasime s vystavbou —prehustené,
chyba zelen.

Tejto namietke stavebny urad nevyhovuje, predmetna vystavba je v sulade s
platnym uzemnym planom mesta PresSov v zneni jeho zmien a doplnkov 2015, ktory
bol schvaleny MsZ mesta PreSov diia 28.6.2017 uzn.§. 724/2017, jeho zavédzna Cast
bola schvalena uzn.C. 725/2017 avyhlasena VZN mesta PreSov §.5/207, ktoré
nadobudlo udinnost 24.7.2017. Chybajuca zeleh je rieSena v projekte terénnych
a sadovych Uprav.

- Obdan Ing. Jusko, nesuhlasim s vystavbou polyfunkénych objektov na
uliciach Vihorlatska a Magurska a to z dévodov:

a/ ZniCenie posledne] zelene vitejto Casti Sidliska Sekéov, uz teraz
katastrofalna dopravna situacia na sidlisku Sek&ov, nedorieSené parkovanie pre
zamyslany polyfunkény objekt- dévod: pozemky vo vlastnictve mesta.

Tejto namietke stavebny urad nevyhovuje, dopravné napojenie predmetnej
stavby je rieené v projekte stavebného objektu Cesty a spevnené plochy, ktory po
odsuhlaseni s prislusnymi dotknutymi cestnymi organmi vyhovuje, vratane
parkovacich miest, pricom SO 05 - Spevnené plochy a parkoviska boli bez
pripomienok odsuhlasené KR PZ KDI PreSov. Na umiestnenie stavby na pozemky
vo Vlastnictve mesta ma navrhovatel sthlasné stanovisko viastnika pozemkov a to
za podmienok uvedenych vo vyrokovej ¢asti v bode 5 tohto rozhodnutia.

b/Dalsie pripomienky budd podané ako podklad na diskusny bod na
mestskom zastupitelstve.

Tuto namietku berie stavebny urad na vedomie.

- Ob¢an Ing. Margita KipikaSova nesuhlasim s vystavbou :
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a/ Je naruseny pomer zeleh ku vystavbe, menej sinka, ruSenie vybojovanych
parkovisk, nahustena doprava, zelefi-park pre déchodcov.

Tejto namietke stavebny uUrad nevyhovuje. Pomer zelene ku vystavbe su
rieSené v projekte sadovych uprav. RuSené parkovacie miesta budu nahradené

novymi parkovacimi miestami. Zelen-park pre déchodcov nie je predmetom fohto
povolenia.

b/Napojenie vystavby na bytovu sekciu 4740 — naruSena statika, zakladanie
na pilétach, zruSenie detského ihriska ¢o bolo realizované z E.Fondov.

Tejto namietke stavebny Grad nevyhovuje. Umiestnenie stavby je rieSené na
vftanych pilétach, tak aby v zmysie § 43 odst. 1 pism a/ vyhovovala mechanickym
odolnostiam a stabilite avzmysle §48 stavebného zakona nebola ohrozena
stabilita susediacich stavieb podla navrhu projektanta stavby vzmysle § 46
stavebného zakona odborne spdsobilym statikom. Vystavba polyfunkénych domov
zasiahne jestvujice detské ihrisko, ktoré nebude zruSene, ale iba presunuté niekoiko
metrov severnym smerom a to na néaklady navrhovatefa.

c/ PreCo sa nazyva polyfunkény , aby sa v buducnosti zmenilo na byty.

Tejto namietke stavebny urad vyhovuje. Vymedzenie pojmu definicie nazvu
stavby vznikol pri prejednavani a umiestfiovani stavby, ktory teraz nie v buducnosti
rieSi byty, garzénky a apartmany.

d/ Nehovorme o uzemnom planovani, ked vela veci sa zmenilo od roku 1995,
tak nech sa zmeni aj tento navrh, byvam tam od roku 1994 a kofko zelene je okolo
nas vysadeno.

Tejto namietke stavebny trad nevyhovuje. Uzemne planovanie slstavne
a komplexne rie8i priestorové usporiadanie a funk&ne vyuzitie izemia, uréuju sa jeho
zasady, navrhuje sa vecna a Casova koordinacia ovplyviiujuca zivotné prostredie,
ekologicku stabilitu atd. Zmeny navrhu dzemného planu sa rieSi v zmysle §30 odst.4
stavebného zakona a nie pri prejednavani navrhu umiestnenie stavby.

- Poslanec Ing. Stanislav Kahanec, vzhladom na velky pocet opodstatnenych
vyhrad obc¢anov, ktoré zazneli na astnom pojednavani, na uskutoCnenych
zasadnutiach VMC &.7-01/2018 a zadiatkom roka 2017 ,/ najme zhor$enie dopravnej
situacie, zadber zelene, zhorSenie podmienok byvania,../nadalej vyjadrujeme
nesuhlasné stanovisko k predmetnej vystavbe objektov- rovnako ako to uviedol
v zapisnici VMC &.7 01/2018, rovnako vyjadrili &lenovia VMC &.7 stanovisko, Ze
nepodporia vysporiadanie mestskych pozemkov, ktoré su k realizacii tejto stavby
nevyhnutné/ ktoré poslanci prezentovali ob&anom na zasadnuti VMC 7 zag. roka
2017 /.

Tuto namietku stavebny Urad berie na vedomie, nakolko ani poslanci
mestského zastupitelstva a ani vybory mestskych cCasti nemaju v tomto konani
postavenie ucastnika konania a to v zmysle vSeobecne platnych pravnych predpisov.
Vybory mestskych &asti musia dbat na dodrziavani VZN mesta ako aj platnej
legislativy, ktora umoZziuju umiestnenie takychto stavieb v danom uzemi, vzhfadom
na to, ze VZN je platné a stanoviska dotknutych organov su suhlasne.

- Ob&an Ing. Pavol Luka€ nesthlasime s kladnym dzemnym rozhodnutim,
sme rozhodne proti vystavbe novych bytovych jednotiek, zhorSeniu Zivotného
prostredia a zhorsi sa kvalita byvania.

Tejto namietke stavebny urad nevyhovuje. Umiestnenie stavby je v sulade
s citovanym platnym VZN mesta Predov ako aj suhlasnymi stanoviskami dotknutych
organov a organizacii.

Namietky a pripomienky ob&anov k vystavbe polyfunkéného objektu na Vihorlatskej a
Magurskej ul. Parc.¢.KN C ,1430821,14308/22, 14308/23, 14308/24, 14308/25, 14308/26, 14308/27,
k. U. Presov, vo vztahu k planovanej vystavbe, ktora znaéne ovplyvni stiéasny zivot -
obyvaterov, Zivotné prostredie, statick a dynamicka dopravu v tejto lokalite.
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1. Planovana zastavba znac¢ne zredukuje a zni€i existujicu zelefi, ktora by mala
zostat zachovana v subeZnosti s existujucim chodnikom pre peSich ( hlavna
- promenada pre chodcov) k MAXu, kde len v predminulom roku sa vykonali terénne
upravy s dobudovanymi lavickami, chodnikom, osvetlenim, detskym ihriskom,
parkoviskom a vysadenymi stromami, ktoré boli financované z rozpoétu mesta
a fondov EU!
Domnievame sa, Ze navrhovanou stavbou dochadza k poruSovaniu technickych
noriem a Uzemnoplanovacich podmienok v oblasti vybavenia Gzemia obytnych pléch
zelenou a parkovacim miestom na jedného obyvatela, respektive bytu.
Umiestnenie stavby sa odvolava na uzemnoplanovaciu dokumentaciu este pred
rokom 1997, kde v tomto obdobi nebola planovana vystavba OC MAX, MC
DONALD, Billa, OC Koral, autoumyvaren, ¢erpacia stanica plynu a PHM, ktoré sa
po tomto roku umiestnili do tejto lokality mimo uzemného planu mesta, ktoré znaéne
zahustili toto Uzemie. Pre Gzemnoplanovaciu dokumentaciu v predmetne;j lokalite
bolo planované oddychové zazemie pre obyvatelov, s fontanou, parkom,
oddychovou z6nou, takZe myslime si, Ze dalSia vystavba uz po predoslej masivnej
vystavbe, vzhfadom na hore uvedené dévody je do tejto lokality neprijatelna.

Tejto namietke stavebny drad nevyhovuje. Umiestnenie stavby je v sllade
s citovanym platnym VZN mesta PreSov ako aj suhlasnymi stanoviskami dotknutych
organov a organizacii. Zni¢ena zelen dotknuta vystavbou bude nahradena novou
vysadbou v ramci projektu terénnych a sadovych Uprav. Spracovana projektova
dokumentacia bola odsuhlasena dotknutymi organmi, ktory pri jej odsuhlasovani
dbaju na to, aby boli dodrzané technické normy a Uzemnoplanovacie podmienky
pri¢om vyjadrili sthlasné stanoviska. Uzemnoplanovacia dokumentacia sa odvolava
na zmeny adoplnky Uzemného planu mesta PreSov, ktoré boli schvalené
a nadobudli u€innost 24.7.2017.

2. Navrhované BD =zasahuju do jediného funkéného detského ihriska v okoli
s pristupovym chodnikom z promenady umiestneného na pozemku mesta, kde bolo
financované z fondov EU!! ‘ ‘

Tejto namietke stavebny arad nevyhovuje. Je pravdou, Ze vystavba polyfunkénych
domov zasiahne jestvujuce detské ihrisko, ktoré ale nebude zruSené, iba presunuté
niekolko metrov severnym smerom. To znamena, ze sa jedna o demontaz
a nasledni montaz jednotlivych prvkov detského ihriska ku ktorému sa vybuduje
pristupovy chodnik na naklady navrhovatefa.

3. Navrhovana vystavba BD, bude v znacnej miere tienit' existujucim bytom v BD na
ul. Vihorlatska 17.az 23. kde v zimnych, jarnych, jesennych mesiacoch a kratkych
dnoch déjde k uplnému zatieneniu BD z juzne] a zadpadnej strany v bytoch na niZSich
poschodiach. Napriek tomu, Ze je vypracovana oslhovacia Studia, myslime si, Ze
uvazovana vystavba vyrazne zhorsi svetelné a tepelné pomery a narusi primerany
komfort existujucich bytov. NavySe je apartmanovy dom naprojektovany priamo na
$titovu stenu BD Vihorlatska 23, ktorad bola zateplena minuly rok, tym padom sa
domnievame, Ze dojde k znehodnoteniu nasej investicie do zateplenia!

Tejto namietke staveny Urad nevyhovuje. Na tienenie existujacich bytoch v bytovom
dome na ul. Vihorlatska 17 aZ 23 navrhovanou vystavbou je spracované posudenie
presinenia bytov sekcie 1+81334 a 1+81331 v bytovom dome C74 stavby 7 na
Vihorlatskej ulici 21,22,Ing. arch. Viktorom Tkacikom, ktorého zaver podia
dokumentacie pre GUzemné rozhodnutie je, ze preslnenie vyhovuje. Navrhovany
polyfunk&ny objekt od jestvujucej §titovej steny bytového domu na ul. Vihorlatska 23
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bude oddeleny dilatacnou $parou, tak aby nedo$lo k poskodeniu jestvujlucej
zateplenej titovej steny.

4. Navrhovana vystavba zasadnym spdsobom zasiahne do uz aj tak kolabujlcej

dopravnej situacie v tomto Uzemi, kde je kritickd priechodnost ciest. Vyjazd z tejto

“lokality je na hlavnl cestu 1.triedy s tranzitnou medzinarodnou dopravou a to len cez

dve krizovatky ztoho jednu svetelnl, kde sa uz teraz tvoria zapchy pri vjazde
a vyjazde a kde je velky vyskyt dopravnych nehdod! NavySe tu pribudne minimalne
100 aviac dalSich automobilov. ZlozZiti a komplikovanu situaciu v doprave
a parkovani zhor$uju uz dnes navstevnici OC Max, prevazne cez vikendy a sviatky!
Tejto namietke stavebny urad nevyhovuje. Dopravne napojenie navrhovaného
bytového domu bude zo strany vjazdu z miestnej komunikacii ul. Magurska, zo
strany vyjazdu na ul. Vihorlatska, ako jednosmerna pristupova komunikacia, ktora po
odsuhlaseni s prislusnymi dotknutymi cestnymi  organmi vyhovuje / suhlasné
stanoviska odboru dopravy MsU Pre$ov a KR PZ KDI Presov /. Co sa tyka
kolabujucej dopravnej situacie, tak ta je pernamentne v $tadiu rieSenia zo strany
mesta PreSov.

5. K 83 bytom a apartmanom je naprojektovanych 95 parkovacich miest, to
znamena, na jeden byt cca 1 parkovacie miesto, ztoho je cca 37park. miest
naprojektovanych na mestskom pozemkut! ,

Pytame sa, kde budu parkovat dalSie auta navySe v rodinach tychto bytov, ale aj ich
navstevnici?!

Pytame sa, & ma stavitel podla platnych noriem primerany pocet parkovacich miest
k poctu bytov, ale na vlasthom pozemku, nie na cudzom!

Tejto namietke stavebny drad nevyhovuje. Parkovanie pre obyvatelov
a navstevnikov bude zabezpelené na parkovacich plochach umiestnenych pred
juznym prie¢elim polyfunkénych domoch ,A-C* a medzi polyfunkénymi domami ,A-C*
budid hromadné garaze. Parkoviska budi dopravne napojené na novovybudovanu
jednosmernu ulicu. Bude tu umiestnenych 89 parkovacich miest + 3 parkovacie
miesto pre imobilnych ob&anov. Rozmery stojisk budu 5,0x2,5 m, pre vozidlo telesne
postihnutych 5,0x3,5 m.

Celkovy pocet parkovacich miest na Urovni terénu bude 89 z navrhovanych 98
parkovacich miest. Dal$ich 9 parkovacich miest je mozne vyuZit uZ zrealizovanych
parkovacich miest vramci vystavby Bytového domu 71 b.j. na pozemku parc.C.
14308/116. Parkovacie miesta budl umiestnené na pozemku mesta PreSov,kde
zhotovitel ma vydany slihlas mesta PreSov za uréitych podmienok / vid bod &.5 /

6. Prizvukujeme, Ze pri vystavbe prijazdove] komunikacie z Vihorlatskej ul. 23, sa
zru8ia uz existujlce 6-8 parkovacie miesta a prechod pre chodcov, ktory sa dokondil
predminuly rok v jeseni a bol financovany z rozpo¢tu mesta.

Tejto namietke stavebny vyhovuje. Parkovacie miesta, ktoré budd zrusené pri
vystavbe prijazdovej komunikacii, budd nahradené novymi parkovacimi miestami
vratane prechodu pre chodcov

7. Navrhovany vyjazd je naprojektovany priamo oproti hlavhému vchodu do OC Max
cez chodnik v bezprostrednej blizkosti prechodu pre chodcov a hlavného pesieho
tahu k obchodnému centru Max, kde hrozi zvySené nebezpecenstvo kolizii!

Tejto namietke stavebny Urad vyhovuje. Pri vyjazde z jednosmernej pristupovej
komunikacii, kde méze dojst ku kolizii bude osadena prisludna dopravna znacka.
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8. Pytame sa, aky je aktualny platny regulativ pre danu &ast mesta PreSov a &i
navrhovana vystavba spifia jeho kritéria.

Tejto namietke stavebny urad vyhovuje. Podla platného Uzemného planu mesta
Predov pozemky, ktoré su sucastou plochy funkéne uréenej ako polyfunkéné plochy
byvanie/ob&ianska vybavenost, pre ktoru platia regulativy :

RL A - Uzemie polyfunké&né / funkéne zmie$ane

RL A3 - Polyfunkéné plochy byvanie / ob&ianska vybavenost

9. Myslime si, Ze celkovo sa jedna o pomerne znacné zahustenie tejto lokality, uzZ aj
tak silne koncentrovanej bytovej zastavby a s vysokym poctom obyvatelov, ale aj
osobnych a zasobovacich aut, taktiez cudzich navStevnikov nakupnych centier
a kostola Krista Krala, kde sa toto zahustenie zasadne zvysi asi o 100 a viac aut,
hlavne cez vikendy a sviatky, kedy je uz teraz dopravna situacia kriticka!!!!

Tejto namietke stavebny uUrad nevyhovuje. Pri prerokovani projektu pre Gzemné
rozhodnutie sa k dopravnej situacii vyjadrili aj prisiusne organy pre cestni dopravu,
ktory vo svojom stanovisku nemali pripomienky k zahusteniu dopravne;j situacie.

10. Pytame sa, ako chce mesto riesit tato situaciu v ramci statickej a dynamicke;j
dopravy, ked uz dnes nema kde rozSirovat parkovacie miesta pre obyvatelov tejto
lokality! Prosime o vyjadrenie odboru dopravy, Zivotného prostredia, mestskej

a dopravnej policie.

Tejto namietke stavebny urad nevyhovuje, nakotko nie je predmetom tohto konania.

11. Davame na pozornost!!!

Maijitel(investor) pozemku a BD, pravdepodobne nema eSte vysporiadané
parkovacie miesta z predoslej vystavby BD zo vztahu k mestu PresSov, na Magurskej
ul.19-23, kde k 75 bytom ( 2-3 izbové), ma len 45 parkovacich miest (ostatné su na
mestskom pozemku)

- prosime o vyjadrenie kompetentnych os6b, aky ma investor vztah k mestskym
pozemkom pri tejto  existujucej stavbe.

Pred ¢asom, po dokon&eni BD, nelegalne blokoval celé parkovisko postavenim
rampy, ktora branila vjazd na parkovisko, kde priamo ignoroval vyzvy mesta

a kompetentnych organov na spristupnenie parkoviska!!!! Po niekolkoro¢nom usili
mesta a obdanov o odstranenie Siernej stavby ( rampy ), po jej odstraneni arogantne
prehradil ¢ast parkoviska velkymi balvanmi z kamefa, ktoré s tam do dnes!!
Obyvatelia tohto BD preto parkuju vSade v okoli prifahlych ulic a takto blokuju
parkovacie miesta inym obyvatelom okolitych BD.

PRIZVUKUJEME, Ze e&te do dnes blokuje vjazd na vlastné parkovisko s navozenymi
velkymi balvanmi z kamena niekolko rokov !!

NavySe sa o predmetny pozemok na ktorom sa ma konat vystavba, roky riadne
nestaral, kde neustale bol kazdy rok problém s kosenim travy, zberaniu odpadkov,
kde dochadzalo zo strany obyvatelov k opakovanym staZnostiam na MU Pre$ov a k
privolavaniu mestskej policie na zdokumentovanie daného stavul!!

Tejto namietke stavebny Urad nevyhovuje, nakolko nie je predmetom tohto konania.

Zastupcovia obcanov danej lokality:

Potociidk Peter Vihorlatska 23 potocnak@centrum.sk

Ing. Miroslav Mol&an Vihorlatskd 22 mmolcan64@gmail.com
Margita Kipika$ova Vihorlatska 22

Ing. Vladimir Miklu§ Vihorlatska 22



Zdeno Valasek Vihorlatska 22
Madria Ferkova Vihorlatska 17
Rudolf Holinga Vihorlatska 18

Svoje stanovisko oznamili tieto organy Statnej spravy: OR Hasiéského
a zachranného zboru v PreSove, Regionalny uUrad verejného zdravotnictva
v PreSove, Okresny Grad Presov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie v PreSove,
Krajsky pamiatkovy urad v PreSove, Okresny (rad Presov — odbor krizového
riadenia, Mesto Presov, odbor HAM, odbor D,ZP, odbor SMM, odbor organizacny
odd. KS, Spravbytkomfort a.s., PreSov, O.S.V.O..comp a.s., PreSov, VSD a.s.
KoSice, Slovak Telekom a.s., Bratislava, ORANGE Slovensko a.s. Bratisilava, SPP
distribicia.a.s., Bratislava, VVS a.s. OZ PreSov, CondorNet s.r.o., PreSov. Ich
stanoviska su suhlasne a pripomienky boli zapracované do podmienkovej Casti
rozhodnutia.

Stavebny Urad takto dospel k zaveru, Ze navrhovate!l spifia v3etky podmienky pre
vydanie rozhodnutia a preto bolo potrebné rozhodndt tak, ako je uvedené vo
vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Poucenie:

Podla § 42 odst. 3) stavebného zakona toto rozhodnutie ma odkladny ucinok.

V sulade s ustanovenim § 42 odst. 2) stavebného zdkona toto Uzemné
rozhodnutie s velkym poétom ucéastnikov konania sa oznami verejnou vyhlaskou.
Doru€enie sa uskutoéni vyvesenim Uzemného rozhodnutia na 15 dni na uUradnej
tabuli mesta PreSov a zverejnenim na internete (www.presov.sk). Posledny defi tejto
lehoty je dfiom dorucenia.

QOdvolanie je potrebné v sllade s ustanovenim § 54 odst. 1) zak. €. 71/1967 Zb.
o spravnom konani podat na Mesto PreSov, stavebny urad, spravnom organe, ktory
rozhodnutie vydal.

V sulade s § 54 odst. 2) zak. €. 71/1967 Zb. o spravhom konani je potrebné
odvolanie podat v lehote 15 dni odo dfia doruenia izemného rozhodnutia.

Toto rozhodnutie mozno preskimat sudom podla zakona €. 99/1963 Zb.
Obctiansky sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov aZz po vyCerpani riadneho
opravného prostriedku.

Ing. Andrea Turéanova
primatorka mesta

Na vedomie:

1. EKOPRIM s.r.o., Strojnicka 17, PreSov vz. Stavoprojektom s.r.o., Jarkova 31,
PreSov

MsU Pre$ov — odbor spravy mestského majetku, odd. MM

MsU Pregov — Odbor hlavného architekta mesta

MsU Pregov — Odbor D,ZP

MsU Presov — Odbor organizaény, odd. KS

MsU Pregov — Odbor D,ZP

e
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7. Bytové druZstvo PreSov

8. KR PZ SR, KDI Presov, Pionierska 33, PresSov

9. Okresny urad, odbor starostlivosti o ZP, Presov / véetky zlozky /
10.Spravbytkomfort a.s. PreSov. _ o L
11.Regionalny urad verejného zdravotnictva v PreSove, Hollého 5, PreSov
12.0R Hasi¢ského a zachranného zboru PreSov, Poziarnicka 1, PreSov
13. Okresny urad v PreSove, odbor KR, Namestie mieru 3, PreSov
14.VVS, a.s. Zavod Presov, Kupelna 3, PreSov

15.Vychodoslovenska distribu¢na a.s., Miynska 31, Kosice

16.SPP a.s. distriblcia, Mlynské Nivy 44/b, 825 19, Bratislava

17.Slovak Telecom, a.s., Bajkalska 28, 81762 Bratislava

18.Sprava a zimna udrzba preSovskych ciest, s.r.o., Pionierska 24, PreSov
19. Dopravny podnik mesta PreSov, a.s., Bardejovska 7, Lubotice
20.Technickeé sluzby mesta PreSov, a.s., Bajkalska 33, PreSov
21.ORANGE Slovensko, a.s., Metodova 8, 825 17 Bratislava

22.0.8.V.0. comp., a.s., Strojnicka 18, PreSov

23.Krajsky pamiatkovy urad, Hlavna 115, Presov

24 UPC BROADBAND Slovakia, s.r.o., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava
25.Ing. Stanislav Kahanec — predseda vyboru v MC &. 7

26.Mesto PreSov — stavebny arad (ku ziadosti o SP)

27.Mesto PreSov — stavebny Urad (pre spis)

Uradny zaznam :

Verejna vyhlaska bola umiestnend na tradnej tabuli a internetovej stranke mesta PreSov :

peciatka a podpis




