Mesto Presov, Mestsky tirad v PreSove, Hlavna 73, 080 01 PreSov
Odbor izemného rozvoja, architektiry a vystavby

OUR,AaV/ 12981/2022 18.08.2022

Vec: Oznamenie o vysledku vybavenia peticie

Dna 13. jula 2022 bola na adresu Mestského uradu v PreSove dorucena peticia ¢.
PET-3-2022 (d'alej len ,peticia“). Peticiu mesto PreSov zaevidovalo pod ev. C.
130131/22, a nasledne pridelilo prisluSnému organizacnému dtvaru na jej vybavenie.

Predmet peticie: ,Peticia proti pldnovanej vystavbe polyfunkcného objektu na
Svdbskej ulici 97 v Presove-Solivare.” Peticiu predloZil peti¢ny vybor zastipeny osobou
urcenou na zastupovanie v styku s orgdnmi verejnej spravy“

Peticiu podpisalo 35 obc¢anov mesta PreSov.

V zmysle zakona ¢.85/1990 Zb. o petitnom prave v zneni neskorsich predisov ma
byt peticia vybavena do 30 pracovnych dni od dorucenia. Lehota na vybavenie peticie je
teda do 24.08.2022 (vratane). V zmysle zakona ¢. 85/1990 Zb. o peticnom prave § 5 ods.
5:, Prislusny organ verejnej moci je povinny presetrit a vybavit peticiu tak, aby zistil
skutocny stav veci, jeho sulad alebo rozpor s pravnymi predpismi a verejnym alebo inym
spolo¢nym zaujmom®“. Mesto PreSov za ucelom uUpravy vybavovania staznosti a peticii
v podmienkach mesta preSov prijalo smernicu ¢. 02/2020 ,vybavovanie staznosti
a peticii v podmienkach mesta preSov, dodatok ¢. 1 k smernici ¢. 02/2020 ,vybavovanie
staZnosti a peticii v podmienkach mesta PreSov.“

Podl'a prisluSnych predpisov peticia nesmie byt pridelena na vySetrovanie tomu,
proti komu smeruje, ani zamestnancovi v jeho riadiacej pésobnosti. organizacny utvar,
ktorému bola peticia pridelena (d’alej len ,prislusny organizacny utvar“) na vybavenie, je
povinny ju vybavit riadne avsulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
averejnym alebo inym spolotnym zdujmom. Smernica primatora mesta Presov C.
02/2020 ,vybavovanie staznosti a peticii v podmienkach mesta PreSov“ - vzneni jej
dodatku ¢. 1 (d’alej len ,smernica ¢. 02/2020“ ) stanovujd, Ze organ verejnej spravy
prislusny na vybavenie peticie je povinny bezodkladne obozndamit toho, proti komu
peticia smeruje s jej obsahom v takom rozsahu a Case, aby sa jej preSetrovanie nemohlo
zmarit. Zarovenn mu umoZni sa Kk peticii vyjadrit, predkladat doklady, pisomnosti,
informacie a daje potrebné na vybavenie peticie.

Organ presSetrujuci peticiu sa oboznamil s predloZenym stanoviskom a pisomnostami
dotknutej osoby, vyZiadal potrebné doklady aj zinych odborov, tak aby mohla byt
peticia vybavena.

K predmetnému textu peticie ak jej jednotlivym bodom boli preukazané
nasledovné zistenia:



Bod ¢. 1.:

Zakon ¢. 50/1996 Zb. zdkon o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (d’alej len
“stavebny zakon”) neupravuje legalnu definiciu polyfunkéného objektu. Samotny pojem
polyfunk¢ény objekt moézZeme vykladat extenzivne asubsumovat don pojem
polyfunk¢na budova , kde budova je pojem uzsieho vyznamu ako pojem objekt . Legalnu
definiciu pojmu polyfunkény objekt moZme najst’ v ustanoveni § 10 pism. d) vyhlasky
¢. 461/2009Z.z. vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra slovenskej republiky,
ktorou sa vykondva zakon NRSR ¢. 162/1995 z.z. o katastri nehnutel'nosti a zapise
vlastnickych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
kde priloha cislo 7. odkazuje a definuje kod stavby alebo druh stavby evidovanej
v katastri nehnutel'nosti a kde polyfunkéna budova ma kod 22.

Bod ¢ 2.:

Mesto PreSov nieje vlastnik dotknutych predmetnych parciel KN-C 2810/001, KN-C
2810/002, KN-C 2810/003 a KN-C 2811, z toho vyplyva Ze nieje stavebnikom stavby
polyfunkéného objektu v zmysle stavebného zakona. Nie je v pravomoci mesta PreSov
zasahovat alebo akymkol'vek sposobom ovplyviiovat vyber zhotovitela stavby na
predmetnych parcelach vo vlastnictve inej osoby. Tuto pravomoc ma vyluc¢ne vlastnik
dotknutych predmetnych parciel.

Bod ¢ 3.:

Navrh projektu polyfunkéného objektu je spracovany v sulade s regulativom zavaznej
Casti izemného planu mesta PreSov v zneni zmien a doplnkov 2017, co je zavazny
pravny predpis mesta PreSov. PrisluSny regulativ pre predmetné parcely je RL A.2.
Stavba polyfunkcéného objektu sa bude realizovat na vylucnom sukromnom vlastnictve
predmentnych parciel, samostna stavba podla projektovej dokumentacie nezasahuje
svojou rozlohou do vlastnictva susednych pozemkov, parcela pozemku ma byt
oplotend nepriehladnym oplotenim, ¢im autorizovany projektant ako odborne
sposobila osoba deklaruje obmedzeny priamy kontakt so susednymi parcelami v irovni
parteru. Do uzemného konania bola predloZzena svetlotechnicka Studia, ktorou
objednavatel' stavby preukazal splnenie podmienok preslnenia a nezatienenia
susednych nehnutelnosti. Na obmedzenie priameho pohladu =z okien, balkénov
apavlace autorizovany projektant deklaruje zrealizovanie nepriehl'adnej vyplne
zabradlia, taktieZ deklaruje, Ze vyuZivanie susednych nehnutel'nosti a ich zahrad bude
mozné ako doteraz. Vlastnici pril'ahlych pozemkov aich vlastnicke prava pozivaja
ochranu upravenu v Obc¢ianskom zdkonniku: Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich
z obCianskopravnych vztahov nesmie bez pravneho doévodu zasahovat do prav
a opravnenych zaujmov inych anesmie byt vrozpore s dobrymi mravmi. Ak doslo
k zrejmému zasahu do pokojného vztahu, moZno sa domahat ochrany na obci. Obec
moze predbeZne zasah zakazat alebo ulozit, aby bol obnoveny predosly stav. Tym nie je
dotknuté pravo domahat sa ochrany na sude. V ¢ase vybavovania peticie nedoslo
k zasahu do pokojného stavu.



Bod ¢ 4.:

Navrh projektu polyfunkéného objektu je spracovany v sdlade s regulativom zavaznej
Casti uzemného planu mesta PreSov v zneni zmien a doplnkov 2017, ¢o je zavazny
pravny predpis mesta PreSov. PrisluSny regulativ pre predmetné parcely je RL A.2
polyfunk¢né plochy malo podlazné byvanie/obcianska vybavenost - zmieSané Uzemia
s prevahou ploch pre obytné budovy azariadeni patriacich k vybaveniu obytnych
budov ainé stavby obcianskej vybavenosti. Hlavna funkcia regulativu RL A.2 je:
byvanie vrodinnych a malopodlaznych bytovych domoch , obcdianska vybavenost
zakladna avysSia mestska okrem 16Zkovych zdravotnych zariadeni v samostatnych
budovach, polyfunkéné domy. Regulativ RL A.2 je podrobnejSim vymedzenim
regulativu RL A, kde regulativ RL A je definovany ako Uzemie polyfunkcéné (funcne
zmieSané), polyfunkéna zastavba vytvara podmienky pre rozvoj minimalne dvoch
funkcii v izemi- funkciu byvania a funkciu obc¢ianskej vybavenosti, ¢o predloZeny navrh
vystavby spliia a je v sulade s regulativom Rl A. Podl'a regulativu RL A.2 m6Ze byt na
polyfunkénej ploche umiestneny malopodlazny bytovy dom aj polyfunkény dom, co
predloZeny navrh polyfunkéného domu splia. V &asti narusenia okolitej zastavby
rodinnych domov vyjadril sulad projektovej dokumentacie s platnou legislativou
zodpovedny autorizovany projektant ako odborne sp6sobild osoba.

Bod ¢ 5.:

Sucast'ou projektovej dokumentacie polyfunkéného objektu je aj spracovanie dopravnej
situacie v ¢asti SO 201: spevnené plochy. Cast’ SO 201 bola vypracovana autorizovanym
projektantom dopravnych stavieb aposidend mestom PreSov, ako prisluSnym
orgdnom S$tatnej spravy na useku cestnej dopravy a pozemnych komunikacii (d’alej len
,cestny spravny organ“), vykonavajlici miestnu $tatnu spravu vo veciach miestnych
a ucelovych ciest. Cestny spravny organ vydal dna 06.06.2022 stihlasné stanovisko ¢.
0ZPaDI 9219/2022 s vydanim tizemného rozhodnutia , v rdmci citovaného stanoviska
cestny spravny orgdn vydal suhlasné stanovisko vzmysle § 3b ods. 3 zakona
¢.135/1961 zb. opozemnych komunikacidch vzneni neskorSich predpisov
s dopravnym pripojenim ucelovej pristupovej cesty umiestnenej na pozemkoch parc. ¢.
KN-C 2810/1,3 a2810/11 k.. Solivar na miestnu cestu na ul. Svabska vytvorenim
stykovej krizovatky podla predloZenej projektovej dokumentacie.

Bod € 6.:

Namietka podlazZnosti polyfunkéného objektu je uplne v stulade s regulativom RL A.2
zavaznej casti zmien a doplnkov 2017 tzemného pldnu mesta PreSov t.j. na zaklade
projektovej dokumentacie spracovanej auorizovanym projektantom ako odborne
sposobilou osobou navrhovana budova je navrhnutd so 4 nadzemnymi podlaziami
s dodrZanim oslnenia podl'a STN 73 4301 bytové budovy, kde celad stresna rovina 4.
nadzemného podlazia je navrhovana ako zelena strecha, tu je podmienka regulativu
splnena.

e koeficient zastavanosti = min 25% plochy parciel tvoriacich pozemok stavby
v sulade s regulativom RL A.2 , celkova plocha rieSeného uzemia 1378 m2,
plocha zastavana budovou 648 m2, koeficient zastavanosti
648:1378=0,47...47%>25%, z toho vyplyva podmienka regulativu splnena.

e Kkoeficient zelene = min 25% plochy parciel tvoriacich pozemok stavby v sulade s
regulativom RL A.2, celkova plocha rieSeného uzemia 1 378 m2, plocha zelene
na teréne 398 m?2, koeficient zelene 398:1378=0,288....28,8%>25%, ztoho
vyplyva podmienka regulativu splnena.



e celkova uzitkova plocha polyfunkéného domu 1720,97M2,
uzitkova plocha bytovej casti 1276,93M2, podiel bytovej Casti
1276,93:1720,97=0,74...74%>25%
uzitkova plocha obcCianskej vybavenosti - nebytovej cCasti 587,40m2, podiel
obcianskej vybavenosti - nebytovej ¢asti 587,4:1720,97=0,34...34%>25%, z toho
vyplyva podmienka regulativu splnena.

e celkovy pocet parkovacich miest 25, ztoho krytych vybudovanych v ramci
budovy 19, podiel krytych parkovacich miest 19:25=0,76... 76%>50%, z toho
vyplyva podmienka regulativu RL1.3, bod 2 je splnena.

Sucastou Ziadosti o uzemné konanie su aj predlozené stanoviska dotknutych spravcov
inZinierskych sieti, vzmysle ktorych je moZné napojit stavbu na technickd
infraStruktdru uzemia .

Na zaklade vSetkych zistenych skutocnosti a déslednom posudeni skutkového
stavu predmetnej peticie vjednotlivych bodoch, organ vybavujici peticiu dospel
k nazoru, Ze peticia je neopodstatnend v celom rozsahu.

S pozdravom

Ing. Ferdinand Exner
prednosta
Mestského tiradu v PreSove



