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C.j.. OU-PO-00P6-2022/047809-01
V Presove: 21. 12,2022

ROZHODNUTIE

Okresny trad PreSov, odbor opravnych prostriedkov (d'alej len ,odvolaci organ™)
prisludny podla § 4 ods. 2 a ods. 4 zdkona ¢ 180/2013 Z.z. o organizacii miestnej §tatnej
spravy a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov v stéinnosti so
zdkonom ¢, 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,Spravny
poriadok™), rozhodujic o odvolani Géastnika konania RK SPIRIT, s.r.o., Cipkirska 20/582,
Presov pravne zastipeného JUDr. Jaroslavom Feketem, bytom Zahradnicka 1, Prefov proti
rozhodnutiu Okresného uradu Prefov, pozemkového a lesného odboru ¢. j. OU-PO-PLOI-
2022/000537-84 z9.6. 2022 vydanému podla § 7 ods. 2 pism.a) a §8d ods.2 aods. 3
zdkona &.330/1991 Zb. o pozemkovych GOpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloCenstvach v zneni
neskorfich predpisov (d'alej len ,zakon™) onepovoleni pozemkovych uprav v Casti
katastralneho tzemia Nizna Scbastova v lokalite Malomgat (Kamenec) a v &asti katastralneho
(izemia Lubotice takto

rozhodol:

Odvolaci orgén podla § 59 ods. 3 Spravneho poriadku rozhodnutie Okresného dradu
PreSov, pozemkového alesného odboru &j.. OU-PO-PLOI-2022/000537-84 z9.6.2022
zruduje a vee vracia na nové prejednanie a rozhodnutie,

Odévodnenie:

Podanim oznadenym ako ,Ziadost o jednoduché pozemkové dpravy v Casti
katastrélneho dzemia Nitnd Sebastovd, lokalita Malomgdr  (Kamenec)"  doruéenym
Okresnému Gradu Preov, pozemkovému a lesnému odboru (dale] len ,spravny organ™)
17.6. 2020 Glastnik konania RK SPIRIT, s.r.o., Cfipkérska 20/582, Prelov s adresou pre
dorucenie Solivarska 19, PreSov (dalej fen ,,navrhovatel™) poZiadal o jednoduché pozemkové
tpravy v &asti katastralneho fizemia Nizni Sebastova v lokalite Malomgat (Kamenec) a v
Casti katastralneho Ozemia Cubotice (dalej len JPU Nizna Sebastova®) z ddvodu podfa & 2
ods. 1 pism. h) zékona, tzn. ak je potrebné usporiadat pozemky vzhladom na ich budice
pouzitie na iné Olely, ako je hospodérenie na pdde.

Ako prilohy podania navrhovatel' predloZil: graficky navrh obvodu pozemkovych
Uprav v Casti k.0.Nizna Sebastova av &asti k.0. Cubotice, graficky ndvrh priestorového
usporiadania Uzemia, zoznam parciel v navrhovanom obvode pozemkovych Gprav, zoznam

aCastnikov v navrhovanom obvode pozemkovych a 36 splnomocneni na zastupovanie
v konani.
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Spravny organ nariadenim ¢. OU-PO-PLO1-2020/036883-002 z [5. 7. 2020 vydanym
vzmysle § 7 ods. 2 v spojeni s § 8b ods. 4 zdkona (d'alej len ,.nariadenie”™) nariadil konanie
o zatati pozemkovych fiprav — pripravné konanie v obvode JPU NiZna Sebastovd z dévodu
podfa § 2 ods. 1 pism. h) zdkona, tzn. ak je potrebné usporiadat’ pozemky vzhladom na ich
budice pouzitie na iné udely, ako je hospodarenie na pbéde formou jednoduchych
pozemkovych Gprav so zjednodudenou dokumentaciou v navrhovanom obvode.

V nariadeni spravny orgén uviedol zékonny ramec a G¢el pripravného konania a spolu
s grafickym zobrazenim obvodu navrhovaného obvodu JPU Nizna Sebastova na mape KN
nariadenie zverejnil na svojej Gradnej tabuli od 20. 8. 2020 do 20, 10. 2020 a na tabuli obce
Cubotice od 16. 7. 2020 do 14. 9. 2020,

Podanim doru¢enym spravnemu organu 9. 9. 2020 navrhovatel, teda pred ukondenim
pripravného konania, dopinil obvod JPU Nizn4 Sebastova podla priloZenych priloh. ]

Podla prifoh malo ist' o zmenu obvodu azmenu parciel vobvode JPU Niina
Sehastova,

Listom ¢ OU-PO-PLO1-2020/036883-007 2z 35.10.2020 spravny orgin vyzval
Ziadatela na predloZenie listin a preukézanie podmienok pre povolenie JPU a za tym Gdelom,
aby v 60 ditovej lehote spravnemu orgénu:

— predlozil urbanistickd  §tGdiu v silade s potvrdenim mesta Prefov  OUR,
AaV/2020/10273 zo 17. 8. 2020;

- preukazal, z¢ vykonanie projektu JPU Nizn4 Sebastovd v navrhovanom obvode spifia
podmienku Géelnosti v zmysle § 7 ods. 2 pism. a) zdkona;

— preukdzal zabezpeenie financovania predioZenim zmluvy uzatvorenej s fyzickou

7

alebo pravnickou osobou splhajiicej podmienky podla § 235 ods. 1 zakona.

Spravany organ listom & OU-PO-PLO1-2021/002782 - 2z 11.1.2021 poziadal
ucastnikov konania a dotknuté prévnické osoby o sidinnost’ spodivajiicu v poskytnuti svojich
vyjadreni a stanovisk o existujicich zariadeniach planovanych zdmeroch v obvode JPU NiZna
Sebastovd a o poskytnuti pisomnych a grafickych informécif o zaujmoch v obvode JPU NiZna

Sebastova (napr. zdkres zdujmového (zemia, ochranného pdsma, trasy produktovodov
a liniovych stavieb a pod.).

7 oslovenych ingtitticii poskytli svoje vyjadrenie:

- Slovensky pozemkovy fond (SPF) listom ¢&. SPFS61744/2021/R0O-25 zo 14.1.2021,
v ktorom poZiadal o Gpravu obvodu JPU zdbvodu vytvorenia uceleného tzemia,
vktorom nebudd zbytofne znehodnocované pozemky jednotlivych vlastnikov
(napr. malej v¥mery odtlenenych parciel);

— Okresny Grad Presov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie listom (OU Pregov, 0S7Zp)
¢. QU-PO-OSZP3-2021/017207-03 zo 14.5.2021 poziadal o vytvorenie samostatnej
parcely C-KN s druhom pozemku ,,Ostatnd plocha” s kédom vyuZitia 10, ktora bude
vytvorend v Casti existujlicej parc. E-KN & 7701/ v k.0. Lubotice, na ktore} rastie
drevinovy solitér. Blizgiu identifikdciu ,drevinového solitéry® Okresny Urad Preov,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie neuviedol;
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-~ Mesto Prefov, Mestsky drad vPrefove, odbor Gzemného rozvoja, architektiry
a vystavby, referdt tizemného rozvoja a architektiry mesta (MsU, OURAaV) v liste
& OUR, AaV/2021/5116 z 13. 4. 2021 uviedio, %e pre zaujmovi lokalitu je potrebné
spracovat’ urbanistick $tudiu, ktorou je potrebn¢ preukédzal spOsob zastavby dzemia,
vyricSenic dopravného napojenia pozemkov anapojenie  verejného technického
vybavenia Uzemia v stlade so vicobecne zaviznymi praviiymi predpismi a technickymi
normami a ktort je potrebné odshlasit’ na odbore tzemného rozvoja, architektiry
a vystavby Mestského aradu Presov;

— Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., Odstepny zavod Prefov (SVP) v liste
¢. CSSVP OZ KE 162/2021/2 2 1.2.2021 uviedol, Ze kapacita vodnych tokov nie je
dostatona na odvedenie navrhového prietoku povodne so strednou pravdepodobnostou
opakovania raz za sto rokov (Qeo). V rdmei usporiadania pozemkov bude potrebné
vymedzit’ korytd vodnych tokov spolu s pribreznymi pozemkami v Sirke 5.0, resp. 10
metrov podla vyznamnosti vodného toku. SVP dalej uviedol aj pripomienky tykajiice sa
najmi opatreni potrebnych na udrzanie ochrany tizemia pred povodiiami udrzanie kvality
vody v fzemi;

~ Okresny Grad Presov, odbor vystavby a bytovej politiky (OU Presov, OVBP) v liste
& OU-PO-OVBPI-2021/005050-02 z 25. 12. 2021 uviedol, Ze obvod projektu JPU NiZn4
Sebastovd neriedi celt funkénG plochu vymedzent v Gizemnom plane mesta Presov, OU
Presov, OVBP dalej uviedol, & pre plochu, z ktorej je ,,vytrhnuté™ Gzemie je potrebné
obstarat’ urbanistickd $tadiu.

Podla vyjadrenia OU Preov. OVBP vymedzena plocha (obvod projektu JPU NiZzna
Sebastova) nesplia éel pozemkovych tprav podla zékona. OU Presov, OVBP v liste
sthlasi s vvmedzenou plochou, ale po obstarani urbanistickej Stadie pre celu funkéni
plochu v sGlade so zdviiznou ¢astou dzemného planu mesta Presov a obee Pubotice,

Tato urbanisticka tadia bude podkladom pre pozemkové Gpravy. Vymedzens plocha
nesplia Géel pozemkovych liprav v znysle zdkona

~ Slovenska agentira Zivotného prostredia, Banskd Bystrica (SAZP) v liste & 893/2021
z21. 1. 2021 pozadovala, aby projektant pozemkovych Uprav reSpektoval existujucu
zelen a remizky a zachoval ich pre zvysenie ekologickej stability uzemia;

- Obec Lubotice, Obecny frad Lubotice (obec Lubotice) listom &. 24.01.2021 z 21. 1. 2021
ozndmila, ze parc. E-KN & 730/6 a €. 731/1 sa nachddzaji na ploche funkéne uréenej ako
plocha rodinnych domov s navrhnutou komunikdciou na prepojenie s NiZnou
Sebastovou.

Zabezpecenie financovania navrhovatel' preukazal v zmysle §8d ods. | zakona
predloZenim podpisanc] zmluvy o dielo z 15. 10. 2020 so zhotovitelom diela — CZIPO, s.r.o.,
Kmet'ova 36, KoSice, ICO: 36 861 341.

Spravny organ listom ¢ OU-PO-PLO1-2021/002782-039 z 15.4.2021, dorudenym
19.4.2021 vyzval navrhovatel'a na odstranenie nedostatkov podania ~ pdvodnej Ziadosti
v lehote 60 dni od dorudenia vyzvy s poucenim o moZnosti zastavenia konania v pripade, ak
nedostatky podania nebud( v urcenej lehote odstranené (§ 19 ods, 3 Spravneho poriadku).

Nedostatky podania mal navrhovate!’ odstranit’;

— predloZenim urbanistickej Stidie pre celd funkénd plochu z ddvodov nevyhnutnosti
riedenia a zabezpe€enia funkZnosti celej plochy v stlade s dzemnymi planmi;

— novym névrhom obvodu projektu JPU Niznd Sebastova z dbvodu repektovania
maximalneho vyuZitia parcely E-KN & 730/6 vk.G. Lubolice na komunikaciu
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prepojuificou  obec [Lubotice a mestskd cast Niznd Sebastova a zamedzeniu
nelogického delenia parciel hranicou projektu JPU Nizna Sebastova.

Zirovefi spravny  orgdn rozhodnutim ¢ OU-PO-PLOI-2021/0027282-040
7 15.4. 2021, doru¢enym 19. 4. 2021 konanie prerusil,

Navrhovatel prostrednictvom svojho pravneho zastupcu fistom z 13, 6. 2021 poziadal
o predlZenie lehoty o 60 dni z dovodu, ¢ v pdvodne] lehote sa mu nepodarilo zabezpecit
pozadované dokumenty.

Spravny organ listom ¢. OU-PO-PLO1-2021/002782-045 z 18. 6. 2021, dorutenym
24.6.2021 lehotu na odstrinenie nedostatkov podania prediZil do 17. 8.2021 asiasne
rozhodnutim & QU-PO-PLO1-2021/002782-046 2 18. 6.2021, doruCenym 24.6, 2021
konanie opét’ prerusil.

Navrhovatel listom zo 16. 8. 2021, doruCenym spravnemu orgénu 16. 8. 2021 dorudil:
— urbanistickd todiu ,,Obytny stbor Malomgat™;
— zapracované poZziadavky spravieho organu do urbanisticke; Stadie;
— sthlasné stanovisko Mestského Gradu Predov k urbanistickey studit;
— sthlasné stanovisko obce Lubotice k urbanistickej stadii.

Listom & OU-PO-PLO1-2021/002782-048 228.6.2021 spravny orgn poZiadal
subjekly obhospodarujice pol'nohospedarske pozemky vobvode projektu JPU Nizni
Sebastova na vyjadrenie k ndvrhu predloZenému ZiadateFom.

Z oslovenych subjektov sa vyjadrilo iba Druzstvo Agroplus, PreSov listom &. 620/2021
29.7.2021, v ktorom uviedlo, Ze zastupuje viastnikov nehnutel'nosti, ktoré nie st v obvode
projektu JPU NiZna Sebastova.

Spravny orgdn na pracovnom stretnuti 29. 9. 2021 informoval Ziadatela o priebehu
doterajSicho konania, 7, pracovného stretnutia bola vyhotovend zdpisnica podpisana pravnym
zistupcom Ziadatel'a a zamestnancom spravneho organu.

Nisledne spravny organ listom & OU-PO-PLO1-2021/002782-048 =z 30. 11. 2021
vyzval obec Eubotice na poskytnutie stanoviska k urbanistickej §tadii predloZenej Ziadatel'om
najmd va vzt'ahu k rieSeniu dopravnej situacie.

Obec Lubotice v liste & 1683/2021 z22.12.2021 nesthlasila s inym prepojenim
katastrov ako je v UPN-O a podmienila d'al$iu administrativu a projektovi pripravu vystavby
v [okalite Malomgat vyriefenim jej dopravnej obsluhy dostatoéne kapacitnym dopravaym
napojenim na Herliansku a Pol'nt ulicu.

Listom ¢ OU-PO-PLO1-2022/000537-064 z24.1.2022 sprdvny orgin poZiadal
mesto Prefov o poskytnutie zaviznej UP dokumentacic (Gizemnoplanovacej) Uzemného
planu zény Nizna Sebastové, resp. poskytnutie informdcie, kde je tento up-z pristupny.
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Po predchadzajicej korespondencii sa 9. 2. 2022 na spravnom organe konalo pracovné
stretnutie s konatel'om Zziadatel'a a pravinym zastupcom Ziadatela, z ktorého bola vyhotovend
zapisnica & OU-PO-PLO1-2022/000537-67/HA podpisand zi¢astnenymi stranami.

Na pracovnom stretnuti spravny orgén prezentoval ndzor, Ze obvod projektu JPU
Nizna Sebastova podfa urbanisticke] $tidie nie je v stlade s platnym Uzemnym planom obce
Cubotice (dalej len ,,UP Lubotice™).

Spravny organ dalej uviedol, Ze nie je splnend podmienka nalichavosti a Gcelnosti
pozemkovych uprav v navrhovanom obvode vzhladom na nepripravenost’ Gzemia -
dopravnej pristupnosti a uviedol, Ze je potrebné zauymové tzemie riesit’ podla naliehavosti
a s rieSenim dopravnej infradtruktiry.

Ziadatel vyslovil nazor, ¥e spravny organ nekond v stilade so zékonom a Ze zvoleny
obvod projektu JPU Niznd Scbastova je v salade z UP Lubotice.

Dalej Ziadatel vyslovil nazor, e obec Lubotice nemé dévod sa vyjadrovat' k lokalite
Malomgat v k.. Nizna Sebastova.

Spravny organ uviedol, Ze¢ na podrobnejdic rie§enie funkéného vyuZitia fzemia
a zastavovacich podmienok je potrebné obstaranie Uzemného planu zény NiZna Sebastova
v zmysle vyjadrenia mesta PreSov z 1. 2. 2022.

Nasledne sa uskutoénili pracovné rokovania so zastupcami OU Presov, OVBP diia 22.
2.2022 a MsU, OURAaV diia 23, 2. 2022, z ktorych vyplynulo:
~  OU Presov, OVBP:
~ na podrobnejSie rieSenie funkéného vyuZitia izemia a zastavovacich podmienok je
potrebné obstaranie Uzemného planu zény NiZna Sebastova;
— nie je jasné, kto vypracoval zadanie urbanistickej tadie (US);
~ k zadaniu vypracovania US malo dat sihlas mesto Preov;
- v obvode projektu nie je vyrieSené dopravné prepojenie.
~ MsU, OURAaV:
~ mesto PreSov nevidi potrebu obstarania tzemného planu zény Nizna Sebastovd za
zmysluplng;
~ US ma nestlad medzi textovou a grafickou &astou.

Ziadatel' dvoma podaniami z 28. 2. 2022 doplnil zépisnicu z 9. 2. 2022 a vyjadrenic
k doteraj$iemu pricbehu konania.

Vo svojom obsiahlom vyjadreni Ziadatel vyslovil vyhrady k vedeniu konanta,
k poziadavkdm na doplfianie podania, resp. k odstrafiovaniu nedostatkov podania,
posudzovaniu predlozenych podkladov najmi tykajicich sa Gzemnoplanovacej dokumentacii
~ US, vyhodnocovaniu a posudzovaniu naliehavosti a (ielnosti pozemkovych dprav,
posudzovaniu dopravnych pomerov.

Zaverom Ziadatel skon3tatoval, Ze spravny orgén mbZe a mal by konat iba v intenciach
a spdsobom stanovenym zakonom, nikdy nie nad jeho ramec.

Spravay organ listom ¢ OU-PO-PLO1-2022/000537-070 2z 9. 3. 2022 poZiadal mesto
PreSov o odborné posidenic US a zaslanie odborného stanoviska k US a k navrhovanému
obvodu projektu JPU Nizna Sebastova.
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Listom & OU-PO-PLO1-2022/000537-071 2 9. 3. 2022 zaslal spravny organ prévne.mu
zéstupcovi Ziadatefa vyjadrenie k priebehu konania, v ktorom vysvetlil doévody svojho
doterajSicho konania,

Na list spravneho organu & OU-PO-PLO1-2022/000537-070 z 9. 3. 2022 mesto PreSov
odpovedalo dvoma listami, listom &. 07PaDI-4537/2022 s datumom 16. 3. 2021 (v datume
pravdepodobne ide o chybu v pisani), vktorom po posadeni US sGhlasi s navrhovanym
dopravnym riefenfm s poZiadavkou zapracovat do projektu JPU NiZnd Sebastova usek
existujlice] panelovej cesty na Polnej ulici a rozdirenie miestnej cesty v ascku ulic Straznicka
aPolna. alistom & OZPaDI—4537/2022 s datwmom 5.4.2022, vktorom sthiasi
s navthovanymi pozemkovymi Gpravami, pritom mesto PreSov sifasne uviedlo, Ze
navrhovans lokalita v k.0. NiZn4 Sebastova je dopravne napojend z juZnej strany na koncova
fast’ Makarenkovej ulice v k.4. Eubetice.

V predlozenom  administrativiom  spise  sa nachadza dal${ list mesta Prefov
¢ OURARV/4905/2022 229, 3. 2022 ako odpoved' na list spravneho organu & OU-PO-
PLO1-2022/000537-070 z9.3.2022, ktorym mesto PreSov sihlasi s predlozenou US,
navrhovany obvod projektu JPU) Nizna Sebastova povaiuje za pripustny a kondtatuje, Ze
urbanizdciu Gzemia je mo#né riedit’ aj po jednotlivych Castiach (etapach), a to projektom
pozemkovych Gprav s prihliadnutim na celkovil koncepeiu zastavby funkénej plochy v zmysle
urbanistickej $tidie.

Spravny organ histom & QU-PO-PLO1-2022/000537-077 z 11. 4. 2022 adresovanym
mestu Prefov ako reakeiu na jeho list s datumom 16. 3. 2021, ktorym mesto Presov Ziadalo
zapracovat’ do projektu JPU Nizna Sebastova Gsek existujiicej panelovej cesty na Polnej ulici
a roz8irenie miestnej cesty v Gseku ulic StrdZnickd a Polnd Ziadalo zaslanie platnych
mapovych podkladov tykajtcich sa panelovej cesty, pretofe v UP nie je evidovana.

K rozdireniu miestnej cesty v Useku ulic StraZnickd a Pol'né spravny orgdn uviedol, Ze
roz8irenic je potrebné rieit’ v salade so stavebnym zakonom, pretoze ,,..pozemkové ipravy
sii zaloZené na principe dobrovolnosti a nie na principe vylastnenia™. Spraviy organ
prepojenie Polnej ulice s panelovou cestou ako pristup k navrhovanému obvodu oznadil za
neredlne,

Mesto Prefov listom & OZPaDI-8376/2022 s datumom 20. 5. 2022 zaslalo totozné
vyjadrenie ako v liste & OZPaDI{-4537/2022 s datumom 5, 4. 2022.

Pravny zastupca navrhovatela listom zo 14.4.2022 oznamil ukonlenie pravneho
zatupovania z dévodu ukondenia advokatskej ¢innosti, a zdrovell ozndmil, e navrhovatela
bude d'alej zastupovat’ ako fyzickd osoba, o ¢om predloZil splnomocenenie z 19. 4. 2022 na
zastupovanie v plnom rozsahu s neobmedzenou dobou platnosti.

Po vysdie uvedenych Ukonoch a dokazovaniach sprdvny orgin vydal rozhodnutie
¢, QU-PO-PLO1-200/000537-80 2z 9. 6. 2022, ktorym podla § 7 ods. 2 pism. a) a § 8d ods. 2
a ods. 3 zédkona vykonanie pozemkovych tprav formou jednoduchych pozemkovych Gprav
v Casti Kkatastralneho Uzemia NiZnd Secbastova v lokalite Malomgéit (Kamenec) a v asti
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katastralneho tzemia LCubotice (JP[';‘ Nizna Sebastovd) pozemkové Upravy nepovolil (dalej
len ,rozhodnutie o nepovoleni JPU NiZna bebastova“)

Rozhodnutie o nepovolent JPU Nizna Sebastova Gi¢astnikom konania spravny orgin
doru¢il verejnou vyhlaskou vzmysle § 8 ods. 4 zdkona zverejnenou na turadnej tabuli
spraviicho orgénu od 9. 6. 2022 do 24. 6. 2022,

Zaroved rozhodnutie o nepovoleni JPU NiZna Sebastova v listinnej podobe spravny
organ doru&il spinomocnenému zastupcovi 27. 6. 2022, navrhovatelovi elekironicky 9.
6. 2022, mestu Presov elektronicky 14. 6. 2022 a obei Lubotice elektronicky 14. 6, 2022,

7 dévodov, pre ktoré spravny organ oddvodnil nepovolenie JPU Nizna Sebastova,
odvolaci organ v struénosti uvadza:

Spravny orgin k definicii verejného zdujmu uviedol, Ze verejny zdujem je neurCity
pravny pojem, pre ktory neexistuje definicia v pravnom predpise, ktord by bola aplikovatelna
pre vietky pripady rovnako.

»Vereiny zaujem®™ je poiem, ktory patri medzi pojmy, ktorého obsah nic je ustaleny
anie je ani legalne ustaleny a podfa Malej pravnickej eneyklopédie (rok vydania 1995) sa
verejnym zdujmom rozumie zaujem, ktory je vyrazom potrieb a zauimov spolocnosti a ktory
takto chdpe a presadzuje legitimna verejnd moc; jeho rozhodujGicou Crtou je jeho mocensky
garantovand prevaha nad sakromnym zduimom & zdujmami,

S odvolanim sa na ustanovenie § 12 zdkona, podla ktorého vercjné zariadenia sliZia
obyvatel'om obce rieSeného tzemia a v zozname verejnych zariadeni sa uvadzaja pod pism. f)
cestné komunikacie (okrem polnych a lesnych ciest) spravny organ uviedol, Ze pri JPU Niznd
Sebastové ,.dojde k spristupneniu pozemkov sikromnych viastnikov, co je predovsethym v ich
zaujme, ale miestne komunikacie ako verejné zariadenia budu sluZit af ostatnej verejnosti.

Spravny organ povaZuje za paradoxné odGvodiiovat verejnym zaujmom individualnu
bytov( vystavbu, pretoZe takdto vystavba prindsa prospech stkromnym vlastnikom pozemkov
a je v rozpore s verejne prospesnou vystavbou v prospech verejnosti.

Podla ndzoru spravneho organu verejnoprospe$né stavby prinasaju prospech vietkym
obcanom, alebo aspont mnohym ob&anom.

Spravny organ v oddvodneni rozhodnutia o nepovoleni JPU Nizna Sebastova dalej
uvadza (odvolaci orgén tifo Cast’ odbvodnenia uvadza v plnom zneni): ,, V danom pripade sa
iadost o vykonanie JPU tyka Ziadatelov (fozickych osob), ktori maji zdujem raciondlne
vyriesit usporiadanie svojho pozemkového viastnictva foho casu polnohospoddrskej pédy tak,
aby ziskali pozemky do vylucného viastnictva, tvarovo vhodné na individudlnu vystavbu, 1. j.
aby ziskall stavebné pozemky. V ich pripade nejde o ., verejny zaujem", ale o &isto stikrommny:
zaujent.

To, Ze novo usporiaduné pozemky budii moct’ viastnici vyuzit ako stavebné pozemky im
povoluje wzemny plan mesta Prefov (da[e} len UP-M), kiory pre toto tizemie stanovil
pristusny regulativ, aviak zdroven v zdviznej Casti urcil povinnost jednak vypracovania
wrbanistickej Studic (ked¥e ide o vystavbu) a tiez vypracovanie UP- Zény (v dasti 3).

Podmienkow vydania stavebného povolenia pre stavebnikov je pristupovd cesta ku

kaZdému pozemku, preto v rdmci usporiadania individudinych stavebnych pozemkov musia
byt navrhnuté af cestné komunikdcie a dolezZité su hlavné komunikdcie (C2), ktoré prepoja
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Jestvujiice hlavné komunikdcie s novymi miestrymi komumnikdciami a v danom pripade pdjde
aj 0 cestu prepdjajiicu dve katastrdlne tizemia a dve obce.

V danej lokalite pdjde o urbanizdciy tizemia teda o proces rozvoja me siského Lspo‘sobu
Sivola. s ulicami, chodnifomi a cestami a odvodiovacimi priekopamt, ktoré si verejmpmi
zuriadeniami resp. verejnoprospesnymi, t. j. shifiace verejnosti ako takej; a podla UP-M je
s hlaviych cestdch navrhovand af mestské hromadna doprava s autobusovymi zastdvkami a
a‘alsmu pi'vkamf pre kultinny a ispr)locensigz Zivot v danej primestskej lokalite. , Verejny
zaujem” pri vvkonani J. JPU preto spociva vo verejnych zariadeniach, ktorymi st cesty,
choduiky, zastavky, pmekopy atd'..

Vypracovand wrbanisticka stidia (U §) pojedndva v textovej casti o celom funkénom
vizemi , MALOMGAT", ale v gra zckej casti sit pripojend naviac vykresy ¢. 06-07, Wkajtice sa
iba Casti funkiného dzemia, ktorym md byt obvod JPU (Ziadatel firma RK SPIRIT).

Ide o , vytrimuté tzemie” z celkovej funkénei plochy MALOMG. AT, ktoré nemd redine
dopravné prepojenia. Je opomenutd dolezitd skutocnost, Ze prepojenia dvoch obci (q] dvoch
katastrdlnych tizemi) cestami podia schvdlenych tizemnych pldnoy mesta PreSov, ale aj obce
Lubotice je zabezpedené iba v rdmei celého funkéného iizemia. Preto sa k obvodu JPU wmusi
mat moinost vyjadril’ af stavebny iirad obee Lubotice.

Dopravné  prepojenie  musi byf riefené vo verejnom zdujme a nemdie byl
uprednostneny tha stkromny zdujem viastntkov pozemkov v N. Sebastovej ziskatl' stavebné
pozemky, pokial nie je v obvode vyrieSend cestnd siet, kiord je kostrou obytnej lokality a nie
Je vyrie$ené prepojenie na Jesteujiice sideiné titvary obee Lubotice a mestske] Casti Niznd
Sebastovd, Ostava stile nevyriesend klticova otdzka - obved JPU a dopravaé prepojenia v
stlade s wzemnvimi planmi.

Povinnustou spravieho orgdine podla 7 ods. 4 pism. d ) zdkona ¢ 330/1991 je v
spoluprdci s orgammi dzemného planovania wréit’ zdvdznost’ U]’ podlcz’adov v obvode JPU,
podfa pism. g} obstaral’ polrebné vyjadrenia na konanie o PU a prerokovat s prz?z’u.snymz
orgdnmi. Preto spravay orgdn oslovil af MsU odbor tizemndho rozveja a vystavby a odbor ZP

a dopravie/ infra$truktivy, ktoré st kompeleniné sa vyjadrovat' k danému funkénému
tzemi.

V zavere oddvodnenia sprévny orgén uviedol, #e navrhovany obvod JPU NiZna
Sebastova zahflajGei dopravné napojenie, ktoré nie je v stlade s platnym tzemnym planom
obee Lubotice a dzemnym planom mesta Predov, je neprijatelny.

Sprdvny organ pripravaé Konanie vyhodnotil tak, Ze v zmysle § 8d ods. 3 zakona nie
stt spinené podmienky § 8 ods. 2 zdkona a preto JPU NizZnéd Sebastova nepovolil.

Mesto Prefov listom ¢ OZPaDI - 8376/2/2022 z22. 6. 2022, teda aZ po vydani
rozhodnutia ¢, OU-PO-PLOI1-200/000537-80 z 9. 6. 2022 doplnilo svoje stanovisko uvedené
v liste & OZPaDl — 8376/2/2022 z 20. 5. 2022.

Svojim dopliujiucim stanoviskom mesto PreSov sihlasilo s aktuélne navrhovanym
obvodom JPU Nizna Sebastova, kondtatovalo, e navrhovany ()bvod JPU Nizna Sebastova
reSpekiuje dopravnil komunika&nd siet’ navrhovanymi miestnymi obsluZnymi cestami a obvod
JPU Niznd Sebastové pavazuje z hl'adiska mestom Presov sledovanyeh zéujmov za pripustny.

Proti rozhodnutiv o nepovoleni JPU NiZnd Sebastovd podal navrhovatel
prmtredmctvom splnomocneného zastupeu odvolanie z 24. 6. 2022, dorucené spravnemu
organu 24. 6. 2022. Ked'7e rozhodnutie o nepovoleni JPU Nizng Sebastova v listinnej podobe
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spravny organ dorugil splnomocnenému zastupcovi 27. 6. 2022, navrhovatelovi elektronicky
9. 6. 2022, odvolanie bolo podané v{as.

Ako dévody odvolania navrhovatel’ uviedol:

Zaujem o vykonanie JPU Nizna Sebastovad prejavilo viac ako 2/3 vlastnikov
pozemkov v obvode projektu JPU Nizna Sebastova.

Ziadatel' preukézal zabezpeenie financovania ndkladov spojenych s jednoduchymi
pozemkovymi Upravami predlozenim zmluvy uzatvorenej s fyzickou osobou alebo
pravnickou osobou.

Obvod projektu JPU Nizna Sebastova je v tzemnom pléne mesta Prefov (d'alej len
LUP-P*) i v izemnom plane obce Dubotice (dalej len ,.UP-E*) uréeny na individudlnu bytovd
vystavbu (IBV).

Ziadatel na vyzvu spravneho organu predlozil US na celt funkénG plochu.

Podla ndzoru Ziadatel'a ak je lokalita podla tzemného planu urfend na IBV, spravny
orgdn nemd opravnenie v etape pripravného konania riesit otdzku pozemkov pre budice
komunikacie.

Pre spravny organ je zavizny platny Gzemny plan, ktory bude zavizny aj pre projekt
JPU Nizna Sebastova.

Ziadatel' dalej v odvolani uvadza, ¥e sprdvny orgdn je prisluiny na konanie podla
ustanoveni zakona a neméZe ich pri jednotlivych etapach prekradovat’,

V ¢tape pripravného konania sprdvny organ nemdZe poZadovat’ Gkony, ktoré sa
vyzaduji v ramei konania po pravoplatnom povolent alebo nariadeni pozemkovych taprav.

Spravny organ nie je oprdvneny posudzovat’ splnenie poZiadaviek na stavbu, ani inych
podmienok na samotnd vystavbu obvode projektu JPU Nizna Sebastova.

Spravny organ prekrodil svoju pravomoc, ked' suploval tlohy orgdnov na fdseku
Gizemného planovania a vystavby.

Ziadatel oddvodnenie rozhodnutia o nepovoleni JPU Nizng Sebastova povazuje za
zmitoéné vo vztahu k charakteru konania, ktoré je charakterizované ako konanie vo verejnom
zaujme poukazujic na rozsudok Naivy$§icho sudu SR 28zr/71/2017 z 20. 5. 2014, v ktorom
sam Najvy$si sad SR (NS SR} konanie podl'a zékona charakterizuje ako konanie vo verejnom
zaujme, pricom uvadza dévedy svojho prévneho ndzoru a na ktoré spravny organ v konani
neprihliadal.

Ziadatel kon$tatuje, Ze spravny organ postupoval v rozpore so zidkonom najmi tym,
Ze:

- nevykonal ohliadku na mieste, priom podfa Metodického ndvodu Ministerstva
pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR z 29, 1. 2020, Sprdvny orgdn sa musi dékladne
oboznamil’ s fterénom a vietkymi jeho podrobnostami v navrhovanom obvode
pozemkovch dprav. Fyzicki pritomnost’ v zdujmovom tizemi nemézu nahradit digitdine
udaje, hoci ich technicka hvalita a akiudlnost vWznamne pomdha pocas celého
vykondvania pozentkovych dprav. "
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- otdzka funk&ného pripravného vyboru ostala zo strany spravneho organu odignorovana;

~ vzmysle § 7 ods. 4 pism. a) zdkona nedostatofne zistil skutkovy stav, nevyhotovil
eclabordt pripravného konania, ani sprava so zhodnotenim vysledkov pripravného
konania;

— neredpektoval ndzor NS SR vysloveny v rozsudku 2821/71/2017 z 20. 5. 2014;

~ nepostupoval v siolade so zakladnymi zasadami sprévneho konania a nedodrZanim
spravneho poriadku v pripravnom konani spdsobil prietahy v konani.

Kon§tatovanie spravneho organu, Ze neboli splnené predpoklady na zalatie konania
podia ustanoveni § 8d ods. 2 a ods. 3 zédkona povaZuje navrhovatel’ za nesprdvne a v prikrom
rozpore § viédinovou volou vlastnikov a zmyslom a ¢elom zékona.

Za nezodpovedani a nevyrielend povazuje Ziadatel otdazku predpojatosti a vyladenia
z konania vedacu adboru Ing. Mériu Feckovii, na ktor Ziadatel” poukazal vo svojom podani
z 28, 2. 2022 a v st'aZnosti na nezdkonny postup spravncho orgdnu z 29. 3. 2022 adresovani
prednostovi Okresného Gradu Presov.

Otdzky tykajiice sa dopravnych pomerov v navrhovanom obvode projektu JPU NiZna
Sebastova povaZuje Ziadatel prezentované zo strany spravneho orgénu za neobjektivne
s ciel'om nepovolit’ pozemkové Gpravy.

PodlFa ndzoru Ziadatela otdzky rieSenia dopravnych pomerov st predmetom riedenia
po povoleni alebo nariadeni pozemkovych Gprav v etape konania podl'a § 12 zékona.

Na zdklade podancho odvolania Ziadatel' navrho! rozhodnutie o nepovoleni JPU Nizna
Sebastova zmenit' a pozemkové Gpravy povolit’, alebo rozhodnutie o nepovoleni JPU Niznd
Sebastova zrusit' a vec vratit spraivnemu orgdnu na nové konanie a rozhodnutie.

O podanom odvolani Ziadatel'a spravny organ upovedomil Giastnikov konania jeho
everejnenim na Gradnej tabuli istom &, OQU-PO-PLO1-2022/000537-089 z 11. 7. 2022,

K podanému odvolaniu sa Ziadny z G&astnikov konania nevyjadril.

Listom &. OU-PO-PLO1-2022/000537-091 z 13. 7. 2022 spravny orgdn opravil zrejmé
chyby v pisani vo vyhotoveni rozhodnutia o nepovoleni JPU Nizn4 Sebastova.

Chyba spotivala v nesprédvnom oznaeni vykresu, ked nespréavne &islo vykresu &, 06*
opravil na spravne ,,& 07",

Nésledne'sprévnyvorgzin odvolanie Ziadatel'a, odvolanim napadnuté rozhodnutie
o nepovoleni JPU NiZnd Sebastovd a sivisiaci administrativny spis predlozil odvolaciemu
organu na odvolacie konanie.

Po preskidmani predloZenych listin a zistendho stavu, ako Je opisany vysSie, odvolaci
organ aj s poukdzanim na platn( legislativu konstatuje:
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Podla § 1 ods. 1 zékona (Gcinného ku ditu vydania rozhodmutia o nepovoleni JPU

Nizné Sebastovd) obsahom pozemkovych (prav je raciondlne priestorové usporiadanie
pozemkového viastnictva v urcitom tzemi a ostatného nehnutelného polnohospodarskeho a
lesného majetku s nim spojeného vykonavané vo verejnom zaujme v stlade s poZiadavkami a
podmienkami ochrany Zivotného prostredia a tvorby Uzemného systému ekologickej stability,
funkciami polnohospoddrskej krajiny a prevédzkovo-ekonomickymi hPadiskami moderného
pol'nohospodarstva a lesného hospodarstva a podpory rozvoja vidieka.

b)

d)

0

Podla § | ods. 2 zdkona pozemkové Gpravy zahifiajl
zistenie a nové usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov ako aj stvisiacich inych
vecnych priv v obvode pozemkovych Uprav a nové rozdelenie pozemkov (scelenie,
oddelenie alebo iné (pravy pozemkov).
technické, biologické, ekologické, ekonomické a pravne opatrenia suvisiace s novym
usporiadanim pravnych pomerov,

Podla § 2 ods. 1 zdkona sa pozemkové Gpravy vykonavajd naymi, ak
e to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov a odstrdnenie prekazok
ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred d¢innostou tohto zakona,
doslo k podstathnym zmenam vo vlastnickych a uZivacich pomeroch v obvode
pozemkovych tprav (§ 3),
doslo alebo ma déjst’ k investinej vystavbe, ktora podstatne ovplyvni hospodarenie na
pode alebo Zivotné podmienky v obvode pozemkovych uprav alebo v jeho ucelenegj
asti tym, Ze rozdeli pozemky vlastnikov, obmedzi pristup k pozemkom alebo stazi ich
uzivanie,
je 1o potrebné v zdujme obnovenia alebo zlepSenia funkcti ckologickej stability v
(zemnom systéme a celkového razu polnohospodarske] krajiny, alebo zadrZiavania
vody v krajine, budovania prvkov zelenej infrastruktiry, revitalizacie a renaturacie
vodnych tokov alebo dosiahnutia ciel'ov ochrany v chranenych Gzemiach,
ma dojst’ k obmedzeniu polnohospodarskej alebo lesnej vyroby z dovodu vyhlasenia
ochrannych pasiem, chranenych Gzemi alebo z inych dbévodov,
sa v katastralnom Gzemi vy¢lenilo do bezplatného dofasného nahradného uzivania viac
ako 25 percent vymery pol'nohospodarskej pody,
je potrebné riesit’ dosledky Zivelnych pohrém,
je_potrebné usporiadat’ pozemky vzhladom na ich buddce pouzitie na iné dely. ako je
hospodarenie na pdde,
je to potrebné na usporiadanic vlastnickych a uZivacich pomerov v shvislosti s
rozsiahlou zmenou §tatnej hranice,
Je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa
nachddzajl pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatefstva (dalej len
,.0sidienie™),
je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov v hospoddrskych
dvoroch,
Je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uvZivacich pomerov k pozemkom pod
stavbami, ktoré presli z vlastnictva §tatu na obce a vyssie tzemné celky,
fe to potrebn¢ na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom pod
vodnymi stavbamilaba) vo vlastnictve §tatu.
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Podla § 2 ods. 2 zakona ak sa pozemkové Gpravy vykondvaji z ddvodov uvedenych v
odseku | pism. a), ¢) az g) a i), nariad’uje ich prisludny okresny Grad.

Podl'a § 2 ods. 3 zakona ak sa pozemkové Upravy vykonavajl z inych dovodov, ako si
uvedené v odseku 2, povol'uje ich okresny Grad.

Podl'a § 7 ods. | zdkona pozemkové Gpravy mozno za€at' na podnet okresn¢ho tradu z

dévodov uvedenych v § 2 ods. 2 alebo na Ziadost’ Gastnika z dovodov uvedenych v § 2
ods. 3.

Podl'a § 7 ods. 2 zakona pred rozhodnutim o nariadeni alebo povoleni pozemkovych
Gprav okresny Grad nariadi konanic o zalati pozemkovych Uprav (dalej len ,pripravné
konanie™) na alel

a) preverenia dovodov, nalichavosti a Géelnosti vykonania pozemkovych Gprav,

b) urfenia hranic obvodu pozemkovych Gprav, urenia pozemkov, ktoré si vyhaté z
pozemkovych Gprav,

¢) zistenia zaujmu vlastnikov ¢ pozemkové Gpravy zacaté z dévodov podla § 2 ods. [ pism.
b} a h); zéujem je preukdzany, ak s pozemkovymi Gpravami sohlasia vlastnici najmene;
poloviéne] vymery pozemkov, ktoré tvorta obvod projektu pozemkovych Oprav, a o
prejavenom zéujme spiSe okresny frad zépisnicu,

d) zistenia zaujmu vlastnikov o pozemkové Gpravy zalaté z dovodov podla § 2 ods. | pism.
i) a k), pricom zdaujem vlastnikov sa zistuje a vyhodnocuje len v samostatnom obvode
pozemkov pod osidlenim alebo v samostatnom obvode pozemkov v hospodarskom
dvore; zdujem vlastnikov sa preukazuje rovnako ako je uvedené v pismene c).

Podla § 7 ods. 4 zakona v pripravnom konani okresny Grad najmi

a) vykond potrebng zistovanie,

b} prerokuje dévody a predpoklady zacatia pozemkovych Gprav s obeou,

¢) prerokuje s orgdnom Statne] spravy na GOseku katastra nehnutelnosti potreby revizie
Odajov katastra nchnutel'nosti,

d) v spolupraci s orgdnmi fdzemného planovania uréi zaviznost Gzemnoplanovacich
podkladov v obvode projektu pozemkovych Uprav a moZnosti ich vyuZitia,

e) zabezpeli. aby pred rozhodnutim o navrhu na vykonanie pozemkovych Gprav boli
Ui€astnici konania vhodnou formou a v mieste Konania zvy&ajnym spdsobom informovani
o planovanom konani,

f) v spolupraci s obcou zriadi na Cely pripravného konania pripravny vybor; pripravny
vybor sa nezriaduje, ak nevznikd zdruZenie (¢astnikov pozemkovych Gprav podfa § 23
ods. 4,

g) obstard odborné posudky a vyjadrenia potrebné na konanie o pozemkovych fipravich,

Podlfa § 7 ods. 8 zékona pripravny vybor podla odseku 4 pism. f) spolupracuje s
okresnym fradom najmd pri urovani obvodu pozemkovych fprav, zisfovani zdujmu
vlastnikov a vypracovani navrhu stanov zdruZenia tfastnikov pozemkovych Gprav. Pripravny
vybor zanika zvolenim predstavenstva zdruZenia Glastnikov pozemkovych dprav. Ak
predstavenstvo zdruZenia Gastnikov pozemkovych lprav nie je zvolené, plni do zvolenia
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jeho funkciu v konani o pozemkovych Upravich pripravny vybor; okresny Grad eviduje
pripravny vybor v registri zdruzeni (€astnikov pozemkovych dprav.

Podl'a § 8 ods. [ zakona okresny trad po zhodnoteni vysiedkov pripravného konania,
ak sa preukaZu dovody podla § 2 ods. 1, rozhodne o nariadeni pozemkovych Gprav podla § 2
ods. 2 alebo rozhodne o povoleni pozemkovyeh Gprav podfFa § 2 ods. 3. Rozhodnutie okrem
vieobecnych naleZitosti obsahuje
a) uréenie obvodu pozemkovych aprav,
b} urfenie pozemkov, ktoré st vyfiaté z obvodu pozemkovych Gprav,
¢) lehotu na uskuto¢nenie prvého zhromazdenia (i¢astnikov pozemkovych prav,
d} obmedzenic G¢astnikov, ak bolo nariadené podla § 26,
e} zoznam pozemkov zahrnutych do obvodu projektu pozemkovych dprav podla § 4
ads. 4,
f) prijednoduchvch pozemkovych Upravach aj skladbu a rozsah vyhotovovane]
dokumentieie poremkovyeh Gprav s odévodnenim.

Vykonavanie § 8d jednoduchych pozemkovych Gprav z dévodu budiceho pouZitia
pozemkov na iné icely ako hospodérenie na pdde je upravené v § 8d zakona, podla ktorého:

ods. 1

Ziadatel o jednoduché pozemkové Gpravy vykondvané z dévodu podfa § 2 ods. 1
pism. h) musi v pripravnom konani preukdzat’ zabezpe&enie financovania nakladov spojenych
s jednoduchymi pozemkovymi Gpravami predloZenim zmluvy uzatvorenej s fyzickou osobou
alebo pravnickou osobou podla § 25 ods. 1.

ods. 2

Buduei aéel vyuzitia pozemkov v ravrhovanom obvode projektu pozemkovych tprav
musi byt v sGlade s platnym Gzemnym planom obce. Ak sa navrhovany obvod projektu
pozemkovych Gprav nachadza na Gzemi obce. ktora nemé a nie je povinna mat’ Gzemny plan
podla osobitného predpisu, budiei Géel vyuzitia pozemkov v navrhovanom obvode projektu
pozemkovych dprav musi byl odsthlaseny uznesenim zastupitelstva a Ziadate] musi
preukdzat splnenie podmienck podl'a oscbitného predpisu.

ods. 3

Pri nepreukazani O¢elnosti podla § 7 ods. 2 pism. a), nepreukazani zaujmu podla § 7
ods. 2 pism. ¢), nepreukdzani zabezpecenia financovania nikladov podla odseku 1 alebo
nesplneni podmienok podla odseku 2 okresny trad pozemkové Gpravy nepovoli.

ods. 4

Hodnota pozemkov sa ur¢i znaleckym posudkom podl'a osobitného predpisu. Znalec
vychddza z budiceho Gicelu vyuZitia pozemku. Pri vyuZiti pozemkov na jeden Gcel postaduje
pri uteni hodnoty pozemku Gdaj o jednotkovej vychodiskovej hodnote pozemku podla
osobitného predpisu. Znalca ustanovi ckresny drad. Niklady na znalecky posudok uhradza
ziadatel podla odseku 1.

ods. 5
Vyrovnanie v peniazoch sa vykond medzi Ziadatel'om podla odseku I a vlastnikom
pozemku v Jehote urenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania pozemkovych Gprav.

-
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Podla § 9 ods. 10 zdkona v8eobecné zasady funk&ného usporiadania tzemia v obvode
pozemkovych Gprav sa vypracuvaji v rozsahu, ktory zodpovedd dévodom zadatia
pozemlcovych Uprav a potrebam dalficho konania o pozemkovych Gpravich. Vieobecné
zasady funkéného usporiadania dzemia v obvode pozemkovych Gprav obsahuja

a) prehodnotenie alebo urfenie regulativy  priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia, ktorv je v _stlade so zéviznou dasfou Uzemnoplinovacej
dokumentacie. najmenej v rozsahu podPa odseke 11 a z tohe vyplvvajiceho
vereiného zaujmu podlla § 1,

b) nédvrhy spdsobu dallicho vyuzivania Ozemia a Struktiry krajiny v obvode projektu
pozemkovych Uprav s cielom, aby sa v nej vzajomne zlad’ovali priestorové poZiadavky
hospodirskych a inych Cinnosti &loveka s krajiinnoekologickymi podmienkami dzemia.

¢} vymedzenie chranenej ¢asti krajiny, ak nevznikaji podl'a osobitného predpisu.

Podla § 9 ods. 11 zdkona v rdmei vieobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia
v obvode pozemkovych tprav a s prihliadnutim aj na sdvisiace tdzemia mimo obvodu
pozemkovych Giprav sa vykondvaja prieskumy a rozbory najmé
a) dopravnych pomerov a technického vybavenia Gzemia,
b) Gzemnych vplyvov rozvoja nepol'nohospodarskych &innosti,
¢) rozhrani¢enia lesngj pddy a polnohospodéarskej pddy. najvhodnejicho spdsobu vyuZitia
polnchospodarskej pddy a lesnej p6dy, zachovania a zvy¥ovania jej drodnosti a
produkénych schopnosti a ochirany pred znehodnotenim,
) poZiadaviek na tvorbu miestneho systému ekologickej stability, poZiadaviek na ochranu
prirody a krajiny a jednotlivych prirodnych zdrojov a pamiatkovej starostlivosti,
¢) potreby Gpravy vodného reZimu,
f)  zmien v $truktdre polnohospodarskych podnikov a lesnych podnikov,
g) stvislosti so susednymi katastralnymi Gzemiami alebo obvodmi pozemkovych lprav,
Podla § 9 ods. 12 zdkona ndvrh vieobecnych zasad funkéného usporiadania Gzemia v
obvode pozemkovych Gprav predlozi okresny Grad na prerokovanie zdruZeniu ucastnikov,
obei a dotknutym orgdnom $tdinej spravy a dotknutym spravcom verejnych zariadeni.

Podlla § 10 ods. 4 zakona okresny Grad zverejni navrh vieobecnych zésad funkéného
usporiadania (izemia v obvode pozemkovych Gprav na obvyklom mieste v obei a dorudi ho
zdruZeniu Geastnikov. Proti ndvrhu podla prvej vety moZno podat namietky okresnému Gradu
v Iehote 30 dni od jeho zverejnenia alebo dorudenia.

Podla § 10 ods. 5 zdkona okresny trad oznami vietkym dotknutym organom $titne;
spravy, Ze sa prerokivaji vieobecné zdsady funk&ného usporiadania Gzemia v obvode
pozemkovych prav. Dotknuté organy $tatnej spravy s povinné oznamit svoje stanoviska k
néyrhu vieobecnych zésad funk&ného usporiadania dzemia do 30 dni odo dita dorudenia. Ak
sa dotknuty orgdn v tejlo lehote nevyjadri, predpoklada sa, Ze nemd namietky k navrhu
vieobecnych zasad funkéného usporiadania Gzemia v obvode pozemkovych Gprav.

Podla § 10 ods. 6 zékona namietky proti vieobecnym zdsaddm funkéného
usporiadania Gzemia v obvode pozemkovych Gprav okresny trad prerokuje so zdruZenim
tcastnikov a podla vysledkov prerokovania rozhodne o schvaleni tychto zésad. Rozhodnutie
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sa doru¢i verejnou vyhlaskou. O vysledku prerokovania upovedomi okresny urad toho, kto
namietku podal.

Podla § 10 ods. 7 zakona schvalené vieobecné zasady funkEného usporiadania uzemia
v obvode pozemkovych Uprav podla odseku 6 nahradzajii na acely vystavby spoloénych
zariadeni a opatreni rozhodnutic o umiestneni stavhy St ~ odkae va § 39 zdkona & 307976 Zb. a1 ide o
pripady uvedené v § 12 ods. 4 pism. a) az d), rozhodnutie o vyuzivani (izemia vypracované v
stlade so zévdznou <Castou Uzemnopianovacej dokumentacie, rozhodnutie o odnati
pol'nohospodarskej pody a rozhodnutie o vynati lesného pozemku.

Podla § 10 ods. 10 zakona schvaleny register pdvodného stavu a schvalené vieobecné
zasady funkéného usporiadania tizemia doruci okresny firad zdruZeniu icastnikov.

Odvolaci organ zarovei poukazuje aj na prdvny ndzor vysloveny opakovane
Najvy§iim sidom SR (NS SR) aktory cituje z rozsudku NS SR sp. zn.  28z1/71/2014
220.5.2014, v ktorom NS SR ako odvolaci sid uvadza .,...Ze konanie o pozemkovych tipravach
Jje konanie podla zdkona ¢ 330/1991 Zb., jedna sa viak o konanie velmi Specifické. Je to
sposobené najmd predmetom tohtfo konania, v klorom ide o zmenu viastnickeho prava a inych
vecnych prav k pozemkom, tiez okruhom ucasinikov konania, kedy je toto konanie vedené s
mnohYmi téastnikmi konania ale predovietkym samotnyim iiCelom tohto konania.

Uel predmetného konania, kiory: vypliva zo zdkona o pozemkovych tipravdch totis
charakterizuje toto konanie ako konanie vo verefnom zdujme (text zvyrazneny odvolacim
organom). Uvedené tiez prameni zo skutocnosti, Ze foio konanie je vidy zahdjené z wradnef
moct, i ked podnel na zahdjenie madzu vyslovit: prdave viastnici pozemkov nadpolovicnej
vymery polnohospodarskej pody v dotknutom katastralnom tizemi. Verejny zdujem pri
pozemkovych dpravich je racionalne usporiadanie pozemkového viastnictva v urditom uzemi
s pritliadrnutim na dalsie podmienky a tieZ vereinvym zdujmom pri pozemkovvch tpravach je
aj zniZenie rozdrobenosti pozemkového viastnictva, fo ma velky vyzmam pre posilnenie
pravaef istoty a pravacho postavenia ucastnikov. Je nepochybné, Ze vo verefnom zdujme je,
aby bola odstranend neprehfadnost vo viastnickvch vztahoch a uiivacich vztahoch a
napravenie dihodobo nerieSeného chaotického pravacho stavi.

Prave z dovodu existencie prevaZufiiceho verejného zdujmu na predmetnom konani je
na zdklade zdkona o pozemkovych upravich obmedzené viastnicke prdvo jednotlivpch
viastnikov pozemkov, ktoré je nutné v ramci pozemkovych uprav riesit.

Pozemkové upravy nie je moiné stotoinit' s pojmom vyviastnenia...

Zak. ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v
§ 4 uvadza charakteristiku US (urbanisticke] §tadie).

Podla ods. | urbanistické StOdia riesi Ciastkové problémy v Gzemi. Spraciva sa pri
priprave Gzemného planu ako navrh koncepcie priestorového usporiadania a funkiného
vyuZivania Uzemia alebo na spodrobnenie alebo overenie Gzemného planu a pri zmene a
doplnkoch Gzemného planu, alebo na ricSenie niektorych 3pecifickych dzemno-technickych,
krajinno-ekologickych,  environmentalnych, urbanistickych alebo  architektonickych
problémov v (zemi ako podklad pre Gzemné rozhodovanie, alebo ak to ustanovuje osobitny
predpis.
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Podla ods. 2 urbanistickn $thdiu_obstardva spravidla orgén (zemného planovania.
MoZe ju vak obstarat’ prostrednictvom odborne sposobile) osoby podla § 2a alebo na jej
obstaranie finanéne prispiet kazdy, kto prejavi o jej obstaranie zaujem.

Podla ods. 3 obsah a rozsah urbanistickej Stadie sa uréuje v jej zadani, na ktoré ddva
sthlas_orgdn Uzemného planovania, ktory garantuje 3tatne, regiondlne, resp. komunélne
zaujmy.,

K vyS8ie opisanému priebehu konania, k uvedenym ndzorom spravneho organu vo
vztahu k platnej legislative odvolaci organ uvidza:

Ciclom pripravného konania. ktoré zacina spravny organ podl'a ustanoveni § 7 zakona
je zistenie vetkych dostupnych informdcii o riefenom Gzemi v zmysle ndvrhu, resp. G&elu,
ktory maju pozemkové lpravy napinit’.

Zakon presne vymedzuje Einnosti, ktoré ma, resp. musi spravny organ v pripraviom
konan{ vykonat',

Podla § 7 ods. 4 pism. f) zakona spravny orgén v spoluprici s obcou zriadi na adely
pripravného konania pripravny vybor; pripravny vybor sa nezriad’uje, ak nevznikd zdruZenie
acastikov pozemkovych tprav podia § 23 ods. 4.

Pedla §7 ods. 8 zikona pripravny vybor podla §7 ods. 4 pism. f} zakona
spolupracuje s okresnym Gradom najmi pri urCovani obvadu pozemkovych tiprav, zistovani
zdujmu vlastnikov a vypracovan{ ndvrhu stanov zdruZenia Udastnikov pozemkovych Gprav.
Pripravny vybor zanikd zvolenim predstavenstva zdruZenia G&astnikov pozemkovych aprav.
Ak predstavenstvo zdruZenia G8astnikov pozemkovych Uprav nie je zvolené, pini do zvolenia
Jjeho funkeiu v konani o pozemkovych dpravach pripravny vybor; okresny trad eviduje
pripravny vybor v registri zdruZeni i€astnikov pozemkovych tprav.

Z predlozenych listin nie je zrejmé akd Sinnost vykonaval pripravny vybor, resp. €i
vébec nejakil &innost' vykondval, resp, ako spolupracoval so spravaym orgidnom, alebo &i
spravny organ spolupracoval s pripravnym vyborom.

V zmysle ustanoveni § 8d ods. 2 zékona budici 0gel vyuZitia pozemkov v

navrhovanom obvode projektu pozemkovych tiprav musi byt v sllade s platnym (zemnym
planom obce.

. ZpredloZenych listin jednoznadne vyplyva, e navrhnuty obvod pozemkovych Gprav
(JPU Nizna Sebastova) a budiice pouZitic pozemkov je v sfilade s UP Presov i s UP Lubotice.

Pre Ucely konania podla zdkona je irelevantné, ¢i z hl'adiska tzemného planu je
potrebné vypracovat’ urbanistickd §tudiu alebo Uzemny plan zény. ‘

Pre t¢ely konania podla zékona je (plne postadujice, ze budici agel vyuZitia
pozemkov v navrhovanom obvode projektu pozemkovych tprav je v silade s platnym
dzemnym planom obce (mesta).
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V tejto Easti oddvodnenia odvolaci orgin uvadza vyjadrenie OU Prefov, OVBP, podla
ktor¢ho vymedzena plocha (obvod projektu 5 PU Nizna Sebastové) nespliia iigel pozemkovych
Gprav podla zékona. OU Prefov, OVBP v liste sthlasi s vymedzenou plochou, ale po
obstarani urbanistickej $tadie pre celt funkénd plochu v silade so zaviiznou ¢astou izemného
planu mesta PreSov a obce Lubotice.

Tato urbanisticka $tadia bude podkladom pre pozemkové Gpravy. Vymedzend plocha
nesplia el pozemkovych tprav v zmysle zékona.

Odvolaci organ povazuje aj vo vztahu k vy8sie, ale aj k niZdie uvedenémnu ku
vyjadreniu OU Prefov, OVBP za potrebné uviest, Ze OU Presov, OVBP nic je prislusnym
orgdnom §tatne] spravy na posudzovanic Géelu pozemkovych tprav,

Poziadavka na obstaranie urbanistickej Stidie pre celd funkénii plochu v stlade so
zaviznou Castou Gzemncho planu mesta PreSov a obce Lubotice vznesend zo strany ouU
Predov, OVBP je nesprdvna a nema oporu v Ziadnom prdvnom ani technickom predpise. teda
je aj nezakonna.

Odvolaci organ vysSic poukazal na ustanovenia stavebného zakona, z ktorych vyplyva,
ze urbanistickt Studiu obstardva spravidla organ Gzemného planovania. MéZe ju viak obstarat’
kazdy. kto prejavi o jei obstaranie zduiem.

QObsah a rozsah urbanistickej $tGdie sa uréuje v jej zadani, na ktoré dava sihlas organ
dzemného planovania, ktory garantuje §tatne, regiondlne, resp. komunalne zaujmy.

7 konania je jednozna&ne zrejmé, ¢ Ziadatel neprejavil zdujem obstaranie US a urobil
tak len v snahe vyhoviet poziadavke spravneho orgdnu na odstrénenie vytknutych
nedostatkov podania.

Absencia US, & izemného planu zony nie je nedostatkom v konani podla zakona a uz
vdbec nie je povinnostou Ziadatela takyto nedostatok odstrafiovat’.

Odvolaci organ poukazuje na . Metodické usmernenie pre organy Uzemného
planovania astavebn¢ uUrady pri uplathovani zdsad aregulativov v zdviizne] dasti
dzemnopldnovacej dokumenticie obce v pripade, ak Gzemny plén urCi, Ze je potrebné
obstarat’ izemny plan zony™ vydané Ministerstvom dopravy a vystavby SR, sekciou bytovej
politiky, stavebnictva a mestského rozvoja a sekciou stavebnej spravy a verejnych pric pod
Sislom 10535/2021/SBPSMR/55415 z 3.5.2021, podl'a ktorého US je Gzemnoplanovacim
podkladom, ktory nie je schvalovany organom Gzemného pldnovania. Nie je zdviznym
dokumentom pre organ Gzemncho planovania, ani pre vlastnika pozemku.

Obstaranic US inou osobou ake organom tizemného planovania je dobrovolné.

V tychto stvisiostiach moZno konanie spravneho organu, ked’ vyZzadoval predloZenie
US. oznadit za svojvolné a nadbytoéné, kedZe nema oporu v zakone ani inych pravnych &
technickych predpisoch.

Nepripravenost uzemia z hladiska dopravnej infraStruktGry nie je dévodom na
nepovolenie pozemkovych fdprav. Naopak, je to jeden z dévodov naliehavosti a z dévodov na
povolenie pozemkovych Gprav.

RieSenie spristupnenia Gzemia vhodnymi komunikéciami je jednym  zcielov
pozemkovych uprav, okrem usporiadania vlastnictva, zniZenia rozdrobenosti, posilnenia
pravnej istoty a inych prinosov, pri¢om této otdzka nespadd do riedenia v pripravnom konani.
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Podl'a § 9 ods. 11 zdkona v rimci vieobecnych zésad funk&ného usporiadania Gzemia
v obvode pozemkovych Gprav a s prihliadnutim aj na sovisiace fGzemia mimo obvodu
pozemkovych Gprav sa vykonavaja prieskumy a rozbory najmé
a) dopravnyeh pomerov a technického vybavenia Gzemia,
by (zemnych vplyvov rozvoja nepol'nohospodérskych innosti, .
¢) rozhranienia lesnej pody a pol'nohospodérskej pody, najvhodnejSicho spdsobu vyui?taa
polnohospodarske] pody a lesnej pddy, zachovania a zvySovania jej arodnosti a
produkénych schopnosti a ochrany pred znehodnotenim,
d) poxiadaviek na tvorbu miestneho systému ekologickej stability, poZiadaviek na ochranu
orirody a kraiiny a jednotlivyeh prirodnyeh zdrojov a pamiatkovej starostlivosti,
e) potreby Gpravy vodngho rezimu,
f) zmien v §truktire polnohospodarskych podnikov a lesnych podnikov,
g) stvislosti so susednymi katastralnymi dzemiami alebo obvodmi pozemkovych dprav.

Je viac ako zrejmé, ¥e pripomienkami, navrhmi a poZiadavkami na riedenie
dopravnych pomerov (dopravnej infraftruktiry) sa spravny orgdn zaoberal v nesprdvnej etape
konania podl'a zakona a miestami nad jeho rdmec z ddvodov uvedenych vySsie.

V etape vypracovania vecbecnych zdsad funkéného usporiadania Uzemia je aj
legislativity priestor na rieSenie otdzok spristupnenia novych pozemkov, napr. definovanim
kategorii potrebnych ciest a komunikéeii.

Odvolaci organ v pripade akychkol'vek nejasnosti upriamuje pozornost spravineho
orgdnu na plamé Metodické listy vypracované Ministerstvom pddohospodarstva a rozvoja
vidicka SR ako Gstrednym orgdnom §tdtnej spravy na tseku pozemkovych Gprav, ktoré si
vhodnym doplnkom vysvetlujficim postupy sprévinych orgénov a spracovatelov projektov
pozemkovych Uprav, ktoré z pochopitelnych dbévodov nemdézu byt salastou pravnych
predpisov.

V etape vypracovania vicobecnych zésad funkcncho usporiadania Gzemia (VZFU (h
sa vykonavaia prieskumy, rozbory a analyza stCasného stavu:

— spoloényeh zariadeni a opatreni: st€asny stav (prieskum dopraynych pomeroy,
prieskum ohrozenosti pddy, prieskum vodohospodarskych pomerov, prieskum opatreni
na zabezpetenie ekologickej stability a krajinného vzhladu tGzemia);

— verejnych zariadeni a opatreni: sadasny stav (zariadenia na rekredciu, 3portové
zariadenia, zariadenia a opatrenia na doddvku pitnej vody, zariadenia a opatrenia na
odvadzanic a Sistenie odpadovych vod, zariadenia a opatrenia tykajice sa skladkovania
komunélneho odpadu, cestné komunikacie — okrem pol'nych a Jesnych ciest. daldie
vereiné zariadenia a opatrenig).

V navrhu VZFUU sa uvadza navrh funkéného usporiadania Gizemia:

priestorovd a funkéna optimalizécia rozmiestnenia druhov pozemkov v krajine — novy

stav (rozbor si€asného stavu a navrh koncepcie riefenia, popis navrhnutych opatrenf a

zariadenf odporicacieho charakteru),

- komunikaéné zariadenia a opatrenia - novv siay (rozbor st€asného stavu a ndvrh
koncepcie rieSenia, ndvrhy komunikaénvch zariadeni a opatreni, stivislosti so susednymi
katastralnymi Gzemiami, bilancie),

- protierdzne zariadenia a opatrenia — novy stav (rozbor sOfasného stavu a navrh

koncepcie rieSenia, ndvrhy protierdznych zariadeni a opatreni, stivislosti so susednymi
katastralnymi Ozemiami, bilancie),

18

OU-PO-0D0PE-2022/047809-0157595/2022-P00T




OU-PO-Q0P6-2022047809-01

— vodohospodarske zariadenia a opatrenia — novy stav (rozbor si¢asného stavu a ndvrh
koncepcie riefenia, navrhy vodohospodarskych zariadeni a opatreni, sivislosti so
susednymi katastralnymi tizemiami, bilancie),

— ekologické zariadenia a opatrenia — novy stav (rozbor stfasného stavu a navrh
koncepcie ricienia, zdkladné zasady ndvrhu miestneho Uzemného systému ekologickej
stability na idely pozemkovych Gprav, navrhy ekologickych a krajinotvornych zariadent
a opatrenf, savislosti so susednymi katastralnymi Gzemiami, bilancie),

— bilancie a vypocet prispevku na spolotné zariadenia a opatrenia,

-~ predbeZzny stupell nalichavosti vvstavby (vvsadby. budovania) spoiofnvch zariadeni
a opatreni,

Odvolaci organ povaZuje konjtatovanic spravneho orgdnu, ktorym oznaéil za
paradoxné oddvodfiovat verejnym zaujmom individudlnu bytovd vystavbu, pretoze takato
vystavba prinaSa prospech sokromnym viastnikom pozemkov aje v rozpore s verejne
prospesnou vystavbou v prospech verejnosti, za nenalezité,

Podla nazoru spravneho organu verejnoprospesné stavby prinasaji prospech vietkym
obganom, alebo aspoi mnohym ob&anom.

Takeéto konstatovanie vychddza z neznalosti zakona.

Ako vyplyva aj z pravineho ndzoru NS SR {rozsudok sp. zn. 2821/71/2014 z 20. 5. 2014)
(&l konania o pozemkovych Gpravach, ktory vyplyva zo zdkona o pozemkovych dpravach
charakterizuje toto konanie ako konanie vo verejnom zdujme.

Podla § 1 ods. | zdkona obsahom pozemkovych dprav je racionaine priestorové
usporiadanie pozemkového vlastnietva v uréitem Gzemi a ostatného nehnutel'ného
pol'nohospodarskeho a lesného majetku s nim spojeného vykondavané vo verejnom ziujme v
silade s poziadavkami a podmienkami ochrany Zivotného prostredia a tvorby tzemného
systému  ekologicke) stability, funkciami pofnohospodarskej krajiny a prevadzkovo-
ekonomickymi hfadiskami moderného pol'nohospodérstva a lesného hospodarstva a podpory
rozvoja vidieka.

Z toho vyplyva, ze pozemkové Upravy si vykondvané vo vergjnom zaujme, nic Ze
pozemkové dpravy sa vykondvaji len vtedy, ak plnia verejiny zdujem, ako to mylne vyklada
spravny organ.

Sam zadkon vo verejnom zaujme predpoklada, umozZiuje a upravuje konanie, ak je
potrebné usporiadat’ pozemky vzhladom na ich budlice pouzitie na iné Gcely, ako je
hospodarenie na pdde (§ 2 ods. 1 pism. h)), ¢o podrobneidie upravuje § 8d zakona.

Ani v tomto ustanoveni zakon neuvadza, ze budice vyuzitie pozemkov na iné Glely,
ako je hospodarenie na pbde musi splitiat’ Lvereny zaujem™.

V zmysle vySiie uvedeného aj toto konanie je vedené vo verejnom ziujme.

Ak spravny organ argumentuje, aj ked' nesprdvne, Ze verejnoprospesné stavby
prinddaju prospech vietkym ob&anom, alebo aspon mnohym ob&anom, je viac ako zrejmé, Ze
pre UGely podla § 2 ods. 1 pismn. h) zékona je potrebné rieSif aj otdzku komunikacii, ciest,
ktoré rozhodne sliZia Sirokej verejnosti.

Tu viak odvolaci orgdn povaZuje sa nevyhnuiné zddraznit, Ze pozemkové Opravy
neriedia akiokol'vek vystavbu. Ani ciest, ani stavieb rodinnych domov, ale rieSia usporiadanie
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pozemkového vlastnictva, ktoré umoZni neskorSiu vystavbu v stilade s tzemnym pldnom a za
podmienok stanovenych prislusnym stavebnym Gradom v konani podia stavebného zdkona.

Nie je preto adekvétne sa v konani o pozemkovych dpravach zaoberat vydavanim
napr. stavebnych povoleni pre stavebnikov v zavislosti od spristupnenia pozemkov,

Spravny organ uviedol, Ze (cit.) “..verejnoprospeiné stavby prindSaji prospech
vietkym ob¢anom. alebo asport mnohym obcanom™. Aky pofet st ,,mnohi oblania® viak
nijako nedpecifikoval. aj ked' v otazke ,verejného zaujmu™ zaujal jednoznatné stanovisko,
hoe zjavne v rozpore s platnou judikatirou poukazujicou na platny zakon.

Ako odvolaci organ uviedol vySsie, riefenie navrhov na komunikaéné zariadenia
a opatrenia patri do etapy VZFUU.

V etape zasad na umiestnenie novych pozemkov (ZUNP) sa, okrem incho, stanovujl
podmienky vyélenenia nevyhnutnej vymery pre spoloéné zariadenia opatrenia, stanovenie
percenta prispevku vlastnikov na spoloéné zariadenia opatrenia (podla bilancie potreby
pozemkov na spolotné zariadenia a opatrenia z dokumentécie vSeobecnych zasad funkéného
usporiadania tzemia v obvode pozemkovych dprav), podmienky poskytovania pozemkov
urfenych na verejné zariadenia a opatrenia, d'alej podmienky nadobldania vlastnictva k
pozemkom na ktorveh st umiestnené spoloéné zariadenia a opatrenia pre obec.

K poZiadavke riesit’ projektom JPU NiZna Sebastova celé zemie, resp. lokalitu podfa
izemného planu, tzn. nad navrh predloZeny Ziadatelom odvolaci orgdn uvadza, Ze takato
poziadavka nemd oporou v zékone.

Obvod projektu pozemkovych dprav tvori stihe vietkych pozemkov urdenych na
vykonanie pozemkovych fprav (§4 ods. 3 zikona), priom v pripade jednoduchych
pozemkovych tprav je obvod projektu urfeny Gelom pozemkovych fdprav a zdujmom
vlastnikov pozemkov v obvode projektu pozemkeovych Gprav,

Je len logické. Ze vo veobecnosti obvod projektu pozemkovych Gprav navrhovatel
vsuginnosti s dotknutymi vlastnikmi pozemkov navrhuje tak, aby v nim navrhovanom
obvode dosiahol sthlas prisluinej zédkonnej vi¢Siny vlastnikov pozemkov, pretoZe by inak
nenaplnil podmienku zdkona a nedosiahol igel, pre ktory vykonanie pozemkovych Gprav
Ziada.

Zvysnd Cast’ lzemia mdZe byt rieSend samostatnymi konaniami neskorgie, pricom
v tyehto konaniach mdZu byt Gspesne vyuzité vystupy, tykajice sa spolo¢nych a verejnych
zariadeni a opatreni, a najmi komunikdcii, z predchadzajicich konani.

Na ziklade vy3Sic uvedeného odvolaci orgén konStatuje, Ze spravny orgén
nedostato€nym a najmi nesprévnym spdsobom vyhodnotil vysiedky pripravného konania,
ked' v pripravnom konani riefil otizku spristupnenia a spristupiiovania pozemkov, ktorej
ricSenie nespada do tejto etapy, ale do etapy spracovania VZFUU a ZUNP.

. Zaroven spravny orgdn postupoval v rozpore so zakonom, ked' vyzadoval predloZenie
US Ziadatel'om, pri¢om ide o nezdvidzni (zemnoplnovaciu dokumentciu aj pre orgin
tzemného planovania,

20

OU-PO-Q0PE-2022/047809-0157595/2022-P001



QU-PO-QOPE-2022/047809-11

Okrem toho obstaranie US inou osobou ako organom tzemného plinovania je
dobrovolné.

Spravny organ v konani nespravne aplikoval ustanovenie § 1 ods. | zakona s odkazom
na judikdt vysloveny vrozsudku NS SR sp.zn. 282/71/2014 220.5.2014, podla
ktorého konanie o pozemkovych Gipravach je vzdy vedené vo verejnom zaujme.

Vystedkom postupu spraveeho organu je rozhodnutie o nepovolenf JPU NiZna Scbastova,
ktoré vychadza znespravne vvhodnoteného skutkového stavu a z nesprévne aplikovaného
tegislativacho ramea a ktoré je v tychto suvislostiach svojvolné.

V novom kenant sprévny organ bude postupovat’ v zmysie platnej legislativy, pravncho
nazoru NS SR a pravneho nédzoru odvolacicho organu, ktorym je spravny orgén v zmysle § 59
ods. 3 Spravneho poriadku pravnym nazorom odvolacicho organu viazany.

Po opidtovnom vvhodnoteni vysledkov pripraveého konania v intenciach vyssie
uvedenych vydd nové rozhodnutie podla § 8 v sti¢innosti s § 8d zékena o povoleni JPU Nizna
Schastova.

Poudenie:
Proti rozhodnutiu odvolacieho organu o odvolani sa podla ustanovenia § 59 ods. 4

Spravneho poriadku nemoZno d'alej odvolat’.
Toto rozhodnutie nemozno preskamat’ stdom.

JUDr. Rébert Baran
vedici odboru
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Doruluje sa:

~ (¢astnici konania verejnou vyhlaskou zverejnenou na:
~ fradnej tabuli odvolacieho orgénu,
— na ustrednom portali verejnej spravy Slovensko.sk.

Zverejiuje sa:

- webovom sidle odvolacieho organu.

— Gradnej tabuli mesta Prefov,

— dradnej tabuli obce Lubotice.

Na vedomie:

— RK SPIRIT, s.r.o.. Cipkarska 20/582, 080 05 Preov v zastipeni JUDr. Jaroslav Fekete.

Zdhradnicka 1. 080 01 Presov
~ Okresny urad Predov, pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 Prefov + spis

(L]
O]
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