


rozvod vody, splaskovej a dazd’ovej kanalizacie bude rieSeny v samostatnej projektovej
dokumentdcii v rdmci etapy “B 01 s napojenim na uz zrealizované aredlové rozvody rie§ené v
ramci etapy “A*“. V ramci arealu je navrhované rozsirenie STL plynovodu, ktoré je spracované
v samostatne] PD. Dokumentécie napojenia bytovych domov na inZinierske siete budi rieSené
samostatnou PD.

URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE OBJEKTU

Urbanisticka koncepcia

Néavrh riesi vystavbu troch bytovych objektov ortogondlneho tvaru s meniacou sa
podlaznostou, ktoré si navrhnuté v rovnakom $tyle tak, aby zapadli do celkového zameru.
Stredom rie§eného uzemia prechddza z vychodu na zépad hlavna vetva miestnej komunikacie
(Tatjanyiho ulica) s jednostrannym chodnikom (rieSenéd v rdmci predo$lej etapy “Rezidentna
Stvrt’ Rarky — etapa A“). Navrhované vnutroarealové komunikacie a chodniky sa napoja na
novu Tarjanyiho ulicu zo severu.

Urbanistickd koncepcia vychddza z regulativov UPN mesta Pre¥ov definujicich
podmienky zastavby tejto lokality. Z konceptu UPN vyplyva zaradenie do regulaéného celku
B.5 (bytové domy). Pri zastavbe samostatne stojacimi bytovymi domami ma byt’ zastavanost’
pozemku budovami do 30% plochy parcely tvoriacej pozemok stavby a podiel ploch zelene
minimalne 30%, o tento navrh dodsZuje.

Architektonicka koncepcia

SO.01 BD B2-A BYTOVY DOM “A«

Bytovy dom “SO.01¢ je umiestneny vo vychodnej Casti rie§eného uUzemia, je
ortogonalneho tvaru s jednym podzemnym podlazim, na ktorom st osadené dva s6lové bodové
objekty — blok A a blok B. Blok A je trojpodlazny s jednym pridanym ustipenym podlazim,
blok B s dvoma nadzemnymi a jednym pridanym ustipenym podlazim. V podzemnom podlazi
je situovanych 37 parkovacich stati, pred bytovym domom je situovanych d’al§ich 10
parkovacich stati, d’alej je na podlazi hlavné technické zazemie objektu a sklady pre byty. V
strede blokov A aj B sa nachadza komunikaéné jadro so schodiskom a vytahom. V nadzemnych
podlaZiach bloku A je navrhovanych celkovo 14 bytovych jednotiek, z toho 12 dvojizbovych a
2 trojizbové. V bloku B sd navrhované 2 dvojizbové a 6 trojizbovych bytov. Ku kazdej bytove;j
jednotke prishicha min. jeden balkén resp. lodzia, sklad v podzemnom podlazi a parkovacie
statia v po¢te podl'a velkosti bytovej jednotky.

Plo$né bilancie

Plocha rieSeného tizemia v rdmci etapy B2: 11 516,63 m?

Zastavana plocha objektom SO.01: 1 671,35 m?

Z toho: vegetainé strechy bytového domu: 1 253,35 m?

S0.02 BD B2-B BYTOVY DOM “B

Bytovy dom “S0.02° je umiestneny v centralnej casti rieseného Uzemia, je
ortogonalneho tvaru s jednym podzemnym podlazim, na ktorom st osadené dva sélové bodové
objekty — blok A a blok B. Blok A aj B je StvorpodlaZzny s jednym pridanym ustipenym
podlazim. V podzemnom podlaZi je situovanych 37 parkovacich stati, pred bytovym domom
st situované 4 parkovacie miesta, d’alej je na podlazi hlavné technické zazemie objektu a sklady
pre byty. V strede blokov A a B sa nachadza komunikaéné jadro so schodiskom a vytahom. V
nadzemnych podlaZiach bloku A je navrhovanych celkovo 18 bytovych jednotiek, z toho 16
dvojizbovych a 2 trojizbové. V bloku B je navrhovanych 14 3 izbovych bytovych jednotiek.



Ku kazdej bytovej jednotke prislicha min. jeden balkén resp. lodZia, sklad v podzemnom
podlazi a parkovacie stétia v pocte podl'a vel'kosti bytovej jednotky.

Navrhnuty objekt je konstrukéne tvoreny kombinaciou Zelezobetdnovych a murovanych
nosnych konstrukcii. ZastreSenie objektu a terds v predmetnych Castiach objektu je navrhnuté
systémom plochych striech s vnutornym odvodnenim. Druh resp. typ plochych striech v
predmetnych Castiach objektu je navrhnuty ako zelend vegetacna strecha s extenzivnou zelefiou,
s ochrannou a zataZujucou vrstvou z rie€neho kameniva a s terasovymi doskami na terasovych
rektifikaénych podlozkéch.

Zakladanie objektu je navrhnuté na hibkovych zakladovych konstrukcidch vo forme
ihlanovych pilot, na ktoré s ukladané zel. bet tramy a pétky nestice hornu stavbu .

Plodné bilancie

Plocha rieSeného tizemia v ramei etapy B2: 11 516,63 m?

Zastavand plocha objektom SO.02: 1 671,35 m?

Z toho: vegetacné strechy bytového domu: 1 253,35 m?

S0.03 BD B2-C BYTOVY DOM “C*

Bytovy dom “SO.03* je umiestneny v zépadnej casti rieSeného Uzemia, je
ortogonalneho tvaru s jednym podzemnym podlazim, na ktorom s osadené dva sélové bodové
objekty — blok A a blok B. Blok A aj B je §tvorpodlazny s jednym pridanym ustipenym
podlazim. V podzemnom podlazi je situovanych 37 parkovacich stati, pred bytovym domom
st situované 4 parkovacie miesta, d’alej je na podlazi hlavné technické zdzemie objektu a sklady
pre byty. V strede blokov A a B sa nachadza komunikacné jadro so schodiskom a vytahom. V
nadzemnych podlaziach bloku A je navrhovanych celkovo 18 bytovych jednotiek, z toho 16
dvojizbovych a 2 trojizbové. V bloku B je navrhovanych 14 3 izbovych bytovych jednotiek.
Ku kazdej bytovej jednotke prislucha min. jeden balkén resp. lodzia, sklad v podzemnom
podlazi a parkovacie statia v pocte podl'a vel'kosti bytovej jednotky.

Navrhnuty objekt je konstrukéne tvoreny kombinéciou Zelezobetdnovych a murovanych
nosnych konstrukcii. ZastreSenie objektu a teras v predmetnych Castiach objektu je navrhnuté
systémom plochych striech s vnitornym odvodnenim. Druh resp. typ plochych striech v
predmetnych Castiach objektu je navrhnuty ako zelené vegetaéna strecha s extenzivnou zelerou,
s ochrannou a zat'azujicou vrstvou z rie¢neho kameniva a s terasovymi doskami na terasovych
rektifikanych podlozkach. '

Zakladanie objektu je navrhnuté na hibkovych zdkladovych konstrukeidch vo forme
ihlanovych pilot, na ktoré st ukladané Zel. bet trdmy a péitky nestce hornu stavbu.

Plosné bilancie

Plocha rie§eného uzemia v ramci etapy B2: 11 516,63 m?
Zastavana plocha objektom S0.03: 1 671,35 m?

Z toho: vegetadné strechy bytového domu: 1253,35 m?

Na uskuto¢nenie stavby sa uréuji tieto podmienky:

1. Podla Zmien a doplnkov & 16/2019 Uzemného planu mesta Prefov, schvélenych
Mestskym zastupitel’stvom mesta PreSov uznesenim ¢. 43/2023 zo diia 22.02.2023 a podla
Vseobecne zavdzného nariadenia mesta PreSov ¢. 5/2023, ktorym sa vyhlasuje zdvdzna
Gast’ Zmien a doplnkov &. 16/2019 Uzemného planu mesta Presov, schvéalenych Mestskym
zastupitel'stvom mesta PreSov uznesenim ¢. 44/2023 zo dna 22.02.2023, ktoré nadobudlo
ucinnost’ 16.03.2023 je tato plocha podl’a regulativu RL B.5 uréena pre byvanie v bytovych
domoch.
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Stavba bude umiestnend v stlade podmienkami tzemného rozhodnutia vydanom pod &is.
SU/5374/120641/2022-Cj zo dia 08.06.2022 a uskutoinena podfa projektovej
dokumentécie, ktort vypracoval Ing. Martin Ratkos - Pro line v oktobri 2023, overenej v
tomto stavebnom konani, ktord tvori neoddeliteI'nt siast’ tohto rozhodnutia.

Stavebnik je povinny do 15 dni od ukonéenia vyberového konania ozndmit stavebnému
uradu zhotovitel'a stavby v stilade s § 62 ods. | pism. d) stavebného zékona.

Stavebnik je povinny oznamit’ stavebnému uradu zacatie stavby v stilade s § 66 ods. 2 pism.
h) stavebného zdkona.

Stavebnik je povinny pred zacatim stavby zabezpelit vytyCenie stavby podla § 75
stavebného zdkona.

Stavebnik je povinny pred zacatim stavby zabezpecit’ vytyéenie vSetkych inzinierskych
sieti jednotlivymi spravcami sieti.

Stavebnik je povinny na viditeInom mieste vhodnym spdsobom oznadit’ stavbu, ako
povolent; na oznaceni je potrebné uviest’ kto stavbu realizuje, kto a kedy stavbu povolil
vréatane ¢isla rozhodnutia, meno zodpovedného stavbyveduceho s tel. kontaktom a termin
zaCatia a dokonenia stavby.

Pri uskutoCnovani stavby je nutné dodrziavat' ustanovenie § 431 stavebného zdkona
vzt'ahujice sa na stavenisko.

Stavebnik je povinny respektovat’ existujice inzinierske siete vedené v danom tizemi
a pred zacatim zemnych prac pisomne poziadat’ jednotlivych spravcov inZinierskych
sieti 0 ich presné vytycenie na zaklade predlozenej objednavky a prace uskutocnovat’
tak, aby nedoslo k ich poSkodeniu, pripadne je potrebné ich vhodne zabezpecit’ pred
poskodenim. Stavebnik je povinny pocas stavebnych prac v ochrannych pasmach
jestvujucich inzinierskych sieti, vratane ich krizovania s planovanou stavbou prizvat’
jednotlivych spraveov inzinierskych sieti, resp. ich zastupcov. V pripade, ak déjde k
poSkodeniu siete bezodkladne informovat’ spravceu inzinierskych sieti. V ochrannych
pasmach podzemnych inzinierskych sieti a v blizkosti nadzemnych objektov sa
nesmie pouzivat’ vibracny valec a ryhy sa musia kopat’ rucne.

Ak pracami budt obnaZené podzemné vedenia, stavebnik resp. zhotovitel’ ku koneénému
zasypavaniu ryhy prizve zodpovednych pracovnikov spravcov sieti, ktorych obnaZené
vedenia majt byt’ zasypané, o ¢om bude vyhotoveny pisomny zaznam.

Stavebnik, resp. zhotovitel’ pri najdeni nezakresleného kabla alebo poskodenia
telekomunikaéného kabla bude bezodkladne informovat’ jeho prevadzkovatela; prace
zastavi a urobi zabezpecenie proti pripadnému d’alSiemu poskodeniu.

Stavebnik, resp. zhotovitel’ je povinny pocas vystavby dodrZiavat' ustanovenie § 13
Vyhlasky ¢&. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnotechnickych
poziadavkach na vystavbu a d’alSie predpisy tykajice sa bezpe€nosti prace a technickych
zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a 0s6b na stavenisku v zmysle prislusnych ustanoveni
Nariadenia vlady SR ¢. 396/2006 Z. z. o minimélnych bezpefnostnych a zdravotnych
poziadavkach na stavenisko.

Pri stavebnych pracach nesmie byt’ naruSend stabilita vedl'ajSich stavieb alebo zariadeni.
Stavebnik je povinny zemné prace realizovat’ v stilade s § 48 ods. 3 stavebného zékona.
Pri vystavbe sa zakazuje poskodzovat’ koreriovi sustavu stromov a drevin.

Stavebnik preukaze zhotovitel'ovi stavby prava a povinnosti, ktoré vyplyvaju z tzemného
rozhodnutia a stavebného povolenia.

Odovzdanie a prevzatie staveniska medzi stavebnikom a zhotovitelom bude vykonané
pisomnou formou.

Na stavbe musi byt overeny projekt stavby, pravoplatné stavebné povolenie a o stavbe
musi byt’ vedeny stavebny dennik.

Stavba bude dokon€ena najneskor do 60 mesiacov od zacatia stavebnych prac.
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Stavebnik, resp. zhotovitel' je povinny pouZivat' na stavbe iba zariadenia, ktoré su
technicky sposobilé.

Pri stavbe a jej uskutocnovani musia byt’ dodrzané vSeobecné technické poziadavky na
uskutoéniovanie stavieb v zmysle stavebného zdkona a prislusné STN.

Odpad vzniknuty stavebnymi pracami stavebnik musi likvidovat v siilade so zdkonom
¢. 7912015 Z. z., o odpadoch a v stilade s VZN mesta PreSov o odpadoch.

. Zhotovitel stavby bude povinne re$pektovat nariadenia odborného dozoru, in$pekénych a

kontrolnych organov, organov vykonavajucich Statny stavebny dohlad a orgénov
povol'ujicich stavbu; zdrovei je povinny splnit’ si ohlasovaciu povinnost’ zdvad na stavbe,
ktoré by ohrozovali bezpecnost’ a zdravie.

Stavebnik zabezpedi, aby konec¢né terénne pravy a spétnd povrchova iprava rozkopavok
boli zrealizované ku dilu kolaudécie stavby.,

Stavbu, pripadne jej Cast’ spdsobili na samostatné uZivanie mozno uzivat’ len na zaklade
kolauda¢ného rozhodnutia, o ktoré stavebnik poZiada stavebny trad v zmysle § 76
stavebného zéakona.

Zmenu v projektovej dokumenticii moze stavebny urad povolit’ podla § 68
stavebného zdkona, len v odévodnenom pripade pred prevedenim a to na ziadost’
stavebnika.

Ak sa so stavebnymi pracami do dvoch rokov odo diia nadobudnutia priaveplatnosti
rozhodnutia nezacne, toto striaca platnost’ podl’a § 67 ods. 2 stavebného zakona.

So stavbou sa nesmie zacat’, pokial’ rozhodnutie nenadobudne pravnu moc v zmysle
§ 52 zakona & 71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej v texte len “spravny poriadok®).

Dalsie podmienky podl’a posiidenia verejného ziujmu:

I.

V ochrannych pdsmach podzemnych kablovych vedeni v zmysle zakona o energetike je
nevyhnutné dodrziavat’ bezpecnost’ prace; v ochrannych pasmach zemné prace vykonévat
vylu¢ne ruéne a nie mechanizmami.

Pripadny stbeh alebo krizovanie veden{ je potrebné riesit’ v zmysle platnych STN 33 2000-
5-52 (byvala 34 1 050) a 73 600.

Stavebné prace budi organizované tak, aby nedo3lo k naruSeniu stability jestvujucich
podpernych bodov vzdusnych el. rozvodov.

Pri vyjazde motorovych vozidiel zo staveniska na prilahlé komunikécie je potrebné
zabezpelit' Cistenie tychto vozidiel, aby nedochadzalo k znecisteniu komunikécii.
Stavebnik, resp. zhotovitel' je povinny zabezpelit, aby pocas vystavby boli pril'ahlé
komunikécie v pripade znecistenia bezodkladne vydistené.

Stavebnik, resp. zhotovitel podas vystavby nesmie obmedzovat pristup a prejazd
obsluznych vozidiel, najma vozidiel technickej, zdravotnej a hasicskej sluzby.

Stavebnik, resp. zhotovitel' nesmie cesty a miestne komunikicie a preméavku na nich
stavebnou €innostou ohrozovat’ ani nadmerne obmedzovat’.

Okolie stavby nesmie byt stavebnou ¢innost'ou a jej dosledkami nadmerne obt'azované a
zaroven ani obmedzované bezné uZivanie susednych nehnutelnosti.

Prace budit vykonavané s ddrazom na zabezpelenie bezpelnosti vetkych dotknutych
ucastnikov a poukézanim na § 58 zdkona ¢&. 8/2009 Z. z. o cestnej preméavke v zneni
neskorSich predpisov.

Stavebnik, resp. zhotovitel’ je povinny re$pektovat’ nasledovné stanoviska a vyjadrenia
dotknutych orgdnov, mesta PreSov a podmienky v nich uvedené:

. RU\]Z Predov zavizné stanovisko ¢. 2022/03578-03/B14-Poll zo dia 22.02.2022,
. KPp Presov ¢. KPUPO-2022/4215-2/12948/JU zo dna 16.02.2022,
* OU PreSov, OSZP zavdzné stanovisko ¢. OU-PO-OSZP3-2023/062152-002 zo dna

14.11.2023,



« OU Pregov, OSZP vyjadrenie &. OU-PO-OSZP3-2023/062343-002 zo diia 13.11.2023,

» TS mesta PreSov ¢. 1511/2023 zo dfia 9.11.2023,

« OU Preov, OSZP vyjadrenie ¢&. OU-PO-0SZP3-2023/062463-002 14. 11.2023,

* EIC s.r.0., Volgogradska 8921/13 Presov ¢. S2023/02915/EIC I0/STA zo diia 23.11.2023.

Rozhodnutie o namietkach tic¢astnikov konania:
V konani neboli vznesené ndmietky zo strany u¢astnikov konania.

Odovodnenie

Stavebnik, ktorym je spoloénost SANKUR-RURKY, s.r.0., Kmetovo Stromoradie 9/B,
080 Ol PreSov, podal diia 18.10.2023 na stavebnom trade Ziadost’ o vydanie stavebného
- povolenia na pozemnu stavbu: “Rezidencnd $tvrt” Rurky - Etapa B 2%, stavebné objekty
Bytovych domov SO. 01, SO.02, SO.03, k. 0. Presov, stvrt” Rurky, na pozemkoch parc. ¢. KN-
C 90451, 9045/3, 9045/51, 6206/9, k.u. PreSov.

Stavebné pozemky st podla LV ¢. 11566, k.. PreSov vo vlastnictve stavebnika,
evidované ako druh pozemku ostatna plocha a zastavana plocha a nadvorie.

Pre uvedent stavbu bolo vydané stavebnym tradom dfia 08.06.2022 tUzemne
rozhodnutie ¢. SU/5374/120641/2022-Cj, pravoplatné 18.07.2022.

Stavebny tirad ozndmenim ¢&. SU/16328/156194/2023-Cj zo diia 23.10.2023 oznamil
zacatie stavebného konania Ucastnikom formou verejnej vyhlasky a dotknutym organom a
organizaciam, ktoré chrania verejné zauymy podl'a osobitnych predpisov, jednotlivo.

Verejna vyhlaska bola vyvesend na uradnej tabuli mesta PreSov dila 23.10.2023 a
zvesena z Uradnej tabule mesta PreSov diia 07.11.2023.

Zaroven, pretoZe stavebnému turadu su dobre zndme pomery staveniska a Ziadost
poskytovala dostatoény podklad pre posudenie navrhovanej stavby, upustil v zmysle § 61 ods.
2 stavebného zdkona od miestneho zist'ovania a ustneho pojednévania.

Stucasne upozornil Uastnikov, Ze svoje nam1etky mozu uplatnit’ najneskér do 7.
pracovnych dnf, inak sa na ne neprihliadne.

V stavebnom konani k predmetnej stavbe neboli vznesené namietky Géastnikov konania.

Ku stavebnému konaniu boli predloZené: Vyjadrenie MO SR ¢&. SEMal-EL13/2-5-
2396/2023 zo dia 23.11.2023; Zavizné stanovisko RUVZ Pregov &. 2022/03578-03/B14-Poll
7o diia 22.02.2022; Zavizné stanovisko KPU Pregov & KPUPO-2022/4215-2/12948/JU zo dia
16.02.2022; Vyjadrenie OU Presov, OSZP, & OU-PO-OSZP3-2023/062440-002 zo diia
16.11.2023; Vyjadrenie OU Presov, OSZP, & OU-PO-OSZP3-2023/062343-002 zo dia
13.11.2023; Zavizné stanovisko OU Predov, OSZP, & OU-PO-OSZP3-2023/062152-002 zo
diia 14.11.2023; Stanovisko OU, odbor krizového riadenia & OU-PO-OKRI-2023/062619-02
zo dila 14.11.2023; Vyjadrenie OU Presov, OSZP, &. OU-PO-0SZP3-2023/062463-0020U-
zo dna 14.11.2023; stanovisko ORHaZZ v PreSove ¢. ORHZ-PO1-2023/000375-066 zo dnia
20.11.2023; Vyjadrenie TS mesta PreSov ¢. 1511/2023 zo diia 9.11.2023; odborné stanovisko
EIC s.r.0., Volgogradska 8921/13 PreSov ¢. S2023/02915/EIC IO/STA zo dria 23.11.2023.

Predmetné vyjadrenia, stanoviska a suhlasy boli kladné a podmienky boli zapracované
do podmienok tohto stavebného povolenia.




Dokumentécia stavby je vypracovand oprévnenou osobou podla § 45 stavebného
zékona a spltia poZiadavky uréené vyhlagkou MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonévaji
niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Stavebny urad preskumal preloZent Ziadost’ o stavebné povolenie spolu s predloZenou
projektovou dokumentaciou a dokladmi z hP’adisk uvedenych v § 62 stavebného zékona.

Na zaklade vysledkov vykonaného stavebného konania stavebny urad zistil, Ze
uskutoénenim (ani budiicim uZivanim) stavby nie st ohrozené zaujmy spoloCnosti ani
neprimerane obmedzené ¢i ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Podmienky rozhodnutia boli stanovené najmi za Ulelom zabezpelenia: ochrany
zaujmov spolocnosti pri vystavbe; komplexnosti vystavby; dodrzanie v§eobecnych technickych
poZiadaviek na vystavbu, ich predpisov a technickych noriem; dodrzanie poziadaviek ur€enych
dotknutymi organmi §tatnej spravy; na vylicenie negativnych ucinkov stavby a jej uZivania na
Zivotné prostredie a na zabezpecenie ochrany zdravia a 0sob.

Stavebny trad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby,
preto rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Ziadost o stavebné povolenie bola spoplatnend podla polozky 60 pism. a) zakona
145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch sumou 600,- €.

Poucenie:

Verejnd vyhlaska, ktorou sa dorucuje toto rozhodnutie bude vyvesena v sulade s § 69
ods. 2 stavebného zdkona a § 26 ods. 2 zdkona ¢. 71 /1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) po dobu 15 dnf na tradnej tabuli a na elektronickej tradnej tabuli mesta Presov.
Posledny deri tejto lehoty je diiom doruéenia. Do lehoty sa nezapocitava den, ked’ doslo ku
skuto¢nosti urujticej za¢iatok lehoty, t.j. ku diiu vyvesenia rozhodnutia na Gradni tabul'u.

Podl'a§ 53 anasl. zakona ¢. 71/1967 Zb. o spradvnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v lehote 15 dnf odo diia dorucenia rozhodnutia. Odvolanie sa podava na mesto
Presov, stavebny urad, Hlavna ¢. 73 , 080 01 Presov.

Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatel’né
spravnym sudom podla ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zakona €.162/2015 Z. z.).

Ing. FrantiSek OPha
primator mesta







