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o povoleni“), odvolaniami napadnuté rozhodnutie o povoleni spolu so suvisiacim
administrativnym spisom na odvolacie konanie.

Po preskimani predloZenych pisomnosti odvolaci organ uvadza priebeh doterajSieho
konania:

Spolo¢nost RK SPIRIT, s.r.o., so sidlom Cipkarska 20/582, Pregov, s adresou pre
dorucenie Solivarskd 19, PreSov (d’alej len ,Ziadatel*™) v priebehu konania zastipeného
splnomocnenim z 2. 12. 2020 JUDr, Jaroslavom Feketem, bytom Zahradnicka 1, PreSov,
advokatom, neskor po vy&iarknut{ JUDr. Jaroslava Feketeho zo zoznamu advokéatov na zéklade
splnomocnenia z 19.4.2022 opit’ zastipeného JUDr. Jaroslavom Feketem, bytom
Zahradnicka 1, PreSov ako fyzickou osobou, podanim ozna¢enym ako ~Ziadost’ o jednoduché
pozemkové tUpravy v &asti Kkatastrdlneho uzemia NiZznd Sebastovd lokalita Malomgat
(Kamenec)“ (d’alej len ,Ziadost™) dorucenym spravnemu organu 17.6.2020 poZiadala
o vykonanie jednoduchych pozemkovych tprav v katastralnom tizemi NiZna Sebastova lokalita
Malomgat (Kamenec) a &iastoéne aj v k.. Dubotice (dalej len ,,JPU Malomgat®) z dovodu
uvedenom v § 2 ods. 1 pism. h) zékona, tzn. z dovodu, Ze pozemky je potrebné usporiadat’
vzhl'adom na ich buduce pouZitie na iné cely, ako je hospodarenie na pbde.

Ziadatel svoju Ziadost’ dolozil grafickym navrhom JPU Malomgt, grafickym navrhom
priestorového usporiadania izemia, zoznamom parciel v navrhovanom obvode pozemkovych
uprav, zoznamom ucastnikov v navrhovanom obvode pozemkovych uprav a splnomocneniami
56 ucastnikov na zastupovanie v konani.

Spravny organ nariadenim ¢. OU-PO-PLO1-2020/03683-002 z 15.7.2020 nariadil
pripravné konanie o zalati JPU Malomgét s grafickou prilohou navrhovaného obvodu JPU
Malomgét.

Nariadenie spravny orgéan vyvesil na svojej tradnej tabuli od 15. 7. 2020 do 2. 11. 2020,
na Uradnej tabuli mesta PreSov od 20. 8. 2020 do 20. 10. 2020 a na Gradnej tabuli obce Dubotice
od 16.7.2020 do 14. 9. 2020.

Podanim doruenym spravnemu organu 9. 9. 2020 Ziadatel’ doplnil parcely, ktor¢ maju
byt zahrnuté do obvodu JPU Malomgat a upravil graficka ¢ast’ navrhu obvodu JPU Malomgat.

Stcast'ou predlozeného administrativneho spisu je kopia zmluvy o dielo z 15. 10. 2020
uzatvorena medzi Ziadatelom a zhotovite'om diela — CZIPO, s.r.0., Kmetova 36, KoSice,
ICO: 36861341 preukazujucou zabezpecenie financovania (§ 8d ods. 1 zdkona).

Na vyzvy spravneho organu ¢. OU-PO-PLO1-2021/002782-039 z 15. 4. 2021 a ¢. OU-
PO-PLO1-2021/002782-045 =z 18.6.2021 na odstranenie nedostatkov podania, resp. na
predloZenie listinnych ddkazov za sucasného preruSenia konania rozhodnutim ¢&. OU-PO-
PLO1-2021/002782-040 z15.4.2021 aneskoér dal$im rozhodnutim ¢&. OU-PO-PLO1-
2021/002782-046 z 18. 6.2021 ziadatel predlozil urbanistickdl §tadiu ,,Obytného stboru
Malomgat* a upraveny obvod JPU Malomgat.

Spravny orgén v zmysle § 7 ods. 4 pism. f) zdkona 11. 11. 2021 zriadil pripravny vybor
pre JPU Malomgat v zloZeni Ing. Martin Vrabel', Banska Bystrica, Ing. Maridn Kovalig, Presov
— Nizna Sebastova a Slavomir Fabul’a, Pre§ov — NiZna Sebastova.
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Nésledne spravny orgén 13. 12. 2021 zriadil komisiu v zmysle § 3 ods. 3 zakona na
preSetrenie priebehu hranic obvodu projektu pozemkovych tGprav a zistovanie zmien druhov
pozemkov podla skutoéncho stavu v teréne.

V pripravnom konani spravny organ vykonal ukony v zmysle § 7 ods. 4 zakona,
predovsetkym zaobstaral potrebné vyjadrenia dotknutych organov a institacii (§ 7 ods. 4
pism. g) zakona).

Nésledne spravny organ vydal rozhodnutie & OU-PO-PLO1-2022/000537-84
2 9. 6.2022, ktorym JPU Malomgat nepovolil z dévodov uvedenych v § 8d ods. 2 a ods. 3
zakona.

7 dévodov podrobnejsie uvedenych v oddvodneni rozhodnutia odvolaci organ
v struénosti uvéadza: '

Vypracovana urbanisticka $tidia pojednava o celom funkénom tGzemi Malomgat, ale
v grafickej Casti sa pripojené vykresy tykajice sa iba Casti funkéného rieSenia, ktorym ma byt
obvod JPU Malomgat.

Spravny organ uviedol, Ze ide o vytrhnuté Gizemie z celkovej plochy, ktoré nema realne
dopravné napojenia.

Podl'a ndzoru spravneho organu navrhovany obvod JPU Malomgét obsahuje dopravné
napojenie, ktoré nie je v sulade s izemnymi planmi mesta PreSov a obce Lubotice.

Proti rozhodnutiu ¢ OU-PO-PLO1-2022/000537-84 z9.6.2022 podal Ziadatel
odvolanie, na zdklade ktorého predmetné rozhodnutie odvolaci organ zru$il rozhodnutim
¢.j. OU-PO-O0P6-2022/047089-01 z 21. 12. 2022, pravoplatnym 11. 1. 2023.

V novom konani spravny organ, okrem iného, listom ¢. OU-PO-PLO1-2023/827-103
2 18.4.2023 poziadal Farnost o vyjadrenie k zahrnutiu casti parc. E-KN  ¢. 731/1
v k.0. Dubotice vo vlastnictve farnosti do obvodu JPU Malomgat zdovodu zriadenia
pristupovej cesty na spristupnenie navrhovaného obvodu JPU Malomgét, ktory je na prilohe
rozhodnutia znazorneny Zltou farbou (¢ast’ B — pozn. odvolacieho organu).

V Ziadosti spravny organ uviedol, Ye JPU Malomgat nic je moZné vykonat
v navrhovanom obvode, nakol’ko pristupova cesta k obvodu JPU Malomgat je rieSend iba po
parc. E-KN €. 731/1, €o podl'a vyjadrenia obce Lubotice nie je v stilade s izemnym planom.

Dalej spravny organ uviedol, Ze podla jeho nazoru by bolo potrebné v 1. etape vykonat’
projekt v ¢asti A — modra farba, v ktorom by boli usporiadané pozemky pre dopravné
prepojenie celej lokality Malomgat miestnymi komunikaciami MK1 (ul. Na Rovni —
ul. Herlianska) a MK2 (ul. Pofnd — ul. Makarenkova) apo parcele E-KN ¢&. 730/6
v k.1 Pubotice, &o by bolo v stilade s izemnymi planmi obce Lubotice a obce Nizné Sebastova
(spravne malo byt mesta Prefov, ked’Ze k.4. NiZnd Sebastové je sudastou mesta Predov,

pozn. odvolacieho organu). AZ potom by bolo mozné pokracovat’ v 2. ctape v Casti B - Zlta
farba.

V zavere spravny organ poziadal Farnost’ o vyjadrenie, ¢i Farnost’ suhlasi, aby bola ¢ast’
parcely E-KN €. 731/1 v k.. Lubotice ako pristupova cesta zahnutd do JPU Malomgat.
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Prilohou, okrem inych, bol aj prepracovany néavrh obvodu JPU Malomgat — vykres &. 07
urbanistickej $tudie, ast’ B (Z1t4 farba).

Vyjadrenim z 27. 4. 2023 doruCenym spravnemu organu 3. 5. 2023 Farpost’ nesuhlasila
so zahrnutim &asti parc. E-KN ¢. 731/1 v k.0, LCubotice ako pristupovej cesty do obvodu JPU
Malomgét.

Spravny organ formou verejnej vyhlasky ¢&j. OU-PO-PLO1-2023/000827-112
2 19.5.2023 upovedomil ucastnikov konania o moznosti vyjadrit sa k podkladu nového
rozhodnutia (podla § 8 ods. 1 zakona o povoleni, resp. nepovoleni JPU Malomgat) i k spésobu
jeho zistenia, pripadne navrhnit’ jeho doplnenie v zmysle § 33 ods. 2 Spravneho poriadku.
Lehotu na vyjadrenie spravny orgéan urcil na 10 dni od datumu dorucenia.

Na vyzvu vyjadrit' sa k podkladom rozhodnutia reagoval ziadatel podanim zo
14. 6. 2023, dorucenym spravnemu organu 15. 6. 2023, pricom Ziadny novy navrh na doplnenie
nepredloZil ani nenavrhol.

Spravny organ nasledne vydal rozhodnutie o povoleni, ktoré v zmysle ustanovenia § 8
ods. 4 zédkona oznamil verejnou vyhlaskou, ked’ze v konani o JPU Malomgét je viac ako 50
ucastnikov konania.

V rozhodnuti o povoleni spravny organ uviedol, Ze verejnou vyhlaskou bude
rozhodnutie o povoleni oznamené na tradnych tabuliach spravneho orgénu, mesta PreSov a
obce Lubotice.

Rozhodnutie o povoleni bolo zverejnené:

— na uradnej tabuli spravneho organu od 24. 7. 2023 do 15. 8. 2023;

~ na uradnej tabuli mesta PreSov od 25. 7. 2023 do 9. 8. 2023;

~ informécia o dobe zverejnenia na uradnej tabuli obce Dubotice sa v predloZzenom
administrativnom spise nenachadza.

Proti rozhodnutiu o povoleni podala obec Lubotice prostrednictvom advokatske;
kancelarie Bencik & Partners, s.r.0., Aurela Stodolu 12, PreSov odvolanie z 31. 7. 2023, podané
na postovua prepravu 1. 8. 2023 a dorudené spravnemu organu 3. 8. 2023.

Odvolanie bolo podané v¢as.

Proti rozhodnutiu o povoleni podala odvolanie aj Farnost' podanim z21. 8. 2023,
podanym na postovu prepravu 22. 8. 2023 a dorucenym spravnemu organu 25. 8. 2023.
Odvolanie bolo podané v¢as.

Ako ddvody odvolania obec Lubotice uviedla:

Utel vyuzitia pozemku parc. E-KN & 731/1 v k.. Dubotice nie je v stlade s platnym
izemnym plénom obce Lubotice (dalej len ,,UP Lubotice®), na &o v priebehu pripravného
konania obec upozoriiovala.

Plocha, na ktorej sa nachadza parc. E-KN ¢&. 731/1, rovnako ako susedna parc. E-KN
&. 730/6, je v UP Lubotice uréen ako plocha rodinnych domov.
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Pristupové komunikécia s prepojenim na k.. Niznd Sebastova je podPa UP Lubotice
planovana na parc. E-KN ¢&. 730/6.

Obec Lubotice sthlasi iba sdopravnym prepojenim od ulice Makarenkova
v Lubeticiach cez parc. E-KN €. 730/6 so smerovanim na ulicu Pol'nt v k.0 NiZna Sebastova
v zmysle platného UP Lubotice.

Obec Lubotice navrhla rozhodnutie o povoleni zrusit' a vec vratit' na d’alSie konanie
arozhodnutie z dovodu, Ze vyuzitie parc. E-KN &. 731/1 v k.u. Cubotice nie je v sulade s UP
Cubotice.

Ako dovody odvolania Farnost’ uviedla:

Parc. E-KN ¢&. 731/1 v k.. Lubotice je vo vylucnom vlastnictve Farnosti, ktord ju
planuje pouzit’ na vystavbu pastoracného centra.

Podl’a nazoru Farnosti je mozné vykonat iba v rdmci pozemkov (parciel) v k.4. Niznd
Scbastova, nakolko budiice usporiadanie je vo vyluénom ekonomickom ziujme mesta PreSov
— miestna Sast’ Nizna Sebastova.

Na zaklade predlozenej dokumentacie ma byt Cast’ parc. E-KN ¢&. 731/1 pouzZita iba na
vedenie inZinierskych siet{ a neodraza potreby Farnosti.

Farnost’ vo svojom odvolanf d’alej uviedla, s poukézanim na réznu judikatiru (US SR
¢k. PLUS 17/00 z30. 5. 2001, NS SR &k. 1S7r 68/2014 z30. 10. 2014), Ze zahrnutie
predmetnej parcely nie je ddvodné z hl'adiska neprehfadnosti uzivacich vzt'ahov, ani z hladiska
rieSenia chaotického pravneho vztahu a teda nie je vo verejnom zaujme.

Investor a ini dotknuti G¢astnici mohli a méZu ohl'adom pripojenia cestnej siete rokovat’
priamo s Farnostou mimo institutu jednoduchych pozemkovych uprav.

Farnost’ v odvolani navrhla, aby odvolaci organ zmenil rozhodnutie o povoleni tak, Ze
z navrthovaného obvodu JPU Malomgat vylaci parcelu E-KN ¢&. 731/1, resp. aby rozhodnutie
zrusil a vec vratil na d’al$ic konanie.

Spravny organ upovedomil ostatnych ucastnikov konania o podanych odvolaniach
formou verejnej vyhlasky zverejnenou na uiradnych tabuliach mesta Presov, obce LCubotice i na
svojej Uradnej tabuli.

K odvolaniam sa vyjadril iba Ziadatel podanim z 13. 9. 2023, dorudenym spravnemu
organu 13. 9. 2023.

Ostatni u€astnici konania sa k odvolaniam nevyjadrili.
Z vyjadrenia Ziadatel'a odvolaci organ v stru¢nosti uvadza podstatné.

Pre G&ely konania je uplne postacujuce, Ze budici ucel vyuzitia pozemkov je v sulade
s Gzemnym planom obce.

Otazka spristupnenia pozemkov nespadd do etapy pripravného konania, ale do etapy
spracovania vieobecnych zdsad funkéného usporiadania izemia (VZFUU) a zasad umiestnenia
novych pozemkov.
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Pozemkové Upravy neriesia aktukol'vek vystavbu, ale rieSia usporiadanie pozemkového
vlastnictva, ktoré umoznia neskor§iu vystavbu.

V zavere vyjadrenia Ziadatel’ navrhol rozhodnutie o povoleni potvrdit’.

Na zaklade vyS$Sie uvedené¢ho a postideného stavu odvolaci organ s poukdzanim na
platny zakonny ramec konstatuje:

Ziadatel’ navrhol vykonat’” JPU Malomgét z dévodu uvedenom v § 2 ods. 1 pism. h)
zakona, tzn. je potrebné pozemky usporiadat’ vzhl'adom na ich budtce pouzitie na iné tcely,
ako je hospodarenie na pdde, vtomto pripade z dévodu pouzitia pozemkov na neskorSiu
individualnu bytovi vystavbu.

Postup vykonania pozemkovych Gprav, v tomto pripade jednoduchych pozemkovych
tprav (§ 8b zakona) (dalej len ,,JPU“) z uvedeného dévodu je upraveny v § 8d zakona -
jednoduché pozemkové upravy vykonavané z dévodu budlceho pouZitia pozemkov na iné
udely ako hospodarenie na pdde, v ktorom podl'a

ods. 1

Ziadatel' o jednoduché pozemkové tpravy vykonavané z dévodu podla § 2 ods. 1
pism. h) mus{ v pripravnom konani preukazat’ zabezpecenie financovania nakladov spojenych
s jednoduchymi pozemkovymi ipravami predloZenim zmluvy uzatvorenej s fyzickou osobou
alebo pravnickou osobou podl'a § 25 ods. 1.

ods. 2

Budtci udel vyuzitia pozemkov v navrhovanom obvode projektu pozemkovych uprav
musi byt v stlade s platnym tzemnym pldnom obce. Ak sa navrhovany obvod projektu
pozemkovych uprav nachddza na izemi obce, ktord nema a nie je povinnd mat’ uzemny plan
podla osobitného predpisu,6af) buduci ucel vyuZitia pozemkov v navrhovanom obvode
projektu pozemkovych tprav musi byt odsuhlaseny uznesenim zastupitel'stva a ziadatel musi
preukézat’ splnenie podmienok podl'a osobitného predpisu.

ods. 3

Pri nepreukédzani ucelnosti podla § 7 ods. 2 pism. a), nepreukdzani zaujmu podla § 7
ods. 2 pism. ¢), nepreukdzani zabezpeCenia financovania nakladov podla odseku 1 alebo
nesplneni podmienok podl'a odseku 2 okresny urad pozemkové upravy nepovoli.

Podla § 1 ods. 1 zdkona obsahom pozemkovych uprav je raciondlne priestorové
usporiadanie pozemkového vlastnictva v uritom uUzemi a ostatného nehnutelného
pol'nohospodarskeho a lesného majetku s nim spojeného vykonavané vo verejnom zéujme v
sulade s poZiadavkami a podmienkami ochrany Zivotného prostredia a tvorby tzemného
systému ekologickej stability, funkciami polnohospodarskej krajiny a prevadzkovo-
ckonomickymi hPadiskami moderného polnohospodarstva a lesného hospodarstva a podpory
rozvoja vidieka.

Podl'a § 1 ods. 2 zdkona pozemkové upravy zahfiiaja
a) zistenie a nové usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov ako aj stvisiacich inych
vecnych prav v obvode pozemkovych tprav a nové rozdelenie pozemkov (scelenie,
oddelenie alebo iné Upravy pozemkov),
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b) technické, biologické, ekologické, ekonomické a pravne opatrenia stvisiace s novym
usporiadanim pravnych pomerov.

Podla § 11 ods. 3 zdkona ak tento zakon neustanovuje inak, nové pozemky maji byt
svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané pévodnym
pozemkom, priCom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi Upravami.

Stucastou rozhodnutia o povoleni je graficka priloha svyznadenim obvodu
pozemkovych uprav.

Grafick prilohu spravny organ prevzal z urbanistickej Stddie, ktorej vypracovanie
zadal Ziadatel’ a vypracoval ju DESIGNER, s.r.o., Ing, arch. Peter Steiniger, autorizovany
architekt.

Urbanisticka $tudia je spracovana na celd lokalitu Malomgét ako ¢ast’ k.i. Niznd
Sebastova.

Obvod tzemia, pre ktoré je urbanistickd Stadia spracovana je vyznaceny hrubou
¢ervenou prerusovanou ¢iarou.

Riesené Gzemie je roz€lenené navrhom budiicich pozemkov ur€enych na vystavbu
a sietou miestnych komunikacii.

Zaroven je rie§ené Uzemie farebne rozélenené do troch Casti — modra farba nadvizujica
na existujiicu zastavbu v NiZnej Sebastovej ako tast A; Z1t4 farba — dast’ B ako obvod JPU
Malomgat nadvizujtica na ¢ast’ A a siva farba ako Cast’ C nadvizujtca na ¢ast’ B.

St¢astou uzemia — ¢asti B je aj ¢ast’ parc. E-KN &. 731/1 v k.u. Lubotice, ktord by mala
byt pouZitd na zriadenie jedine] pristupove] cestnej komunikécie k pozemkom v obvode JPU
Malomgat.

V rozhodnuti o povoleni st uvedené &isla parciel, ktoré tvoria obvod JPU Malomgét, no
vo vzt'ahu s pouZitou grafickou prilohou je rozhodnutie o povolen{ neur€ité a métace.

V grafickej prilohe rozhodnutia o povoleni, ako ju odvolaci orgén opisal vysSie, nie je
zobrazeny obvod JPU Malomgét na podklade katastrdlnej mapy s vyznadenim obvodu
pozemkovych uprav prisluSnou mapovou znackou.

Grafickd priloha nie je jednoznaéna aznazornend hranica uzemia rieSeného
urbanistickou §tadiou je nad ramec obvodu pldnovanych JPU Malomgt, ale ind hranica,
resp. hranica obvodu JPU Malomgét prislu§nou mapovou znatkou v grafickej prilohe nie je
vyznacena.

V pripravnom konani Ziadatel preukdzal zabezpecCenie financovania nakladov
spojenych s jednoduchymi pozemkovymi upravami predloZenim zmluvy uzatvorenej s
pravnickou osobou.

Zéaroveni vSak buduci ucel vyuZitia pozemkov v navrhovanom obvode projektu
pozemkovych Uprav musi byt v sulade s platnym Gzemnym planom obce, o v pripade
pozemku parc. E-KN ¢. 731/1 v k.0. Lubotice aj s ohl'adom na vyjadrenia a podané odvolania
obce Lubotice a Farnosti nie je dodrZané.

Sam spravny orgéan v liste ¢. OU-PO-PLO1-2023/827-103 2z 18. 4. 2023 adresovanom
Farnosti uviedol, Ze podla jeho ndzoru by bolo potrebné v 1. etape vykonat’ projekt v Casti A —
modré farba, v ktorom by boli usporiadané pozemky pre dopravné prepojenie celej lokality
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Malomgat miestnymi komunikdciami MK1 (ul. Na Rovni — ul. Herlianska) a MK2 (ul. Pona
— ul. Makarenkova) apo parcele E-KN ¢&.730/6 v k.. Lubotice, ¢o by bolo v siulade
s izemnymi planmi obce Lubotice a obce Nizna Sebastova (spravne malo byt mesta Presov,
ked’Ze k.i. Nizna Sebastové je sucastou mesta PreSov, pozn. odvolacieho organu). Az potom
je mozné pokraCovat’ v 2. etape v Casti B - Zlta farba.

Napriek tomu vSak povolil pozemkové tpravy iba v Casti B, ktord by mala byt
spristupnend iba navrhovanou cestnou komunikéciou na asti parc. E-KN ¢&.731/1 vo
vlastnictve Farnosti.

K nadmietkam Farnosti odvolaci orgén uvadza:

Pozemkové upravy vykondvané z dévodu podla § 2 ods. 1 pism. h) zdkona nie st
vykonavané s ohl'adom na ekonomické zaujmy obce, resp. mesta, ale s ohadom na budice
vyuzitie pozemkov av sulade so zaujmami kvalifikovanej vicSiny vlastnikov pozemkov
rieSenej lokality.

V tomto pripade je plocha uréend Gzemnym pldnom ako plocha vystavby rodinnych
domov, priCom ju na tento Géel mdzu vyuzZit predovsetkym fyzické osoby bez ohladu na
doteraj$ie miesto pobytu, teda aj obdania Lubotic, ked’Ze ide o lokalitu s urbanistickym
spojenim Lubotic a NiZnej Sebastove;.

Pozemok parc. E-KN &. 731/1 v k.ii. Dubotice nie je sudastou uceleného celku a JPU
Malomgat je mozné vykonat’ aj bez neho.

Zahrmutie uvedeného pozemku do obvodu JPU Malomgéat sa javi ako uelové
a vlastnikovi neprinasa Ziadne vyhody z pozemkovych tprav (§ 11 ods. 3 zakona), ked'Ze
znavrhu ani zrozhodnutia o povoleni moZnd vyhoda pre vlastnika pozemku (Farnost)
nevyplyva.

- Farnost’ je vyluénym vlastnikom predmetného pozemku, ktorého &ast’ je podla UP
LCubotice urcend ako plocha rodinnych domov. Usporiadanie tohto pozemku na uvedeny ucel
viak nie je Gselom JPU Malomgét.

V tejto stvislosti odvolaci organ konstatuje, Ze postavit’ v danej lokalite pastoracné
centrum, ako to uvadza Farnost, nie je v siasnosti moZné pre rozpor s izemnym planom,
resp. bez predchadzajticej zmeny UP Lubotice.

Obsahom, resp. ciefom pozemkovych uprav, okrem iného, je raciondlne priestorové
usporiadanie pozemkového vlastnictva v uréitom Gzemi.

Pouzitie pozemku parc. E-KN €. 731/1 iba pre zriadenie pristupovej komunikacie nie je
raciondlne, ani v zaujme vlastnika.

Usporiadanie pozemkov v Zltej Casti B bez pouZitia parc. C-KN €. 731/1 mozné je, avSak
s rizikom, Ze po ich usporiadani na nich nebude zabezpefeny pristup cestnou komunikaciou.

Bez pristupu cestnou komunikaciou budii pozemky usporiadané do budicna bez
moznosti zacatia vystavby, resp. vystavba bude moZnd az po usporiadani uzemia aj so
zriadenim cestnej komunikacie.

Pozemkovymi Gpravami je moZné riesit iba ¢ast’ izemia izemnym planom uréeného na
bytovl vystavbu, ale za predpokladu, Ze tato Cast’ je pristupna bez ulelového zahrnutia
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pozemkov za G¢elom zriadenia pristupu. Inak, ako je uvedené vysSie, vystavba domov bude
mozna az po zriadeni pristupovej komunikacie, resp. komunikécii.

Ako odvolaci organ uviedol vy$Sie, rozhodnutic o povoleni v spojeni s grafickou
prilohou je métice, pretoZe aj ked’ v rozhodnuti o povoleni st uvedené parcely tvoriace obvod
JPU Malomgét, z grafickej prilohy je moZné vyvodit’ zaver, Ze obvod JPU Malomgét tvoria
parcely ohrani¢ené hrubou Eervenou preruSovanou ¢iarou, ked'Ze celd lokalita je ,,usporiadana“
aj s ndvrhom cestnej siete.

JPU Malomgat mal byt zakresleny jednozna¢ne a nezamenitel’ne tak, ako je definovany
vo vyroku rozhodnutia o povoleni za pouZitia pristuSnych mapovych znadiek, kedZe
pravoplatné rozhodnutie o povoleni je podkladom pre vyznacenie obvodu projektu do katastra
nehnutelnosti.

Podla § 8 ods. 2 zdkona prilohou rozhodnutia je mapovy podklad, ktory urci okresny
urad. _

Zaroveii vSak je potrebné prihliadat’ na skutoénost’, Ze mapovy podklad ma byt pouzity
tak, aby na nich bol obvod pozemkovych uprav zakresleny jednoznacne, nezamenitelne
a nespochybnitel'ne.

Po preskumani dostupnych udajov (tdaje katastra nehnutel'nosti, platné uzemné plany
obce Lubotice imesta PreSov) odvolaci organ vyslovuje nazor, Ze najvhodnejSie sa javi
usporiadat pozemky pre utely JPU Malomgat od existujucej zastavanej &asti NiZnej
Sebastovej, na situdcii z urbanistickej $tudie ako ¢ast’ A spolu s East'ou B.

Takto by bola zabezpeCend pristupnost’ rieSenej lokality od ulic Na rovni, Pol'nej
a Makarenkovej (severozapadny roh Casti A).

Ak usporiadaniu pozemkov v ¢asti A brania doteraz neSpecifikované dévody, vykonat
JPU Malomgét v &asti B je sice moZné, aviak bez pouZitePného pristupu cestnou komunikaciou,
o moZe spdsobovat’ pochybnosti o Géelnosti JPU Malomgit.

Pokial by s takymto usporiadanim pozemkov, tzn. usporiadanim ,,do budicna“ sthlasili
Gastnici konania, nebol by to dovod na nepovolenie JPU Malomgat, ak by neboli na
nepovolenie iné dovody.

Na zéklade vysSie uvedeného a posadeného stavu rozhodol odvolaci organ tak, ako je
uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Po zru$eni rozhodnutia o nepovoleni sa vec vracia do fazy pripravného konania.
V pripravnom konani spravny organ opitovne posudi podany navrh Ziadatela, pripadne
pomdze ziadatelovi ur€it’ obvod JPU Malomgat tak, aby bol v sulade s platnymi Gizemnymi
planmi, boli reSpektované niroky a z&dujmy Gcéastnikov konania a o ndvrhu nasledne nanovo
rozhodne.
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Poudenie:

Proti rozhodnutiu odvolacieho organu o odvolani sa podlPa ustanovenia § 59 ods. 4
Spravneho poriadku nemoZno d’alej odvolat’.
Toto rozhodnutie nemozno preskimat’ sidom.

JUDr. Rébert Baran
veduci odboru

Dorucuje sa:

— Ucastnici konania verejnou vyhlaskou:
» yradna tabula - Mesto Presov, Hlavna 73, 080 01 PreSov
* gradna tabul’a - Obec Cubotice, Csl. letcov 2, 080 06 Cubotice
= Uradna tabula + webové sidlo Okresny urad PreSov, odbor opravnych prostriedkov,
Namestie mieru 3, 080 01 PreSov
* qgradna tabula — Okresny urad PreSov, pozemkovy alesny odbor, Masarykova 10,
080 01 PresSov
— Obec Lubotice, Csl. letcov 2, 080 06 Lubotice prostrednictvom advokatskej kancelarie
Bencik & Partners, s.r.o., Aurela Stodolu 12, 08 01
— Rimskokatolicka farnost Narodenia Panny Marie DLubotice, Makarenkova 35,
080 06 Lubotice ,
— RK SPIRIT, s.r.o., Cipkarska 20/582, Presov prostrednictvom splnomocneného zastupcu -
JUDr. Jaroslav Fekete, Zahradnicka 1, 080 01 Presov '

Na vedomie:

— Okresny urad Presov, pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 PreSov + spis
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