Mesto Presov
Stavebny trad

Hlavna up. & 73, Presov PSC 080 01
Cislo: SU/2183/5532/2024 — S1£/274/2023 V Presove dia: 17.01.2024

Vec:
Ziadost’ o zmenu v uzivani stavby: ,, PreSov, na ul. 17 novembra 108, zmena vyuzitia 2. NP

nebytového priestoru €. 1 bytového domu sup. ¢. 8288 *, stavebnika MiloSa Tuhrinského,
Malkovska 12, 08001 Presov

Rozhodnutie
( verejna vyhlaska )

Mesto Presov, ako vecne a miestne prislusny stavebny trad podla § 117 zékona ¢. 50/1976
7b. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (d’alej v texte len ,,stavebny zakon*) v zneni
jeho noviel preskiumal podla § 62 stavebného zakona podanu ziadost’ MiloSa Tuhrinského,
Malkovska 12, 08001 PreSov zastupeného splnomocnenim zastupcom Ateliérom ASKO
B&G s.r.o., Bastova 45/B, 08001 PreSov zo dna 08.11.2023 o vydanie rozhodnutia o zmene
v uzivani Casti stavby ,, PreSov , ul. 17 novembra 108, zmena vyuZzitia 2. NP nebytového
priestoru ¢. 1 bytového domu stp. ¢. 8288 « evidovaného na LV €. 9663 ako telovychovné
a Sportové zariadenie, na parcele ¢. KN-C 5643 katastralne Gzemie PreSov a rozhodol takto:
podl'a § 85 ods. 2 stavebného zdkona a § 10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona

povol’uje

zmena v uzivani asti stavby spojena so stavebnymi upravami: ,, Prefov , ul. 17 novembra
108, zmena vyuzitia 2. NP nebytového priestoru €. 1 bytového domu sip. ¢. 8288 «
evidovaného na LV ¢&. 9663 ako televychovné a Sportové zariadenie, na parcele ¢. KN-C
5643, KN-C 5645 katastralne izemie Presov.

Novym téelom &asti stavby nebytového priestoru &. 1 o vymere 467 m?* budu:

Byt &. 1 pozostavajtci: chodba, obyvécia izba s kuchytiou, 2 x Satnik, 2 x izba, kipel'ta, WC
s GZitkovou plochou 84,2 m? a obytnou plochou 56,8 m*.

Byt &. 2 pozostavajuci: chodba, obyvécia izba s kuchytiou, 2 x Satnik, 2 x izba, kiipeltia, WC
s iizitkovou plochou 78,8 m?* a obytnou plochou 57,4 m?

Byt &. 3 pozostavajtci: chodba, obyvdcia izba s kuchytiou, Satnik, 2 x izba, kipel'na, WC
s Bizitkovou plochou 74,2 m? a obytnou plochou 55,5 m?

Byt ¢. 4 pozostavajuci: chodba, obyvacia izba s kuchyfiou, 2 x 3ainik, 2 x izba, komora,
sklad, ktipel'tia, WC s tizitkovou plochou 96,5 m? a obytnou plochou 56,6 m?

Byt &. 5 — garzdnka pozostavajuca: chodba, obyvacia izba s kuchytou, ktipelna, WC
s tizitkovou plochou 42,5 m? a obytnou plochou 33,8 m?

Spolo&né priestory: schodisko, chodba, technicka miestnost’ s tiZitkovou plochou 46,7 m?.



Stavebné prace pozostavaju

10.

11.

12.

13.

e vyburanie vSetkych vyznacenych vnitornych priecok 2.NP
vyburanie konstrukcie podléh v kuipelniach 2.NP
odstranenie vSetkych naslapnych vrstiev podladh 2.NP
kompletnd demontaz existujtcich zariad’ovacich predmetov
kompletna demontaz osvetl'ovacich telies

realizécia novych nenosnych priecok

realizécia rozvodov IS a vykurovacich rozvodov

na prizemi{ vymena vstupnych dveri s poziarnou odolnost'ou

Pre realizaciu stavby stavebny urad urcuje tieto podmienky :

Stavebné prace sa budu realizovat” v sulade s projektovou dokumentaciou overenou
v stavebnom konani, ktord vypracoval Ateliér ASKO B&G s.r.o., Bastova 45/B,
08001 PreSov — Ing. arch. Gabriel Machala, autorizovanym stavebnym inZinier ¢. 1903
Al 3/2023 aje neoddelite'nou sucastou tohto rozhodnutia.

Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v stanovisku MsU Presov — Odboru
hlavného architekta zo diia 15.11.2023 pod ¢islom OHA/17404/2023.

Podl'a UPN mesta Pre§ov zmeny a doplnky 2019 je parcela KN-C 5643, KN-C 5645 a
stavba sup. €. 8288 urCena ako plochy pre byvanie v bytovych domoch. V zmysle
VZN mesta Presov ¢. 5/2019, plati pre dant plochu regulativ RL B.6 Plochy uréené pre
byvanie v bytovych domoch.

PocCas stavebnych prac sa musia dodrzat vSeobecné technické poziadavky na
uskuto&fiovanie stavby v zmysle stavebného zdkona a vyhlasky MZP SR & 532/2002
Z.z., prislusné technické normy, bezpecnostné predpisy a navody vyrobcu stavebnych
vyrobkov na spdsob ich pouZitia.

Stavbu treba ukonéit’ do 24 mesiacov odo dna zacatia vystavby.

Zhotovitelom stavby bude uréeny vyberovym konanim. Po ukonceni vyberového
konania je stavebnik najneskor do 15 dni povinny oznamit' stavebnému uradu meno
a adresu zhotovitel'a stavby v zmysle § 66 ods. 3 pism. h) stavebného zakona.

Stavebnik je povinny stavebnému uradu pisomne oznamit’ zacatie vystavby v zmysle §
66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona.

Vedenie uskuto¢niovania stavby bude vykonavat® stavbyveduci, ktorého d¢innost’
zabezpeli zhotovitel stavby.

Stavebné prace moZe uskutocriovat’ len pravnickd alebo fyzické osoba opravnena na
vykonévanie prac podl'a § 44 ods. 1 stavebného zékona.

Stavebny dennik vedie stavbyvedtci alebo stavebnik od prvého dna pripravnych prac az
do ukoncenia stavebnych prac na stavbe podl'a § 46d ods. 2 stavebného zékona.

Na uskutoriovanie stavby moZno pouZzit iba stavebny vyrobok, ktory je podla
osobitnych predpisov vhodny na pouZitie v stavbe na zamys$lany ucel podla § 43f
stavebného zdkona.

Stavebnymi pracami su aj montdZne prace, ktoré musi vykonavat’ fyzickd osoba, ktora
ma pozadovant odbornu kvalifikaciu a zdravotnt sposobilost’ podla § 43g stavebného
zéakona.

Skladovanie stavebného materidlu poCas vystavby na verejnych priestranstvach, t.j. na
uliciach, chodnikov a podobne sa zakazuje.

Stavebnik je povinny na viditeInom mieste oznacit’ stavbu Stitkom ,,Stavba povolena™.
Na stitku musi byt” uvedené, ktory organ, kedy apod akym c&islom stavbu povolil
v zmysle § 66 ods. 3 pism. j) stavebného zakona.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutoéfiovani stavebnych prac nedoslo
k spdsobeniu $kod na cudzich nehnutelnostiach a majetku.

Odpad, ktory vznikne stavebnymi pracami pocas vystavby je stavebnik povinny
likvidovat’ v stlade so zdkonom NR SR ¢&. 79/2015 Z.z. o odpadoch a zmene a doplneni
niektorych zdkonov a v sulade so vSeobecnym zavaznym nariadenim Mesta Presov.
Stavebnik je povinny poziadat’ o povolenie na zvlaStne uZivanie miestnych
komunikdcii, resp. na osobitné uZivanie ( zdberu ) verejného priestranstva na
umiestnenie stavebného zariadenia ( leSenia, velkoobjemového kontajnera, skladky
materidlu, eko WC, stavebnej techniky) Mesto Presov — odboru dopravy.

Po skonceni stavebnych prac bude okolie stavby uvedené do pdvodného stavu, za ¢o
zodpoveda stavebnik.

Zmenu v projektove] dokumentacii mdze stavebny urad povolit’ podla § 68 stavebného
zékona, len v odévodnenom pripade pred prevedenim a to na Ziadost’ stavebnika.

Ak sa so stavebnymi pracami do dvoch rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia nezacne, toto straca platnost’ podla § 67 ods. 2 stavebného zakona.

So stavbou sa nesmie zacat’, pokial rozhodnutie nenadobudne pravnu moc v zmysle §
52 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej v texte len ,,spravny poriadok®).
Zaroven V4as stavebny turad upozornuje, Ze v pripade zapisu bytov do katastra
nehnutelnosti bude potrebné doloZit' nepomenovant zmluvu, ktorou sa  vyrieSia
spoluvlastnicke podiely v stavbe bytového domu sup. ¢. 8288.

Osobitné podmienky:

1.

Stavebnik je povinny dodrzat podmienky Okresného riaditel'stva Hasi¢ského
a zachranného zboru uvedené v zavdznom vyjadreni ¢. ORHZ — P02-2022/001474-002

zo dna 08.08.2022:

e V projektovej dokumentacii zdravotechnika je potrebné navrhnit hadicové
zariadenie (nastenny hydrant) v stlade s odsihlasenym rieSenim protipoziarnej
bezpec€nosti stavby, Presov, ul. 17. novembra €. 108 - ZMENA VYUZITIA 2. NP,
SPO Ing. Maros Cervenak. RC 38/2023, v zmysle § 4 pism. k) zakona C.
31412001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisova § 10
vyhlasky MV SR ¢€.69912004 Z.z. o zabezpeCeni stavieb vodou na hasenie
poziarov v zneni neskor$ich predpisov.

e V projektovej dokumentacii elektroinstalacia je potrebné navrhnut’ kable, ktoré
musia z hPadiska spravania sa pri horeni spiiat’ poZiadavky triedy reakcie na ohen
a doplnkové klasifikacie B2ca - sl, dl, al v stlade s odsGhlasenym rieSenim
protipoziarnej bezpecnostl stavby, PreSov, ul. 17. novembra ¢. 108 - ZMENA
VYUZITIA 2. NP, SPO Ing. Maro§ Cervendk. RC 38/2023, v zmysle § 4 pism. k)
zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a
Prilohy B STN 92 0203.

Mesto Presov, odboru hlavného architekta vo vyjadreni ¢. 15.11.2023 pod dcislom
OHA/17404/2023 uvadza:

e Podla UPN mesta Prefov zmeny a doplnky 2019 je parcela KN-C 5643, KN-C
5645 a stavba sap. ¢. 8288 urena ako plochy pre byvanie v bytovych domoch.
V zmysle VZN mesta PreSov €. 5/2019, plati pre dand plochu regulativ RL B.6
Plochy uréené pre byvanie v bytovych domoch.

Stavebnik je povinny dodrZat’ podmienky uvedené v stanovisku MsU Presov — Odboru
dopravy uvedené v zaviznom stanovisku zo diia 09.01.2024.

e (Cestny spravny organ suhlasi so zmenou v uzivani stavby, ked'ze 5 potrebnych
parkovacich miest je umiestnenych na pril’ahlych parkovacich plochach a nahradia



parkovacie miesta pre zamestnancov anavStevnikov doteraz existujucich
prevadzok.
4. Stavebnik je povinny dodrzat podmienky uvedené v zavdznom vyjadreni Okresného
uradu odboru starostlivosti o zivotné prostredie pod ¢. OU-PO-OSZP3-2023/062818-002
zo dna 20.11.2023.
5. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zaviznom vyjadreni Okresné¢ho
uradu odboru starostlivosti o Zivotné prostredie pod ¢. OU-PO-OSZP3-2023/062492-002
zo dna 15.11.2023.
6. Stavebnik je povinny dodrzat podmienky uvedené v zavdznom vyjadreni Okresného
uradu odboru starostlivosti o Zivotné prostredie pod ¢. OU-PO-OSZP3-2023/064299-002
zo dna 29.11.2023.
7. Stavebnik je povinny dodrZzat’ podmienky uvedené v zavdznom vyjadreni Okresného
uradu odboru starostlivosti o Zivotné prostredie pod ¢. OU-PO-OSZP3-2023/0625002-003
zo dna 30.11.2023.

Stavba sa modZe uzivat’ iba na zédklade kolaudaéného rozhodnutia, ktoré na podany pisomny
navrh stavebnika podla § 79 stavebného zdkona vyda stavebny tirad. Stavebnik je povinny ku
kolaudacii stavby dolozit” atesty a certifikaty vSetkych vyrobkov a materidlov pouzitych na
stavbe a normalizované hodnotenie energetickej hospodarnosti budov (energeticky certifikat).
Stavebny urad upozormiuje stavebnika, Ze vramci kolaudaéného konania bude potrebné
dolozit’ zavazné vyjadrenie Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva.

Namietky G¢astnikov konania a dotknutych organov k predmetnej stavbe neboli vznesené.

Odovodnenie.

Milo§ Tuhrinsky, Malkovska 12, 08001 Presov zastupeni splnomocnenim zastupcom
Ateliér ASKO B&G s.r.o., BaSovd 45/B, 08001 PreSov podal dia 08.11.2023 ziadost’
o povolenie zmeny v uZivani Casti stavby ,, PreSov , ul. 17 novembra 108, zmena vyuzitia
2. NP nebytového priestorn ¢. 1 bytového domu sup. €. 8288 “ evidovaného na LV &.
9663 ako telovychovné a Sportové zariadenie, na parcele ¢. KN-C 5643, KN-C 5645
katastralne izemie PreSov.

Tunajsi stavebny trad listom pod & SU/18215/174417/2023 — Sf/274 zo diia 12.12.2023
oznamil vietkym uCastnikom konania a dotknutym orgénom zacatie konania o zmene stavby
pred dokoncenim stavby. Stavebny trad oznamenie o zacati stavebného konania dorucoval v
zmysle § 26 ods. 1 spravneho poriadku verejnou vyhlaskou z dovodu velkého poctu
ucastnikov konnaia. ( bytovy dom stp. ¢. 8288 je vo vlastnictve 76 vlastnikov ). Verejna
vyhlaska bola zverejnana na tradnej tabuli mesta PreSov a elektronickej tiradnej tabuli v
obdobi od 20.12.2023 do 04.01.2024. Stavebny urad preskumal navrh stavebnika pri Gstnom
pojednavani spojenom s miestnym zistovanim, ktoré sa konalo dia 09.01.2024.

PredloZena ziadost’ bola preto preskimand z hl'adisk uvedenych v § 62 a 63 stavebného
zakona a bolo zistené, Ze uskutoénenim stavby nie si ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani
neprimerane obmedzené & ohrozené zéaujmy ¢astnikov konania. Dokumentécia stavby splfia
vSeobecné technické poziadavky na vystavbu podla § 47 stavebného zékona. Stavebny tirad v
priebehu uskutoénen¢ho konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby.
Stavebnik Milo§ Tuhrinsky, Malkovska 12, 08001 PreSov preukdzal vlastnicky vzt'ah k
nebytovému priestoru ¢. 1 bytového domu sup. €. 8288 “ evidovaného na LV ¢&. 9663 ako
televychovné a Sportové zariadenie.



Stavebnik dolozil pisomné hlasovanie vlatnikov bytov a nebytovych priestorov v zmysle
zakona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome sup. &.
8288. Predmetnym hlasovanim bolo odsthlasené, Ze nebytové priestory vchodu ¢&. 108 si
budt opravy a udrzbu zabezpecovat’ na vlastne naklady a tymto nebuda prispievat’ do fondu
oprav a udrzby.

Nebytovy priestoru €. 1 bytového domu sup. €. 8288 ma existujlice pripojenia na inZinierske
siete. Stavebnik dolozZil zmluvy o doddvke energii s jednotlivymi spravcami sieti.
Vykurovanie priestoru je zabezpecené s existujticej kotolne.

K stavbe sa vyjadrili:

e OR Hasi¢ského a zachranného zboru v Presove,

Mesto Presov — odbor hlavného architekta

Mesto Presov — odbor dopravy vyjadrenim doruceny dna 31.12.2023
Okresny urad odbor starostlivosti o zivotné prostredie

Spravcovia inziniérskych sieti

Stavebné upravy predmetného nebytového priestoru neboli takého charakteru, pre ktory
by bolo potrebné¢ dolozit' sthlas nadpolovicnej vacSiny vlasinikov bytov a nebytovych
priestorov bytoveho domu sup. ¢. 8288 v zmysle zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov. Stavebny trad upozornil, Ze pripade evidencie bytov na Okresnom
urade katastralnom odbore bude potrebné dolozit’ nepomenovanti zmluvu, ktorou sa vyrieSia
spoluvlastnicke podiely v stavbe bytového domu stp. ¢. 8288.

Namietky acastnikov konania neboli vznesené. Pripomienky dotknutych organov boli
zapracovane do podmienok rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je v stlade so zdkonom NR SR €. 145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch
v zneni prislusnych noviel a bolo spoplatnené podla polozky ¢. 62 pismena a) sumou vo
vyske 100,— € zaplatenou v pokladni Mestského tiradu Pre3ov. Bola doloZzena potvrdenka zo
diia 08.11.2023 pod ¢. 12/2189/2023.

Tunajsi stavebny urad takto dospel k zaveru, Ze Ziadatel Milo§ Tuhrinsky, Malkovska 12,
08001 PreSov splnil vSetky podmienky pre vydanie rozhodnutia a preto bolo potrebné
rozhodnut’ tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucdenie:

V salade s § 61 ods. 4 stavebného zdkona bude toto rozhodnutie o zmene v uzivani
stavby doruCované verejnou vyhlaskou z ddovodu velkého poctu ucastnikov konania. Této
verejna vyhlaska, musi byt’ spolu s projektovou dokumentéciou vyvesend v zmysle § 26 ods.
2 spravneho poriadku po dobu 15 dni na tradnej tabuli a zvereinena na elektronickej uradnej
tabuli Mesta PreSov, ktora sa nachadza na stranke Posledny den tejto lehoty
je dilom dorucenia. Do lehoty sa nezapoclitava aen, ked doSlo ku skutoCnosti urcujucej
zaCiatok lehoty, t.j. ku dihu vyvesenia rozhodnutia na Gradna tabul’u.



Qdvolanie proti tomuto rozhodnutiu je mozné v stilade s § 54 ods. 2 spravneho poriadku.
Odvolanie je potrebné podat’ v lehote do 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia na Mesto
PreSov — stavebny urad , Hlavna 73, PreSov. Po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov
je rozhodnutie preskiimatelné sudom.

In

o

primator mesta

Uradny zdznam

Verejna vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o povoleni zmeny v uzivani
stavby: ,, PreSov , ul. 17 novembra 108, zmena vyuzitia 2. NP ,, bola vyvesend na uradnej
tabuly Mesta PreSov a zverejnend na elektronickej Uradnej tabuli Mesta PreSov ( www.
presov.sk )

13 -03- 2074

Verejna vyhlaska ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o povoleni zmeny v uzivani
stavby: ,, PreSov , ul. 17 novembra 108, zmena vyuzitia 2. NP ,, bola zvesena z tradne;j
tabule Mesta PreSov a z elektronickej tradnej tabule Mesta Presov ( www. presov.sk )

Peliatka a podpis
Na vedomie:

Ateliér ASKO B&G s.r.0., Basova 45/B, 08001 Presov,

Projektant stavby: Ateliér ASKO B&G s.r.0., Bagova 45/B, 08001 PreSov
Regionalny urad verejného zdravotnictva PreSov, Hollého 5, PreSov,

OR Ha Z7Z, PoZiarnicka 1, PreSov

MsU Presov — odbor hlavného architekta

MsU Presov — odbor dopravy

Spravbytkomfort a.s., Volgogradska 88, 08001 Presov

MsU Presov — stavebny urad — pre spis
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