16 10, 223

MESTO PRESOV

Stavebny tirad

Hlavni ul. & 73, PreSov PSC 080 01
Cislo: SU/5187/2018 — S/77 V Presove diia: 02.10.2018

ROZHODNUTIE

Navrhovatel: IGOLAS, s.r.0o., Sdzavského 5, 08001 PreSov zastipena
splnomocnenym zastupcom Ateliérom ASKO B&G s.r.o., BaStova
45/B, 08001 Presov

(d’alej len navrhovatel’) podal diia 23.03.2018 navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni

stavby: »Bytovo — polyfunkény objekt®
na pozemkoch parc. €. KN-C 8429/35, KN-C 8429/1, KN-C 9566
v kat. 0z. PreSov

Pozemok parc. ¢. KN-C 8429/35 katastralne uizemie PreSov je vo vlastnictve IGOLAS,
s.1.0., Sazavského 5, 08001 PreSov zapisany na LV &. 7579.

Pozemky parc. &. KN-C 8429/1a KN-C 9566 su vo vlastnictve Mesta PreSov, zapisané na
LV &. 6492. Navrhovatel’ dolozil stihlas vlastnika pozemku s vydanim izemného rozhodnutia.

Stavebnik je povinny po sprivoplatneni rozhodnutia o umiestneni stavby
majetkopriavne usporiadat’ vSetky nehnutel’nosti, na ktorych sii umiestnené jednotlivé
stavebné objekty. Ku stavebnému konaniu musi stavebnik preukazat’, Ze ma k uvedenym
pozemkom vlastnicke alebo iné pravo podl’a § 139 odst. 1 zak. ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni prislu$nych noviel.

Mesto PreSov, ako vecne a miestne prislusny stavebny urad podla § 117 odst. 1) zik. &.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni jeho noviel (d’alej len
stavebny zakon), prislusny stavebny trad, posudil predloZzeny navrh podla § 37 a d’alsich
stavebného zékona. Na zéklade tohto posudenia vydava podla § 39 a § 39a stavebného zakona
a vykonavacich vyhlasok

ROZHODNUTIE O UMIESTNENI STAVBY

»Bytovo — polyfunkény objekt*

Stavba: ,,Bytovo — polyfunkény objekt“ bude umiestnena na pozemkoch KN-C 8429/35,
KN-C 8429/1, KN-C 9566 katastralne tizemie PreSov, tak ako je to zakreslené v grafickej
prilohe tohto rozhodnutia, situdcii v mierke M=1:250 vypracovanej Ing. Gabrielom Machalom
- autorizovanym stavebnym inZinierom 2/2018, ktord tvori neoddelitelnt stdast tohto
rozhodnutia.

»Bytovo — polyfunkény objekt®, na ulici NabreZnej, na pozemku parc. & KN-C 8429/35,
KN-C 8429/1, KN-C 9566 k.u PreSov pozostava z tychto stavebnych objektov:
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SO 01 Bytovo — polyfunkény objekt
SO 02 Vodovodna pripojka

SO 03 Kanaliza¢na pripojka

SO 04 NN el. pripojka

SO 05 Plynové pripojka

SO 06 Parkovisko a komunikécie

Pre umiestnenie stavby a projektovii pripravu sa urcuju tieto podmienky:

1. Vystavba objektu bytovo — polyfunkéného objektu je situovana v SirSom centre mesta
PreSov medzi ulicami Obrancov mieru a Nébreznou ulicou na parcele &. 8429/35. Ide o
objekt s tromi nadzemnymi podlaziami bez podpivni¢enia. 1. NP je Ciastoéne zastavané
a vymera 2.NP a 3. NP je v plnej hmote. Hlavny vstup pre pesi t'ah je dostupny s verejného
chodnika a od MHD z juznej strany z ulice Nabreznd. Vedl'ajsi vstup, vstup pre osobné
auta je orientovany zo severu. Samostatny pristup k schodisku pre bytovi Cast’ je zo
severnej strany.

e [NP. Hlavnym vstupom do polyfunkénej Casti / zdravotnicke zariadenie/ predaj
avydaj zdravotnickych pomdcok s prisluSenstvom, schodisko na 2.NP a vytah.
V samostatne pevne oddelenej <Casti stavby na 1.NP su rieSené 3 parkovacie
miesta pre 2 byty, ktoré sa nachadzaji na 3.NP, schodisko k bytom, dve pivnice
a kotolnia s technickou miestnostou.

e 2.NP 3pecializované ambulancie /kardiolégia, neuroldgia, cievna ambulancia/
s pripravoviiou, &akareni, samostatné WC pre klientov aimobilnych, ekonomat
s vylevkou, dennd miestnost pre lekarov s vlastnym socidlnym zariadenim

e 3. NP dva byty jeden sprevaznou castou orientovanou na vychod a druhy byt
s prevaznou ¢astou orientovant na juh - zapad.

- Byt ¢. 1 ma centrdlnu chodbu situovant v strede bytu po pravej strane je
s orientdciou na vychod je priestranna spaliia so Satnikom, po lavej je
toaleta bez prirodzeného vetrania to bude zabezpefené nutenym vetranim.
Na konci tejto chodby sa nachadza kipelna s oknom na severnej fasade.
Na konci chodby po lavej strane je vstup do obytnej Casti bytu
s orientaciou na zépad, tu je kuchyna so stolovanim prepojena s obyvacou
miestnost’ou.

- Byt & 2 za¢ina centrdlnou chodbou, kde po T'avej strane s orienticiou na
juh je obyvacia izba ta je iastoéné prepojena so stolovanim a zaroveii aj
s kuchytiou. Vstup do kuchyne je aj zo spominanej chodby. Na konci
chodby je spéliia so Satnikom s oknom na zépad. V strede bytu su socialne
zariadenia ako osobitnd toaleta a miestnost’ kiipel'ia, oba tieto miestnosti st
bez prirodzeného vetrania oknami a preto tu bude zabezpelené nitené
vetranie.

e Stavba bude murovand z keramickych tvaroviek Porotherm. PrestreSenie bude
plochou strechou ohrani¢ena bude atikou, kde nosnd &ast bude zabezpetena ZB
doskou, horna ¢ast’ dosky bude zateplena a ako krytina bude pouzitd hydroizolaéna
PVC folia Fatrafol.

2. Stavebny objekt SO 01 - bytovo — polyfunkéného objekt, bude umiestneny na pozemku
parc. &. KN-C 8429/35 kat. uz. PreSov. Stavebny objekt SO-01 bude umiestneny od
susednych nehnutel'nosti nasledovne:

Zapadné priecelie objektu SO 01 bude umiestnené:
- 5,750 m od hranice pozemku parc. &. KN-C 9757 rovnobeZne s touto hranicou
Severné priecelie objektu objektu SO 01 bude umiestnené:
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-2,520 m od hranice pozemku parc. & KN-C 8429/1 rovnobezZne s touto hranicou
JuZné priecelie objektu SO 01 bude umiestnen¢:
-1,950 m od hranice pozemku parc. &. KN-C 8429/1 rovnobeZne s touto hranicou
a sti¢asne 17,7 m od juZného prietelia bytového domu sup. ¢. 4686
Zipadné priedelie objektu SO 01 bude umiestnené:
- 16,125 m od hranice pozemku parc. ¢. KN-C 8429/1

. Technicky popis objektu SO 01 bytovo — polyfunkéného objekt je obdiznikového az
lichobeZnikového pddorysného tvaru, trojpodlazny bez suterénu s podorysnymi rozmermi

15,1x11,98 m

Vyskové osadenie objektu SO 01

- Podlaha 1.NP = +0,000 = 268,3 m n.m., vyskovy systém: BpV
- Podlaha 2.NP = bude realizovana na kote + 3,350 m;

- Podlaha 3.NP = bude realizovana na kote + 6,780 m;

Atika plochej strechy bude rieSend na kéte + 10,360 m,

. Zakladné udaje charakterizujice stavbu:

Celkova plocha parcely 8429/35:
Zastavana plocha (SO-01):
Obostavany priestor (SO-01):
Celkova vymera zelene:
Celkovéa vymera spevnenych ploch:
- z toho: parkovisko

chodniky
Pocet parkovacich miest

- z toho: pod objektom

na pozemku

Celkova vymera bytového priestoru
Celkova vymera polyfunk&ny priestor

Uzitkové plochy :

Predaj a vydaj zdravotnickych pomdcok
Ambulancie s pripravoviiami
Zazemie lekari

Ostatné

Garaz pre byty
Komunikaény priestor - byty
1. byt

2. byt

Pivnice - byty

Technické miestnost’

SO 02 Vodovodna pripojka

599 m*

179,5 m* tj. 29,9% z vymery parcely
1910 m3

184,5 m” tj. 30,8% z vymery parcely
239,7 m*

187 m2

52,7 m

O stati

3 statia

5 statf + 1 imobilni

237,35 m” tj. 55,5% z podlahovej vymery
190,32 m” tj. 44,5% z podlahovej vymery

32,47 m*
72,69 m
11,24 m?
71,24 m’
65,15 m’
26,71 m’
70,38 m*
6315w
9,28 m’

537 m*

. Pre objekt polyfunkénej budovy je navrhovand nova vodovodnd pripojka DN 40 z PE,
ktora bude napojend na novobudované rozsirenie vodovodnej siete PE100 vedeny v ulici
Nébreznej. Na odbocke na pozemku investora je umiestnena vodomerna Sachta, z ktorej
bude potrubie pitnej vody pokradovat’ do novonavrhovaného objektu. Pred hranicou
pozemku bude pripojkovy uzdver — postiva¢ so zemnou stpravou, d’alej bude osadena
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vodomern4 $achta, kde bude umiestnend vodomerna rada. Potrubie a vodomerna Sachta je
uloZend vo vol'nom priestranstve vedl'a nového objektu.

SO 03 Kanalizac¢na pripojka

6. Pre objekt bytovo — polyfunkény budovy je navrhovand kanalizatné pripojka D 150.
Pripojka bude zatstend cez reviznu kanaliza¢ni Sachtu do kanalizaéného zberata D 1200
vedeného popri NébreZnej ulici. Na pozemku investora bude umiestnend revizna
kanaliza¢na Sachta . Spad potrubia smerom k napojeniu na stoku je min. 2 %. Potrubie
bude spadované podl'a hibky ku reviznej Sachte.

SO 04 NN el. pripojka

7. Objekt bytovo — polyfunkény budovy bude zasobovany NN. energiou cez novozriadeni

trojfazovu elektrickti NN pripojku. Elektrickd NN pripojka je tvorend poistkami 3x PHO1-
40A osadenymi v rezervnych poistkovych odpinatoch v jestv. rozpojovacej a istiacej
skrini R026001 SR4-3/2 Nam. Mladeze za ¢.2 vo vlastnictve VSD, a.s..
Z jestv. rozpojovacej a istiacej skrine Nam. MladeZe za ¢.2, je navrhnuté privodné NN
vedenie, ktoré bude ukonéené v projektovanom elektromerovom rozvadzadi RE-
IGOLAS. Kébel ulozit vzemi v chranicke KSX-PEG 90, L=20m. Elektromerovy
rozvadzaé je navrhnuty ako plastova pilierova skrifia osadend v zemi na verejne
pristupnom mieste v oploteni pozemku.

SO 05 Plynova pripojka

8. Pripojovaci plynovod je navrhnuty D 32 dl. 12 m po HUP. Pripojovaci plynovod bude
ukonéeny (HUP) hlavnym uzaverom plynu vo severovychodnej ¢asti oplotenia pozemku,
kde sa osadi skrina regulaénej a meracej zostavy ( na zaklade Zmluvy o pripojenie).

SO 06 Parkovisko a komunikacie

9. Parkovisko je navrhnuté s kolmymi stojiskami velkosti 5,0 x 2,5m resp. 5,0 x 3,5m pre
osoby s obmedzenou schopnostou pohybu. Vnutornd komunikécia medzi radmi stojisk
maé Sirku 5,4m. Vozovka vjazdu a parkovisko sa vybuduju s asfaltobetonovym krytom,
chodniky s dlaZdenym beténovym krytom. Obrubniky v styku s vozovkami su uvazované
beténové prierezu 150/250mm v beténovom 16zku C12/15, pre polomery do 8 m vratane je
potrebné pouzit’ vyrobky v tvare predpisaného polomeru. Obrubniky mimo vozoviek si
navrhnuté beténové prierezu 50/200 v beténovom 16zku C12/15. Vyska obrubnikov nad
prilahlou vozovkou je 100mm okrem bezbariérovych uprav. Prie¢ny rozmer chodnikov
odporacame prispdsobit’ skladobnému rozmeru zvolenej dlaZby v zdujme zniZenia odpadu
apracnosti pri vystavbe. Je nutné dbat’ na dokladné zhutnenie a tUpravu podloZia a
konstrukénych vrstiev vozovky aj chodnika. Konstrukcie vozoviek achodnikov sa
upresnia na zdklade vysledkov inZinierskogeologického prieskumu.

10. Navrhovatel je povinny dodrzat’® ochranné pasma vSetkych inZinierskych sieti
prechédzajice pozemkom, resp. uskuto¢nit’ ich prekladku a to podl'a poZiadaviek spravcov
tychto sieti.

11.Pred zacatim stavebnych préc, je navrhovatel’ povinny zaistit’ si u prislu§nych organizicii
priebeh inZinierskych sieti na stavebnom pozemku, aby nedoslo k ich poskodeniu.
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12. Po ukonéeni vystavby budi vietky pozemky dotknuté stavbou riadne upravené a pripadne
vysadené vhodnou zelefiou. Terén je potrebné upravit' tak, aby sa nezmenili odtokové
pomery v izemi a teda aby dazd’ové vody nezatekali na susedné pozemky.

13. Podas realiz4cie umiestiiovanych stavebnych objektov je navrhovatel’ povinny zabezpecit’
také opatrenia, aby nedoslo ku sposobeniu $kdd na vedl'ajsich nehnutel'nostiach.

14. Pripadné 8kody na vedlajich nehnutelnostiach bude znaSat’ navrhovatel na vlastné
naklady.

15. Stavba musi byt navrhnuté tak, aby spifiala zékladné poZiadavky na stavby podla § 43d
stavebného zdkona.

16. Pri navrhovani stavby je potrebné dodrzat’ ustanovenia § 47 stavebného zékona.

17. Navrhovatel’ je povinny zemné prace rie$it’ v stlade s § 48 odst. 3) stavebného zékona a v
stilade s § 22 vyhl. &. 532/2002 Z.z.. Pri zemnych pracach nesmie byt narudena stabilita
vedlajsich stavieb.

18. Zakladanie stavby je potrebné riesit’ v stlade s § 48 odst. 4) stavebného zékona a § 23
vyhl. &. 532/2002 Z.z..

19.V naslednom stupni projektovej dokumentdcie je potrebné navrhnit' usporiadanie
staveniska a bezpeCnostné opatrenia, ako aj spdsob zaistenia bezpefnosti prace a
technickych zariadeni pri vystavbe aj buducej prevadzke v stilade s § 9 ods.1) pism. b)bod
¢. 7 a 8 vykonavacej vyhlasky k stavebnému zédkonu €. 453/2000 Z. z. a rieSit’ navrh tGprav
okolia stavby (exteriéru) a navrh ochrany zelene pocas uskuto¢iiovania stavby v silade s §
9 ods. 1 pism. g) a podla pism. i uvedeného § 9 ods. 1 pis. i) riesit’ projekt organizacie
vystavby.

20. Stavenisko musi byt rieSené v naslednom stupni projektovej dokumentacie v stilade s §43i
stavebného zdkona a v stilade s § 13 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

21. V néaslednom stupni projektovej dokumenticie je potrebné navrhnit’ opatrenia v ramci
staveniska a v ramci planu organizacie vystavby, ktorymi polas vystavby bude
zabezpefena ochrana ovzdusia, konkrétne pred prasnymi tuhymi znecist'ujicimi latkami a
plynnymi emisnymi latkami (exhalaty zo stavebnych strojov, iné Skodlivé plynné exhalaty)
tak, aby nedoslo pocas vystavby k zhorSeniu kvality ovzdusia v okoli stavby, tak aby bol
dodrzany regulativ 10.1 Ekologické limity, RL 10.1.1 Limity znedistovania ovzdusia.

22. V naslednom stupni projektovej dokumenticie je potrebné navrhnit uskutoéfiovanie
stavby tak, aby nebola ohrozend tinosnost’ zdkladov susednej stavby a stabilita susednych
stavieb v stlade s § 14 ods. 3 vyhlasky &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o vSeobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu a vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie.

23. Navrhovatel' je povinny potvrdit’ si pravoplatnost’ izemného rozhodnutia na tunajSom
urade po uplynuti 15 diiovej lehoty, uréenej na moznost’ podania odvolania.

24. Navrhovatel' je povinny poziadat’ tunaj$i trad o overenie PD pre stavebné povolenie
podl'a § 120 stavebného zakona.

25. Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zdkona dva roky odo dia, kedy
nadobudlo pravoplatnost’.

26. Navrhovatel je povinny poZiadat’ Mesto PreSov v. z. MsU Pregov, stavebny trad o vydanie
stavebného povolenia na vystavbu objektov: SO 01 Bytovo — polyfunkény objekt, SO 02
Vodovodna pripojka, SO 03 Kanalizaénd pripojka, SO 04 NN el. pripojka, SO 05 Plynova
pripojka

27.Navrhovatel’ je povinny poZiadat Mesto PreSov v. z. MsU Prefov, stavebny trad ako
Specialny stavebny urad v zmysle zakona ¢&. €. 135/1961Zb o pozemnych komunikacidch
o vydanie povolenia pre SO 06 Parkovisko a komunikécie
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Osobitné podmienky:

1. Navrhovatel' je povinny dodrzat’ podmienky Mesta PreSov, odboru hlavného architekta
mesta uvedené v zaviznom vyjadreni ¢. OHAM 6696/2018 zo diia 02.05.2018 a zdvéznom
vyjadrenim z tstneho konania zo dna 31.05.2018 v ktorom uvadza:

Podra platného Uzemného planu mesta PreSov, v zneni Zmien a doplnkov 2015, je
predmetna lokalita ur€end ako plocha pre byvanie v bytovych domoch.

V zmysle VSeobecne zavdzného nariadenia mesta PreSov €. 5/2017, ktorym sa
vyhlasuje Zavizna &ast’ Uzemného pldnu mesta Pre§ov v zneni Zmien a doplnkov
2015, plati pre dana plochu zavizny regulativ RL B.5.

PredloZena dokumentécia pre izemné rozhodnutie stavby je v stlade so Zavéznou
tastou Uzemného planu Mesta PreSov, v zneni Zmien a doplnkov 2015.

zrealizovat’ vysadbu suvislej izola¢nej vzrastlej zelene k severnej hranici pozemku
stavby parc. ¢. KN-C 8429/35 v k. u. Presov

na severnej fasade navrhovanej budovy vyhotovit’ oknd z priestorov ambulancie (m.
¢. 2.06), cakame (m. €. 2.04) a obytnej miestnosti (m. €.3.06) so zvySenou uroviiou
parapetov alebo s nepriehladnou vypliou z dovodu minimalizacie nart$ania
pohody byvania v susediacej bytovej budove.

Mesto PreSov, Mestsky trad v PreSove, Odbor hlavného architekta mesta, ziada
splnenie vy$Sie uvedenych podmienok preukazat’ najneskdr vramci tizemného
konania v zmysle zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov.

Upozoriiujeme na budice mozZné negativne vplyvy z prevadzky pozemnej
komunikécie na ulici Obrancov mieru v meste PreSov, v blizkosti ktorej sa
navrhovana novostavba nachadza. Voéi spravcovi tejto pozemnej komunikécie nie
je moZné uplatiiovat’ poZiadavku na dodatodni realizdciu opatreni, pretoZe
negativne U¢inky vplyvu dopravy st v Case realizdcie vSeobecne zname podla
regulativu RL 10.1.4 Zaviznej Casti Uzemného planu mesta PreSov, v zneni Zmien
a doplnkov 2015.

K tzemnému konaniu Ziadame, v zmysle § 130 zakona 50/1976 Zb. o tzemnom
plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov, za
ucelom tvorby informaénych systémov o Gizemnom planovani a vystavbe, dorudit’
koordinaént situaciu stavby v digitdlnej forme.

2. Navrhovatel' je povinny dodrzat’ podmienky Mesta PreSov, odboru dopravy Zivotného
prostredia uvedené v zavdznom stanovisko & ODZP 4958/2018 zo dia 06.04.2018
v ktorom uvadza:

Po posudeni predloZenej projektovej dokumentdcie, ktora riesi vystavbu bytovo-
polyfunkéného objektu na pozemku parc. ¢.KN-C 8429/35 k.a, PreSov, cestny
spravny organ suhlasi s vydanim tzemného rozhodnutia. Stcasne v zmysle §3b)
ods. 3 cestného zakona cestny spravny organ sihlasi s dopravnym pripojenim
predmetnej stavby, ktoré bude realizované vybudovanim vjazdu z miestnej
komunikécie na NébreZnej ulici v zmysle predloZenej projektovej dokumentécie na
novovybudovant spevnent plochu na pozemku parc. ¢.. KNC - 8429/35 k. U.
Presov pre parkovanie 9 motorovych vozidiel.

3. Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky Mesta Presov, odboru spravy majetku mesta
uvedené v zavidznom vyjadrenim ¢. OSMM/6010/2018 zo dia 15.05.2018 v ktorom
uvadza:

Strana 6 z 34



e Mesto Prefov ako vlastnik susednej nehnutel'nosti pozemkov parc. ¢. KNC 8429/1,
LV 6866 a KNC 9566/1, LV 6492, k. U. Prefov nema pripomienky k uvedenej
stavbe a =zéarovei suhlasi s vedenim nasledujicich inZinierskych sieti
po uvedenych pozemkoch vo vlastnictve mesta, vodovodna pripojka - na pozemku
parc. & KNC 8429/1, NN pripojka na pozemku parc. &. KNC 8429/1, KNC 9566,
kanalizana pripojka na pozemku parc. ¢&. KNC 8429/1, KNC 9566, plynova
pripojka, na pozemku parc. &. KNC 8429/1, za dodrZania nasledujicich podmienok:

e stavebnik dodr podmienky stanovené v stanovisku C. OHAM/6696/2018 zo dia
2.5.2018, ktoré bolo vydané MsU Prefov, odborom hlavného architekta mesta
a v stanovisku & ODZP - 4958/2018 zo diia 6.4.2018 vydanym odborom
dopravy a Zivotného prostredia,

e k stavebnému konaniu je stavebnik povinny dolozit' zmluvu o buducej zmluve
pre uloZenie inZinierskych sieti,

e stavebnik do vydania kolaudaéného rozhodnutia je povinny predloZit
uzatvorenu zmluvu o zriadeni vecného bremena pre uloZenie inZinierskych
sieti.

4. Navrhovatel je povinny dodrzat’ podmienky uvedené vo vyjadreni Krajského riaditel'stva
Policajného zboru v Presove, Krajsky ¢. KRPZ-PO-KDI-55-076/2018 zo diia 03.05.2018.
V zavéznom stanovisku sa uvadza:

e KDI suhlasi s umiestnenim objektu ma dopravnym napojenim podla predloZeného
navrhu. Zaroveti KDI upozortiuje, Ze v rieS§enom tzemi eviduje problém so statickou
dopravou. Zaroven je potrebné aj v stvislosti s vystavbou Rezidencie Nébrezna
PreSov riesit’ vedenie pesich u€astnikov po ulici Nabreznd. V uzemnom konani
Zziadam o predloZenie posidenia $ir§ich dopravnych vztahov s poukdzanim na
kapacitu a Sirkové usporiadanie miestnych komunikécii s vypojenim na ulicu
Obrancov mieru.

5. Okresny turad vPreSove — odbor cestnej dopravy apozemnych komunikéacii sa
k navrhovanej stavbe vyjadril zavdznym vyjadrenim ¢. OU-PO-OCDPK-2018/019084-02
zo diia .9.04.2018.

6. Okresné riaditel'stvo Hasiéského a zdchranného zboru v zdvéznom vyjadreni ¢. ORHZ —
PO1 — 619-001/2018 zo diia 26.04.2018 stdhlasi s vydanim tzemného rozhodnutia bez
pripomienok.

7. Navrhovatel je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zdviznom vyjadreni Regionalneho
uradu verejného zdravotnictva v PreSove ¢. 2018/01913-02/B.14-Hr,Pa v ktorom sthlasi
s vydani tizemného rozhodnutia za podmienky:

e Do doby kolaudacie uvedeného objektu Ziadam: dokladovat’ vzorku pitnej vody,
ktorej kvalita bude spliat’ kritéria Vyhlasky MZ SR &. 247/2017 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe
monitorovania a manazmentu rizik pri zdsobovani pitnou vodou.

e Zaroven Vas upozorfiujem na povinnost’ podla § 52 ods. 1 pism. b) zékona &.
355/2007 Z. z. poziadat RUVZ so sidlom v PreSove o suhlas ku kolaudécii
uvedeného objektu, a to o vydanie zavizného stanoviska v zmysle § 13 ods. 3 pism.
¢) zék. €. 355/2007 Z. z.

8. Navrhovatel' je povinny dodrZat'® podmienky uvedené vo vyjadreni Krajského
pamiatkového uradu v Preove & KPUPO-2018/7028-02/23334/UI , v ktorom suhlasi
s vydanim tzemného rozhodnutia za podmienky:

e Stavebnik je povinny v zmysle § 40 pamiatkového zdkona a § 127 zédkona &.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskordich
predpisov oznamit' kaZdy archeologicky nalez Krajskému pamiatkovému tradu
PreSov a urobit’ nevyhnutné opatrenia, aby sa nélez neposkodil alebo nezniéil.
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Okresny tirad PreSov — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie v zavédznom vyjadreni ¢.

OU-PO-0OSZP3-2018/017618-02 zo diia 06.04.2018 uvadza, ze vystavba polyfunkéného
objektu je mozna za podmienky:

e Pre napojenie na potrubie verejného vodovodu a na potrubie verejnej kanalizacie je
potrebny stihlas ich spravcu prip. majitela.

e V lizemi, kde je navrhovana vystavba je potrebné reSpektovat’ trasy vodovodnych
a trasy kanalizaénych potrubi.

10. Okresny urad PreSov — odbor krizového riadenia v zavéznom vyjadreni &. OU-PO-OKR1-
2018/024511-02 zo dnia 23.05.2018 uvadza, Ze zhladiska civilnej obrany suhlasi
s vydanim tizemného rozhodnutia bez pripomienok.

11.VVS, a.s., Kapelnd 3, PreSov v zavézné vyjadreni ¢. 36315/2018/0 zo diia 09.05.2018
suhlasi technickym rieSenim predloZenej PD za dodrZania tychto podmienok:

e Napojenie vodovodnej pripojky z projektovaného rozsirenia verejného vodovodu
bude mozné az po jeho vybudovani, skolaudovani, odovzdani do sprdvy VVS, as.
zavod PreSov apo jeho uvedeni do prevadzky.

e Upozorilujeme investora, Ze v pripade, ak pred vypracovanim projektovej
dokumentécie nebol vytyéeny verejny vodovod a verejnd kanalizacia, teda nebola
upresnend trasa vodovodu a kanalizdcie nasa spolo¢nost’ neruci za informéciu o
situovani verejného vodovodu a verejnej kanalizdcie uvedeni v predloZene;
projektovej dokumentacii, ¢o je v silade so Stavebnym zdkonom €. 50/1979 Z.z

e Dalsi stupeit PD pre stavebné povolenie je potrebné predlozit VVS, a.s. zavodu
PreSov ako spravcovi verejného vodovodu a verejnej kanalizacie v meste PreSov na
vyjadrenie.

12. VSD, a.s. Distriblcia, a.s. sa k navrhovanej stavbe vyjadrila v zaviznom vyjadreni ¢&.
24019/2017/5101032632 zo dna 08.11.2017 v ktorych, suhlasi svydanim tzemného
rozhodnutia pri dodrZani nasledovnych podmienok:

Pripojenie odberného el. zariadenia Ziadame realizovat’ z volného vyvodu v
existujiicej rozpojovacej a istiacej skrini SR4-3/2 ¢. "R0586-026001 Nam.
mladeZe za ¢.2 - SR4", ktora je sucastou NN podzemného elektrického vedenia
na ul. NabreZnej v PreSove a je umiestnend za objektom C. 2 na Nam.
mladeze v PreSove (vid’ priloha - Lokalita moZného pripojenia), pri¢om istenie
odberného el. zariadenia bude realizované samostatnymi poistkovymi ¢lankami
v zmysle Standardov VSD, a.s. Nizkonapétovii (NN) pripojku bude tvorit’ sada
poistiek v skrini SR4-3/2 ¢&. "R0586-026001 Nam. mladeze za ¢.2 - SR4".

Néklady spojené s realizaciou odberného el. =zariadenia vritane
elektromerového rozvddzada znasa Ziadatel”.
Zabezpelenie pracoviska pri realizacii odberného el. zariadenia je potrebné
vyziadat na Oddeleni Prevadzka sieti VN a NN Region PreSov - tel. kontakt:
055/6102423 (po schvaleni projektovej dokumentécie).
Po schvéleni technického rieSenia (projektovej dokumenticie) a naslednom
zrealizovani odberného el. zariadenia a elektromerového rozvadza &a Vas
ziadame dat’ vypracovat opravnenej organizacii Prvii odbornt prehliadku a
skusku (reviznu spravu) odberného el. zariadenia vratane elektromerového
rozvadzaca.
Na ochranu zariadeni ststavy sa zriad'uju ochranné pasma. Ochranné pasmo je
priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia suistavy, ktory je urfeny na
zabezpetenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpefenie ochrany
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Zivota a zdravia 0os6b a majetku.

e  Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kébla. Tato vzdialenost’
je 1 m pri napati do 110 kV vritane vedenia riadiacej regulainej a
zabezpecovacej techniky,

e V ochrannom pisme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad
tymto vedenim je okrem pripadov podla odseku 14, zakdzané a) zriadovat
stavby, konstrukeie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouZivat’ osobitne t'azké
mechanizmy, b) vykonavat' bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela
elektrického vedenia zemné prace a iné Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit
elektrické vedenie, spolahlivost a bezpeénost' prevadzky, pripadne staZit
pristup k elektrickému vedeniu.

e S planovanymi zemnymi pracami v blizkosti podzemnych vedeni sthlasime,
ziadame v8ak dodrzat’ nasledovné podmienky.

1. Pred zagatim zemnych prac v pripade potreby si objednajte vytycenie kablov
zaslanim objednavky a mapového podkladu s vyznaCenou zaujmovou
oblast’ou na e-mailova adresu: skripko stefan@vsdas.sk, tel. 055 610 2792 -
Ing. Stefan Skripko, alebo stolicny peter@vsdas.sk, tel. 0556102213 -Ing.
Peter Stoli¢ny.

2. V pripade, Z¢ bude krizované naSe podzemné vedenie, alebo ddjde ku
subehu pldnovaného vykopu s nim, je bezpodmiene¢ne nutné zaistit' naSe
vedenie proti vzniku previsu.

Odkryté vedenie musi byt' chranené proti mechanickému poskodeniu.

4. Pri krizovani, resp. sibehu nasho vedenia s novo ukladanymi inzinierskymi
siefami musia byt' dodrzané minimélne vzdialenosti, stanovené v STN 73
6005 Zmena a) tab. 1,2.

5. Pred zasypanim odkrytého kébla Vychodoslovenskej distribuénej a.s.
Ziadame, aby bol prizvany zéastupca naej spolo¢nosti kvoli kontrole
neposkodenosti vedenia.

6. Zastupcu nasej spolo¢nosti Ziadame kontaktovat’ minimélne 2 pracovné dni
pred zasypanim odkrytého kéabla. Kontakt na zastupcu naSej spolo¢nosti:
055/610 2423.

7. Pri zmene kategérie priestoru (povrchu) nad jestvujicimi NN a VN
podzemnymi vedeniami v zmysle STN 736005 (chodnik, vozovka, volny
terén) je potrebné na ndklady stavebnika doplnit’ podla potreby ochranu el.
kablov proti ich mechanickému poskodeniu v stlade s normami STN 34
1050, STN 33 2000-5-52 a 73 6005.

e Ochranné pasmo TS s vnitornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo
obostavanou hranicou objektu TS, pri€om musi byt’ zabezpe&eny pristup do TS na
vymenu technologickych zariadeni. V ochrannom pasme TS je zakézané
vykondvat’ Cinnosti, pri ktorych je ohrozend bezpe&nost os6b, majetku a
spolahlivost’ a bezpe¢nost’ prevadzky elekirickej stanice.

i

e Dalej Vas upozorfiujeme, Ze mdze dojst k styku s elektroenergetickymi
zariadeniami, ktoré nie st v majetku VSD, a.s., prostrednictvom, ktorych st
napdjanf odberatelia elektrickej energie. Ich priebehy neevidujeme.

13. Slovensky plynédrensky priemysel — distribicia, a.s.Mlynské Nivy 44/B v zdviznom

vyjadreni & TD/KS/1170/2018/Uh zo diia 19.04.2018 sthlasi s vydanim tzemného
rozhodnutia pri dodrZani nasledovnych podmienok.
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Odberné plynové zariadenie ziadatela o pripojenie bude pripojené do
existujucej distribuénej sieti STL pripojovaciemu plynovodu, DNI11 s
prevadzkovym pretlakom plynu max. PN 2 kPa v zdujmovom uzemi pred
parcelou KN-C 8429/1.

Stavebnik zabezpeli vypracovanie projektovej dokumenticie pre ulely
stavebného konania

VSEOBECNE PODMIENKY:

Stavebnik je povinny dodrzat' ochranné a bezpe¢nostné pasma existujucich
plynéarenskych zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona o energetike.

Stavebnik je povinny dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi
navrhovanymi plyndrenskymi zariadeniami a existujicimi nadzemnymi a
podzemnymi objektmi a inZinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005 a STN
73 3050

Stavebnik je povinny zabezpecit' prostrednictvom prislusnych prevadzkovatel'ov
presné vytyCenie vSetkych existujucich podzemnych vedeni.

Pred realizdciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonédvania inych
¢innosti, je stavebnik povinny na zéklade pisomnej objednavky poziadat’ SPP-D
o presné vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni, objednavku je
potrebné zaslat’ na adresu: SPP - distribucia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11
Bratislava, alebo elektronicky, prostrednictvom online formularu zverejneného
na webovom sidle SPPD (www.spp-distribuicia.sk).

V zaujme predchadzaniu poskodenia plyndrenského zariadenia, ohrozenia jeho
prevadzky a/alebo prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykondva bezplatne
vyty€ovanie plynarenskych zariadeni do vzdialenosti 100m, alebo ak doba
vytyCovania nepresiahne 1 hodinu.

14. Slovak Telekom, a.s. v zavéznom vyjadreni ¢. 6611809353 zo diia 04.10.2018 sthlasi
s vydanim tizemného rozhodnutia za podmienok:

s'):

Existujice zariadenia st chrdanené ochrannym pasmom (§ 68 zadkona
351/2011 Z. z.) azaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie § 65 zakona &.
351/2011 Z. z. o ochrane proti rudeniu.

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinnd v pripade ak zistil, Ze jeho
zamer je vkolizii so SEK Slovak Telekom, a.s., alebo zasahuje do
ochranného pasma tychto sieti, vyzvat’ spoloénost’ Slovak Telekom, a.s. na
stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK
prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti: Danka
Chovanova, danka.chovanova@telekom.sk, 51/7711551

Zaroven upozorfiujeme stavebnika, Ze v zmysle § 66 ods. 10 zikona ¢&.
35172011 Z.z. je potrebné uzavriet dohodu o podmienkach prekladky
telekomunikaénych vedeni s vlastnikom dotknutych SEK. Bez uzavretia
dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat prekladku SEK.

Upozortiujeme Ziadatel'a, Ze v textovej Casti vykondvacieho projektu musi
figurovat podmienka ST o =zdkaze zriad'ovania skladok materidlu a
zriad’ovania stavebnych dvorov poéas vystavby na existujucich podzemnych
kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikacnych
vedeni a zariadeni.

V pripade ak na Vami definovanom uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa
nachddza nadzemnda telekomunika¢na siet, ktora je vo vlastnictve Slovak
Telekom. a.s., je potrebné zo strany Ziadatel'a zabezpelit" nadzemnu siet
proti poskodeniu alebo naruseniu ochranného pasma.
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e Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim
povinnosti podla § 68 zdkona & 351/2011Z.z. o elektronickych
komunikécidch v platnom zneni.

o V pripade, 7e zadatel bude so zemnymi pracami alebo Cinnostou z
akychkolvek dovodov pokragovaf po tom, ako vydané vyjadrenie strati
platnost’, je povinny zastavit’ zemné préce a poziadat’ o nové vyjadrenie. Pred
realizaciou vykopovych préc je stavebnik povinny poZiadat' o vytyCenie
TKZ. Vzhladom k tomu, Ze na VaSom zdujmovom Uzemi sa mdzZu
nach4dzat’ zariadenia inych prevadzkovatelov, ako su napr. radiové
zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody, Slovak Telekom, a.s.,
tymto upozoriiuje Ziadatel'a na povinnost’ vyziadat' si obdobné vyjadrenie od
prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.

e Vytydenie polohy telekomunikaénych zariadeni vykonané Slovak Telekom
a.s. na zaklade samostatnej objednavky do troch tyzdilov od jej doru€enia na
adresu spolo¢nosti alebo ju odovzdate technikovi: Fabula Frantiek, Ing.
frantisek.fabula@telekom,sk, +421 517712188, 0902614733. V objednéavke
v dvoch vyhotoveniach uved'te &islo tohto vyjadrenia a ddtum j  jeho
vydania.

¢ Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohradu vysSie uvedenych
bodov dodrZaf pri svojej &innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK
spolo&nosti Slovak Telekom, a.s.

o Ziadatel mdZe vyjadrenie pouZit iba pre tiel, pre ktory mu bolo vystavené.
Ziadatel' nie je opravneny poskytnuté informacie a data d’alej rozsirovat,
prenajimat’ alebo vyuZivat’ bez sthlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

e Ziadatela zaroveii upozoriiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit
nehnutel'nost’ na telekomunika¢nt siet’ uloznym vedenim, je potrebné do
projektu pre izemné rozhodnutie doplnit’ aj telekomunika¢nt pripojku.

e Poskytovatel' negarantuje geodeticku presnost’ poskytnutych dit. Poskytnutie
dat v elektronickej forme nezbavuje ziadatela povinnosti poziadat o
vytyCenie.

15.0.S.V.0. comp. a.s. v zaviiznom vyjadreni ¢. 041/03/2018/EN nemé pripomienky k PD.

Rozhodnutie stavebného tiradu o vznesenych namietkach

K navrhovanej stavbe diia 31.05.2018 v pisomnej forme vzniesli nimietky: Vlastnici bytov
bytového domu Obrancov mieru 1 az 11, 08001 PreSov.

e Vzhladom k blizkosti navrhovanej stavby k nasmu bytovému domu z juznej/slnecnej
strany, ziadame aby navrhovatel' spolo¢nost’ IGOLAS, s.r.o. (d’alej len "navrhovatel™")
predlozil stavebnému uradu a udastnikom konania svetlotechnicky posudok za tcelom
posudenia vplyvu navrhovanej stavby na preslnenie okolitych bytov. V pripade, Ze
navrhovatel' posudok nepredloZi Ziadame, aby stavebny urad spravne konanie o vydani
uzemného rozhodnutia zastavil. V pripade, Ze posudok nebude vyhovovat poziadavkam
STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s

dlhodobym pobytom I'udi, Ziadame stavebny urad, aby nevydal izemné rozhodnutie pre
navrhovanu stavbu.

Rozhodnutie stavebného tradu o vznesenej namietke: Namietke stavebny uirad vyhovuije.

e Vzhladom k blizkosti navrhovanej stavby ku krytu civilnej obrany Ziadame, aby
stavebny urad poziadal Oddelenie civilnej ochrany a krizového plénovania Odboru
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krizového riadenia okresného uradu v PreSove ako prislu§ného orgénu Sttnej spravy v
zmysle zdkona NR SR &. 42/1994 7. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich
predpisov v sulade s §14 ods. 2 pism. a, b, ¢, a ods. 3 o zivdzné stanovisko k
dokumentécii pre vydanie izemného rozhodnutia. Kryt civilnej obrany sa nachidza v
pivniénych priestoroch nasho bytového domu vo vchode &islo 1 t.j. vedla navrhovane;j
stavby. Kryt sa rozprestiera aj mimo pddorysu nasho bytového domu, a to prave smerom k
navrhovanej stavbe. Vetracia Sachta krytu sa nachddza v blizkosti hranice pozemku
navrhovanej stavby. Je potrebné preverit ¢i sa ¢ast’ krytu alebo jeho chodby nenachadzaju
aj pod navrhovanou stavbou. Spravny poriadok stanovuje povinnost’ spravneho orgénu
zistit' presne a uplne skutoény stav prejedndvanej veci a za tym ucelom si obstarat
potrebné podklady pre rozhodnutie.

Rozhodnutie stavebného tradu o vznesenej namietke: Namietke stavebny urad vyhovuje.

V dokumentécii pre vydanie Gzemného rozhodnutia v kapitole 7.3. je uvedené, ze
podas vystavby bude pre pracovnikov zriadené suché WC bez napojenia na siete.
Vzhladom na §ir8ie centrum mesta, blizkost' chodnika pre silny pesi t'ah a blizkost’ ndsho
bytového domu a interntu s tymto nesthlasime. Ziadame, aby stavebny trad v
podmienkach pre vydanie tzemného alebo stavebného rozhodnutia zaviazal navrhovatel'a
zriadit’ mobilné WC na tirovni dnesnej doby.

Rozhodnutie stavebného tradu o vznesenej namietke: Namietke stavebny tirad vyhovuje.

V navrhovanej stavbe st navrhované aj byty, a preto Ziadame, aby stavebny trad v
podmienkach pre vydanie uzemného alebo stavebného rozhodnutia zaviazal navrhovatel’a,
aby zabezpecil volny pristup na parkovisko k danym bytom pre navstevy 24 hodin denne
pocas celej doby uzZivania nehnutelnosti, aby neparkovali na parkovisku pri naSom
bytovom dome, ktoré je vo ve€ernych hodinach plne obsadené

Rozhodnutie stavebného uradu o vznesenej namietke: Namietke stavebny tirad nevyhovuje.

Vo vykresovej dokumentacii pre vydanie uzemného rozhodnutia je na mestskom
pozemku zakresleny chodnik okolo juznej strany navrhovatel'ovej parcely KNC 8429/35 v
k.. PreSov. Tento chodnik nie je pre peSich bezpeény nakolko vedie okolo cesty a ani
nekopiruje ich prirodzeny pohyb pre smer zo zdpadnej &asti Sidliska II a ulice Obrancov
mieru na Nébrezni ulicu a opa¢ne. Ovel'a bezpetnej$im a praktickej$im miestom pre
chodnik je severna strana navrhovatel'ovej parcely, kde ihned’ po oploteni danej parcely
chodci vytvorili vysliapany chodnik na trdvniku pozdiZ oplotenia. Pesich redlne
nedostaneme na zbyto¢ny chodnik, ale opacne, chodnik vytvorme tam, kde je ich
prirodzeny pohyb. Ziadame, aby stavebny trad v podmienkach pre vydanie tizemného
alebo stavebného rozhodnutia zaviazal navrhovatel'a vybudovat’ chodnik pre pesich pozdiz
severne] strany parcely KNC 8429/35 v k.u. PreSov tak, aby prep4jal uZ existujuci chodnik
na ulici Obrancov mieru a NabreZznu ulicu.

Rozhodnutie stavebného tiradu o vznesenej ndmietke: Namietke stavebny trad nevyhovuje.

V suvislosti s tymto Uzemnym konanim Ziadame, aby stavebny urad preveril
spravnost’ vyty&enia a oplotenia parcely navrhovatela KNC 8429/35 v k.. PreSov, ktoré
bolo zrealizované na zédklade oznamenia drobnej stavby ¢. B/15585/2016-La. Vychodnu
hranicu predmetnej parcely maju tvorit’ dve priamky pod uhlom priblizne 135° avak v
skuto¢nosti po oploteni ju tvoria 3 priamky pricom je zabrata Cast’ mestskej parcely KNC
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8429/1 v kii. Prefov. Tymto je zmenSeny priestor v krizovatke ulice Néabrezna a
prijazdovej cesty k na$mu bytovému domu. Ide o td Cast, vedl'a ktorej si momentalne
umiestnené dve nadoby na komunélny odpad pre nas bytovy dom. Priestor za nadobami je
este mestsky pozemok aviak je nespravne oploteny navrhovatel'om.

Rozhodnutie stavebného tiradu o vznesenej ndmietke: Namietke stavebny tirad ne vyhovuje.

Ziadame, aby stavebny trad v podmienkach pre vydanie uzemné¢ho alebo
stavebného rozhodnutia zaviazal navrhovatela, aby na severnej fasdde navrhovanej
budovy boli oknd z priestorov miestnosti &. 2.06, miestnosti €. 2.04 a miestnosti €. 3.06 so
zvyienou troviiou parapetov rovnako ako ostatné oknd. Zaroven ziadame, aby vietky
okné na severnej fasade mali nepriehl'adnti vyplii a aby mali iba vyklopnt funkciu. Tymto
sa zamedz{ nartaniu pohody byvania v nafom bytovom dome. V navrhovanej stavbe je
mo¥né umiestnit dostatok okien zo vietkych ostatnych a zéroveni slne¢nych stran, a to
vychodnej, juznej a zdpadne;.

Rozhodnutie stavebného tradu o vznesenej nédmietke: Namietke stavebny trad Ciastone
vyhovuie.

Vzhladom k situovaniu navrhovanej stavby priamo v obytnej Casti Ziadame stavebny
\irad, aby stavebné prace neprebichali v sobotu, nedelu a v diioch pracovného pokoja.
Podas pracovnych dni #iadame, aby boli prace obmedzené na &as od 7:30 do 16:30.

Rozhodnutie stavebného tiradu o vznesenej ndmietke: Namietke stavebny urad nevyhovuje.

V sudasnej dokumentdcii pre vydanie tuzemného rozhodnutia je niekolkokrat
spominany objekt potravin napriek tomu, Ze v skuto¢nosti ide o "Bytovo - polyfunk¢ny
objekt" s bytmi, ambulanciami a lekarfiou - Ziadne potraviny. V zavere 4. kapitoly
citujeme: "posudzovany objekt predajne potravin". V kapitole 5.2.3: "vo volnom
priestranstve vedla nového objektu potravin". V kapitole 5.2.5: "Plocha parkoviska medzi
predajiiou a cestu 1/68 je navrhnutd na miemne vy$$ej Grovni ako je Statna cesta a tym je
rieSené vytstenie dazd'ovych vdd na cestu 1/68". Je zrejmé, Ze tento text sa nemodze
vztahovat' k predmetnej stavbe nakolko parkovisko je navrhované na vychodnej strane a
medzi parkoviskom a cestou 1/68 na zdpadnej strane je samotnd navrhovana budova a
d’alej Siroky mestsky chodnik pre silny pe$i tah medzi Sidliskom II a Sidliskom III.
Nevieme si predstavit’, aby povrchom tohto chodnika, nakolko je priblizne v rovnakej
urovni ako cesta, viedlo nejaké vyustenie dazd’ovych vod. V kapitole 5.2.6 je uvedena
plocha pre vypoget mnoZstva dazdovych vod zo spevnenych ploch 0,071 ha &o je 71 *m’s
Av3ak plocha celého pozemku navrhovatela je ovel'a mensia ako tento udaj, a to iba 599
m?. Plocha pre vypodet mnozstva dazd’ovych vdd zo strechy je uvedend 0,0556 ha &o je
556 m’ a strecha by teda predstavovala 93% plochy celého pozemku, ¢o nie je moZné.
Dalej v dokumentécii sa raz spomina, Ze ako krytina rovnej strechy bude pouzita
hydroizola¢na PVC folia Fatrafol, no v inej ¢asti sa uZ spomina strecha s kovovymi pasmi.
Pytame sa, ako mohol stavebny trad odborne posudit’ tito dokumentaciu ked’ je zjavné, Ze
niektoré jej Sasti si z uplne iného projektu? Ziadame stavebny trad, aby vyzval
navrhovatel'a na predloZenie korektnej dokumentacie k tizemnému konaniu predmetnej
stavby "Bytovo - polyfunkény objekt". Po jej predloZeni sa k nej v ¢o najkratSom Case
vyjadrime.

Rozhodnutie stavebného tiradu o vznesenej nimietke: Namietke stavebny urad vyhovuie.
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Navrhovatel' pldnoval odkupit’ Cast’ pozemku parc. ¢. KNC 8429/1 v k.u. PreSov vo
vlastnictve mesta PreSova spolu na svojom pozemku parc. . KNC 8429/35 v k.u. PreSov
planoval postavit’ budovu s takmer 100% podielom pre podnikatel'ské tcely. Uvedené
parcely st v lokalite, ktora je podla VSeobecne zavdzného nariadenia mesta Pre3ov &.
5/2017, ktorym sa vyhlasuje zaviizna ¢ast’ Uzemného pldnu mesta PreSov v zneni Zmien
a doplnkov 2015 (d’alej len "Gizemny plan") uréend hlavne pre byvanie v bytovych
domoch, ktorej hlavnou funkciou podl'a tzemného planu je funkcia obytnd, ktord musi
mat’ nadpoloviény podiel vo vyuziti uzemia a podlaznych ploch obytnych stavieb na
jednotlivych pozemkoch. Ide o regulativ "RL B Plochy byvania" - konkrétne RL BS5. Po
upozorneni na nesulad s izemnym planom poslanci MsZ na 40. zasadnuti diia 13.12.2017
zamer predaja neodsthlasili. Okrem porusenia VZN o tizemnom pléne mesto porusilo aj
VZN C. 9/2011, ktorym sa uréujui Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
PreSov v zneni neskorsich VZN. Podl'a bodu 1 élanku VIII - Postup pri predaji mestského
majetku, mesto nemdze predlozit' do MsZ zamer predaja na podnet tretej osoby (v tomto
pripade kupujuceho, ktory podal ziadost o odkipenie) ak ucel prevodu nie je v stlade s
uzemnym plénom mesta. Voéi tomuto konaniu mesta mal vyhrady aj samotny hlavny
kontrolér mesta a v pripade odsthlasenia zdmeru majetkového prevodu v MsZ bol
pripraveny vyzvat primatorku, aby uznesenie nepodpisala. Navrhovatel nestlad s
uzemnym plénom priznal a projekt pred pozZiadanim o vydanie tizemného rozhodnutia
prepracoval - zvy$il podiel plochy urfenej na byvanie, avSak stidle nedosahuje 50% v
silade s Uzemnym planom. Vo vykresovej dokumenticii pre vydanie tGzemného
rozhodnutia navrhovatel' sice uvadza, ze podiel bytovych priestorov je 55,5%, ale do
bytovych priestorov su zaratané aj 3 parkovacie miesta umiestnené na prizemi budovy o
vymere 65,15 m?s Zddraziiujeme, Ze tieto parkovacie miesta st v budove umiestnené na
zaklade regulativu "RL 1.3 Staticka doprava" uzemného planu, podl'a ktorého kazda novo
stavana nebytova budova so zastavanou plochou nad 100 m” na ostatnom tizemi mesta
musi mat’ minimalne 30 % potrebnych odstavnych miest stanovenych podla STN 73
6110 v platnom zneni umiestnenych inde ako na pozemnom parkovisku, mézu byt
vybudované v rdmci budovy, v podzemnom alebo viacpodlaznom parkovisku alebo
gardzi. Tieto parkoviska tak nie je moZné zaratat’ aj do obytnej plochy. Rovnako ako pri
zamere predaja Casti mestskej parcely aj teraz ide o rozpor s Gzemnym planom, pretoze
skuto¢nd obytna plocha po odpocitani parkovacich miest na prizemi budovy je iba 40%.
Stanovisko Odboru hlavného architekta mesta PreSov &. OHAM/6696/2018 zo dia
02.05.2018 k dokumentécii pre tGzemné rozhodnutie je nezdkonne rovnako ako boli
nezakonné stanoviska ¢. OHAM/6895/2017 zo diia 18.04.2017 a €. OHAM/13931/2017
zo dia 18.09.2017 k =zameru predaja casti mestskej parcely, ¢o sa potvrdilo
prepracovanim projektu. Podla tejto logiky navrhovatela by bolo mozné postavit’ budovu
na podnikanie, ktord nemé ni¢ spoloéné s byvanim, v lokalite uréenej pre byvanie,
pretoZe navrhovatel’ by napriklad vytvoril jeden byt, k nemu by v rdmei budovy doplnil
parkovacie miesta, ktoré by spolu s bytom predstavovali 50% podlaZnej plochy budovy a
ktoré by prehlésil za plochy byvania pretoze patria k bytu. Takto si vysvetlovat’ plochy
byvania podl'a tzemného planu je neakceptovatelné. Na zaklade uvedeného Ziadame
stavebny urad, aby pre navrhovanu stavbu nevydal izemné rozhodnutie.

Rozhodnutie stavebného uradu o vznesenej namietke: Namietke stavebny trad nevyhovuje.

Odbor dopravy a Zivotného prostredia vydal dia 06.04.2018 stanovisko ¢.
00ZP/4958/2018 k prepracovanej projektovej dokumentdcii pre vydanie tzemného
rozhodnutia opét” bez akychkol'vek pripomienok rovnako ako tomu bolo pri stanovisku
00ZP/13571/2017 zo diia 11.09.2017 k zémeru predaja &asti mestskej parcely. Ing.
Darina Sykorova uz vie o komplikovanej dopravnej situdcii z naSho listu evidenéné Cislo
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10922/2018 zo dita 06.02.2018 no napriek tomu opét’ vypracovala stthlasné stanovisko bez
pripomienok a naSim upozorneniam nevenovala Ziadnu pozornost. Parcela 8429/35 sa
nachéddza v okoli uz teraz komplikovaného dopravného bodu, ktory sa bude este zhorSovat’
z d’alej uvedenych dovodov. V tomto bode sa uZ teraz stretavaju autd prichadzajice a
odchadzajuce z penziénu Eldorado a autd obyvatel'ov bytového domu Obrancov mieru 1
az 11 prichadzajuce a odchadzajuce z parkoviska vo vnutrobloku bytového domu. Cesta k
parkovisku je tzka slepd ulica a parkovisko je so Sikmym statim. V pripade plnej
obsadenosti parkoviska sa nie je mozné na fom otoCit a je nutné ctivanie aZ do
spominaného bodu, ¢im sa porusuji dopravné predpisy ohladom zidkazu ctivania a
otacania sa v krizovatke, a tym vznikaju kolizne situdcie. V tomto bode sa budu ¢oskoro
stretavat’ aj vozidla prichadzajuce z ulice Obrancov mieru ked sa skolauduje novo
vybudovany pravostranny vjazd z ulice Obrancov mieru na Nabreznu ulicu v ¢asti oproti
Fuéikovej ulici. V tomto bode sa budu coskoro stretavat’ aj d’alSie vozidla troch aktualne
rozostavanych bytovych domov (Rezidencia Nébreznd) v tesnej blizkosti parcely 8429/35.
V tesnej blizkosti st aj tenisové kurty, ktoré maju iba 7 parkovacich miest a v pripade ich
plnej obsadenosti autd smeruji do spominaného bodu a hl'adaju volné parkovacie miesta,
ktoré na konci Nabreznej ulice nie su, a tak parkuju v krizovatke alebo na zeleni. Tymto sa
komplikacie v danom bode este nekonéia. Do tohto bude e$te navrhovatefom zastavand
parcela 8429/35, ¢im sa vyrazne zhorSia vyhl'adové pomery v kriZovatke a koliznych
situdcii bude ovela viac. Spravny organ musi pri svojom rozhodovani vziat’ do Givahy tieto
skutofnosti. Vzhladom na uvedené Ziadame stavebny trad, aby poziadal Krajsky
dopravny inSpektorat o stanovisko, v ktorom sa bude zaoberat vySSie uvedenymi
skutoénost’ami a ir§imi vzt'ahmi.

Rozhodnutie stavebného tiradu o vznesenej namietke: Néamietke stavebny tirad nevyhovuie.

o Ziadame, aby stavebny turad v podmienkach pre vydanie tGzemného alebo
stavebného rozhodnutia zaviazal navrhovatel'a, aby ponechal vychodni &ast pozemku
parc. ¢&. KN-C 8429/35 nezastavanu a otvorend, aby neboli oproti stidasnej situdcii
zhorSené vyhl'adové pomery v kriZovatke pre vjazd k nd$mu bytovému domu, k penziénu
Eldorado, k bytovym domom Rezidencie Nabreznd a tie samotnej navrhovanej stavbe.
Navrhované umiestnenie nddob na komunélny odpad preto Ziadame presunut’ z priestoru
krizovatky na protil'ahld juznu stranu

Rozhodnutie stavebného tiradu o vznesenej namietke: Namietke stavebny tirad nevyhovuie.

e Co sa tyka navrhovaného poctu parkovacich miest v dokumentécii pre vydanie
Gzemného rozhodnutia je uvedené, 7e celkovy podet parkovacich miest 9 udajne
prevySuje poZiadavku STN 73 6110 Z2 - Projektovanie miestnych komunikacii o 3
stojiskd, Co nie je pravda, pretoZe pri urfovani poétu miest je zaritana iba jedna
ambulancia tj. 0,5 miesta namiesto 3 ambulancii t.j. 1,5 miest. TaktieZ nie st vdbec
zaratané parkovacie miesta pre zamestnancov lekarne a jej navstevnikov. Podl'a STN 73
6110 Z2 ma byt’ po&et miest nasledovny:

pre 2 dvojizbové byty od 60 m* do 90 m* =2 x 1,5 =3 miesta

pre navstevnikov 3 ambulancii =3 * 0,5 =1,5 miesta= 2

pre 6 zamestnancov 3 ambulancii a 1 zamestnanca lekdrne =7/4 =1,75::::: 2

miesta lekareni bude mat’ do jednej hodiny viac ako 10 navtev =min. 2 miesta

Spolu je potrebnych minimalne 9 parkovacich miest, a teda Fiadne miesta nie st vytvorené
navySe. Po odpotitani 3 parkovacich miest pre byty od celkového poétu 9 miest,
navrhovatel teda planuje vytvorit' 6 parkovacich miest, z toho jedno bude pre invalidov,
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takZe redlne pouzitelnych iba 5 miest pre 3 ambulancie a jednu lekareni spolu pre
zamestnancov a pacientov/navstevnikov. Nam vlastnikom bytov susedného bytového
domu, zamestnancom na odbore dopravy aj na stavebnom trade ako aj navrhovatel'ovi je
v skuto¢nosti jasné, Ze takyto pocet nie je dostatoény na dne$né pomery. Preco sa teda na
papieri tvérite, Ze je vSetko uplne v poriadku? Sta¢i ak do prace pride iba Cast’
zamestnancov 5 zo 7 na aute a parkovisko bude plne obsadené. Pacientom ambulancii a
navitevnikom lekarne ostane nula parkovacich miest. Ze navrhovany podet nie je
postacujuci, potvrdzuje prakticky priklad z ned’alekej spolo¢nosti GYNSTAR, ktora mala
do jala 2017 parkovacich miest 8 a ich polet rozsirila na vlastnom pozemku na
dvojnésobok, t.j. 16 parkovacich miest. Spolo¢nost GYNSTAR ma iba 3 ambulancie (bez
lekérne) a uz 8 parkovacich miest nebolo dostatoénych. Naopak, navrhovatel’ v roku 2018
plénuje iba 5 parkovacich miest pre rovnaky pocet ambulancii a navySe este lekéareni. V
prilohe ¢ 1. pripdjame fotografiu, kde na parkovisku pred spolo¢nostou GYNSTAR je
zaparkovanych 18 aut (uZ 2 stoja mimo vyznacenych miest) a to 19. auto - ¢ierna oktavia
odchadza, pretoze uZz nemd kde zaparkovat. V prilohe & 2 pripdgjame graf poétu
registrovanych vozidiel v SR od roku 1983 kde je jasne vidiet, Ze za poslednych 10 rokov
Je medziroény narast poctu vozidiel vyrazny a hlavne kon$tantny. Z uvedeného vyplyva,
Ze pri rozhodovani by ste mali na tento graf mysliet’ a uvazovat’ aj do buddcna, aby vase
rozhodnutia neposkodzovali obyvatel'ov mesta PreSov. Upozortiujeme, Ze norma STN 73
6110 Z2 uréuje iba minimélny polet parkovacich miest a tymto Ziadame, aby stavebny
urad v podmienkach pre vydanie Uzemného alebo stavebného rozhodnutia zaviazal
navrhovatel'a vytvorit minimalne 16 parkovacich miest spolu pre byty, ambulancie a
lekareti.

Rozhodnutie stavebného tradu o vznesenej namietke: Namietke stavebny tirad nevyhovuje.

Norma STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikécii pre$la od &ias socializmu
iba kozmetickymi pravami a ani zd’aleka nereflektuje aktudlny vyvoj v doprave. Uz 10
rokov po sebe konStantne rastie pocet registrovanych vozidiel v SR a zvySovanie
individualnej dopravy na Vkor verejnej nie je mozné popriet. NavySe v roku 2015 pri
aktualizacii normy STN 73 6110/Z2 doslo k chybe, ¢o sa tyka urfenia vypoltu
parkovacich miest pre ordindcie. Pred touto aktualizaciou jedno parkovacie miesto
pripadalo na 0,5 ordindcie t.j. na jednu celd ordinaciu teda pripadali 2 parkovacie miesta.
Po aktualizacii za hodnotu "0,5" bolo omylom pridané "ordinécia" t.j. "0,5/0rdinacia" ¢im
doslo k $tvorndsobnému zniZeniu poétu miest na parkovanie pre ordinacie. Ze tento zémer
urite nebol cheeny podporuji nasledujuce fakty:
Logicky nie je mozné, aby v sucasnosti pri ndraste individudlnej automobilovej
dopravy bol pocet parkovacich miest paradoxne zniZeny, a to §tvornésobne.
Norma CSN 73 6110 v Ceskej republike aj po zmendch ma stéle 2 parkovacie
miesta na jednu ordinaciu, dokonca podet miest pre zamestnancov je vy$si, a to 1
miesto na 3 zamestnancov (v SK norme 1 miesto na 4 zamestnancov).
V sprievodnom texte normy STN 73 611 0/Z2 je uvedené citujeme: "V ¢lanku
16.3.10 sa dopliia prvy riadok tabulky 20. Ostatné riadky sa nemenia." Teda
ziadne iné riadky zmenené byt nemali avSak boli a bol to prave riadok s
ordinaciou. Prakticky priklad ... vSetci dobre vieme kolko pacientov sa mdéze naraz
nachadzat’ v ¢akdrni v jednej ordinacii. Pri vytvoreni napr. 2 ordinacii podl'a danej
STN posta&uje 0,5 + 0,5 =iba jedno parkovacie miesto. S tymto v Ziadnom pripade
nesthasime. Urad pre normalizéciu, metrolégiu a skaSobnictvo Slovenske;
republiky (d’alej len "UNMS SR") nam v liste a neskér v emaile potvrdil, Ze chybu
pravdepodobne opravia reviziou normy, ktorej proces uz zacal (aktualne prebieha
vyzva na predkladanie cenovych ponuk) alebo este skor, a to vydanim opravy STN
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73611 01Z2/01. Spréavny orgén musi pri svojom rozhodovani vziat’ do uvahy tieto
skuto&nosti. Vzhladom na uvedené Ziadame, aby stavebny trad v podmienkach pre
vydanie tizemného alebo stavebného rozhodnutia zaviazal navrhovatela vytvorit
pre 3 ambulancie minimélne 6 miest namiesto pdvodnych 1,5 alebo prerusil
spravne konanie o vydani izemného rozhodnutia a pockal za UNMS SR.

Rozhodnutie stavebného tradu o vznesenej ndmietke: Namietke stavebny tirad nevyhovuije.

K navrhovanej stavbe diia 31.05.2018 v pisomnej forme vzniesli ndmietky: Milan
Andras¢ik, Moyzesova 23, PreSov.

¢ Vzhladom k tomu, Ze predmetna lokalita je z obdobia 50tych az 60tych rokov. V Case

vystavby bytovych domoch boli vybudované komunikécie, ktoré st bez minimalnych
zmien do dne$ného diia. V danej lokalite je absencia chodnikov. V tejto lokalite
nastdva obmena obyvatel'stva a v lokalite byvaju uz mladé rodiny s detmi. Aj projekt
polyfunkénej budovy spolo¢nosti IGOLAS maé chodnik po prijazdovii komunikéaciu k
bytovému domu na Obrancov mieru &, 1 -11. Kde je vlastne vedeny chodec?

Rozhodnutie stavebného tiradu o vznesenej namietke: Namietke stavebny urad nevyhovuje.

e Preto pozadujeme stanovisko odborne spdsobilej osoby a Krajského dopravného

indpektoratu k dopravnej situdcii - irdie vztahy v danej lokalite. PretoZe jednosmerny
vjazd k "rezidencii NdbreZna" a polyfunkénému domu spolo¢nosti IGOLAS a taktieZ k
novému bytovému domu na ulici Csl. Arméady (byvala trafostanica) budd po
novozriadenej komunikécii, ktord je dopravnym napojenim novych stavieb. Obyvatelia
z rezidencie NabreZnd a navstevnici - pacienti z polyfunkéného objektu spolocnosti
IGOLAS, budi smerovany dalej do existujucej lokality, pretoZe prijazdova
komunikécia k tymto objektom by mala byt jednosmerna.

Rozhodnutie stavebného tiradu o vznesenej namietke: Namietke stavebny tirad nevyhovuje.

V danej lokalite sa nachadzaji aj komunikacia cca 3m, ktord je obojsmernd, chybaju
chodniky pre chodcov, ¢o s narastajicou intenzitou dopravy prispeje ku koliznym
situdciam v tejto lokalite TaktieZ stanovisko k rieSeniu dopravy v kriZovatke,
komunikécia od tenisovych kurtov pred garazami, prijazdova komunikécia k penziénu
Eldorado a prijazdovd komunikacia k bytovému domu na Obrancov mieru ¢&. 1- 11 a
komunikécia od novostavieb, ktord vznikla po zruSeni slepej cesty a jej napojenim na
ulicu Obrancov mieru. Obyvatelia bytového domu nemaji inti moZnost, nez ctvat’ do
krizovatky, respektive otacat’ sa na travniku, ¢o je poruSovanim dopravnych predpisov.

Rozhodnutie stavebného tradu o vznesenej namietke: Namietke stavebny trad nevyhovuje.

Po doruceni oznamenia o doplneni spisovej dokumenticie ucastnici konania Mgr. Milan
Andra$¢ik, Ing. Michal Poremba a Drahoslava Zidzikova diia 11.09.2018 podali spoloéné
pripomienky:

Pre dant plochu podl'a uzemného planu plati zavézny regulativ RL.B.5. - plochy
uréené pre byvanie v bytovych domoch. Hlavna funkcia je byvanie v bytovych
domoch.

Podl'a § 43bstavebného zakona st presne definované "Bytové budovy"

(1) Bvtové budovy su stavby, ktorych najmenej polovica podlahovej plochy je uréené
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na byvanie.Medzi bytové budovy patria

a)bytové domy,

b)rodinné domy,

c)ostatné budovy na byvanie, napriklad detské domovy, $tudentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov.

(2)Bytovy dom je budova uréend na byvanie pozostavajica zo Styroch a z viacerych
bytov so spoloénym hlavnym vstupom z verejnej komunikécie. PredloZeny projekt
ma len dva byty. Tento projekt ani nesplita podmienku: "najmenej polovica
plochy je uréena na byvanie" Dalej v stavebnom zikone v § 43c s presne
definované "Nebytové budovy"

(1) Nebytové budovy su stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuZiteInej
podlahovej plochy uréend na nebytové tcely. Medzi nebytové budovy patria:
d)dopravné a telekomunika¢né budovy, stanice, hangare, depa, gardZe a kryté
parkoviska.h)nemocnice, zdravotnicke a socialne zariadenia.

V projekte su gardZe pre byty zapocitané ako bytové priestory.

TakZe projekt ma na jednom podlazi dva byty a na dvoch dallich podlaziach st
ambulancie, predajia zdravotnickych pomdcok a garaze. Je jednoznacné, Ze projekt ma
cca 33% bytovych priestorov a cca 66% nebytovych priestoroch. V projekte ale
deklarujii 55,5% bytovych priestorov a 44,5% verejné priestory. Mame za to, Ze
projektant uviedol percentualne 55,5% bytovych priestorov, aby deklaroval, ze
projekt je v stilade so zakonom, kde najmenej polovica podlahovej plochy je
uréena na byvanie.

V §43c sa tiez uvadza:

(2)Ak st budovy uréené na rdzne ucely, rozliSuji sa podl'a hlavného tGéelu. na ktory
pripadé najvac§ia Cast’ vyuzitefnej podlahovej plochy.

(3)Ak cast’ ne bytovej budovy slizi na byvanie, vztahuji sa na tuto ¢ast’ poziadavky na
bytové budovy. Preto je tak spracovany projekt a deklarovany ako "Bytovo
polyfunkény objekt", pretoZe stavba by mala byt umiestnend v Gzemi s regulativom
"B5" plochy uréené pre byvanie v bytovych domoch, podfa izemného planu. V tomto
regulative je pripustna funkcia byvanie v polyfunkénych domoch. Mame za to, Ze sa
jedné o regulativ BS byvanie v bytovych domoch. Pripustna funkcia byvanie v
polyfunkénych domoch by mala byt' dodrzana podl'a bytového domu. To znamena,
ze budova by mala mat Styri a viac bytov azvy$ni plochu by mohli tvorit
nebytové priestory. Preto by tento projekt nemal byt' akceptovany pri izemnom
konani. Respektive takyto projekt by mohol byt' akceptovany na funkénej ploche
oznacene]j "A - polyfunkéné plochy" a nie na ploche uréenej na byvanie.

Podl'a ¢lanku 3.B) Gzemného planu

PRIPUSTNE. OBMEDZUJUCE A VYLUCUJUCE _ PODMIENKY PRE
VYUZITIE JEDNOTLIVYCH FUNKCNYCH PLOCH

Pre vystavbu na jednotlivych funkénych plochach na izemi mesta PreSov platia
zavazné regulativy podla tzemného planu. Zakladnym regulativom je funkéné
vyuzitie plochy, ktoré je znazornené vo vykrese ¢. 2 grafickej Casti izemného
planu s nazvom "Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk&ného
vyuZivania izemia s vyzna&enou zaviznou &astou rieSenia a verejnoprospe$nymi
stavbami" prislu§nou farbou a Struktarou plochy alebo jej ohrani¢enia (vysvetlenie
je v legende vykresu) a jeho podrobnejSie vymedzenie vo vykrese €. 3 s nazvom
"Vymedzenie regulaénych celkov". Pripustné funkcie si doplnkové funkcie k
hlavnej funkcii. Dal§im dévodom je, Ze podl'a projektu sa jedna o "polyfunkény
objekt." Podla uzemného planu tzemie mesta sa deli na zdkladné Strukturilne
jednotky a to:

Al
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polyfunkénéplochy,

BI  obytné plochy

CI  plochy ob¢ianskej vybavenosti

grafickd Cast’ tizemného planu je rozdelend na jednotlivé plochy. Parcela vo
vlastnictve spolo¢nosti IGOLAS s.r.0., sa nachadza na funkénej ploche BS, o je
plocha na byvanie. Preto uZz projekt mal byt posideny, Ze nie je mozné takuto
stavbu umiestnit’ v danom tzemi. Podl'a ¢l. 2 izemného planu dokumentacia
uzemného planu mesta PreSov v zneni zmien a doplnkov 2015 mé byt uloZena na
MsU v PreSove, odbor hlavného architekta a na stavebnom trade mesta PreSov,
MsU v Prefove.To by malo byt zdkladom o vedomosti tejto pravnej normy a
predpokladom k vydaniu spravneho stanoviska a izemného rozhodnutia.

Podl'a §37 stavebného zékona

(1) Podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia st izemné plany obci. ..

(4 )Ak stavebny urad po posudeni navrhu podl'a odsekov 1 az 3 zisti, Ze navrh
alebo predloZena dokumentacia nie je v stlade s podkladmi podl'a odseku 1, s
predchadzajucimi tzemnymi rozhodnutiami, so vSeobecnymi technickymi
poziadavkami alebo s predpismi uvedenymi v odseku 2, ndvrh zamietne.

Preto mame za to. Ze projekt je v rozpore so stavebnym zdkonom a pre tuto
stavbu by nemalo byt' vydané izemné rozhodnutie.

Rozhodnutie stavebného tradu o vznesenej namietke: Namietke stavebny urad nevyhovuje.
Odovodnenie

Navrhovatel — spolo¢nost IGOLAS, s.r.o. Sdzavského 5, 08001 PreSov zastupena
Ateliérom ASKO B&G s.r.o0., Bastova 45/B, 08001 Presov podal diia 23.03.2018 n4vrh na
vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby: ,,Bytovo — polyfunkény objekt®, na ulici
NébreZnej, na pozemku parc. ¢. KN-C 8429/35, KN-C 8429/1, N-C 9566 k.u Presov v rozsahu
nasledovnych stavebnych objektov:

SO 01 Bytovo — polyfunkény objekt
SO 02 Vodovodna pripojka

SO 03 Kanaliza¢na pripoja

SO 04 NN el. pripojka

SO 05 Plynova pripojka

SO 06 Parkovisko a komunikécie

Mesto PreSov, stavebny tirad postdil nvrh podla § 37 stavebného zakona.

Podla § 37 ods. 1 stavebného zdkona Podkladom pre vydanie tzemného rozhodnutia st
izemné plany obci a zén. Ak pre tizemie nebol spracovany tGzemny plan obce alebo zony,
podkladom na vydanie uzemného rozhodnutia st spracované tzemnopldnovacie podklady
podla § 3 a ostatné existujice podklady podla § 7a; inak stavebny trad obstard v rozsahu
nevyhnutnom na vydanie tzemného rozhodnutia iné podklady, najmi skutotnosti ziskané
vlastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom zistovani.

Navrhovatel' preukézal vlastnicky vztah k pozemku parc. & KN-C 8429/35 katastrélne

uzemie PreSov na zédklade LV €. 7579. Navrhovatel’ preukézal stihlas vlastnika pozemku KN-
C 8429/1, KN-C 9566 Mesta Pre$ov s umiestnenim inZinierskych sieti.
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Podl'a § 37 ods. 2 stavebného zdkona Stavebny trad v tizemnom konani posudi navrh
predovsetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZzadovaného opatrenia
v tzemi a jeho doésledkov; preskima navrh a jeho stlad s podkladmi podla odseku 1 a
predchadzajicimi rozhodnutiami o tzemi, postidi, ¢ vyhovuje vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkam na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuji hygienické,
protipoZiarne podmienky, podmienky bezpe€nosti prace a technickych zariadeni, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany
pol'nohospodérskeho podneho fondu, lesného pddneho fondu a pod., pokial’ postiidenie nepatri
inym organom.

Podrl'a § 37 ods. 3 stavebného zékona Stavebny urad v izemnom konani zabezpeli stanoviska
dotknutych organov a ich vzdjomny sulad a posudi vyjadrenie ucastnikov aich namietky.
Stavebny trad neprihliadne na ndmietky a pripomienky, ktoré si v rozpore so schvalenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou. Zaujmy chranené predpismi o ochrane zdravia I'udu, o
utvarani a ochrane zdravych zivotnych podmienok, vodach, o opatreniach na ochranu
ovzdudia, o kultirnych pamiatkach, o S$tatnej ochrane prirody, o poZiarnej ochrane, o
odpadoch, o vplyvoch na Zivotné prostredie, o pozemnych komunikacidch, o energetike, o
elektronickych komunikéciach, o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, o civilnej
ochrane , ktorych sa konanie podla § 126 stavebného zdkona dotyka, preskimal na zaklade
zaviznych stanovisk dotknutych organov podl'a § 140a, v ktorych uplatituju poziadavky podl'a
osobitnych predpisov. Mesto PreSov — stavebny urad po posudeni navrhu dia 27.03.2018
prerusil uzemné konanie v zmysle ustanovenia §37 ods. 2 stavebného zdkona a vyzval
navrhovatel'a na doplnenie ndvrhu o zavézné vyjadrenia dotknutych organov. Navrhovatel’ diia
03.05.2018 doplnil navrh pozadovanym spdsobom preto stavebny urad oznamil listom zo diia
03.05.2018 podla § 36 odst. 4 stavebného zdkona zaCatie izemného konania dotknutym
orgdnom S$tdtnej spravy a ucastnikom tzemného konania verejnou vyhlaskou v zmysle § 26
spravneho poriadku. V uvedenom oznameni upozornil G¢astnikov konania a dotknuté orgény,
Ze svoje namietky a pripomienky moézu uplatnit’ najneskorSie pri istnom pojednavani, inak na
ne stavebny trad neprihliadne.

Na ustnom pojednévani dila 31.05.2018 stavebny prejednal predloZeny navrh na vydanie
tizemného rozhodnutia. USastnici konania vzniesli k navrhovanej stavbe namietky, ktoré
smerovali proti obsahu zavdznych stanovisk dotknutych organov. Zaroven stavebny urad
neprihliadol v sulade s § 37 ods. 3 stavebného zakona na ndmietky a pripomienky, ktoré su v
rozpore so schvédlenou izemnoplanovacou dokumentaciou.

Stavebny trad prerusil uzemné konanie a vyzval dotknuté orgény voli ktorym zéviznym
vyjadrenia boli vznesené ndmietky, aby sa k nim vyjadrili. Dotknuté orgédny Mesto PreSov
Odbor hlavného architekta doruéil dna 06.09.2018 vyjadrenie pod &. OHAM 12121/2018,
v ktorom potvrdil svoje predchédzajice stanoviska.

Mesto Prefov odbor dopravy aZ.P. dorudil dita 18.06.2018 vyjadrenie pod & ODZP
4958/2018, v ktorom potvrdil svoje predchadzajice stanovisko. Ked'Ze stavebny trad nemal
pochybnosti o spravnosti tychto vyjadreni postupoval v konani d’alej.

Stavebny urad diia 20.08.2018 vSetkym téastnikom konania oznamil doplnenie podkladom pre
vydanie tzemného rozhodnutia formou verejnej vyhlasky zverejnenej na tradnej tabuly
a stanovil im 7. difiovi lehotu odo dria doruc¢enia ozndmenia  na moZnost’ vyjadrit’ sa. Mesto
PreSov - stavebny trad v salade s § 33 ods. 2 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) umoznil ucastnikom konania, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli
vyjadrit’ k jeho podkladu ik spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnit' jeho doplnenie.
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V rémei 7. diiovej lehoty sa idastnici konania vyjadrili listom zo diia 11.09.2018. Stavebny
tirad po takto vykonanom konani pristipil k vydaniu rozhodnutia.

O némietkach u¢astnikov konania stavebny tirad rozhodol tak, ako je to uvedené vo
vyrokovej &asti tohto rozhodnutia s nasledovnym odévodnenim:

K navrhovanej stavbe diia 31.05.2018 v pisomnej forme vzniesli ndmietky: Vlastnici bytov
bytového domu Obrancov mieru 1 az 11, 08001 Presov.

e VzhPadom k blizkosti navrhovanej stavby k nd¥mu bytovému domu z juZnej/slnecnej
strany, Ziadame aby navrhovatel' spolo¢nost IGOLAS, s.r.o. (d'alej len "navrhovatel™')
predlozil stavebnému tiradu a G¢astnikom konania svetlotechnicky posudok za ucelom
postdenia vplyvu navrhovanej stavby na preslnenie okolitych bytov. V pripade, Ze
navrhovatel' posudok nepredloi Ziadame, aby stavebny urad sprévne konanie o vydani
tizemného rozhodnutia zastavil. V pripade, Ze posudok nebude vyhovovat’ poZiadavkam
STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s
dlhodobym pobytom l'udi, Ziadame stavebny urad, aby nevydal izemné rozhodnutie pre
navrhovanu stavbu.

Némietke stavebny tirad vyhovel. Navrhovatel' doloZil svetlotechnicky posudok o postdeni
vplyvov navrhovanej stavby na susedny objekt. Ing. Adama Flimela v zdvere posudku
konstatuje:_Planovana novostavba bytovo — polyfunk&ného objektu nemé negativny vplyv
z hl'adiska tienenia na susedné budovy podla STN 734301, STN 73 0580.

e Vzhladom k blizkosti navrhovanej stavby ku krytu civilnej obrany Ziadame, aby
stavebny trad poziadal Oddelenie civilnej ochrany a krizového planovania Odboru
krizového riadenia okresného tradu v Preove ako prisluného orgénu Stitnej spravy v
zmysle zdkona NR SR C. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni
neskorsich predpisov v silade s §14 ods. 2 pism. a, b, ¢, a ods. 3 o zavdzné stanovisko k
dokumentécii pre vydanie izemného rozhodnutia. Kryt civilnej obrany sa nachadza v
pivniénych priestoroch nasho bytového domu vo vchode ¢islo 1 t.j. vedl'a navrhovanej
stavby. Kryt sa rozprestiera aj mimo pddorysu nasho bytového domu, a to prave smerom k
navrhovanej stavbe. Vetracia Sachta krytu sa nachadza v blizkosti hranice pozemku
navrhovanej stavby. Je potrebné preverit’ ¢i sa ¢ast’ krytu alebo jeho chodby nenachadzaju
aj pod navrhovanou stavbou. Spravny poriadok stanovuje povinnost' spravneho organu
zistit' presne a uplne skutoény stav prejedndvanej veci a za tym uéelom si obstarat
potrebné podklady pre rozhodnutie.

Néamietke stavebny urad vyhovel. Okresny trad PreSov — odbor krizového riadenia v
zaviaznom vyjadreni ¢. OU-PO-OKRI1-2018/024511-02 zo diia 23.05.2018 uvadza, Ze
z hl'adiska civilnej obrany suihlasi s vydanim tizemného rozhodnutia bez pripomienok.

e V dokumentécii pre vydanie uzemného rozhodnutia v kapitole 7.3. je uvedené, Ze
pocas vystavby bude pre pracovnikov zriadené suché WC bez napojenia na siete.
Vzhladom na §irSie centrum mesta, blizkost’ chodnika pre silny pesi t'ah a blizkost’ nasho
bytového domu a internatu s tymto nesihlasime. Ziadame, aby stavebny trad v
podmienkach pre vydanie izemného alebo stavebného rozhodnutia zaviazal navrhovatel'a
zriadit’ mobilné WC na trovni dnesnej doby.

Néamietke stavebny tirad vyhovel. Navrhovatel’ je povinny pre pracovnikov zriadit mobilné
WC. PoZiadavky na stavenisko ustanovuje osobitnad vyhlaska. Navrhovatel ma povinnost
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reSpektovat’ vietky pravne predpisy, ktoré sa viazu na jeho ¢innost’.

e V navrhovanej stavbe su navrhované aj byty, a preto ziadame, aby stavebny trad v
podmienkach pre vydanie Gizemného alebo stavebného rozhodnutia zaviazal navrhovatela,
aby zabezpecéil vol'ny pristup na parkovisko k danym bytom pre navstevy 24 hodin denne
podas celej doby uZivania nehnutelnosti, aby neparkovali na parkovisku pri naSom
bytovom dome, ktoré je vo vefernych hodinach plne obsadené

Namietke stavebny urad nevyhovel. Uvedené parkoviska sa umiestiiuje na oplotenom
sukromnom pozemku. Stavebny urad nema moznost nariadit’ vlastnikovi akym spdsobom

budi predmetne parkoviskd pouzivané. Navrhovatel predmetné parkoviska moéze dat’
k dispozicii pre verejnost’.

e Vo vykresovej dokumentdcii pre vydanie Uzemného rozhodnutia je na mestskom
pozemku zakresleny chodnik okolo juznej strany navrhovatel'ovej parcely KNC 8429/35 v
k.. PreSov. Tento chodnik nie je pre peSich bezpeény nakolko vedie okolo cesty a ani
nekopiruje ich prirodzeny pohyb pre smer zo zipadne] Casti Sidliska II a ulice Obrancov
mieru na Nabreznt ulicu a opacne. Ovela bezpenej$im a praktickej$im miestom pre
chodnik je severna strana navrhovatel'ovej parcely, kde ihned’ po oploteni danej parcely
chodci vytvorili vy3liapany chodnik na travniku pozdiZ? oplotenia. Pesich realne
nedostaneme na zbytoény chodnik, ale opacne, chodnik vytvorme tam, kde je ich
prirodzeny pohyb. Ziadame, aby stavebny tirad v podmienkach pre vydanie tzemného
alebo stavebného rozhodnutia zaviazal navrhovatel'a vybudovat’ chodnik pre pesich pozdiZ
severnej strany parcely KNC 8429/35 v k.u. PreSov tak, aby prepajal uz existujtci chodnik
na ulici Obrancov mieru a Nabreznu ulicu.

Némietke stavebny urad nevyhovel. Okolo juZnej strany navrhovatelovej parcely KN-C
8429/35 v k.. PreSov je uZ umiestneny apovoleny chodnik. Predmetny chodnik bol
umiestneny rozhodnutim & B/1322/2017 — Tu zo diia 3.4. 2017 apovoleny stavebnym
povolenim & SU/11531/2017 — Mk zo dila 13.09.2017. Stavebny trad neeviduje poZiadavku
dotknutych orgdnov na umiestnenia chodnika na severnej strane pozemku navrhovatel'a prip.
na pozemku mesta. Na severnej strane pozemku sa nachddza parcela KN-C 8429/1 vo
vlastnictve mesta PreSov, ktory v pripade potreby mdZe o umiestnenie chodnika na tomto
miesta poziadat’ stavebny tirad v osobitnom konani.

e V suvislosti s tymto tzemnym konanim Ziadame, aby stavebny urad preveril
spravnost’ vytycenia a oplotenia parcely navrhovatela KNC 8429/35 v k.u. PreSov, ktoré
bolo zrealizované na zéklade ozndmenia drobnej stavby &. B/15585/2016-L4. Vychodna
hranicu predmetnej parcely maju tvorit' dve priamky pod uhlom priblizne 135° aviak v
skuto¢nosti po oploteni ju tvoria 3 priamky pri¢om je zabratd Sast’ mestskej parcely KNC
8429/1 v k.. PreSov. Tymto je zmen$eny priestor v kriZzovatke ulice NébreZni a
prijazdovej cesty k naSmu bytovému domu. Ide o ti Cast, vedla ktorej st momentalne
umiestnené dve nadoby na komunalny odpad pre nas bytovy dom. Priestor za nadobami je
este mestsky pozemok avsak je nespravne oploteny navrhovatel'om.

Namietke stavebny tirad nevyhovel. Hranice pozemku boli vyty¢ené pred zrealizovanim
oplotenia opravnenou osobou Ing. Stepitom. Stavebny trad v podmienkach stavebného
povolenia zaviaze navrhovatel'a na osadenie stavby na zaklade geodetického vyty&enia stavby.
Stavebny trad nema pochybnosti o spravnosti vyty&enia pozemku. Dotknutymi organmi nebola
vznesena poziadavka na geodetické vytyCenie hranic pozemku. Mesto PreSov odbor mestského
majetku ako vlastnik susediacich pozemkov s vydanim tizemného rozhodnutia stihlasil.
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Ziadame, aby stavebny trad v podmienkach pre vydanie uzemného alebo
stavebného rozhodnutia zaviazal navrhovatela, aby na severnej fasdde navrhovanej
budovy boli okné z priestorov miestnosti &. 2.06, miestnosti €. 2.04 a miestnosti &. 3.06 so
zvy$enou Urovilou parapetov rovnako ako ostatné oknd. Zarovei riadame, aby v3etky
okn4 na severnej fasade mali nepriehladnti vypl a aby mali iba vyklopnu funkciu. Tymto
sa zamedz{ naraganiu pohody byvania v naSom bytovom dome. V navrhovanej stavbe je
mo¥né umiestnit dostatok okien zo vietkych ostatnych a zérovefi slneCnych stran, a to

vychodnej, juznej a zapadnej.

Némietke stavebny trad &iastodne vyhovel. Navrhovatel' upravil projektovii dokumentaciu

avietky oknd na severnom prietely navrhovanej stavby riesi snie prehladnymi sklami.
Znemornenie otvérania okien obmedzi u&inné vetranie priestorov. Konkrétne rieSenie bude
zahrnuté v dokumentacii pre stavebné povolenie.

Vzhladom k situovaniu navrhovanej stavby priamo v obytnej asti Ziadame stavebny
tirad, aby stavebné prace neprebichali v sobotu, nedelu a v ditoch pracovného pokoja.
Pogas pracovnych dni Ziadame, aby boli prace obmedzené na ¢as od 7:30 do 16:30.

Namietke stavebny urad nevyhovel. Uréenie vakom &asovom rozsahu budi prebiehat
stavebné prace bude zakotvené v stavebnom povoleni pre predmetnt stavbu.

V stdasnej dokumentécii pre vydanie uUzemného rozhodnutia je niekolkokrét
spominany objekt potravin napriek tomu, Ze v skuto¢nosti ide o "Bytovo - polyfunk&ny
objekt" s bytmi, ambulanciami a lekéarfiou - Ziadne potraviny. V zavere 4. kapitoly
citujeme: "posudzovany objekt predajne potravin". V Kkapitole 5.2.3: "vo volnom
priestranstve vedl'a nového objektu potravin". V kapitole 5.2.5: "Plocha parkoviska medzi
predajiiou a cestu 1/68 je navrhnutd na mierne vy$$ej Grovni ako je Statna cesta a tym je
rieSené vyustenie dazd'ovych vdd na cestu 1/68". Je zrejmé, Ze tento text sa nemodze
vztahovat’ k predmetnej stavbe nakolko parkovisko je navrhované na vychodnej strane a
medzi parkoviskom a cestou 1/68 na zapadne] strane je samotnd navrhovand budova a
d’alej Siroky mestsky chodnik pre silny pe$i tah medzi Sidliskom II a Sidliskom III
Nevieme si predstavit, aby povrchom tohto chodnika, nakolko je priblizne v rovnakej
trovni ako cesta, viedlo nejaké vyustenie dazd’ovych vdd. V kapitole 5.2.6 je uvedena
plocha pre vypotet mnoZstva dazd’ovych vod zo spevnenych ploch 0,071 ha &o je 71 *m®
Avsak plocha celého pozemku navrhovatela je ovel'a menSia ako tento udaj, a to iba 599
m?. Plocha pre vypocet mnoZstva dazd’ovych vod zo strechy je uvedena 0,0556 ha ¢o je
556 m® a strecha by teda predstavovala 93% plochy celého pozemku, ¢o nie je moZné.
Dalej v dokumentécii sa raz spomina, Zze ako krytina rovnej strechy bude pouzitd
hydroizola¢na PVC félia Fatrafol, no v inej ¢asti sa uZ spomina strecha s kovovymi pasmi.
Pytame sa, ako mohol stavebny trad odborne posudit’ tito dokumentéciu ked’ je zjavné, Ze
niektoré jej asti si z Uplne iného projektu? Ziadame stavebny trad, aby vyzval
navrhovatela na predloZenie korektnej dokumentdcie k tizemnému konaniu predmetne;j
stavby "Bytovo - polyfunkény objekt". Po jej predloZeni sa k nej v o najkratSom &ase
vyjadrime.

Némietke stavebny urad vyhovel. Navrhovatel uvedené nedostatky v technickej sprave
odstranil. Uvedend tiprava projektovej dokumenticie bola Gi¢astnikom konania ozndmena.

Navrhovatel’ planoval odkupit’ ¢ast’ pozemku parc. & KNC 8429/1 v k.4. Prefov vo
vlastnictve mesta PreSova spolu na svojom pozemku parc. ¢. KNC 8429/35 v k.. PreSov
planoval postavit' budovu s takmer 100% podielom pre podnikatel'ské ugely. Uvedené
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parcely st v lokalite, ktora je podl'a VSeobecne zavizného nariadenia mesta PreSov &.
5/2017, ktorym sa vyhlasuje zdviizna &ast Uzemného planu mesta Preov v zneni Zmien
a doplnkov 2015 (d’alej len "izemny plan") urend hlavne pre byvanie v bytovych
domoch, ktorej hlavnou funkciou podla izemného plénu je funkcia obytna, ktord musi
mat’ nadpoloviény podiel vo vyuZiti izemia a podlaznych ploch obytnych stavieb na
jednotlivych pozemkoch. Ide o regulativ "RL B Plochy byvania" - konkrétne RL BS5. Po
upozorneni na nesulad s izemnym planom poslanci MsZ na 40. zasadnuti diia 13.12.2017
zamer predaja neodsuhlasili. Okrem porusenia VZN o tizemnom plane mesto porusilo aj
VZN C. 9/2011, ktorym sa uruji Zasady hospodérenia a nakladania s majetkom mesta
PreSov v zneni neskor§ich VZN. Podl'a bodu 1 ¢lanku VIII - Postup pri predaji mestského
majetku, mesto nemdze predloZit’ do MsZ zamer predaja na podnet tretej osoby (v tomto
pripade kupujuceho, ktory podal ziadost' o odkipenie) ak Géel prevodu nie je v stlade s
uzemnym planom mesta. Voc¢i tomuto konaniu mesta mal vyhrady aj samotny hlavny
kontrolér mesta a v pripade odsthlasenia zameru majetkového prevodu v MsZ bol
pripraveny vyzvat primatorku, aby uznesenie nepodpisala. Navrhovatel' nesulad s
uzemnym planom priznal a projekt pred poziadanim o vydanie uzemného rozhodnutia
prepracoval - zvysil podiel plochy urenej na byvanie, avSak stile nedosahuje 50% v
silade s uzemnym pldnom. Vo vykresovej dokumentdcii pre vydanie tzemného
rozhodnutia navrhovatel' sice uvadza, ze podiel bytovych priestorov je 55,5%, ale do
bytovych priestorov st zardtané aj 3 parkovacie miesta umiestnené na prizemi budovy o
vymere 65,15 m’ Zdoraziiujeme, Ze tieto parkovacie miesta su v budove umiestnené na
zéklade regulativu "RL 1.3 Statickd doprava" uzemného planu, podla ktorého kazda novo
stavand nebytova budova so zastavanou plochou nad 100 m” na ostatnom tzemi mesta
musi mat’ minimalne 30 % potrebnych odstavnych miest stanovenych podla STN 73
6110 v platnom zneni umiestnenych inde ako na pozemnom parkovisku, mézu byt’
vybudované v ramci budovy, v podzemnom alebo viacpodlaznom parkovisku alebo
garazi. Tieto parkoviska tak nie je moZné zaratat’ aj do obytnej plochy. Rovnako ako pri
zamere predaja Casti mestskej parcely aj teraz ide o rozpor s izemnym planom, pretoZe
skuto¢né obytna plocha po odpoditani parkovacich miest na prizemi budovy je iba 40%.
Stanovisko Odboru hlavného architekta mesta PreSov ¢. OHAM/6696/2018 zo dia
02.05.2018 k dokumentacii pre uzemné rozhodnutie je nezdkonne rovnako ako boli
nezdkonné stanoviskd ¢. OHAM/6895/2017 zo dna 18.04.2017 a &. OHAM/13931/2017
zo dia 18.09.2017 k zameru predaja Casti mestskej parcely, ¢o sa potvrdilo
prepracovanim projektu. Podl'a tejto logiky navrhovatel'a by bolo moZné postavit' budovu
na podnikanie, ktord nema nié spoloéné s byvanim, v lokalite urenej pre byvanie,
pretoZe navrhovatel’ by napriklad vytvoril jeden byt, k nemu by v rdmci budovy doplnil
parkovacie miesta, ktoré by spolu s bytom predstavovali 50% podlaznej plochy budovy a
ktoré by prehlasil za plochy byvania pretoZe patria k bytu. Takto si vysvetl'ovat’ plochy
byvania podl'a izemného planu je neakceptovatelné. Na zéklade uvedeného Ziadame
stavebny trad, aby pre navrhovani stavbu nevydal tizemné rozhodnutie.

Namietke stavebny trad nevyhovel. Stavebny urad nema vedomost na zaklade akych

skuto¢nosti nedo$lo k majetkovému prevodu mestského pozemku. Stavebny urad prejedndva
konkrétny navrh na zéklade zévdznych stanovisk dotknutych organov. Zrealizovanie ¢i
nezrealizovanie majetkového prevodu parcely KN-C KNC 8429/1 nema vplyv na rozhodnutie.
Zahmutie 3 x parkovacich miest do funkénej plochy byvania je z dévodu, Ze k predmetnym
dvom bytom musia byt” vytvorené 3 parkovacie statia. Parkovanie méd byt prednostne rieSené
v rémei stavby v zmysle § 44 vyhlasky MZP &. 532/2002 Z.z.

Odbor dopravy a Zivotného prostredia vydal dia 06.04.2018 stanovisko ¢&.
00ZP/4958/2018 k prepracovanej projektovej dokumenticii pre vydanie uzemného
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rozhodnutia opit’ bez akychkol'vek pripomienok rovnako ako tomu bolo pri stanovisku
O0ZP/13571/2017 zo diia 11.09.2017 k zameru predaja Gasti mestskej parcely. Ing.
Darina Sykorov4 uZ vie o komplikovanej dopravnej situdcii z nasho listu evidenéné Cislo
10922/2018 zo diia 06.02.2018 no napriek tomu opét’ vypracovala suhlasné stanovisko bez
pripomienok a naSim upozorneniam nevenovala Ziadnu pozornost. Parcela 8429/35 sa
nachadza v okoli uZ teraz komplikovaného dopravného bodu, ktory sa bude este zhorSovat
z d’alej uvedenych dovodov. V tomto bode sa uZ teraz stretdvaju auta prichadzajice a
odchéadzajuce z penziénu Eldorado a autd obyvatel'ov bytového domu Obrancov mieru 1
az 11 prichadzajice a odchadzajuce z parkoviska vo vnutrobloku bytového domu. Cesta k
parkovisku je uzka slepid ulica a parkovisko je so Sikmym statim. V pripade plnej
obsadenosti parkoviska sa nie je mozné na fiom otodit a je nutné cuvanie az do
spominaného bodu, &m sa poruuji dopravné predpisy ohladom zdkazu clivania a
otaCania sa v krizovatke, a tym vznikaji kolizne situacie. V tomto bode sa budt ¢oskoro
stretdvat’ aj vozidld prichadzajice z ulice Obrancov mieru ked’ sa skolauduje novo
vybudovany pravostranny vjazd z ulice Obrancov mieru na Nabreznu ulicu v €asti oproti
Fucikovej ulici. V tomto bode sa budi ¢oskoro stretdvat’ aj d’alSie vozidla troch aktudlne
rozostavanych bytovych domov (Rezidencia Nabreznd) v tesnej blizkosti parcely 8429/35.
V tesnej blizkosti st aj tenisové kurty, ktoré maju iba 7 parkovacich miest a v pripade ich
plnej obsadenosti autd smerujii do spominaného bodu a hl'adaji voI'né parkovacie miesta,
ktoré na konci Nébreznej ulice nie su, a tak parkuju v krizovatke alebo na zeleni. Tymto sa
komplikdcie v danom bode e$te nekonéia. Do tohto bude este navrhovatel'om zastavani
parcela 8429/35, ¢im sa vyrazne zhor§ia vyhladové pomery v kriZovatke a koliznych
situdcii bude ovela viac. Spravny organ musi pri svojom rozhodovani vziat' do tvahy tieto
skuto¢nosti. Vzhl'adom na uvedené Ziadame stavebny trad, aby poziadal Krajsky
dopravny inSpektorat o stanovisko, v ktorom sa bude zaoberat vy$iie uvedenymi
skuto¢nostami a §ir§imi vzt'ahmi.

Namietke stavebny tirad nevyhovel. PrisluSnym sprévcom cesty je v zmysle zékona 135/1961
Z.z. o pozemnych komunikdciach Mesto PreSov. Mesto Prefov v.z. MsU Presov odbor
dopravy a Zivotného prostredia v zdviiznom vyjadreni &. ODZP 4958/2018 zo diia 06.04.2018
uvadza: cestny spravny organ suhlasi s vydanim Gzemného rozhodnutia. Sti¢asne v zmysle
§3b) ods. 3 cestného zékona cestny spravny orgén suhlasi s dopravnym pripojenim predmetnej
stavby, ktoré bude realizované vybudovanim vjazdu z miestnej komunikdcie na Nabreznej
ulici v zmysle predloZenej projektovej dokumentécie na novovybudovant spevnenti plochu na
pozemku parc. & KNC - 8429/35 k. U. Presov pre parkovanie 9 motorovych vozidiel.

o Ziadame, aby stavebny trad v podmienkach pre vydanie tzemného alebo stavebného
rozhodnutia zaviazal navrhovatel'a, aby ponechal vychodnii &ast’ pozemku parc. & KN-C
8429/35 nezastavant a otvorenii, aby neboli oproti sti¢asnej situacii zhorSené vyhladové
pomery v kriZovatke pre vjazd k naSmu bytovému domu, k penziénu Eldorado, k bytovym
domom Rezidencie Nabreznd a tiez samotnej navrhovanej stavbe. Navrhované
umiestnenie nddob na komunalny odpad preto Ziadame presunut’ z priestoru kriZzovatky na
protil’ahld juzna stranu

Namietke stavebny trad nevyhovel. Projektovd dokumenticia stavby bola posudena
dotknutymi orgdnmi a Ziadny z nich nepoZadoval ponechanie vychodnej strany pozemku
otvorenej. Cestny spravny organ pripravuje projekt rieenia §irich dopravnych vzt'ahov na
ulici NébreZnej, v ktorom sa prehodnoti siasny stav organizacie dopravy.

e Co sa tyka navrhovaného poctu parkovacich miest v dokumentdcii pre vydanie
uzemneho rozhodnutia je uvedené, Ze celkovy potet parkovacich miest 9 udajne
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prevySuje poziadavku STN 73 6110 Z2 - Projektovanie miestnych komunikécii o 3
stojiska, ¢o nie je pravda, pretoZze pri urCovani poCtu miest je zaratana iba jedna
ambulancia t.j. 0,5 miesta namiesto 3 ambulancii t.j. 1,5 miest. TaktieZ nie su vobec
zaratané parkovacie miesta pre zamestnancov lekdrne a jej navstevnikov. Podl'a STN 73
6110 Z2 ma byt pocet miest nasledovny:

pre 2 dvojizbové byty od 60 m* do 90 m* =2 x 1,5 =3 miesta

pre navstevnikov 3 ambulancii =3 * 0,5 =1.5 miesta= 2

lekéreni bude mat’ do jednej hodiny viac ako 10 navstev =min. 2 miesta

Spolu je potrebnych miniméalne 9 parkovacich miest, a teda Ziadne miesta nie st vytvorené
navySe. Po odpocitani 3 parkovacich miest pre byty od celkového poctu 9 miest,
navrhovatel’ teda planuje vytvorit’ 6 parkovacich miest, z toho jedno bude pre invalidov,
takZe redlne pouzitelnych iba 5 miest pre 3 ambulancie a jednu lekéren spolu pre
zamestnancov a pacientov/navstevnikov. Nam vlastnikom bytov susedného bytového
domu, zamestnancom na odbore dopravy aj na stavebnom trade ako aj navrhovatelovi je
v skuto¢nosti jasné, Ze takyto pocet nie je dostatoény na dne$né pomery. Pre€o sa teda na
papieri tvarite, Ze je vSetko Uplne v poriadku? Sta¢i ak do prace pride iba Cast
zamestnancov 5 zo 7 na aute a parkovisko bude plne obsadené. Pacientom ambulancii a
navitevnikom lekérne ostane nula parkovacich miest. Ze navrhovany polet nie je
postaujuci, potvrdzuje prakticky priklad z ned’alekej spolo¢nosti GYNSTAR, ktora mala
do jala 2017 parkovacich miest 8 a ich podet rozsirila na vlastnom pozemku na
dvojnasobok, t.j. 16 parkovacich miest. Spolofnost GYNSTAR ma4 iba 3 ambulancie (bez
lekérne) a uz 8 parkovacich miest nebolo dostatoénych. Naopak, navrhovatel’ v roku 2018
planuje iba 5 parkovacich miest pre rovnaky podet ambulancii a navySe este lekaren. V
prilohe ¢ 1. pripdgjame fotografiu, kde na parkovisku pred spoloénostou GYNSTAR je
zaparkovanych 18 4ut (uz 2 stoja mimo vyzna€enych miest) a to 19. auto - &ierna oktdvia
odchidza, pretoze uz nema kde zaparkovat. V prilohe & 2 pripdjame graf poétu
registrovanych vozidiel v SR od roku 1983 kde je jasne vidiet’, Ze za poslednych 10 rokov
je medziro¢ny narast poétu vozidiel vyrazny a hlavne konstantny. Z uvedeného vyplyva,
Ze pri rozhodovani by ste mali na tento graf mysliet’ a uvaZovat’ aj do budicna, aby vase
rozhodnutia neposkodzovali obyvatel'ov mesta PreSov. Upozortiujeme, Ze norma STN 73
6110 Z2 uréuje iba minimdlny podet parkovacich miest a tymto Ziadame, aby stavebny
Grad v podmienkach pre vydanie Uzemného alebo stavebného rozhodnutia zaviazal
navrhovatela vytvorit minimélne 16 parkovacich miest spolu pre byty, ambulancie a
lekarer.

Néamietke stavebny trad nevyhovel. Napocet parkovacich miest potrebnych pre uvedeny typ

prevadzky je rieSeny v projektovej dokumentacii v zmysle STN 73 6110. Cestny spravny
orgén sa kontrolou uvedeného nédpo&tu opakované zaoberal a v zdviznom vyjadreni & ODZP
4958/2018 zo dia 06.04.2018 a vo vyjadreni ¢. 4958/2018 zo dia 18.06.2018 potvrdil ich
spravnost. Teda pre potreby predmetnej stavby postatuje 6 parkovacich miest pricom
navrhovatel’ zrealizuje 9 parkovacich miest.

Norma STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikécii presla od ¢ias socializmu
iba kozmetickymi Gpravami a ani zd'aleka nereflektuje aktualny vyvoj v doprave. UZ 10
rokov po sebe kon$tantne rastie podet registrovanych vozdiel v SR a zvySovanie
individualnej dopravy na ukor verejnej nie je mozné popriet. NavySe v roku 2015 pri
aktualizacii normy STN 73 6110/Z2 doslo k chybe, ¢o sa tyka urCenia vypoctu
parkovacich miest pre ordindcie. Pred touto aktualizdciou jedno parkovacie miesto
pripadalo na 0,5 ordinacie t.j. na jednu celt ordinaciu teda pripadali 2 parkovacie miesta.

Strana 26 z 34



WM

Po aktualizécii za hodnotu "0,5" bolo omylom pridané "ordinécia" t,j. "0,5/0rdinacia" ¢im
doslo k §tvornasobnému zniZeniu poétu miest na parkovanie pre ordindcie. Ze tento zamer
urgite nebol cheeny podporujii nasledujiice fakty: Logicky nie je moZné, aby v sucasnosti
pri naraste individualnej automobilovej dopravy bol pocet parkovacich miest paradoxne
zniZeny, a to Stvornasobne. Norma (SN 73 6110 v Ceskej republike aj po zmenach ma
stale 2 parkovacie miesta na jednu ordinaciu, dokonca pocet miest pre zamestnancov )
vy$si, a to 1 miesto na 3 zamestnancov (v SK norme 1 miesto na 4 zamestnancov). V
sprievodnom texte normy STN 73 611 Z2 je uvedené citujeme: "V ¢&lanku 16.3.10
sa dopliia prvy riadok tabulky 20. Ostatné riadky sa nemenia." Teda Ziadne iné riadky
zmenené byt nemali aviak boli a bol to prave riadok s ordinaciou. Prakticky priklad ...
vietci dobre vieme kolko pacientov sa mdZe naraz nachddzat v
akarni v jednej ordin4cii. Pri vytvoreni napr. 2 ordinicii podla danej STN postaluje
0,5 + 0,5 = iba jedno parkovacie miesto. S tymto v Ziadnom pripade nesthasime.
Urad pre normaliziciu, metrolégiu a skiSobnictvo Slovenskej republiky (dalej len
"UNMS SR") ndm v liste a neskor v emaile potvrdil, Ze chybu pravdepodobne opravia
reviziou normy, ktorej proces uz za¢al (aktudlne prebieha vyzva na predkladanie
cenovych pontik) alebo eite skér, a to vydanim opravy STN 73611 01Z2/01. Spravny
organ musi pri svojom rozhodovani vziat' do Gvahy tieto skutocnosti. Vzhladom na
uvedené ziadame, aby stavebny urad v podmienkach pre vydanie tzemného alebo
stavebného rozhodnutia zaviazal navrhovatela vytvorit pre 3 ambulancie minimélne 6
miest namiesto pdvodnych 1,5 alebo preruil sprdvne konanie o vydani uzemného
rozhodnutia a potkal za UNMS SR.

Néamietke stavebny trad nevyhovel. V zmysle § 3 spravneho poriadku je spravny organ
povinny rozhodovat’ v sulade s pravnymi predpismi. Uvedend pravna norma je pre spravny
orgdn zdvezna aplatnd pokial' ju zdkonodarca nezru$i. Vyklad pravnych noriem je
v kompetencii zdkonodarcu, sidu prip. spravneho organu pri samotnej aplikacii prévnej
normy. Vami realizovany vyklad prdvnej normy nie je zavdzny. Domienka o chybe
v Slovenskej technickej norme nemdbze stavebny urad akceptovat. Cestny spravny orgén pri
aplikécii pravnej normy postupoval Standardnym spdsobom. Stavebny tirad nema pochybnosti
0 spravnosti uvedeného vypocétu podla STN 736110/Z2.

K navrhovanej stavbe dna 31.05.2018 v pisomnej forme vzniesli namietky: Milan
Andrasé¢ik, Moyzesova 23, PreSov.

e Vzhladom k tomu, Ze predmetna lokalita je z obdobia 50tych az 60tych rokov. V &ase
vystavby bytovych domoch boli vybudované komunikécie, ktoré st bez minimalnych
zmien do dneSného dnia. V danej lokalite je absencia chodnikov. V tejto lokalite
nastava obmena obyvatel'stva a v lokalite byvaji uz mladé rodiny s det'mi. Aj projekt
polyfunkénej budovy spolo¢nosti IGOLAS ma chodnik po prijazdovii komunikaciu k
bytovému domu na Obrancov mieru &, 1 -11. Kde je vlastne vedeny chodec?

Namietke stavebny tirad nevyhovel. O umiestnenie chodnika na juZnej strane pozemku bolo
rozhodnuté rozhodnuti ¢&. B/1322/2017 — Tu zo diia 3.4. 2017 a stavebnym povolenim &.
SU/11531/2017 — Mk zo diia 13.09.2017.

e Preto poZadujeme stanovisko odborne spdsobilej osoby a Krajského dopravného
inSpektoratu k dopravnej situdcii - $irsie vztahy v danej lokalite. PretoZe jednosmerny
vjazd k "rezidencii Nabrezna" a polyfunk&nému domu spoloénosti IGOLAS a taktieZ k
novému bytovému domu na ulici &sl. Armady (byvala trafostanica) budi po
novozriadenej komunikécii, ktora je dopravnym napojenim novych stavieb. Obyvatelia
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z rezidencie Nabrezna a navstevnici - pacienti z polyfunkéného objektu spoloénosti
IGOLAS, budi smerovany dalej do existujucej lokality, pretoze prijazdova
komunikdcia k tymto objektom by mala byt jednosmernd. V danej lokalite sa
nachadzaji aj komunikdcia cca 3m, ktord je obojsmernd, chybaji chodniky pre
chodcov, &o s narastajucou intenzitou dopravy prispeje ku koliznym situdciam v tejto
lokalite TaktieZ stanovisko k rieSeniu dopravy v krizovatke, komunikécia od tenisovych
kurtov pred gardzami, prijazdovd komunikacia k penzionu Eldorddo a prijazdova
komunikicia k bytovému domu na Obrancov mieru & 1- 11 a komunik4cia od
novostavieb, ktord vznikla po zruseni slepej cesty a jej napojenim na ulicu Obrancov
mieru. Obyvatelia bytového domu nemajti ini moZnost, neZz ctvat do krizovatky,
respektive otadat’ sa na travniku, ¢o je poruSovanim dopravnych predpisov.

Néamietke stavebny trad nevyhovel. Projektova dokumentdcia stavby bola posiudena
dotknutymi orgédnmi. Dopravné rieSenie bolo odsuhlasené cestny spravny organ aj Krajskym
dopravny inSpektoratom. Cestny spravny organ pripravuje projekt rieSenia $irSich dopravnych
vztahov na ulici NdbreZnej, v ktorom sa prehodnoti su¢asny stav organizicie dopravy.

Po dorudeni oznimenia o doplneni spisovej dokumenticie ti¢astnici konania Mgr. Milan
Andra¥¢ik, Ing. Michal Poremba a Drahoslava Zidzikova diia 11.09.2018 podali spoloéné

pripomienky:

Pre dant plochu podla uzemného planu plati zdvdzny regulativ RL.B.5. - plochy
uréené pre byvanie v bytovych domoch. Hlavna funkcia je byvanie v bytovych
domoch. Podl'a § 43bstavebného zédkona su presne definované "Bytové budovy™"

(1) Bvtové budovy st stavby. ktorych najmenej polovica podlahovej plochy je uréené
na byvanie.Medzi bytové budovy patria

a)bytové domy,

b)rodinné domy,

c)ostatné budovy na byvanie, napriklad detské domovy, §tudentské domovy, domovy
ddchodcov a utulky pre bezdomovcov.

(2)Bytovy dom je budova uréend na byvanie pozostdvajica zo Styroch a z viacerych
bytov so spoloénym hlavnym vstupom z verejnej komunikacie. PredloZzeny projekt
mé len dva byty. Tento projekt ani nespliia podmienku: "najmenej polovica
plochy je uréend na byvanie" Dalej v stavebnom zdkone v § 43c sii presne
definované "Nebytové budovy"

(1) Nebytové budovy su stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuZitelnej
podlahovej plochy uréend na nebytové téely. Medzi nebytové budovy patria:
d)dopravné a telekomunika¢né budovy, stanice, hangdre, depd, gardze a kryté
parkoviskd.h)nemocnice. zdravotnicke a socidlne zariadenia.

V projekte st gardZe pre byty zapocitané ako bytové priestory. TakZe projekt ma
na jednom podlazi dva byty a na dvoch dalich podlaZiach st ambulancie, predajiia
zdravotnickych pomdcok a gardZe. Je jednozna¢né, Ze projekt ma cca 33% bytovych
priestorov a cca 66% nebytovych priestoroch. V projekte ale deklaruju 55,5% bytovych
priestorov a 44,5% verejné priestory. Mame za to, Ze projektant uviedol
percentualne 55,5% bytovych priestorov, aby deklaroval, Ze projekt je v stlade
so zakonom, kde najmenej polovica podlahovej plochy je uréend na byvanie.

V §43c¢ sa tiez uvadza:

(2)Ak su budovy ur€ené na rozne ucely, rozliSuju sa podla hlavného tcelu. na ktory
pripadd najvacsia Cast’ vyuzitefnej podlahovej plochy.

(3)Ak cast’ ne bytovej budovy slizi na byvanie, vzt'ahuji sa na tto ¢ast’ poziadavky na
bytové budovy. Preto je tak spracovany projekt a deklarovany ako "Bytovo
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polyfunk&ny objekt", pretoZe stavba by mala byt umiestnend v tzemi s regulativom
"B5" plochy uréené pre byvanie v bytovych domoch, podl'a izemného planu. V tomto
regulative je pripustna funkcia byvanie v polyfunkénych domoch. Mame za to, Ze sa
jedna o regulativ B.5 byvanie v bytovych domoch. Pripustnd funkcia byvanie v
polyfunkénych domoch by mala byt dodrZzana podla bytového domu. To
znamend, ze¢ budova by mala mat’ §tyri a viac bytov a zvyS$ni plochu by mohli
tvorit nebytové priestory. Preto by tento projekt nemal byt' akceptovany pri
tizemnom konani. Respektive takyto projekt by mohol byt' akceptovany na
funkénej ploche oznaéenej "A - polyfunkéné plochy" a nie na ploche urenej na
byvanie. ) ) )

Podla ¢lanku 3.B) uzemného planu PRIPUSTNE. OBMEDZUJUCE A
VYLUCUJUCE __PODMIENKY PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH
FUNKCNYCH PLOCH

Pre vystavbu na jednotlivych funkénych plochach na izemi mesta PreSov platia
zavizné regulativy podla tzemného planu. Zakladnym regulativom je funkéné
vyuzitie plochy, ktoré je znizornené vo vykrese &. 2 grafickej Casti izemného
planu s nazvom "Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkcného
vyuzivania Gizemia s vyznacenou zaviznou Castou rieSenia a verejnoprospeSnymi
stavbami" prislu§nou farbou a $truktirou plochy alebo jej ohranienia (vysvetlenie
je v legende vykresu) a jeho podrobnejsie vymedzenie vo vykrese €. 3 s ndzvom
"Vymedzenie regulaénych celkov". Pripustné funkcie st doplnkové funkcie k
hlavnej funkcii. Dal$im dévodom je, %e podFa projektu sa jednd o "polyfunk&ny
objekt." Podl'a tzemného plinu tizemie mesta sa deli na zdkladné Strukturalne
jednotky a to:

Alpolyfunkénéplochy

BI  obytné plochy

CI  plochy obcianskej vybavenosti

grafickd Cast’ tzemného planu je rozdelend na jednotlivé plochy. Parcela vo
vlastnictve spolo¢nosti IGOLAS s.r.o., sa nachéddza na funk&nej ploche B3, ¢o je
plocha na byvanie. Preto uz projekt mal byt postideny, Ze nie je mozné takito
stavbu umiestnit’ v danom tzemi. Podl'a ¢l. 2 uzemného planu dokumenticia
uzemného planu mesta PreSov v zneni zmien a doplnkov 2015 m4 byt uloZena na
MsU v Prefove, odbor hlavného architekta a na stavebnom trade mesta Presov,
MsU v Prefove. To by malo byt" zédkladom o vedomosti tejto pravnej normy a
predpokladom k vydaniu spravneho stanoviska a izemného rozhodnutia.

Podra §37 stavebného zakona

(1) Podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia st izemné plany obci. ..

(4 )Ak stavebny trad po postideni navrhu podl'a odsekov 1 aZ 3 zisti, Ze navrh
alebo

predloZend dokumenticia nie je v stlade s podkladmi podFa odseku 1, s
predchddzajicimi 1zemnymi rozhodnutiami, so v3eobecnymi technickymi
poziadavkami alebo s predpismi uvedenymi v odseku 2, navrh zamietne.

Preto méme za to. e projekt je v rozpore so stavebnym zakonom a pre tito
stavbu by nemalo byt' vydané uzemné rozhodnutie.

Némietke stavebny urad nevyhovel. K navrhovanej stavbe sa opakovane vyjadrovalo Mesto
PreSov vz. MsU PreSov odbor hlavného architekta mesta zaviiznym vyjadrenim ¢. OHAM
6696/2018 zo diia 02.05.2018 a k vznesenym ndmietkam vyjadrenim & OHAMI12121/2018 zo
diia 06.09.2018. OHAM v zmysle § 16 ods. 2 stavebného zdkona a &lanku 9. VZN mesta

PreSov &. 5/2017déva stanovisko o sulade navrhovanej stavby s izemnym planom mesta.
Vuvedenych vyjadreniach OHAM konstatuje, Ze navrhované stavba je v stlade Uzemnym
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pldnom mesta PreSov, v zneni Zmien a doplnkov 2015 - V3eobecne zavézného nariadenia
mesta PreSov &. 5/2017, ktorym sa vyhlasuje Zavizna &ast Uzemného planu mesta PreSov v
zneni Zmien a doplnkov 2015. OHAM konstatuje, Ze predmetnd stavba sa umiestiiuje na
pozemok pre ktory plati zavizny regulativ RL B.5. — plochy uréené pre byvanie
v bytovych domoch a vieobecny regulativ B, ktory uvadza, Ze nadpolovi¢na védcsina
podlaznych pléch stavieb musi plnit’ funkciu byvania.

Stavebny Urad sa po podrobnom prestudovani projektovej dokumentécie stotoZnil so
zaverom OHAM, Ze navrhovana stavba Bytovo — polyfunkéného objektu je v sulade
s platnym Uzemnym plianom mesta PreSov — regulativom B.5 jeho pripustnou
funkciou ( zariadenia zdkladnej a vyS§Sej ob¢ianskej vybavenosti ).

Stavebny urad sa rovnako stotoznil so zaverom OHAM, Ze 3x parkovacie miesto na
1. NP tvori prisluSenstvo k dvom bytom na 3. NP a je teda moZné ich zahrnat' do
podlahovych ploch uréenych na byvanie. V zmysle § 44 vyhlasky MZP 532/2000
Z.z. Bytovy dom musi mat najmenej jedno gardZové stojisko na jeden byt. Ak nemozno
gardzové stojisko situovat' v dome alebo stavebnym napojenim narn, musi byt vymedzend
zodpovedajiica plocha na odstavenie vozidla.

Stavebny trad preskuimal v konani & umiestfiovana stavba spifia kritéria vieobecne technickych
poziadaviek na vystavbu ana zdklade zdvdznych stanovisk dotknutych orgénov, stanoviska
organu verejného zdravotnictva a vlastného zistovania zistil, Ze predmetnd stavba spitia kritéria
vSeobecnych poziadaviek na vystavbu, podmienky z hl'adiska hygienického, poZiarneho,
bezpecnostného, dopravného aochrany prirody, o ¢om sved¢ia kladné stanoviskd, odborné
vyjadrenia a sthlasy dotknutych orgdnov. Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni a stanovisk
dotknutych organov a spravcov inZinierskych sieti zapracoval do iizemného rozhodnutia vo forme
podmienok umiestnenia stavby, ktorych splnenie sa bude skimat’ v stavebnom konani.

Toto rozhodnutie je v stilade so zdkonom NR SR €. 145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch
v zneni prisluSnych noviel a bolo spoplatnené podla polozky ¢. 60 pismena a) sumou vo vyske
100 €. Bol dolozeny doklad o zaplateni spravneho poplatku do pokladne mesta PreSov &islo
potvrdenky 13/352/2018 zo diia 23.03.2018.

Poucenie:

Vsulade s § 42 ods. 2 stavebného zdkona bude toto rozhodnutie ozndmené verejnou
vyhlaSkou. Tato verejnd vyhlaska, ktorou sa dorufuje toto rozhodnutie musi byt spolu
s projektovou dokumentaciou vyvesend v zmysle § 26 ods. 2 spravneho poriadku po dobu 15 dni
na Uradnej tabuli a zverejnend na elektronickej tradnej tabuli Mesta PreSov, ktora sa nachidza na
stranke www.presov.sk. Posledny def tejto lehoty je diiom dorudenia. Do lehoty sa nezapoditava
deni, ked’ doslo ku skuto¢nosti uréujicej zaiatok lehoty, t.j. ku dfiu vyvesenia rozhodnutia na
uradnu tabulu.

Odvolanie proti tomuto rozhodnutiu je moZné v stilade s ustanovenim § 54 spravneho
poriadku podat’ na Mesto PreSov — stavebny trad Hlavna 73, 08001 PreSov v lehote do 15 dni
odo dia ozndmenia rozhodnutia. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po vycerpani

riadnych opravnych prostriedkov. :
U// g “
v

A
/ U

Ing. Andrea Turéanova
primatorka mesta
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Na vedomie:

Ls

IGOLAS, s.r.o., Sazavského 5, 08001 PreSov zastiipena splnomocnenym zastupcom
Ateliérom ASKO B&G s.r.0., Bastova 45/B, 08001 PreSov

Mesto Presov v.z. MsU Presov, Odbor hlavného architekta mesta

Mesto Prefov v.z. MsU Presov, Odbor dopravy, ZP a KS, odd. dopravy a ZP — prisl.
cest. sp. organ

Mesto Presov v.z. MsU Predov, Odbor dopravy, ZP a KS, odd. dopravy a ZP — orgén
ochr. prirody

Mesto Prefov v.z. MsU Prefov, Organizaény odbor,odd. KS — spriavca mestskej
zelene,

Slovenska sprava ciest, IVaSC Kogice, Kasarenské namestie 4, Kosice

Okresny urad PreSov, odbor cestnej dopravy a PK, Namestie mieru 3, PreSov

KR PZ SR, KDI PreSov, Pionierska 33, 08001 Presov

VVS, a.s. zavod PreSov, Kiipel'n 3, 08001 PreSov

. VSD, a.s., Mlynska 31, 04001 Kosice

. SPP — Distribricia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 82511 Bratislava

. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 81762 PreSov

. 0.8.V.O.comp., a.s. Strojnicka 18, 08001 PreSov

. Dopravny podnik mesta PreSov, a.s., Bardejovska 7, 08006 Cubotice

. SAD Presov a.s., Kosicka 2, 08069 PreSov

. MO SR, Sekcia majetku a infrastruktiry, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

. Centrum podpory MV SR, oddelenie telekomunika¢nych sluzieb, Stirova 7, Presov
. SVP, &.p. B. Stiavnica, OZ Kogice, Dumbierska 14, Kogice

. Orange Slovensko, a.s., Hutnicka 1, 04001 KoSice

. CondorNet, s.r.o0., Kovaéska 1, P.O.BOX 120, Presov

. UPC BROADBAND Slovakia, s.r.o., Alvinczyho 14, 04001 Kogice

. Slovanet, a.s., Werferova 3, 04011 Kogice

. Technické sluzby mesta PreSov, a.s. Bajkalska 33, 08001 PreSov

. Spravbytkomfort, a.s., Volgogradska 88, 08001 Presov

. Krajsky pamiatkovy trad PreSov, Hlavna 115, PreSov

. Okresny tirad PreSov, odbor starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych

zloZiek ZP Namestie mieru 2, 081 92 PreSov

. Okresny trad PreSov, Odbor krizového ri:c}denia, Namestie mieru 3, PreSov
. Ing. Rastislav Mochnacky, predseda VMC ¢. 3,
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Uradny zaznam:

Verejna vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby: ,,Bytovo —
polyfunkény objekt™, na ulici Nabreznej, bola vyvesena na iradnej tabuli mesto PreSov

................... Sl el inton N
Tk vida besiemmnnnndon dhoes
Pecidtkaa podpis/ s

)8001 PRESOV

Verejna vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby: ,,.Bytovo —
polyfunkény objekt™, na ulici NdbrezZnej, bola zvesend z uradnej tabuli mesto PreSov

Petiatka a podpis



