Mesto PreSov

Hlavna 73, PreSov 080 01 Presov
Cislo: SU/10455/131415/2024-Mk V PreSove diia: 21.08.2024

'VEREJNA VYHLASKA

Rozhodnutie

Navrhovatel: |spoloénost’ Rezidencia Rusinska, s.r.o., I1CO 53920139, Sadova 1625/8, 082
21 Velky Saris v zastupeni na zaklade splnomocnenia spoloénostou INKO
Presov, s.r.0., ICO 52297322, éajkovského 25, 080 05 Presov

(dalej len ,,navrhovatel*) podal dia 19.06.2024 navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni

stavby:  ,,Areal Rusinska, PreSov*

v katastralnom tizemi: Presov
KN-C 5026/11, 5026/12, 5026/16, 5026/17, 5026/18,
5039/2, 5039/4, 9819/4, 9819/28, 9819/29, 9819/32,
9819/34, 9819/65, 5026/4, 5026/10 (KN E 3325/2), 5026/7,

na pozemkoch parec. ¢islo: 5026/8, 5026/23, 9819/81, 9819/16, 14835/21, 9819/36,
9709/1, 14832/161, 14832/159, 14832/158, 9710/1, 9710/14,
5096/12, 5026/6 (KNE 3325/1),9819/8, 9819/35, 5096/1,
14832/125, 14832/84

Pozemky parc. & KN-C 5026/11, 5026/12, 5026/16, 5026/17, 5026/18, 5039/2,5039/4,
9819/4, 9819/28, 9819/29, 9819/32, 9819/34, 9819/65, k. 1. PreSov sti podl’a vypisu z LV ¢.
14313 vo vlastnictve navrhovatel’a; pozemky parc. ¢. KN-C 5026/17, 5026/18, 5039/4,
9819/66, k. 0. Presov st podl’a vypisu z LV €. 18145 vo vlastnictve navrhovatel’a.

Pozemky parc. €. KN-C 5026/4, 5026/10 (KN E 3325/2), 5026/7, 5026/8, 5026/23,
9819/81, 9819/16, 14835/21, 9819/36, 9709/1, 14832/161, 14832/159, 14832/158, 9710/1,
9710/14, 5096/12, 5026/6 (KNE 3325/1), k. u. PreSov si podl’a vypisu zLV ¢ 6492 vo
vlastnictve mesta PreSov - doloZeny pisomny sithlas vlastnika.




Pozemok parc. & KN-C 9819/8, k. u. Presov je podla LV &. 14125 vo vlastnictve ALZ,
s.r.0., Vychodna 19C, PreSov, PSC 080 01, SR, ICO: 36461806 - doloZeny pisomny sthlas
vlastnika. '

Pozemok parc. €. KN-C 9819/35, k. 0. Presov je podPa LV & 9764 vo vlastnictve SR
v sprave SVP §. p. - dolozeny suhlas vlastnika.

Pozemok parc. €. KN-C 5096/1, k. 0. PreSov je podla LV ¢& 4866 vo vlastnictve
B.K.Presov, spol. s r.o., KoSicka 2, PreSov, PSC 080 01, SR, ICO: 36475289 - doloZzeny
pisomny sihlas vlastnika.

Pozemky parc. ¢ KN-C 14832/125, 14832/84, k. d. PreSov sa podl’a vypisu zLV &
17051 vo Vvlastnictve ASKO Invest Slowakei s.r.0., Cesta na Senec 2B, Bratislava, PSC 821
04, SR, ICO: 48288217 - dolozeny pisomny stthlas vlastnika.

Navrhovatel’ v izemnom konani preukizal, ze k stavbou dotknutym pozemkom md
vlastnicke pravo, pricom kcudzim pozemkom podPa vysSie uvedenej Specifikacie
navrhovatel’ dolozil k navrhu sthlas, resp. zmluvy s ich vlastnikmi v stilade s ustanovenim
§ 38 stavebného zakona.

Navrhovatel’ je povinny po spravoplatneni rozhodnutia o umiestneni stavby
majetkoprdvne vysporiadat’ vSetky pozemky, na ktorych sii umiestnené jednotlivé stavebné
objekty. Ku stavebnému konaniu musi stavebnik preukazat’, ze ma k uvedenym pozemkom
vlastnicke alebo ,,iné pravo* podl’a § 139 ods. 1 stavebného zdkona.

Mesto Presov, ako vecne a miestne prislusny stavebny urad podla §117 zak. ¢. 50/1976 Zb.
0 tGzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni jeho noviel (d’alej len stavebny zédkon),
prislu$ny stavebny trad, posudil predloZeny navrh podla § 35, 37 a d’alsich stavebného zakona.
Na zéklade tohto postdenia vyddava podl’a § 39 a § 39a stavebného zdkona a vykonavacich
vyhlasok
ROZHODNUTIE O UMIESTNENI STAVBY

»Areal Rusinska, Presov*
(dale v texte len ,,stavba™ v prislusnom gramatickom tvare).

Stavba: ,,Aredl Rusinska, PreSov“ sa umiestiiuje na pozemky podla evidencie
nehnutelnosti pare. ¢. KN-C KN-C 5026/11, 5026/12, 5026/16, 5026/17, 5026/18, 5039/2,
5039/4, 9819/4, 9819/28, 9819/29, 9819/32, 9819/34, 9819/65, 5026/4, 5026/10 (KN E 3325/2),
5026/7, 5026/8, 5026/23, 9819/81, 9819/16, 14835/21, 9819/36, 9709/1, 14832/161, 14832/159,
14832/158, 9710/1, 9710/14, 5096/12, 5026/6 (KNE 3325/1),9819/8, 9819/35, 5096/1,
14832/125, 14832/84, k. v. PreSov tak, ako je to vzmysle ustanovenia § 39a ods. 1
stavebného zikona v sibehu s ustanovenim § 3 ods. 3) a4) vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z.
vyznacené v overenej grafickej prilohe - projektovej dokumentacii tvoriacej prilohu tohto
tzemného rozhodnutia.

Projektovii dokumentaciu vyhotovil: Bet’koprojekt,. s.r.o., 1ICO 46391070, Antona
Bernolaka 1433/38, 034 01 Ruzomberok. NajblizSie odstupové vzdialenosti jednotlivych
bytovych domov od hranic susednych pozemkov st nasledujtce:

BD A -18,925 m od hranice s pozemkom parc. &. KN-C 5051, k. 4. PreSov

BD B - 18,250 m od hranice s pozemkom parc. ¢. KN-C 9819/35, k. a. PreSov




BD C —-16,215 m od hranice s pozemkom pare. €. KN-C 5050/1, k. a. PresSov
BD D - 12,530 m od hranice s pozemkom pare. €. KN-C 9819/65, k. 6. PreSov
BD E - 19,800 m od hranice s pozemkom pare. ¢. KN-C 5042, k. 0. PreSov
BD F - 17,855 m od hranice s pozemkom parc. ¢. KN-C 9819/35, k. 0. PreSov
BD G - 11,930 m od hranice s pozemkom pare. ¢. KN-C 5031, k. 6. PreSov

Projektova dokumentacia pre izemné rozhodnutie je plne v stilade s Rozhodnutim,
ktoré bolo vydané prislu$nym spravnym orginom - Okresnym tdradom Prefov, OSoZP -
v zist'ovacom konani vydanom v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvev na
zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov pod ¢. OU-PO-OSZP3-2023/002633-017 zo
diia 09.02.2023.

Stavba je umiestnen4 v silade s ustanovenim § 6 vyhla¥ky MZP SR & 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a
o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orienticie.

Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové subory:
Stavba zahftia nasledujtcu objektovi a podobjektovu skladbu s prevadzkovym siborom:
SO-00 Hrubé terénne tipravy a priprava fizemia
S0-01 Bytové domy (A, B, C, D, E, F, G)
S0-02 Komunikacie a spevnené plochy
SO-0201-Komunikécie, spevnené plochy a cyklotrasa
Napojenie na Vychodnej ul. a Rusinskej ul.
Verejné osvetlenie-spevnené plochy a komunikécie
Dazd ova kanalizacia - spevnené plochy a komunikécie
S0-0202-Vnitroaredlové spevnené plochy
Verejné osvetlenie- Vnutroaredlové spevnené plochy
Dazd’ova kanalizacia- Vnutroaredlové spevnené plochy
S0-0203-Uprava krizovatky ,,1“ na ceste 1/20 Vychodna ul.
SO-0204-Vystavba dopravného napojenia ,,2* na ceste 1/20 Rusinska ul.
S0O-03 Areilové rozvedy inZinierskych sieti
SO-0301-Vodovod
SO-0302-Splaskova kanalizacia
S0-0303-Dazd’ova kanalizacia a ORL
SO-0304-Trafostanica a VN rozvod
SO-0305-NN rozvody
SO-04 Pripojky objektov
S0O-0401 Vodovodna pripojka
SO-0402 Kanalizatna pripojka
S0-0403NN pripojka
SO 0404 Prekladka splaskovej kanalizacie
S0-05 Sadové upravy
PS -01 Trafostanica.

Struény popis stavby, resp. jednotlivych objektov:

Riesené tizemie je vol'né , bez existujicej zéstavby. Jednotlivé parcely st zvd¢Sa charakterizované
ako pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim
a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok. Okolith zastavbu zo zapadnej strany tvori



individualna bytova zéstavba , zo severnej strany sa nachadza Stvorpridova cestnd komunikdcia na
ul.Rusinska, z vychodnej a juznej strany tvorf hranicu rieSeného Gzemia “mitve rameno pod ulicou
Vychodnou*. Najbliz§ia zéstavba sa nachadza min. cca 56 m od planovanej vystavby. Najblizsia
budova od ul. Rusinska bude cca 40 m. Investor zamys$la na danom uzemi vybudovat’ komplex
siedmych bytovych domov do 6 nadzemnych podlaZi s prisluinou technickou a urbanistickou
infrastruktirou. To znamend, Ze investor planuje vybudovat' a vytvorit' priestory nielen pre
dlhodobé ubytovanie ale aj pre zhromazd'ovanie, peSie a cestné komunikicie, uvaZzuje sa s
vytvorenim priestorov pre poskytovanie jednoduchych sluzieb. Staticka doprava bude rieSend na
urovni 1.PP a ¢iastoCne popri novonavrhnutych cestnych komunikacidch v ramei celého arcélu.
Celkovo na danom Gzemi vznikne 275 bytovych jednotiek , ktoré budi pozostavat’ z jedno-,dvoj-
,troj- a Stvorbytovych jednotiek, priestory na prendjom — cca 150m* a bude vytvorenych 435
parkovacich miest. Celkova plocha Gzemia je 33 624 m’ - 320 m® = 33304m*. Z toho moZné
zastavané uzemie podla platného tizemného planu mesta PreSov tvori kompaktni oblast’ o rozlohe
15 833 m’. Zastavana plocha 1.PP je 12 100 m®. Zastavana plocha samotnych bytovych domov
spolu je 4708 m®. Zvysni plochu budu tvorit nadzemné komunikacie a urbanizovana zelefi.
Vyrazovo sa jednd o sibor jednoduchych hranolovych hmot s plochymi strechami, ktoré budu
doplnené o pestry a vyrazovo zaujimavy parter s parkovou zelefiou. Parter bude komunikacne
prepojeny s mininamestim, ktoré bude rieSeny priestor prepajat’ vertikdlne aj horizontélne a bude
tvorit’ centrum cel¢ho tizemia. Z vychodnej strany celého aredlu sa uvazuje s cyklochodnikom, v
sulade s Gzemnym planom mesta PreSov. Napojenie na inZinierske siete: Bytovy komplex
Rusinska - 7 bytovych domov bude napojeny na verejny vodovod, splaskovi kanalizaciu, dazd’ova
kanalizaciu — vsaky a vyustny objekt exist. dazdového rigola, bude mat’ VN a NN pripojenie.
Vsetky inZinierske siete sa nachadzaju na ul. Rusinska, ul. pod Téaborom, Vychodnd a
Dostojevského. Pripojenie bude rieSené samostatnymi pripojkami a rozsireniami distribuénych
sieti jednotlivych spravcov. UfZivatelmi bytov budd jednotlivym vlastnici bytov.
Prevadzkovatel'om bude spolodenstvo vlastnikov bytov, v terajSom Case zastiipené investorom
vystavby. Utelové jednotky

Celkova plocha pozemku : 33.304 m*
Plocha mozného zastavania (plocha B6 podl'a UPI) : 15.833 m*
Spolo¢na plocha zastavanosti 1.PP  (podz. parkovanie) 12.100 m®
Spolo¢na plocha zastavanosti 1.NP : 4.708 m?

Podlazni plocha (Za hrubé podlazni plochu sa pritom povazuje podorysna plocha
vietkych plnych nadzemnych podlazi stavieb vratane konStrukeii a vniitornych otvorov,

okrem podkrovi.)

podlazna plocha - nadzemné plochy: 23211m°

podlazna plocha ~ podzemné plochy : 12.100 m* (=zastavana plocha podzemn. podlaZia)
celkova podlazna plocha : 35.311 m®

Podlahova (uzitkova) plocha (Podlahova plocha vSetkych miestnosti bytu a miestnosti,
ktoré tvoria prislusenstvo bytu, bez plochy lodzii a balkénov. Do podlahovej plochy sa
nezapoéitavaji plochy, nad ktorymi je svetla vyska mensia ako 1,30 m.)

- Podlahova (uzitkova ) plocha urend na byvanie : 22.220,9 m2

— Podlahova (uzitkova ) plocha vybavenosti : 115,0 m2 (cafe v bloku C)

- Podlahova (uzitkova ) plocha podzemného podlaZia: 11.355,0 m2
(parkovanie+kobky+kotoliia+schodiska, vytahy a chodby+vnttorna rampa)

- celkova podlahové (uzitkova ) plocha: 33.690,9 m2

Celkova plocha spevnenych ploch : 9472 m’

1. plocha cestnych komunikacii : 3.000 m*

2. plocha pesich komunikdcii ;2,570 m?



N W

plocha parkovisk
plocha TKO
plocha ihrisk
plocha vnutroblokovej

komunikacif)
7. Plocha zelene (medziblokovd)
Plochy nad 1.pp na konStrukcii (12. 100m*)

spevnenej

: 1.120 m*

80 m?

: 340m>

plochy (vratane

:2.362 m?
£ 5.030 m*

— zastavana plocha :

~ plocha spevnen¢ plochy (chodniky) :

—  plocha zelene(hr.substratu min.0,5m) :

Plochy na teréne mimag rieSeného Uizemia

— plocha spevnené plochy-chodniky):
- plocha cyklochodnika:
— plocha spevnené plochy cesty:
SO-0101 Bytovy dom A

4,708 m®
2.362 m*
5.030 m?

192 m?
181 m?
1.450m?

ramp,

opornych murov,pesich

Pocet podlazi 6 nadzemnych + 1 podzemné podlaZie
Zastavana plocha 828,20 m*
OBJEKT A
Pocet Pocet |Percentu| Uzitkova | Celkova | Plocha | Plocha | Plocha
Typ bytu| bytov | bytov alny plocha uzitkova |kobiek(mbalkonov|predzahr
iednotiekl podl’a | podiel | bvtu( m?) plocha 2 /teras(m®| adky
24 52,70 1264,80 0,00 182,40 - _]
. , 5 o 58,20 291,00 11,10 38,00 -
2-izbové 34| 64,20% s 50 5850 | 220 | 900 | -
4 58,50 234,00 8,88 50,80 -
] -
2 71,70 143,00 6,66 22,80 -
1 71,70 71,70 | 222 | 3,70 -
1 71,70 71,70 2,22 | 0,00 -
3-izbové 4 14 26,40% 83,70 334,80 8,88 64,80 -
1 83,70 83,70 2,22 3,70 40,50
4 91,00 364,00 8,88 82,00 -
1 91,00 91,00 2,22 9,00 210,20
1 104,60 104,60 2,22 0,00 | 127,80 |
1 104,80 104,80 222 | 5310 | -
d-izbové 1 5 9,40% 112,30 112,30 2,22 19,00 -
1 123,90 123,90 2,22 53,10 -
1 142,70 142,70 2,22 34,70 -
spolu 53 53 100.00% 3596.50 66.58 | 626,10 { 378,50
S0-0102 Bytovy dom B
Pocet podlazi 6 nadzemnych + 1 podzemné podlazie
Zastavana plocha 691,86 m*
OBJEKT B
Pocet Pocet |Percentu| Uzitkova | Celkova | Plocha | Plocha | Plocha
Typ bytu| bytov bytov alny plocha uzitkova |kobiek(m/balkénov|predzahr
L jednotiek| podla | peodiel bytu(m®*) plocha | R /teras(m®| adky
10 52,70 527,00 20,30 76,00 -
-3 4 A [} El 2 3 )
2-izbové T 1 128.20% 537 52,70 | 2,03 | 0,00 | 626




3 71,70 215,00 6,09 11,10 -

1 71,70 71,70 2,03 7,60 -

1 83,70 83,70 2,03 3,70 65,1
3-izbové 8 24 61,50% 83,70 669,60 16,24 | 129,60 -

1 83,70 83,70 | 2,03 12,50 -

9 91,00 819,00 18,27 | 184,00 -

1 i 91,00 91,00 2,03 0,00 162,80

1 98,70 98,70 2,03 54,30 -

o . 103,80 103,80 | 2,03 | 19,50 -
d-zbové 4 1030% TS0 1150 | 2,03 | 1900 | -

1 112,30 112,30 2,03 19,00 -
spolu 39 39 100.,00% 3039.70 79.17 | 536.30 | 290.50
S0-0103 Bytovy dom C
Pocdet podlazi : 6 nadzemnych + 1 podzemn¢ podlazie
Zastavana plocha:  284,57m*
Plocha prevadzky: 115 m’
OBJEKT C

Pocet Polet |Percentu| Uzitkova | Celkova | Plocha | Plocha | Plocha

Typ bytu| bytov | bytov alny plocha uzitkova |kobiek(m/balkénov|predzihr
jednotiek| pod¥Pa | podiel bytu(m?) plocha 4 /ter:is(m2 adky

. B 1 o 88,70 88,70 2,50 12,50 71,1
3-izbové | ——, S 3000% T 35480 | 1000 | 50,00 -

. . 4 o 116,30 465,20 10,00 40,80 -
4-izboveé = S| S000% e 0 15840 | 2.0 | 5730 | -
spolu 10 10 100.00% 1067.10 24,60 | 160.60 § 71,10
S0O-0104 Bytovy dom D

Pocet podlazi 6 nadzemnych + 1 podzemné podlaZie
Zastavana plocha 555,51 m?
OBJEKT D
Pocet Pocet |Percentu| Uzitkova Celkova | Plocha | Plocha | Plocha
Typ bytu| bytov bytov alny plocha uzitkova kobiek(m/balkonov predzahr
jednotiekl podFa | podiel | bytu(m®) plocha o) Jterds(m’|  adky

1-izbové 5 5 17,80% 33,70 | 168,50 9,75 18,50 -

5 71,70 358,50 9,75 57,50 -

4 83,70 334,80 7,80 64,80 -
3-izbové 1 12 42.,80% 83,70 83,70 1,95 3,70 88

1 85,50 85,50 1,95 19,50 -

1 91,00 91,00 1,95 0,00 107,4 |

4 108,20 432,80 7,80 82,00 -

) . 1 o 120,30 120,30 1,95 52,50 -
4-tzbove ™ 1 139.30% m—5030 | 60150 | 975 | 134,00 | - |

1 122,60 122,60 1,95 19,00 -
spolu 28 28 100,00% 2399,20 54,60 | 451,50 | 195,40




SO-0105 Bytovy dom E

Pocet podlazi 6 nadzemnych + 1 podzemné podlaZie
Zastavana plocha 828,20 m’
OBJEKT E
Pocet Pocet |Percentu| Uzitkova Celkova | Plocha | Plocha | Plocha
Typ bytu| bytov bytov alny plocha uzitkova |kobiek(m/balkonov|predzahr
jednotiek| podl’a | podiel | bytu(m?) plocha 2 [teras(m’| _adky
24 52,70 1264,80 58,56 | 182,40 -
4 58,20 232,80 | 9,76 | 30,40 -
2-izbové 1 34 64,20% 58,20 58,20 2,44 8,00 35,5
4 58,50 234,00 9,76 50,80 -
1 58,50 58,50 2,44 0,00 145,1
4 71,70 286,80 9,76 30,40 -
. , 5 o 83,70 418,50 12,20 81,00 -
3-zbové 141 2640% ™01 00 | 36400 | 976 | 8200 | -
1 91,00 91,00 2,44 9,00 -
| 1 104,60 104,60 2,44 0,00 104,50
1 104,80 104,80 2,44 54,30 -
14 1 5 9,40% 112,30 L 112,30 2,44 19,00 -
1 123,90 123,90 2,44 53,10 -
1 142,70 142,70 2,44 34,70 -
spolu 53 53 100,00% 3596,90 129,32 | 635,10 | 285,10
SO-0106 Bytovy dom F
Pocet podlazi 6 nadzemnych + 1 podzemné podlazie
Zastavana plocha 828,20 m”
OBJEKT F :
Pocet Pocet |Percentu| Uzitkova Celkova | Plocha | Plocha | Plocha
Typ bytu| bytov | bytov alny plocha uzitkova kobiek(mjbalkénov|predzihr
jednotiekl podPa podiel bytu(m?) plocha ) fterds(m’| _adky
24 52,70 1264,80 50,88 | 182,40 -
4 58,20 232,80 8,48 30,40 -
2-izbové 1 34 64,20% 58,20 58,20 2,12 8,00 27,9
1 58,50 58,50 2,12 0,00 133,1
4 58,50 | 234,00 8,48 | 50,80 -
4 R 71,70 286,80 8,48 | 30,40 -
3-izbové 5 1 26.40% 83,70 418,50 | 10,60 81,00 -
ZhOVE ™y S T91,00 364,00 8,48 | 82,00 | -
. 1 91,00 91,00 2,12 9,00 153,4
1 104,60 104,60 2,12 0,00 104,30
1 104,80 104,80 2,12 54,30 -
14 1 5 9,40% 112,30 112,30 2,12 19,00 -
1 123,90 123,90 2,12 53,10 -
1 142,70 142,70 2,12 34,70 -
spolu 53 53 100,00% 3596,90 112,36 | 635,10 | 418,70




S0-0102 Bytovy dom G

Pocet podlazi

6 nadzemnych + 1 podzemné podlazie

Zastavana plocha 691,86 m*
OBJEKT G
Pocet | Pocet |Percentu; UZitkovda | Celkova | Plocha | Plocha | Plocha
Typ bytu| bytov | bytov alny plocha uzitkovd |kobiek(mibalkénov predzahr
iednotiek| podlPa | podiel | bytu( m?) plocha o) /teras(m’| _adky
. , 10 o 52,70 527,00 25,40 76,00 -
2-dzbové o 2820% 570 52,70 | 2,54 | 0,00 | 355
4 71,70 286,30 10,16 30,40 -
1 83,70 83,70 2,54 0,00 132,1
3-izbové 9 24 61,50% 83,70 753,30 22,86 | 145,80 -
9 91,00 819,00 22,86 | 184,50 -
1 ] 91,00 91,00 2,54 11,50 24,L
1 98,70 98,70 | 2,54 54,30 -
. . 1 o 103,80 103,80 2,54 19,50 -
d-izbové 0 JI030% TS0 1150 | 254 | 19,00 | -
1 112,30 112,30 2,54 19,00 -
spolu 39 39 100,00% 3039,80 99,06 § 560,00 | 192,10
Bytové jednotky :
1- izbové 2-izbové 3-izbové 4-izbové spolu
Pocet Pocdet Pocet Podet Podet bytovych
bytovych bytovych bytovych bytovych jednotiek
Objekt A - 34 14 5 53
L
Objekt B - 11 24 4 39
S —
F Objekt C - - 5 5 10
—
Objekt D 5 - 12 11 28
Objekt E - 34 14 5 53
Objekt F - 34 14 5 53
Objekt G : 11 24 4 39 ]
spolu 5 124 107 39 275

S0O-0401 Vodovodné pripojky
Ako zdroj pitnej a poziarnej vody pre rieSené objekty budd slizit’ novonavrhované vodovodné
pripojky DN50. Vodovodné pripojky sa napoja na novobudované prediZenie vodovodu DN150
v mieste najbliz§ie k napdjanym objektom. Pripojky pre planovant vystavbu sa zrealizuju
dimenzie DN50 potrubiami HDPE-PE100 PN16 — ©63x5,8. V mieste napojenia vodovodnych
pripojok na prediZenie vodovodu sa napojenia zrealizuji pomocou vsadenych T kusov 150/50,
za ktorymi sa osadia zemné postivace DN50 s moZnost'ou uzavretia vodovodnych pripojok cez
zemné supravy. Na vodovodnych pripojkach sa osadia Zelezobetdénové vodomerné Sachty
1500x1400. V kazdej vodomernej Sachte sa osadi fakturaény vodomer Qnl10 spolu s prislu§nymi




armaturami. Kazdy vodomervo vodomernej Sachte bude umoZiiovat dialkovy prenos
nameranych udajov. Pripojka svojou dimenziou pokryje potreby pitnej a poziarnej vody
napgjaného objektu. Vybavenie objektu kazdej vodomernej Sachty bude $tandardné v sulade s
STN 75 5401 a STN 75 5630 sltziace pre zabezpecenie bezporuchove] prevadzky.

S0-0302 Splaskova kanalizacia :

Pre navrhovany stavebny zamer budu odvadzané splaskové vody dvoma novobudovanymi
vetvami kanalizacie DN300 zatstenymi do novobudovanej preCerpavacej stanice. Nasledne budd
splaskové vody precerpdvané vytlaénym potrubim DN100 do existujlicej splaskovej gravitaéne;j
kanalizdcie DN400 v ulici Dostojevského. Napojenie prediZenia splagkovej kanalizicie sa
zrealizuje do existujucej kanalizaénej Sachty, do ktorej sa napoji gravitaéné prediZenie splaskovej
kanalizicie zaustene] do novobudovanej kanalizacnej Sachty v ktorej bude prechod z tlakovej
kanalizécie z precerpévacej stanice do gravitatnej. Na tlakovom potrubi kanalizacie budd na
vhodnych miestach umiestnené prefabrikované Eistiace Sachty DN1000. V Sachtich bude na
potrubi, na odbocke, umiestneny uzdver s rychlospojkou, na ktorti sa napoji hadica Cistiaceho
vozidla. Do novobudovanej splaSkovej kanalizdcie sa zatsti aj existujica Zelezobetdénova
splaskova kanalizdcia DN300 sltiziaca na odkanalizovanie existujucich rodinnych domov. Ako
potrubny materidl pre realizéciu gravitanych vetiev splaskovej kanalizacie sa navrhuja pouZzit
kanalizatné rary PVC alebo PP hladké shrdlom DN300, vyrdbané podla STN EN 1852-1.
Tlakové potrubia budd z rur HD-PE100 -110x10. UloZenie potrubi je rieSené v zmysle typového
podkladu typ A-2. na 16Zko z piesku. Na trase kanalizdcie budd osadené betonové revizne
kanalizatné Sachty s liatinovymi poklopmi. Typové Sachty DN 1000mm su z beténovych
prefabrikovanych dielcov ( skruZe prechodové, Sachtové ) uloZené na prefabrikovanom dne z
vodostavebného beténu a na podkladnom beténe. Na Sachtach budt liatinové poklopy DN 600
mm s Gnosnostou na zat'aZenie tr. B 125 kN (plati pre Sachty osadené v chodniku, zeleni) a D 400
KN (plati pre Sachty osadené v spevnenych plochach). Poklopy budd osadené do trovne
navrhovanej komunikécie a v zeleni min. 100 mm nad okolity terén. Vstup do Sachty je umoZneny
kapsovymi a vidlicovymi poplastovanymi stipatkami. Sachty budd opatrené na vtokovej resp.
odtokovej Casti Sachtovymi prechodkami.

Precerpdvacia stanica: PreCerpavacia stanica bude umiestnend na pozemku investora a
bude sluzit na preCerpavanie splaskovych vod z projektovanych novobudovanych bytovych
domov a z existujucich rodinnych domov. éerpacia stanica je tvorend dvoma Zelezobetonovymi
prefabrikovanymi nadrZami s rozmermi 6000x4600mm a vyskou 2000mm (v d’alSom stupni PD sa
upresni presny tvar a objem retencie preCerpavace] stanice). Celkovy vyuzitelny akumulaény
objem finalnej nadrze je 50m3. Nadrze buda prekryté stropnou doskou s otvormi DN600. Nad
kaZzdym otvorom DN600 bude umiestneny komin zo 8achtovych prefabrikatov. Vzhladom  na
predpokladantt vysoku hladinu podzemnej vody bude nadrZ Cerpacej stanice zabezpefena proti
vztlaku vody. Statické zabezpecenie bude predmetom d’alSicho stupiia PD.

S0-0402 Kanalizacna pripojka splaskova aj SO-0403 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova:
Vyustenie splaskove] a daZd’ovej kanalizicie zrieSenych objektov je rieSené cez revizne
kanaliza¢né Sachty DN1000 s liatinovymi poklopmi, alebo priamo do reviznych $acht na hlavnej
splaskovej, alebo dazd’ovej kanalizéacii. Objekty budu odkanalizované pomocou kanalizacnych
potrubi PVC pripadne PP DN150 a DN200 v zdvislosti od spadu potrubia a prietoku média
potrubim. Sachty na kanalizadnom potrubi st navrhnuté ako typové priame pripadne lomové
Sachty z beténovych prefabrikovanych dielcov ( skruZe prechodové, Sachtové ) uloZené na
prefabrikovanom dne z vodostavebného beténu a na podkladnom beténe. Na Sachtich buda
liatinové poklopy DN 600 mm s inosnost'ou na zat'aZenie tr. B 125 kN (plati pre Sachty osadené
v chodniku, zeleni) a D 400 kN (plati pre Sachty osadené v spevnenych plochach). Poklopy budt
vyvedené do urovne navrhovanej komunikécie a v zeleni min. 100 mm nad okolity terén. Vstup do
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Sachty je umoZneny kapsovymi a vidlicovymi poplastovanymi stipadkami. Sachty st opatrené na
vtokovej resp. odtokovej ¢asti Sachtovymi prechodkami.

S0-0303 Dazd’ova kanalizacia, ORL

Dazd’'ové vody zo striech rieSenych objektov spolu s dazdovymi vodami zo spevnenych a
parkovacich pléch budd odvadzané do arealovej retenénej nadrZe s riadenym odtokom pomocou
precerpavacej stanice dazd’ovych v8d do recipientu (na hranici parcely). Z retencnej nadrze budd
dazd’'ové vody preCerpavané pomocou precerpavacej stanice s maximalnym prietokom Cerpania
dazd'ovych véd 50 l/s. Vyustenie dazdovej kanalizacie do recipientu sa zrealizuje pomocou
vyustného objektu v recipiente. Vyustny objekt bude na oboch stranach spevneny vydldzdenim
kamefiom. Odvodnenie spevnenych ploch: Odvodnenie spevnenych ploch bude realizované za
pomoci uliénych vpustov cez lapa¢ ropnych latok s menovitym priectokom 1001/s. MrieZky na
uliénych vpustov buda liatinové s triedou zataenia E pre nakladné automobily. Specifikicia
vpustov ako aj ich osadenie je stcastou projektu komunikdcii. Retenény systém: Pre zadrzanie
dazd’ovych vod tak, aby sme splnili poZadovany vypustany prietok z jednotlivych objektov do
recipientu navrhujem instalovat’ do zeme retenny systém (poloha vid® vykresovéa dokumentacia).
Retencné galérie navrhujem vyskladat’ z plastovych blokov od firmy Frankische, ktoré sa nasledne
obalia nepriepustnou vodotesnou féliou. Néavrh predpokladd vybudovat retenénu galériu
s objemom 346 m® pre spevnent plochu. PRECERPAVACIA STANICA DAZDOVYCH VOD:
PreCerpavanie dazd'ovych vdd z reten¢nej nadrze s objemom 346m3 do recipientu sa bude
realizovat’ preCerpavacou stanicou s prietokom Cerpania 501/s. Dazd’ové vody z retenénej nadrze
budi precerpavane pomocou dvoch ponornych kalovych Cerpadiel. Cerpadla buda dve pre 100%
zalohu pri servise alebo poruche jednej Cerpacej jednotky. Z preCerpavacej Sachty priemeru
2000mm sa zrealizuje vytlacné potrubie HDPE DN100 PN16 DN150 a zausti sa reviznej Sachty
DS1, kde sa zmeni tlakové dazd’ova kanalizécia na gravitalni a cez vjustny objekt sa dazd’ové
vody odvedu do recipientu. Riadiaca jednotka pre precerpavaciu stanicu bude osadenid v
rozvadzadi na beténovom podstavei osadenom pri pre¢erpavace] stanici. POLDER / DAZDOVA
ZAHRADA: Na zvysenie kapacity akumulacie dazdovych vod bude aredl vyazivat povrchovy
polder (dazd’ovt zahradu), ktory vznikne pri zasypani plastovej retencnej nadrze nie celkom do
urovne terénu. Polder bude realizovany ako otvoreny s objemom cca 100m3. Brehy poldra mézu
byt bud’ vyloZené kamenivom, alebo vysiate travou v geomrezi. V druhom pripade je potrebné,
aby dno poldra bolo s retenénou nadrzou spojené §trkovou dobre priepustnou vrstvou. Polder bude
rieSeny ako obdiZnikovy so sklonom svahov min 1:2,5, aby ndm nedochadzalo k erdzii brehov
poldra. Ak sa vylozia kamenivom celé brehy poldra, je mozné zvolit' aj strm$i spad brehov, v
zavislosti na frakcii kameniva. (upresni sa pri realizacii).

SO - 0304 Trafostanica a VN rozvod

VN pripojka — technicky popis: Jestv. vzdusné VN vedenie V-447 demontovat’ od jestv. pb.
VN447 PGI13 9 po jestv. VNE0586-0015. Napojenie novych blokovych transformaénych stanic
TS1, TS2, TS3 je rieSené odboenim z existujuceho vzdusného vedenia linky V-447. Na jestv.
podperny bod ¢. VN447 PG12 3 sa osadi zvisly odpina¢ OTE 25/400-32+HDA na vyvode.
Prepoj od vzdu$ného vedenia po zvisly odpina¢ bude izolovanymi vodi¢émi 3x AMO 1x120
mm?’. Zo zvislého odpinada je projektovana VN kéblova pripojka 22 kV kéblami 3x (20-
NA2XS2Y 1x150RM/25) pre projektované transformacné stanice TS1, TS2, TS3. Navrh.
trafostanice TS1, TS2, TS3 sa napoja sluckovym spdsobom. Z navrh. TS1 sa spravy VN prepoj
na jestv. VN rozvadzaé VNR0586-0015. Po celej diZke trasy kéble uloZit' v chranicke KSX-PEG
160. Nad kablami budd ulozené platne KAD 300. Kable uloZit' vtesnom zoskupeni do
trojuholnika zviazanymi PVC paskami. Nad kéblami poloZit’ vystrazni foliu. Hibka uloZenia
kablov min.1,2m — vykop 50x120cm. Pri prechode VN kablov do zeme, VN kdble chranit’ pred
mechanickym poskodenim kéablovou zvodovou chrani¢kou KSX-PE 160x5,3, dizky 6m.
Chrénic¢ku upevnit’ k podpernému bodu upinacimi paskami 9,5Smm so sponami. Zvodovi raru —
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chrani¢ku zo strany vstupu kéblov od vzdudnej siete ukonéit” kablovou rozdelovacou hlavou
3x150+300mm®. Pre uchytenie kablov na pb. sa pouZije konzola 1kV rovinna k1200
s kablovymi prichytkami KOZ 27-38 a konzola rovinnéd 1kV k600 s kablovou prichytkou KOZ
Triangle. Na strane vzduSnej siete kabel vybavit kablovymi koncovkami TO 24 (pre kabel
95+240mm?). Na strane trafostanice vybavit’ navrh. VN kable T- konektorom tienenym RSTT -
5851-CEEO1 (pre kabel 95+240mm?) + uzemnenie EAKT 1656 a tieneny obmedzovaé, pre
paralelné pripojenie k zadnému vstupu tieneného T konektora, do VN rozvadzaga SF6 RSTI-CC-
685A2410. V spoloc¢nej trase s navrh. VN vedenim ulozit’ rezervnt chrani¢ku HDPE 40/33 pre
buduce optické vedenie. Kioskova trafostanica — technicky popis:Navrh. kioskova trafostanica
TS1, TS2, TS3 s transformatormi 630kVA. Transforma¢nd stanica blokovd, s vonkaj$im
ovlddanim - kompletne zmontovand zostava s inStalovanou VN a NN technoldgiou, max.
vonkajiie rozmery D x S x V = 3000x1500x2500 mm, transformator VN/NN, VN rozvadzad
SF6, typ: Siemens, typ 8DJH, NN rozvadza¢: typ 910 NSL-7K/M, vyrobca Uesa GmbH.

SO - 305 NN rozvody: NN rozvody — technicky popis: NN rozvody st rieSené odbodenim
z navrh. trafostanic TS1, TS2, TS3 sa kablami 1-NAYY-J 4x240SM resp. 1-NAYY-J 4x150SE
napoja jednotlivé SR skrine. Kable sa ulozia v zemi v chrani¢kach KSX-PEG 160 resp. KSX-
PEG 110. Chranicku utesnit’ a nad chrani¢kou uloZit’ vystraznu f6liu. Kéble uloZit’ 0,6m resp. 1m
od hranic pozemkov susednych parciel. Hibka uloZenia kébla v zemi volny terén min. 0,8m,
35x80cm, spevnené plochy 1,1m, vykop 35x110cm. Pre uzemnenie vodi¢a PEN, rozpojovacich
skrift uzemnit’ prostrednictvom troch zemniacich ty¢i ZT 20 a pasu FeZn 4 x 30 mm na hodnotu
15 ohmov priebezné skrine - STN 33 2000-4-41 - ¢l. N2.3.2., a na hodnotu 5 ohmov koncové
skrine - STN 33 2000-4-41 - ¢l. N2.3.2., pas FeZn 30/4mm bude uloZeny v spolo¢nej ryhe so
silovym vedenim. Vzdialenost’ uzemtiovacieho pasu od kablov min. 10cm. Pri subehu
a krizovani podzemnych vedeni dodrzat’ STN 73 6005.

SO - 0201 Komunik4cie, spevnené plochy a cyklotrasa Cast: Verejné osvetlenie - spevnené
plochy a komunikécie: Pristupova komunikacia s chodnikom pre pesich bude osvetlené LED
svietidlami, ktoré budu osadend na kovovych stoziaroch vo vySke 7m a Sm. Priechody pre
chodcov budu osvetlené stoziarovymi svietidlami ur€enymi pre osvetlenie priechodov pre
chodcov. Novéa osvetlovacia ststava bude napojené z rozvadzata RVO a bude spinana
astronomickymi hodinami. Rozvadza¢ RVO bude mat’ samostatné fakturaéné meranie.

Ochrana pred zdsahom blesku bude pripojenim ocel'ovych stoziarov na uzemiiovaciu ststavu,
ktord je tvorend vodiCom FeZn vo vykope. SO - 0202 Vnutroaredlové spevnené plochy
(chodniky, namestie) Cast: Verejné osvetlenie-vnuitroaredlové spevnené plochy: Osvetlenie
vnutro-arealove] plochy a chodnikov pre pesich bude parkovymi stoziarovymi svietidlami vysky
3m. Osvetlovacia ststava bude umiestnena v zelenom pése, na hranici komunikacie. Nova
osvetlovacia ststava bude napojené z rozvadzata RVO a bude spinand astronomickymi
hodinami. Rozvadza¢ RVO bude mat’ samostatné fakturaéné meranie.

Ochrana pred zasahom blesku bude pripojenim ocelovych stoZiarov na uzemiovaciu ststavu,
ktora je tvorena vodicom FeZn vo vykope.

SO - 0403 NN pripojka

Elektromerové rozvadzafe pre jednotlivé odbery budi umiestnené v samostatnych
miestnostiach. Tieto miestnosti budt uzamykatelné, pristupné pracovnikom distribu¢ne;j
spolo¢nosti. Elektromerovy rozvadzal bude napojeny kéblom NAYY-J z novovybudovanej
istiacej a rozpojovacej skrine RIS — rieSi VSD a.s. Kéble NAYY-J budu uloZené v zemi v
kablovych chranickach. Z elektromerovych rozvadzacov budi pokracovat’ kéble pre jednotlivé
odbery v rieSenom aredli. V kazdom elektromerom rozvadza¢i bude umiestnend prepdtova
ochrana stupeil T1, ktora je ur€end na montaz do nemeranej Casti — maju nulovy unikajuci prid.
DOPRAVNE RIESENIE: Dopravné napojenie
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Dévodom vystavby dopravného napojenia, pristupovej komunikécie, odstavnych parkovacich
stojisk, parkoviskovych komunikacii, cyklochodnika, chodnikov pre peSich je vystavba bytového
komplexu s funkeiou byvania v priestore ulic Rusinska a Vychodna v meste PreSov. Zakladnym
tdajom charakterizujicim stavbu je bytovy komplex s previidajiicou funkciou byvania
(275 bytov roznych velkostnych kategorii a 425 odstavnych stojisk pre osobné motorové
vozidld). Vytvorenim parkovacich kapacit sjednoznacne definovanym spdsobom parkovania
a vystavbou chodnikov pre pesich a cyklistov pre bezpeény pohyb vznikaji predpoklady pre
bezkolizny pohyb vSetkych Glastnikov dopravy. Stavba bude umiestnend v intravildne mesta
PreSov v priestore ulic Rusinska a Vychodna. V blizkosti stavby sa nachadzaju vsetky rozvody
inZinierskych sieti. Navrhované dopravné napojenie planovane] obytnej zony stavby ,,Bytové
domy — Rusinska® na cestu I/20 v intravilane mesta PreSov je navrhnuté bez variantného rieSenia
ato v dvoch bodoch napojenia na nadradent cestnu siet: Krizovatka ,,1% - Gprava existujice;j
stykovej krizovatky na ul. Vychodnej (cesta 1/20) prestavbou na priesetnt krizovatku riadent
cestnou svetelnou signalizaciou. Smerovanie dopravy z navrhovanej lokality na tieto smery
(centrum mesta, KoSice, Poprad). KriZovatka ,,2“ — navrhovan4 nova kriZovatka / napojenie
na ul. Rusinsku (cesta 1/20) — iba pravostranny vjazd a pravostranny vyjazd. Smerovanie
dopravy z navrhovanej lokality na tieto smery (sidlisko Sekcov, Vranov, Bardejov, KoSice).
Pre zlepSenie prerozdelenia dopravy je navrhovanad zmena smeru jednosmernej komunikécie ul.
Dostojevského s napojenim na ul. Masarykovu. Celkovd dika dipravy cesty I/20 , Krizovatka
1 ul. Vychodni* je 205,00 m. Celkov4 diZka dpravy cesty 120 ,,Krizovatka 2 ul. Rusinska“
je 240,00 m.

Pre umiestnenie stavby a projektova pripravu sa uréuju tieto podmienky podla
posudenia verejného zdujmu:

1. Stavba je vsilade s platnym Gzemnym plinom mesta PreSov — Co vyplyva aj
z nasledujiceho zavizného stanoviska, ktoré pre danu stavbu vydalo mesto Presov — OHA,
ako orgin uzemného planovania pod ¢ OHA/10664/2024 zo dna 10.07.2024

v nasledujiicom citovanom zneni

Vec: Obytny subor ,,Areal Rusinska*

Mesto PreSov, ako organ tizemného planovania prislusny podla § 6, ods. 2, pism. b), bod 1.,
zédkona ¢&. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov (zakon o izemnom
planovani), na zdklade § 24 ods. 3 a4 a nasledujtcich ustanoveni predmetného zédkona a ¢l 9
Prilohy k VZN mesta PreSov &. 5/2023, ktorym sa vyhlasuje zavdzna ¢ast’ Zmien a doplnkov €.
16/2019 UPN mesta Prefov, vydava k predlozenej projektovej dokumentécii stavby

ZAVAZNE STANOVISKO
1. Identifika¢né tdaje:
investor - stavebnik Rezidencia Rusinska s.r.o. Sadova 8, Velky Sari¥
investi¢ny zamer Novostavba obytného stiboru
Druh podanej dokumentéacie | dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie Betkoprojekt s.r.0. Ruzomberok
zodpovedny projektant Ing. Peter Razga autorizovany stavebny inZinier 4855 * Al

miesto stavby Lokalita medzi ul. Rusinska-Vychodna-mftve rameno Sekéova




2. Druhy a parcelné

Cisla dotknutych pozemkov navrhovanej
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stavby podla katastra

nehnutelnosti:
katastrélne LV Parcelné ¢islo | vymera druh pozemku +kod

uzemie / m’
Presov 14313 | KNC 5026/11 | 12201 ostatna plocha X7P3+X4G Prefov
Presov 14313 | KNC 5026/16 | 14069 ostatna plocha X7Q3+V54 Preov
PreSov 18145 | KNC5026/17 | 3623 ostatna plocha X7Q3+F4Q Presov
Presov 14313 | KNC 9819/28 975 ostatna plocha X7Q3+Q9W Presov
PreSov 14313 | KNC 9819/29 585 ostatna plocha X7Q3+8C6 Presov
PreSov 14313 |} KNC 9819/32 184 ostatna plocha X7Q3+36F Presov
Presov 14313 | KNC 9819/34 294 ostatna plocha X7P3+V76 Presov

| PreSov 14313 KNC 9819/4 776 ostatnd plocha X7P3+H4R PreSov
Presov 14313 | KNC 9819/65 17 ostatna plocha X7Q34+J94 Presov
Presov 18145 | KNC 9819/66 | 343 ostatnd plocha X7Q3+F9R Presov
Presov 18145 | KNC 5026/18 254 ostatna plocha X7Q2+FWYV PreSov

3. Struény popis navrhovanej stavby:

Obytny subor ,,Aredl Rusinska® sa skladd z viacerych stavebnych objektov. Hlavnymi
objektami tohto obytného siboru je 7 bytovych domov, v ktorych bude 275 jedno-, dvoj-, troj-
a Stvorizbovych bytov. Knim je navrhnutych 437 parkovacich stojisk zktorych je 347
navrhnutych pod budovami, 90 bude na teréne.

Clenenie stavby:
SO-00 Hrubé terénne upravy
SO-01 Bytové domy - S0O-0101-07 - podzemné parkovanie

SO-02 Komunikacie

- SO-0101 byt. dom A

- SO-0102 byt. dom B

- SO-0103 byt. dom C

- SO-0104 byt. dom D

- SO-0105 byt. dom E

- SO-0106 byt. dom F

- SO-0107 byt. dom G

a spevnen¢ plochy

- SO-0201 komunikécie, spevnené plochy, cyklotrasa, napojenie na ul.
Vychodnd aRusinska, verejné osvetlenie a dazd'ova kanalizacia na
spevnenych plochach a komunikéciach

- SO-0202 vnutroarealové spevnené plochy, verejné osvetlenie a dazd’ova
kanalizacia na vnuatroarealovych spevnenych plochach

SO-03 Arealové rozvody inZz. sieti

- S0-0301 vodovod

- S0-0302 splaskové kanalizdcia

- S0-0303 dazd’ova kanalizécia a ORL

- S0-0304 trafostanica a VN rozvod (nie je predmetom PD)
- SO-0305 NN rozvody
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- S0-0306 STL rozvody plynu
S0-04 Pripojky objektov
- S0-0401 vodovodna pripojka
S0-0402 kanalizaéna pripojka
- S0-0403 NN pripojka
S0O-0404 prekladka splaskovej kanalizécie

1

SO-05 Sadové upravy

4. Vyhodnotenie siladu so zdviznou ¢astou uzemnoplénovacej dokumentacie, s poziadavkami
na dopravné a technické vybavenie izemia:

Podla VZN mesta Prefov ¢. 5/2023, ktorym sa vyhlasuje zavizna &ast’ ZaD & 16/2019 UPN
mesta PreSov, sa Obytny subor , Areal Rusinska® nachadza na plochéch, pre ktoré plati zakladny
regulativ RL B, detailnejSie rozvedeny v regulative R1 B.6:

RL B Obytné plochy
Hlavnou funkciou je funkcia obytnd, ktora mus{ mat’ nadpoloviény podiel vo vyuZiti izemia a
podlaznych ploch obytnych stavieb na jednotlivych pozemkoch (STN 734301 Budovy na
byvanie). V novonavrhovanych stiboroch rodinnych abytovych domov je nutné v ramci
rieSeného uzemia vyclenit plochy na vystavbu zékladnej obcianskej vybavenosti, $portu
averejnej zelene v samostatnej urbanisticke] S$tadii s jednoznadnymi zastavovacimi
podmienkami v sulade so stavebnym zakonom a vykonavacimi vyhlaskami.
RL B.6 Plochy urcené pre byvanie v bytovych domoch do 6 podlazi
hlavna funkcia: .
byvanie v bytovych a polyfunkénych domoch
Do rieseného Uzemia spadajt aj lokality, pre ktoré platia aj d’alsie zavizné regulativy UPN
mesta PreSov:
RL B.1 Plochy uréené pre byvanie v rodinnych domoch
hlavna funkcia:
byvanie v rodinnych domoch, podiel podlaznych ploch nadzemnych podlazi v domoch na
byvanie pre tito funkciu musi byt minimalne 70 %
RL G.1 Plochy krajinnej zelene
hlavna funkcia:
lesoparky, lesy osobitného ur¢enia, hospodarske lesy, trvalé trdvnaté porasty (pasienky,
ltky), ochrannd a izolaénd zeleti, sprievodna zelefi vodnych tokov, nespecifikovand krajinnd
zeleti, prvky USES - biocentra, biokoridory, interakéné prvky
RL G.2 - Plochy urbanistickej zelene
hlavnd funkcia:
parky, parky so Sportovymi zariadeniami, malé parkovo upravené plochy, plochy
sprievodnej zelene vedene] popri komunikaciach
RL 1.1 - Komunika¢ny systém
a8) cesta 1/20 v trase Kosickd - Rusinska v iseku Vychodna - MK3 - MK3 v tiseku Rusinska
- Vodérenska - MKS5 v Gseku Vodarenska - Bardejovska - Sabinovska - krizovatka Dibrava
RL 1.3 - Staticka doprava
2. na ostatnom uzemi mesta, kazdd novo stavani budovu na byvame alebo stbor bytovych
domov s poétom bytov viac ako 10, budovanu na plochach byvania, musi mat’ ricSené min.
50 % odstavnych miest inde ako na pozemnom parkovisku, mozu byt vybudované v ramci
budovy, v podzemnom alebo viacpodlaznom parkovisku alebo viacpodlaznej garazi.
RL 1.3.4 - Regulativ pre parkovanie bicyklov
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V budovach na byvanie sa navrhuji parkovacie miesta alebo odkladacie priestory pre
bicykle s kapacitou minimalne 1 miesto pre bicykel na 1 obytni miestnost. Odkladacie
priestory musia byt bezbariérovo pristupné =z pristupovej komunikacie, oddelené od
vonkajsieho priestoru maximalne dvoma dverami.

RL 2.5 - Zasady integrovaného systému hospodarenia s urbannymi vodami

Na zniZenie povodiiovych javov, zlepSenie vyuZitia prirodnych vod, mikroklimatickych
pomerov v meste ausporu pitnej vody je pri kaZdej novej vystavbe alebo vyznamnej
rekonStrukcii investor stavby povinny zreahzovat vodozadrzné opatrenia, ak sa jedna
o nepriepustnt plochu vi¢siu ako 50 m’ sdobou Zivotnosti dlh§ou ako 5 rokov. Pri
ostatnych stavbach sa tieto opatrenia odporucaju.

VodozadrZznymi opatreniami su opatrenia na minimalizaciu alebo uplné vylicenie
odvadzania dazd’ovych vod do verejnej kanalizcie a ich priameho odvadzania do vodnych
tokov. St to opatrenia na vytvorenie zachytnych priekop, zasakovanie dazd’ovych vod do
terénu, spomalenie ich odtoku z tzemia alebo ich zachytenie do pozemnych alebo
podzemnych nadrzi na d’alsie vyuzitic formou uZitkovych vod.

V tizemiach s nevhodnymi geologickymi pomermi (zosuvné a potencialne zosuvné Uzemia,
zamokrené plochy, Uzemia s nepriepustnym pod1021m a pod.) rie§it’ zachytenie vod do
pozemnych alebo podzemnych nadrzi.

Pre zlepSenie vodozadrznych vlastnosti lesnych porastov je pri ich sprave nutné
hospodarenie so zameranim na optimalne zloZenie a kvalitu lesov, minimalizovanie t'aZby,
zatrdviiovanie a zalesriovanie nevyuZivanych ploch, tGprava eréznych ryh, zachovanie
svahovych depresii ako vsakovacich a zadrznych ploch a pod.

Vramei odvadzania dazdovych vod je kazdy stavebnik, vlastnik  alebo spravea
nehnutelnosti povinny realizovat’ opatrenia na zadrZanie povrchového odtoku v tzemi
a opatrenia na zachytdvanie plavajucich latok, aby odtok z daného Uzemia do recipientu
nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou pripadnej navrhovanej zastavby a aby nebola
zhor$ena kvalita vody v recipiente v stlade s ustanovenim § 36 ods. 17 zdkona ¢. 364/2004
Z.z. o vodach (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 9 Nariadenia vlady
SR €. 269/2010 Z.z.

RL 9.2.4 - Vymedzenie intaktnych ploch zelene

15) mokrad’ Vychodnd/Rusinska

RL 10 - Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie

Pri novych stavbach ob&ianskej vybavenosti a bytovych domov musi byt zber komunalneho
odpadu rieSeny budovanim polopodzemnych kontajnerov. Vhodnost’ a podmienky
stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit’
podla zédkona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 528/2007
Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pozZiadavkach na obmedzenie oZiarenia
z prirodného Ziarenia.

Pripomienky k jednotlivym regulativom:

RL B

RL B.6
RL B.1
RL G.1
RL G.2
RL 1.1

splnené

splnené

splnené, regulativ sa dotyka rieSen¢ho Gzemia len okrajovo

reS§pektované

splnené
pocas spracovania investi¢né¢ho zameru bola konzultovand aj prelozka trasy 1/20 do
nového koridoru pod nazvom K3 — KS. Riesené tizemie je v dotyku s danou cestou
[/20, napojenie ric§eného tzemia na vy$§i dopravny systém bolo navrhnuté tak, aby
vyhovovalo vSetkym dotknutym organom, regulativom, nariadeniam...Pre dopravné
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napojenie bol udeleny sthlas na odli$né technické rieSenie Ministerstvom dopravy
SR na podklade suhlasnych stanovisk Krajského riaditel’stva PZ, KDI v Presove,
Okresného tradu v PreSove OCDPK
RL 1.3 Predlorend DUR navrhuje na 437 parkovacich miest len 2 miesta vybavené
zariadenim na dobijanie elektromobilov. V budtcnosti je trend zvySovania podielu
elektromobilov. Odporic¢ame doplnit’ parkovanie o d'alSie zariadenia, nakolko 2
miesta budu pravdepodobne nedostacujuce. Ostatné podmienky regulativu st splnené
RL 1.3.4 v predloZenej DUR st v suterénoch bytovych domov pivni¢né kobky pre jednotlivé
byty, avSak podlPa tohto regulativu poZadujeme doplnit osobitné miestnosti pre
uskladnenie bicyklov '
RL 2.5 splnené
RL 9.2.4 RieSené uzemie je v absolitnom dotyku s danym intaktnym tizemim, ktoré je
zaroven evidované aj v regulative RL 9.2.1. vymedzenie biocentier evidované pod
¢islom 6n. — mrtve rameno pod Vychodnou ulicou. Respektované
RL 10 V predloZenej DUR st navrhnuté lokality pre zber TKO. Na zaklade tohto regulativu
pozadujeme riesit” zber TKO formou polozapustenych kontajnerov

. Mesto PreSov ako prislusny organ tizemného planovania sthlasi s predloZenou projektovou
dokumentaciou - Obytny sabor ,,Areal Rusinska® s vy$8ie uvedenymi pripomienkami, ktoré
pozadujeme akceptovat’ v d’alSom stupni PD.

Poucenie:

PodFa § 40b ods. 7 zédkona o izemnom planovani je zavdzné stanovisko vydané na zaklade
#iadosti podanej do 31. marca 2025 preskumatelné Uradom pre tizemné plénovanie a vystavbu
Slovenskej republiky na zdklade podnetu stavebnika do dvoch mesiacov odo diia jeho vydania
a v procese konania podl'a osobitného predpisu na zéklade podnetu stavebného tradu.

Zavizné stanovisko organu tzemného planovania nenahradza zavézné stanovisko dotknutého
organu pozadované podfa osobitnych predpisov astanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Priloha tvori neoddelitel'na sucast’ tohto zavdzného stanoviska.

2. Navrhovatel’ je povinny vysSie uvedené pripomienky orgianu uzemného plinovania
akceptovat’ a zapracovat’ ich do d’alSieho stupia projektovej dokumentacie.

3. Navrhovatel je povinny v plnom rozsahu respektovat Rozhodnutie Okresného uradu
v PreSove, OCDaPK - o dopravnom napojeni z cesty [/20, ktoré bolo uvedenym spravnym
organom pre danu stavbu vydané pod & PU-PO-OCDPK-2024/2024/045138-003 zo dia
03.07.2024.

4. Navrhovatel je povinny dodrzat’ podmienky, ktoré urcila Vychodoslovenska distribucna, a.
s. OZ Kosice - v Zmluve o uzavreti budicej zmluvy ¢. ZoP/2022/071-Bz vratane jej priloh.

5. Navrhovatel' je povinny reSpektovat stanovisko, ktoré pre dant stavbu vydal Dopravny
podnik mesta PreSov pod &. 1478/2022 zo diia 11.10-.2022.

6. Navrhovatel je povinny v plnom rozsahu re¥pektovat’ zavizné stanovisko RU VZ v Presove,
ktoré tento spravny organ pre dand stavbu vydal pod ¢. 2022/05404-02/B.14-MS zo dila
02.12.2022.

7. Navrhovatel' je povinny dodrzat podmienky Krajského pamiatkového tradu PreSov
uvedené v zaviznom stanovisku vydanom pre dant stavbu tymto spravnym organom pod .
KPUPQO-2023/4794-3/23815/DA zo dha 29.03.2023.
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Navrhovatel’ je povinny re$pektovat’ stanovisko SVP &.p., OZ Kosice, ktoré uvedeny podnik
vydal pre dant stavbu pod ¢. SVP 10673/2024/2 zo diia 21.05.2024 a stanovisko pod &. CS
SVP OZ KE 699/2022/4 zo diia 27.10.2022.

Navrhovatel’ je povinny dodrZat’ podmienky Slovak Telekom-u a.s. Bratislava, ktoré tato
spolo¢nost’ pre dand stavbu uviedla vo svojom vyjadreni vydanom pre tuto stavbu pod &.
6612331075 zo dia 15.11.2023.

Navrhovatel je povinny dodrZzat’ podmienky Ministerstva dopravy SR, ktoré tento spravny
organ ur¢il pre dant stavbu vo svojom sthlase vydanom pre tito stavbu pod ¢&.
03433/2024/SCDPK/45799 zo diia 24.05.2024.

Navrhovatel' je povinny reSpektovat’ stanovisko MO SR, SMal Bratislava, ktoré tento
spravny organ pre danu stavbu vydal pod ¢. SEMal-42-989/2021 zo dia 08.09.2021.
Navrhovatel’ je povinny re$pektovat’ stanovisko k projektovej dokumentacii, ktoré pre dant
stavbu vydalo mesto Presov - OM, pod ¢. OFaMM/853/2023 zo dnia 08.03.2023.
Navrhovatel' je povinny reSpektovat’ vyjadrenie k priebehu sieti, ktoré pre dant stavbu
vydalo mesto Prefov, pod &. OUR,AaV/11749/202 zo dtia 18.08.2021.

Navrhovatel je povinny re$pektovat’ pripomienky SSC Bratislava, ktoré uvedend
organizdcia uviedla vo svojom stanovisku vydanom pre tato stavbu pod ¢.
SSC/6860/2024/2320/12969 zo diia 09.04.2024 avplnom rozsahu dodrZat podmienky
uvedené v Dohode o umiestneni IS vcestnom telese cesty I triedy podpisanej diia
13.07.2023.

Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky VVS a.s. zdvod Presov, ktoré pre dana stavbu
boli touto spolo¢nostou uréené vo vyjadreni vydanom pod zn. 52375/2022/0 zo dna
09.05.2022.

Navrhovatel je povinny dodrzat’ podmienky sthlasu na vyrub drevin, ktoré uviedol Okresny
trad Prefov, OSoZP vo svojom Rozhodnuti vydanom pod & OU-PO-OSZP3-2024/003904-
07/AG zo diia 19.01.2024.

Navrhovatel je povinny v plnom rozsahu respektovat’ vyjadrenia, ktoré pre tito stavbu vydal
Okresny urad Presov, 0SoZP pod &. OU-PO-0S7P3-2022/024217-002 zo diia 13.06.2022;
pod & OU-PO-OSZP3-2022/024221/02 zo dna 14.04.2022; pod ¢&. OU-PO-OSZP3-
2022/024220-04 zo dia 29.06.2022; pod & OU-PO-OSZP3-2022/024219-002 zo dna
29.04.2022.

Navrhovatel' je povinny re$pektovat’ Rozhodnutie vydané v zistovacom konani, ktoré pre
tito stavbu vydal v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie v zneni neskorSich predpisov Okresny urad PresSov, 0SoZP pod & OU-PO-
0SZP3-2023/002633-017 zo diia 09.02.2023.

Navrhovatel' je povinny dodrzat’ podmienky, ktoré pre tuto stavbu ur¢il Okresny iurad
Presov, OCDaPK vo svojom vyjadreni vydanom pod ¢. OU-PO-OCDPK -2023/022337-002
zo dna 17.03.2023.

Navrhovatel’ je povinny re$pektovat’ stanovisko Orange Slovensko a.s., resp. spolo¢nosti
MICHLOVSKY s.r.0., ktoré tato spolo¢nost’ vydala pre dant stavbu pod ¢. KE-1811/2021
zo dria 27.08.2021.

Navrhovatel’ je povinny reSpektovat’ stanovisko OR HaZZ v PreSove, ktoré tento spravny
organ vydal pre danu stavbu pod ¢. ORHZ-PO1-2022/001267-002 zo dna 11.05.2022.
Navrhovatel’ je povinny reSpektovat” a zaroven poziadat’ o vydanie vyjadrenia k projektove;j
dokumentécii SPP — distribticia a.s. Bratislava, v zmysle vyjadrenia vydaného uvedenou
spoloénostou pod ¢. TD/EX//06707/2021/W zo dia 20.08.2021.

Navrhovatel' je povinny reSpektovat’ vyjadrenic UPC BROADBANDSLOVAKIA s.r.o.,
ktoré tato spolo¢nost’ pre dani stavbu vydala pod €. 1381/2021 zo dna 25.08.2021.
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Osobitné podmienky:

24.

25.

26.

27.

Navrhovatel' zabezpeci v rdmci svojej stavby dopravad obsluznost’ a dopravni napojenost’
k farskému pozemku parc. & KN-C 14834/14, k. . PreSov v zmysle stanoviska KoSickej
arcidiecézy, ktoré¢ bolo arcibiskupskym tradom vydané pod zn. 1160/23 dna 23.03.2023,
konkrétne: Majetkova komisia vyslovuje k predmetne] veci nasledovné stanovisko:

"Komisia zdmer predaja Casti pozemku o vymere 14 m2 zamieta.

Komisia vyslovuje nazor, Ze s realizaciou stavebnych objektov (komunikécic a spevnené
plochy) méZe farnost” stuhlasit’ za podmienky, Ze k farskému pozemku bude zabezpetena
dopravna obsluZnost’ a dopravna napojitelnost’ na Rusinsku ulicu v Pregove."

Ziadame farnost, aby o zéveroch majetkovej komisie informovala Ziadatela.

Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky spoloCnosti ASKO Invest Slowakei s.r.o.,
uvedené v odpovedi k realizacii SO 0304 a SO 0201, na pozemkoch parc. ¢. KN-C
14832/84, 14832/125, resp. v sthlase uvedenej spolocnosti vratane jeho grafickych priloh,
konkrétne:

Souhlasime s umisténim VN piipojky a &asti cyklochodniku/chodniku v ramci stavby
komunikaci a1 zpevnénych ploch s podminkou dodrzeni rozsahu dle PD, ktera je soucésti
tohoto souhlasu a s tim, Ze pfed zahdjenim stavebniho fizeni bude uzaviena smlouva o
majetkopravnim vyspotddani (ndjemni nebo budouci kupni smlouva), ve které budou také
dohodnuty podminky pro realizaci stavby na pfedmietném pozemku.

Navrhovate!’ je povinny dodrZat’ podmienky, ktoré urgila spolognost BK PRESOV s.r.o.,
v podmienujicom predbeznom suhlase vydanom uvedenou spolo¢nostou k danej stavbe diia
10.05.2023, konkrétne: ,

Predbezny sthlas so zdberom pozemku

Vlastnik pozemku spoloénost’ B.K. PreSov. spol. s r.0., KoSicka 2. 080 01 Presov (d’alej len
"vlastnik") vyslovuje predbezny suhlas so zaberom ¢asti parcely KN C 5096/1 vo vymere
248,0 m2 pre realizaciu novej svetelnej krizovatky na ulici Vychodnd - projekt vystavby
bytovych domov - Rusinska PreSov za nasledujticich podmienok:

1. po realizacii vystavby svetelnej krizovatky na naklady stavebnika odovzda stavebnik
cestné teleso a parkovisko na pozemku vlastnika spolo¢nosti B.K. Presov. spol. s r.o. so
zachovanim rovnakého poctu parkovacich miest:

2. stavebné prace budud realizované bez obmedzenia a ohrozenia prevadzky autobusovej
stanice PreSov:

3. potas celého obdobia procesu vystavby krizovatky ako aj vystavby obytného stboru
stavebnik zabezpedi trvaly vjazd a Vyjazd vozidiel - autobusov z/do aredlu autobusovej
stanice PreSov tak, aby Ziadnym spdsobom nedo$lo k ohrozeniu a ani k obmedzeniu
poskytovania sluzieb dopravcov vyuzivajtcich sluzby autobusovej stanice;

4. v pripade, Ze stavebnik alebo akédkol'vek osoba, ktord pre stavebnika pracuje alebo
poskytuje sluzby, spdsobi Skodu na majetku vlastnika, pozemku alebo na inZinierskych
siet’ach uloZenych na pozemku vlastnika alebo na majetku tretich osdb, ktory sa nachadza na
pozemku vlastnika, stavebnik sa zavdzuje nahradit’ spdsobent kodu v plnom rozsahu.
Zaverom suhlasime s vydanim tzemného rozhodnutia na stavbu ,,Areél Rusinska. Prefov®,
vratane dopravného napojenia predmetnej lokality na Vychodnej ulici a to podl'a projektu
stavby, ktory vypracoval Ing. FrantiSek Ondrej 08/2022, pricom vySSie citované podmienky
budt zapracované do podmienkovej ¢asti Uizemného rozhodnutia.

Navrhovatel' je povinny re$pektovat’ stanovisko spoloCnosti SAD PreSov a.s., vydané
uvedenou spolo¢nostou k danej stavbe diia 02.11.2021, konkrétne:

Na zéklade VaSej ziadosti a poskytnutych podkladov (technicka S3tudia dopravného
napojenia, ktorti spracoval Ing. Ondrej) ddvame Véam niZSie uvedené stanovisko:
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- navrhované dopravné napojenie planovanej obytnej zony stavby, Bytové domy Rusinska II-
krizovatka ,,1% - prava existujicej stykovej kriZovatky na Ul. Vychodna v PreSove (cesta
1/20) prestavbou na prieseént kriZovatku riadent cestnou svetelnou signalizciou, riesi aj
tipravu existujliceho prijazdu k autobusovej stanici, zmenu organizécie parkovania osobnych
vozidiel a aj zriadenie samostatnej vetvy na odbodenie vpravo z vyjazdu na Ul. Vychodnt. K
tomuto technickému rieSeniu nemame pripomienky, pri vystavbe budeme pozadovat
umoznenie vjazdu a vyjazdu nasich vozidiel z autobusovej stanici.

Toto vyjadrenie zaroven sluzi aj pre potreby tizemného konania.

S pozdravom.

Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky, ktoré uréila spolo¢nost ALZ s.r.o., PreSov,

konkrétne:

S predmetnym navrhom stavby sthlasime s tym, Ze

- Trvame na tom, aby stavbou nebolo zasiahnuté do oplotenie na pozemku KN ( 9819/8,

- Navrhujeme, aby stavebnik v sucinnosti s Mestom PreSov v nadviznosti na vybudovanie

- nového chodnika na pozemku KN C 9819/8 riesil opravu pokracujticeho jestvujlicecho
chodnika na Vychodnej ulici spolu so stipmi verejného osvetlenia.

- Zrealizovat’ polomer stavby tak, aby bol zabezpeCeny vstup navesove] a privesovej
stpravy v maximalnej povolenej dizke stiprav pre navoz novych motorovych vozidiel

- prejazdnd pre ndkladné vozidlo s tahadom.

- Sthlasime so zaberom ¢asti pozemku KN C 9819/8 o vymere 73m2 pre tcely dzemného
konania predmetnej stavby pod podmienkou uzatvorenia zmluvy o budicej zmluvy o
kupe Casti pozemku pod chodnikom o vymere urCenej porealizacnym zameranim stavby.

Navrhovatel’ je povinny v plnom rozsahu reSpektovat Odborné stanovisko inSpekéného
organu IDO s.r.o., k projektovej dokumentacii, ktoré uvedena spolo¢nost’ vydala k dane;
stavbe pod €. RV_22 087:UTZE DOK zo dna 15.08.2022.
Navrhovatel’ v d’alSom stupni projektovej dokumentéacie zabezpedi zakreslenie a nasledne aj
zrealizovanie neprichladného oplotenia vritane poZadovanych dopravnych a technickych
napojeni (pripojok) pre susedné pozemky (voda, kanalizacia a el. energia) po hranicu tychto
dotknutych pozemkov za predpokladu, ze dotknuti tcastnici konania (susedia) mu vcas
pisomne predloZia svoj investicny zamer na dotknutom pozemku s predpokladanymi
kapacitnymi poZiadavkami na odber el. energie, pitnej a splaskovej vody.

Navrhovatel’ na vlastné naklady odstrani-presunie ,,sklad” nachadzajuci sa na pozemku Ing.

DusSana Mital’a, PhD., a MUDr. Lenky Mital'ovej tak, aby nekolidoval s predmetnou stavbu.

Navrhovatel’ v d'alSom stupni projektovej dokumentacie preukdze projektovanym rieSenim

elimindciu zatekania zraZkovych vod zo stavby na susedné (cudzie) pozemky.

Navrhovatel’ umozni bezproblémové bezné uzivanie ciest vybudovanych v ramci tejto stavby

pre vlastnikov susednych nehnutePnosti.

Pred zadatim akychkol'vek stavebnych prac je navrhovatel’ povinny zaistit” si u prislusnych

spraveov sieti technického vybavenia tizemia ich priebeh, aby nedoslo k ich poskodeniu.

Tieto siete je potrebné poas vykondvania prac naleZite chranit’, v stilade s pokynmi spréaveu

pred poskodenim.

Pred realizaciou stavby navrhovatel’ zabezpeci presné vyty&enia jednotlivych tras a objektov

stavby oprévnenou osobou.

Navrhovatel” je povinny dodrzat’ ochranné padsma v3etkych inZinierskych sieti prechadzajice

pozemkami, resp. v bezprostredne) blizkosti stavebnych pozemkov. Ak je to nevyhnuté je

potrebné uskutocnit” prekladku tychto vedeni a to podl'a poziadaviek spravcov tychto sieti.

Podzemné energetické, telekomunikané, vodovodné a kanalizaéné vedenie, ktorého

poskodenie mdze ohrozit’ bezpecnost’ Iudi pri vykondvani zemnych prac alebo ktoré moze

ohrozit’ zemné préce, je potrebné vhodne zabezpedit’ pred poSkodenim.
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38. Vietky stavebné a montdZne prace musia byt realizované v sulade prislu$nymi pravnymi
predpismi a STN.

39. Stavebné prace musia byt uskuto€nené tak, aby boli dodrZzané bezpe¢nostné odstupy v stlade
s STN 73 6005, ktoré predpisuje vzdialenosti pri kriZovani a sibehu inZinierskych sieti.

40. Po ukonCeni{ vystavby umiestiiovanej stavby, pozemky dotknuté vystavbou je potrebné
riadne upravit. Terén je potrebné upravit’ tak, aby sa nezmenili odtokové pomery v tizemi a
teda aby dazd’ové vody nezatekali na susedné pozemky a stavby.

41. Pocas realizdcie umiestiiovanej stavby je navrhovatel’ povinny zabezpecit' také
opatrenia, aby nedoslo ku sposobeniu $kod na vedP’ajsich nehnutelnostiach.

42. Pripadné Skody na vedPajSich nehnutel’nostiach bude znasat’ navrhovatel’ na vlastné
naklady.

43. Navrhovatel je povinny zemné prace realizovat’ v stlade s § 48 ods. 3 stavebného zédkona a
v stlade s § 22 vyhlagky MZP SR 532/2002 Z. z.

44. Stavenisko je navrhovatel’ povinny riesit’ v zmysle § 43i stavebného zédkona a v zmysle § 12
vyhl. MZP SR532/2002 Z. z. Stavenisko je potrebné podas realizacie stavby zabezpetit a tak
zabranit’ vstupu nepovolenym osobam na stavenisko.

45. Stavebny urad v zmysle ustanovenia § 39b ods. 4 stavebného zakona upista od povolenia
terénnych uprav, t. j. terénne Upravy v ramci tejto stavby je mozné zacat’ realizovat po
nadobudnuti pravoplatnosti tohto tizemného rozhodnutia.

46. Navrhovatel’ je povinny zakladanie stavby realizovat’ v stlade s § 48 ods. 4 a 6 stavebného
zdkona a v sulade s § 23 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.

47. Navrhovatel je povinny potvrdit’ si pravoplatnost’ izemného rozhodnutia na Meste PreSov —
stavebnom trade a to po uplynuti 15-diiovej lehoty, urcenej na mozZnost’ odvolania sa.

48. Pre vydanie stavebného povolenia na objekty SO-0203-Uprava krizovatky ,,1¢ na ceste [/20
Vychodné ul. a SO-0204 - Vystavba dopravného napojenia ,,2° na ceste I/20 Rusinska ul.
bude prisluinym $pecidlnym stavebnym tradom OU Presov, OCDaPK.

49, Navrhovatel’ je povinny poziadat’ Mesto PreSov — stavebny urad o overenie dokumentacie
pre stavebné povolenie podla § 120 stavebného zdkona.

50. Stavbu je moZné zrealizovat’ len na zaklade pravoplatného stavebného povolenia.

Rozhodnutie o0 namietkach i¢astnikov konania:

V ramci tzemného konania (a na ustnom pojedndvani) zo strany ucastnikov konania boli
vznesené namietky, alt. poziadavky podl’a nasledujiicich jednotlivych citacii:

Ing. Marcel Vaiko odovzdal do podatel’ne mesta Presov diia 23.07.2024 list v nasledujicom
citovanom zneni:

.VEC: Namietky k uzemnému konaniu stavby "Areal Rusinska PreSov", & spisu
SU/10455/120573/2024-Mk

Bytové domy v projekte stavby "Aredl Rusinska Prefov" oznatené A, C, E aG sa
nachadzaju v tesnej blizkosti zahrad, ¢im je naruSené stkromie. Preto Ziadam zniZit uvedené
bytové domy zo 6-NP na 3-NP a posunut’ ich 6 m od uz spominanych zéhrad.

Namietka v tejto Casti sa zamieta.
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Ziadam o zachovanie nagho pristupu, o zabezpegenie plnohodnotného pristupu pre vietky
susediace pozemky (zéhrady) a o napojenie na vSetky inZinierske siete. Nésledne aj o ich
zaznamenanie do projektove] dokumentacie (zakreslenie do projektu).

Namietke, resp. poZiadavke sa vyhovuje.

Projekt zasahuje, Co sa tyka cesty, do zahrad. Zékresy plotov nezodpovedaju realite viac
ako 30 rokov. Ja ako dobromysel'ny nadobudatel’ som vstupil do doby neprerusenej drzby mojich
predchodcov, v dosledku ¢oho som dant ¢ast’ pozemku nadobudol vydrzanim. Ak sa nebude
reSpektovat’ dany stav a projekt sa nezmeni, tak mi ostava iba to, aby som sa obratil na sid so
zalobou o .urCenie vlastnickeho préva sodvovodnenim vydrZania ako pravneho titulu
nadobudnutia vlastnického prava.

V PreSove dna 23.7.2024 Ing. Marcel Vasko

Namietka v tejto casti sa zamieta, resp. poklada za bezpredmetnil.

Ing. Marcel Vasko sa d’alej v ramci Gstneho pojedndvania vyjadril takto:

wZiadam o navysenie vykonu prederpavace] stanice splaskovej vody 2 - ndsobne z dévodu
vyuZitia zahrad v budticnosti ako stavebné parcely. Ziadam o pristup na pozemok + pristup na
inzinierske siete. V pripade oplotenia medzi komunikaciou a okolitymi zéhradami Ziadam o
protihlukovy mur s branou pre osobné autd a branickou pre Fudi. Ziadam o vyjadrenie k
zabezpedeniu moZnému $ireniu nakaz z INFEKCNEHO CINTORINA vybudovaného pod cestou
Vychodnej ulice. "

Namietke, resp. poZiadavke v Casti ,,napojenia® nehnutelnosti na technicku infrastrukturu sa
vyhovuje; poZiadavka o vybudovani protihlukového mura sa zamieta; poZiadavka na
vyjadrenie sa .,k moznému S$ireniu ndkaz z INFEKCNEHO CINTORINA vybudovaného pod
cestou Vychodnej ulice " je neopodstatnend a zamieta sa, pretoZe to nie je predmetom tohto
tizemného konania a rieSenie tejto otdzky neprislicha stavebnému viradu.

MUDr. Lenka Mital’ova a Ing. DuSan Mital’, PhD. sa vyjadrili sa vyjadrili takto:

»Moznost prepoditania/moznosti posunutia hranic pozemkov ak je takd moZnost. MoZnost
vybudovania oplotenia podfa dohody. MozZnost’ odvodnenia pozemku. MoZnost’ vybudovania
pristupu. MoZnost’ napojenia na inZinierske siete. MoZnost' pristupu k mnovovytvorenej
komunik4cii. Presun/asandcia stavebnej budy.*

Ndmietka, resp. poziadavka v Casti , posunutia” hranic sa zamieta. PoZiadavkam v dalsej casti
sa vyhovuje. :

Renata Lang sa vyjadrila takto:

»S vystavbou planovanych bytovych domov stthlasim za predpokladanych podmienok:

1. Zabezpe€eny pristup na pozemok, vytvorenim pristupovej bezplatnej cesty pre nas.

2. ZabezpeCenie napojenia na inZinierske siete, (voda/kanal/elektrika) na moj pozemok, ked'ze
do budicna planuje sa syn budovat’ v tejto dolnej €asti zdhrad.

3. Vystavba neprehladného oplotenia.

4. Vyrie$enie problému so spodnymi vodami, zrazk. vod atd’. (proti zaplaveniu naSich pozemkov
MoZnost’ nasypu, navySenia pozemkov®.

PoZiadavkam sa vyhovuje.
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Ing. Peter Hro§ sa vyjadril takto:

,»> umiestnenim predmetnych stavieb suhlasim za predpokladu splnenia naslednych podmienok:
1. zabezpedenie bezplatného pristupu na pozemok 5050/2, 5049, k. 0. PreSov k navrhovanej
miestnej komunikdacii _

2. zabezpeCenie pristupu k novovybudovanym inZinierskym sietiam na dotknutom pozemku s
osadit’ ich vySkovo tak, aby inzinierske siete bolo mozné z pozemku 5050/2 a5 049/2 gravitaéné
napojenie kanalizicie. Dotiahnutie kanaliza¢nej pripojky k pozemku

3. Na naklady investora vybudovat’ neprehl’adné oplotenie pozemku 5050/2 k. 0. PreSov s
branou na vstup na pozemok.

4. zabezpecCit pripojku vody na pozemok 5050/2."

PozZiadavkdm sa vyhovuje.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zdkona dva roky odo dia, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nestradca vsak platnost, pokial bude v tejto lehote podanéd ziadost’ o
vydanie stavebného povolenia.

Odovodnenie:

Na mesto PreSov, ako vecne a miestne prislusny stavebny urad bol dia 19.06.2024
navrhovatePom, ktorym je spolotnost Rezidencia Rusinska, s.r.0., ICO 53920139, Sadové
1625/8, 082 21 Velky Sari¥ v zasttpeni na zaklade splnomocnenia spoloénostou INKO Presov,
s.r.o., ICO 52297322, Cajkovského 25, 080 05 PreSov, podany navth na vydanie tizemného
rozhodnutia pre stavbu: ,,Areal Rusinska Pre$ov®. Predmetnd stavba ma byt umiestnend
a vyhotovena na pozemkoch KN-C KN-C 5026/11, 5026/12, 5026/16, 5026/17, 5026/18, 5039/2,
5039/4, 9819/4, 9819/28, 9819/29, 9819/32, 9819/34, 9819/65, 5026/4, 5026/10 (KN E 3325/2),
5026/7, 5026/8, 5026/23, 9819/81, 9819/16, 14835/21, 9819/36, 9709/1, 14832/161, 14832/159,
14832/158, 9710/1, 9710/14, 5096/12, 5026/6 (KNE 3325/1),9819/8, 9819/35, 5096/1,
14832/125, 14832/84, v katastralnom uzemi Presov.

Mesto Prefov — stavebny trad, oznamil podla § 36 ods. 4) stavebného zakona listom zo diia
20.06.2024 zalatie tzemného konania vSetkym 0Castnikom konania verejnou vyhlaskou a
dotknutym organom a organizaciam spolupdsobiacim v Uzemnom konani podla osobitnych
predpisov jednotlivo.

Niésledne, stavebny urad v danej veci dia 24.07.2024 vykonal Gstne pojedndvanie.

K stavbe sa vramci ustneho pojednévania vyjadrili alebo navrhovatel zabezpecil pred
ustnym pojedndvanim kladné vyjadrenia k danej stavbe od tychto u€astnikov konania,
dotknutych organov a organizacii spolupdsobiacich v tzemnom konani podla osobitnych
predpisov: SPRAVBYTKOMFORT a.s. PreSov; 0.S.V.O. comp, a.s.,; Dopravny podnik
mesta Prefov, a. s.,; Slovak Telekom, a.s.,; Slovenska sprava ciest, Bratislava; Slovanet
a.s.,; IL PreSov, spol. s r.o., ; Okresny trad Presov, odbor krizového riadenia; SPP -
distribucia, a.s., CondorNet, s.r.o.,; Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského zachranného zboru;
Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s.,; Technické sluzby mesta PreSov, a.s.,; SVP,
Stitny podnik,; Vychodoslovenska distribu¢nd, a. s.,; Regiondlny trad verejného
zdravotnictva; Ministerstvo vnitra SR, CP PreSov; UPC BROADBAND SLOVAKIA,
$.r.0.,; Krajské riaditel’stvo Policajného zboru v PreSove — KDI; Okresny tirad PreSov,
odbor starostlivosti o ZP; vietky zlozky ochrany ZP; Krajsky pamiatkovy trad PreSov;
Orange Slovensko, a.s.,; Okresny nurad PreSov, odbor CDaPK; Spriava a udriba
komunikacii mesta Presov s. r. o.,; Slovensky pozemkovy fond; Ministerstvo dopravy SR;
Ministerstvo obrany SR, Agentiira spravy majetku; Asko Invest Slowakei s.r.o.,; KoSicka
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arcidiecéza; ALZ, s.r.o., PreSov; BK Prefov,s.r.0.,; MsU — OD; MsU — OHA; MsU - OM; -
ich uplatnené podmienky uvedené v jednotlivych stanoviskich & vyjadreniach boli
akceptované, skoordinované azakomponované do podmienkovej ¢asti tohto tzemného
rozhodnutia.

Voli ostatnym dotknutym orgénom a organizaciam spolupdsobiacim v Gzemnom konani,
ktoré sa po ozndmeni zalatia izemného konania k predmetnej stavbe v urlenej lehote
nevyjadrili, stavebny turad uplatnil podla ustanovenia § 36 ods. 3 stavebného zdkona
koncentraént zasadu, ktord pojednéva a precizuje zédkonné pravidlo spo&ivajice v tom, Ze ak
dotknuty orgén v urlenej alebo prediZenej lehote neozndmi svoje stanovisko k navrhovanej
stavbe, m4 sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zdujmov sthlasi.

Dalej sa v rémei tzemného konania alebo priamo pri Gstnom pojednévani vyjadrili alebo
uplatnili ndmietky, ¢i poziadavky tito tfastnici konania v nasledujtcich citaciach:

Ing. Marcel Vasko odovzdal do podatelne mesta PreSov dita 23.07.2024 list v nasledujicom
citovanom zneni:
~VEC: Némietky k uzemnému konaniu stavby "Aredl Rusinska Preov", &. spisu
SU/10455/120573/2024-Mk

Bytové domy v projekte stavby "Areal Rusinska PreSov" oznaCené A, C, E aG sa
nachadzaju v tesnej blizkosti zahrad, ¢im je naruSené sikromie. Preto Ziadam znizit' uvedené
bytové domy zo 6-NP na 3-NP a posunat’ ich 6 m od uz spominanych zahrad.
Nimietku, resp. poZiadavku v tejto Casti stavebny urad posidil a zamietol ju z dévodu, Ze
stavba tak ako je navrhovand je v sulade splatnym tizemnym plinom mesta PreSov a v sulade
s prislusnym ustanovenim Vyhlasky ¢ 532/2002 Z. z., ktoré ponima a urluje odstupové
vzdialenosti medzi budovami.

Ziadam o zachovanie nasho pristupu, o zabezpedenie plnohodnotného pristupu pre vietky

susediace pozemky (zdhrady) a o napojenie na vSetky inZinierske siete. Nasledne aj o ich
zaznamenanie do projektovej dokumentacie (zakreslenie do projektu).
Ndmietke, resp. poZiadavke stavebny urad vyhovel vihladom na akcepticiu a ochotu
navrhovatela zrealizovat’ pre dotknutych viastnikov susednych nehnutelnosti technické
predpoklady a stavebnotechnicki pripravu pre moZnost’ napojenia sa na jeho technicku
a dopravni infrastruktiru, ktord bude vyhotovend v rdmci danej stavby (pozri podmienky ¢.
30,31,32,33) .

Projekt zasahuje, ¢o sa tyka cesty, do zédhrad. Zakresy plotov nezodpovedajt realite viac
ako 30 rokov. Ja ako dobromyselny nadobtdatel’ som vsttpil do doby neprerusenej drzby mojich
predchodcov, v dosledku ¢oho som dant Cast’ pozemku nadobudol vydrzanim. Ak sa nebude
reSpektovat’ dany stav a projekt sa nezmeni, tak mi ostdva iba to, aby som sa obréatil na sid so
zalobou o uréenie vlastnickeho prdva sodvovodnenim vydrZzania ako pravneho titulu
nadobudnutia vlastnického prava.

V PreSove dna 23.7.2024 Ing. Marcel] Vasko
Vzhladom na znenie tohto odseku ktorého obsah spadd do obcianskopravnych otdzok, stavebny
wrad p. Vaska listom zo dna 31.07.2024 vyzval, aby mu v urcenej lehote predlozZil dékaz o tom, Ze
na vyrieSenie ,, otazky viastnictva " podal ndvrh na sud.

V uréenej lehote — diia 13.08.2024 p. Vasko zaslal stavebnému uradu Odpoved na vyzvu
v nasledujicom citovanom zneni:

,,VEC: Odpoved k vyzve predlozeniu sudneho konania ("Aredl Rusinska PreSov", €. spisu
SU/10455/120573/2024-Mk)
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Na zéklade vyzvy k predloZeniu stidneho konania som sa rozhodol nepostupovat’ v danej veci
sudnou cestou. Za to Ziadam, aby v lehote 14 kalenddrnych dni odo diia dorudenia tejto
odpovede na podatelfiu stavebného tradu mesta Pre§ov som pisomne dostal garantované zo
strany investora nasledovné:

1. Zachovanie ndSho pristupu, o zabezpeCenie plnohodnotného pristupu pre mdj pozemok
(zéhradu)

2. Napojenie na vSetky inZinierske siete a ich zaznamenanie do projektovej dokumenticie
(zakreslenie do projektu). ‘

S tymito poziadavky investor na izemnom konani dita 24.7.2024 sthlasil.

Stavebny urad md zafo, Ze na zdklade proklamovanych verbdlnych vyhldseni navrhovatela
v rdmci usineho pojedndvania diia 24.07.2024 ako aj na zdklade podmienky ¢ 30 v tomto
rozhodnuti je dostatocne preukdzand véla a garancia zo strany navrhovatela tykajica sa otdzok
umoznenia dopravného a technického pripojenia susednych nehnutelnosti na jeho stavbu, t. ;.
stavebny irad md zato, Ze podmienujicim pozZiadavkdm p. Vaska je vyhovené v plnom rozsahu.

Ing. Marcel VaSko sa d’alej v ramci Gstneho pojednavania vyjadril takto:

»Ziadam o navySenie vykonu preCerpavace] stanice splaskovej vody 2 - nédsobne z dovodu
vyuZitia zahrad v budtcnosti ako stavebné parcely. Ziadam o pristup na pozemok + pristup na
inzinierske siete. V pripade oplotenia medzi komunikdciou a okolitymi zahradami Ziadam o
protihlukovy mur s brénou pre osobné autd a brani¢kou pre Pudi. Ziadam o vyjadrenie k
zabezpedeniu moznému §ireniu nékaz z INFEKCNEHO CINTORINA vybudovaného pod cestou
Vychodnej ulice. "

Ndmietke, resp. poZiadavke v Casti ,,napojenia“ nehnutel'nosti na technickn infrastrukturu sa
vyhovelo (podmienka ¢. 30); poZiadavku o vybudovani protihlukového mura stavebny urad
zamietol, pretoZe ju posudil ako neopodstatneniu opierajiic sa pritom o. i. aj o kladné zdvizné
stanovisko prislusného spravneho orginu RU VZ v Presove. Pofiadavku na vyjadrenie sa ,k
moznému Sireniu ndkaz z INFEKCNEHO CINTORINA vybudovaného pod cestou Vichodnej
ulice" stavebny urad zamietol z dévodu, jej neopodstatnenosti.

MUDr. Lenka Mital’ova a Ing. DuSan Mital’, PhD. sa vyjadrili sa vyjadrili takto:

,,Moznost’ prepoéitania/moznosti posunutia hranic pozemkov ak je takd moZnost. Moznost
vybudovania oplotenia podla dohody. Moznost odvodnenia pozemku. Moznost” vybudovania
pristupu. MozZnost napojenia na inzinierske siete. Moznost pristupu k novovytvorenej
komunikdcii. Presun/asanécia stavebnej budy.*

Ndmietky, resp. poZiadavky v Casti ,, posunutia” stavebny vrad zamietol z titulu respektovania
pravneho stavu priebehu hranic, ktoré st a aj pred zacatim vystavby budu vytycené oprdavnenou
osobou — geodetom. Dal§ie poZiadavky boli navrhovatelom akceptované a preto im stavebny
urad vyhovel (pozri podmienky ¢.30,31,32,33).

Renata Lang sa vyjadrila takto:

»S vystavbou planovanych bytovych domov sthlasim za predpokladanych podmienok:

1. Zabezpeleny pristup na pozemok, vytvorenim pristupovej bezplatnej cesty pre nas.

2. Zabezpecenie napojenia na inzinierske siete, (voda/kanal/elektrika) na mdj pozemok, ked'ze
do budtcna planuje sa syn budovat’ v tejto dolnej Sasti zahrad.

3. Vystavba neprehl’adného oplotenia.

4. VyrieSenie problému so. spodnymi vodami, zrézk. vod atd’. (proti zaplaveniu nasich pozemkov
MozZnost’ nasypu, navysenia pozemkov®.

PozZiadavky boli navrhovatelom akceptované a preto im stavebny virad vyhovel (pozri podmienky
¢30,31,32,33),



25

Ing. Peter Hros§ sa vyjadril takto:

,»S umiestnenim predmetnych stavieb sthlasim za predpokladu splnenia naslednych podmienok:
1. zabezpecenie bezplatného pristupu na pozemok 5050/2, 5049, k. 0. PreSov k navrhovanej
miestnej komunikécii

2. zabezpedenie pristupu k novovybudovanym inZinierskym sietiam na dotknutom pozemku s
osadit’ ich vySkovo tak, aby inZinierske siete bolo moZné z pozemku 5050/2 a5 049/2 gravitatné
napojenie kanalizcie. Dotiahnutie kanalizatnej pripojky k pozemku

3. Na néklady investora vybudovat’ neprehladné oplotenie pozemku 5050/2 k. {. Prefov s
branou na vstup na pozemok.

4. zabezpecit’ pripojku vody na pozemok 5050/2."

PoZiadavky boli navrhovatelom akceptované a preto im stavebny virad vyhovel (pozri podmienky
¢.30,31,32,33).

K nimietkam a poziadavkim, ktoré uplatnili a¢astnici konania v tzemnom konani
zaujal stanovisko navrhovatel’ v nasledujiicom citovanom zneni:

svec: Aredl Rusinska PreSov - stanovisko stavebnika k namietkam ucastnikov
konania.

Na zéklade oznédmenia spravneho organu & SU/10455/120573/2024-Mk sa na Mestskom
trade uskutocnilo dia 24.07.2024 tzemné konanie na vysSie citovanu stavbu, kde pritomni
ucastnici konania vzniesli svoje navrhy a pripomienky.

Rezidencia Rusinska, s.r.o., Velky Sari§, ako stavebnik predmetnej stavby, zaujima k
vznesenym pripomienkam niZSie uvedené stanovisko:

Ing. Marcel Vasko-1. (list z 23.07.2024) navrh a umiestnenie bytovych domov je plne v
stilade s VZN mesta PreSov & 5/2023, ktorym sa vyhlasuje zavizna &ast’ ZaD & 16/2019 UPN
mesta PreSov, kde plati regulativ RL B.6-Plochy uréené na byvanie v bytovych domoch do 6
podlaZzi. Vzhladom na tato skutocnost’ ako aj fakt , Ze navrhované bytové domy st osadené od
13,25 m do 20,1 m od spolo¢nych hranic pozemkov a od 56 m po 70 m od stavieb existujicich
rodinnych domov, je poziadavka na zniZenie podlaznosti zo 6 NP na 3 NP neopodstatnend a
nevyhovuje sa jej. Stavebnik (Rezidencia Rusinska, s.r.0.) predmetnej stavby umozni
bezodplatny pristup pre peSich ako aj pre osobné motorové vozidla pre vlastnikov prilahlych
pozemkov na zépadnej strane s tym, Ze na pravnej hranici zrealizuje neprehl'adné oplotenie s
branou a brani¢kou o Sirke cca 3,0-3,5 m, priCom rozvody verejného vodovodu, NN rozvody a
splaskovej kanaliz4cie budli navrhnuté kapacitne tak, aby sa v budtcnosti mohli vlastnici tychto
pozemkov na nich napojit’ pri pripadnej vystavbe rodinnych domov. Stavebnik zrealizuje
pripojky vody, splaskovej kanalizacie a ELI na hranicu susednych pozemkov za predpokladu, Ze
susedia-vlastnici prilahlych pozemkov predlozia pisomne stavebnikovi svoj investiény zdmer na
predmetnom pozemku ako aj kapacitné poziadavky na odber ELI a vody. Nakolko v sucasnosti
majitel’ pozemku uZiva a mé neopravnene prihradeny z Casti aj pozemok stavebnika, na ktorom
je z Casti navrhnutd stavba komunikécie, nie je mozn€ tato neoprédvnene zabratti Cast’ pozemku
ponechat’, resp. odpredat’ Ing. Vaskovi. Vlastnicke pravo je chranené stavou SR a viastnictvo k
dotknutym pozemkom nadobudol stavebnik dobromyselne a bez tiarch. 2. (Stanovisko
vznesené na uzemnom konani 24.07.2024) Realizacia protihlukového muru na spoloénej
hranici pozemkov je neopodstatnend, stavebnik zrealizuje neprehl’adné oplotenic do vysky max.
2,0 m, hlavnym a podstatnym zdrojom hluku v danej lokalite je hluk z automobilovej dopravy na
Ul. Vychodnej. Stavebnik ( Rezidencia Rusinska , s.r.0. ) predmetnej stavby umozni bezodplatny
pristup pre peSich ako aj pre osobné motorové vozidld pre vlastnikov prifahlych pozemkov na
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zdpadnej strane s tym, Ze na pravnej hranici zrealizuje neprehladné oplotenie s brdnou a
branickou o Sirke cca 3,0-3,5 m, priCom rozvody verejného vodovodu, NN rozvody a splaskove;j
kanalizdcie buda navrhnuté kapacitne tak, aby sa v budicnosti mohli vlastnici tychto pozemkov
na nich napojit’ pri pripadnej vystavbe rodinnych domov. Stavebnik zrealizuje pripojky vody,
splaskovej kanalizacie a ELI na hranicu susednych pozemkov za predpokladu, Ze susedia-
vlastnici prifahlych pozemkov predloZia pisomne stavebnikovi svoj investiény zdmer na
predmetnom pozemku ako aj kapacitné poziadavky na odber ELI a vody.

Ing. DuSan Mital’, PhD., MUDr. Lenka Mitalova- Stavebnik predmetnej stavby umozni
bezodplatny pristup pre pesich ako aj pre osobné motorové vozidla pre vlastnikov prifahlych
pozemkov na zdpadnej strane s tym, Ze na pravnej hranici zrealizuje neprehfadné oplotenie s
branou a bréni¢kou o $irke cca 3,0-3,5 m, priCom rozvody verejného vodovodu, NN rozvody a
splaskovej kanalizacie bud navrhnuté kapacitne tak, aby sa v buducnosti mohli vlastnici tychto
pozemkov na nich napojit' pri pripadnej vystavbe rodinnych domov. Stavebnik zrealizuje
pripojky vody, splaskovej kanalizacie a ELI na hranicu susednych pozemkov za predpokladu, Ze
susedia-vlastnici prilahlych pozemkov predloZia pisomne stavebnikovi svoj investi¢ny zdmer na
predmetnom pozemku ako aj kapacitné poziadavky na odber ELI a vody. Nakolko v sG¢asnosti
majitel’ pozemku uZiva a ma neopravnene prihradeny z Casti aj pozemok stavebnika-investora, na
ktorom je z Casti navrhnutd stavba komunikécie, nie je mozné tito neopravnene zabratd Cast’
pozemku ponechat’, resp. odpredat’ MUDr. Mitalovej. Vlastnicke pravo je chranené ustavou SR
a vlastnictvo k dotknutym pozemkom nadobudol stavebnik dobromyselne a bez tiarch.
Odvodnenie pozemku si musi realizovat’ na vlastné naklady a na vlastnom pozemku vlastnik
tohto pozemku. Presun/asanaciu existujicej stavebnej budy je mozné po dohode so stavebnikom.

Ing. Peter Hro¥ - Stavebnik predmetnej stavby umozni bezodplatny pristup pre peSich ako
aj pre osobné motorové vozidla pre vlastnikov pril'ahlych pozemkov na zédpadnej strane s tym, Ze
na pravnej hranici zrealizuje neprehl’adné oplotenie s brénou a branickou o Sirke cca 3,0-3,5 m,
priCom rozvody verejného vodovodu, NN rozvody a splaskovej kanalizacie budi navrhnuté
kapacitne tak, aby sa v budticnosti mohli vlastnici tychto pozemkov na nich napojit’ pri pripadne;j
vystavbe rodinnych domov. Stavebnik zrealizuje pripojky vody, splaskovej kanalizécie a ELI na
hranicu susednych pozemkov za predpokladu, Ze susedia-vlastnici prilahlych pozemkov
predloZia pisomne stavebnikovi svoj investiény zamer na predmetnom pozemku ako aj kapacitné
poziadavky na odber ELI a vody. Nakolko v stCasnosti majitel pozemku uZiva a ma
neopréavnene prihradeny z Casti aj pozemok stavebnika-investora, na ktorom je z Casti navrhnuté
stavba komunikécie, nie je mozné tito neopravnene zabrati Cast’ pozemku ponechat’, resp.
odpredat’ Ing. HroSovi. Vlastnicke pravo je chranené ustavou SR a vlastnictvo k dotknutym
pozemkom nadobudol stavebnik dobromyselne a bez tiarch.

Renata Lang - Stavebnik predmetnej stavby umozni bezodplatny pristup pre pesich ako aj
pre osobné motorové vozidla pre vlastnikov pril'ahlych pozemkov na zépadnej strane s tym, Ze
na pravnej hranici zrealizuje neprehladné oplotenie s branou a branickou o §irke cca 3,0-3,5 m,
pricom rozvody verejného vodovodu, NN rozvody a splaskovej kanalizicie budu navrhnuté
kapacitne tak, aby sa v buddcnosti mohli vlastnici tychto pozemkov na nich napojit’ pri pripadne;j
vystavbe rodinnych domov. . Stavebnik zrealizuje pripojky vody, splaskove) kanalizacie a ELI
na hranicu susednych pozemkov za predpokladu, ze susedia-vlastnici prilahlych pozemkov
predloZia pisomne stavebnikovi svoj investiény zamer na predmetnom pozemku ako aj kapacitné
poziadavky na odber ELI a vody.

Nakolko v sucasnosti majitel pozemku uZiva a md neopradvnene prihradeny z ¢asti aj
pozemok stavebnika-investora, na ktorom je z Casti navrhnuta stavba komunikacie, nie je moZné
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tito neoprdvnene zabratd ¢ast’ pozemku ponechat’, resp. odpredat’ p. Langovej. Vlastnicke pravo
je chrénené ustavou SR a vlastnictvo k dotknutym pozemkom nadobudol stavebnik
dobromyselne a bez tiarch.

Problém so spodnymi a zraZkovymi vodami je povinny na svojom pozemku a na vlastné
naklady riesit’ vlastnik pozemku. Stavebnik zrealizuje stavbu s takymi opatreniami, aby neboli
zaplavované susedné pozemky a cestu okolo dotknutych pozemkov bude mat’ odvodnent. Co sa
tyka pripadného navySenia susednych pozemkov na zdpadnej stane, stavebnik sa takejto
myslienke nebrani, avSak za predpokladu, Ze navySenie sa bude realizovat na vsetkych
dotknutych pozemkoch s pisomnym sthlasom tychto vlastnikov.

Vyssie uvedené, predovsetkym realizdacia pripojok technického vybavenia tzemia pre
vlastnikov susednych parciel zo zépadnej strany, je zo strany stavebnika moZna na jeho naklady
za predpokladu, Ze vlastnici dotknutych parciel sa s tym stotoZnia a nepodaji voci vydanému
uzemnému rozhodnutiu o umiestnen{ predmetnej stavby opravny prostriedok-odvolanie®.

Tunajsi stavebny trad po uskutoCneni tzemného konania dospel k zaveru, Ze navrhovatel
splnil vSetky podmienky pre vydanie rozhodnutia a preto bolo rozhodnuté tak, ako je to uvedené
vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Navrh na vydanie 4zemného rozhodnutia bol spoplatneny podla polozky 59 pism. a) ods. 2
zakona &. 145/1995 Z. z. o sprévnych poplatkoch sumou 1300€. Spravny poplatok navrhovatel
uhradil bankovym prevodom na et mesta PreSov dila 19.06.2024.

Poudcenie

Podl'a § 53 a nasl. zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskor§ich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v lehote 15 dnf odo diia doru€enia rozhodnutia. Odvolanie sa poddva na Mesto
PreSov stavebny urad, Hlavna ¢. 73, 080 01 PreSov.

Rozhodnutie je po vylerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym
sidom podl'a ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zékon €. 162/2015 Z. z.).

o

IngtFrantiSek Olha
primator mesta

Priloha

e Overeny situalny vykres so zakreslenim predmetu Uzemného rozhodnutia (1x pre
navrhovatel'a a 1 x pre stavebny urad).

Na vedomie: '

Rezidencia Rusinska, s.r.o., ICO 53920139, Sadova 1625/8, 082 21 Velky Sari¥
INKO Presov, s.r.0., ICO 52297322, éajkovského 25,080 05 Prelov )
CETIN Networks, s.r.o., ICO 54639425, Einsteinova 24, 851 01 Bratislava-PetrZalka
SPRAVBYTKOMFORT a.s. Presov, ICO 31718523, Volgogradska 88, 080 01 Presov
0.8.V.O. comp, a.s., ICO 36460141, Strojnicka 18, 080 06 Predov
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Dopravny podnik mesta Presov, a.s., ICO 31718922, Bardejovska 7, 080 06 Lubotice, tel.: 7470211
Slovak Telekom, a.s., ICO 35763469, KaradZicova 10, 825 13 Bratislava-RuZinov

Slovenskd sprava 01est ICO 00003328, Dibravska cesta 1152/3, 841 04 Bratislava-Karlova Ves
Okresny tirad Predov, pozemkovy a lesny odbor, ICO 00151866, Masarykova 10, 080 01 PreSov
SANET ZdruZenie pouZivatel'ov SADS, 1CO 17055270, Vazovova 5, 811 04 Bratislava .

IL Preov, spol. s r.0., ICO 36469149, Strojnicka 18, 080 06 Presov

Bytové druZstvo Presov, ICO 00173665, Bajkalska 30, 080 01 Presov

Okresny tirad Presov, odbor krizového riadenia, ICO 00151866, Namestic mieru 3, 081 92 Prefov
SPP - distribicia, a.s., ICO 35910739, Platennicka 19013/2, 821 05 Bratislava-RuZinov
CondorNet, s.r.0., ICO 36444413, Kovatska 1, 080 01 Pretov

Okresné riaditel’stvo Hasitského zachranného zboru, ICO 00151866, PoZiarnickd 1, 080 01 PreSov
Slovanet ,a.s., ICO 35954612, Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava 2

Vychodoslovenska vodarenské spolo¢nost), a.s., 1CO 36570460, Komenského 50, 040 01 Kosice
Technické sluZby mesta Prefov, a.s., ICO 31718914, Bajkalska 33, 080 01 Presov

SVP, statny podnik, ICO 36022047, Karloveské 2, 841 05 Bratislava-Karlova Ves
Vychodoslovenska distribuénd, a. s., ICO 36599361, Mlynska 31, 042 91 Kosice-Sever
Regionalny tirad verejného zdravotnictva, ICO 00610992, Jana Hollého 5, 080 01 Presov
Ministerstvo vnitra SR, CP Preov, ICO 00151866, Pribinova 2, 812 72 Bratislava-Staré Mesto
UPC BROADBAND SLOVAKIA, sr.0., ICO 35971967, Sevienkova 36, 851 01 Bratislava
Krajské riaditel'stvo Policajného zboru v Presove - KDI, ICO 00151866, Pionierska 33, 080 05 Prefov
Okresny tirad Pregov, odbor starostlivosti o ZP, ICO 00151866, Namestie mieru 3, 080 01 Presov
Krajsky pamiatkovy tirad Predov, ICO 31755194, Hlavna 115, 080 01 Predov

Orange Slovensko, a.s., ICO 35697270, Metodova 8, 821 08 Bratislava-RuZinov

Olkresny tirad Predov, odbor CDaPK, ICO 00151866, Néamestie mieru 2, 080 01 Presov

Spréava a udrzba komunikacii mesta PreSov s. 1. o., ICO 31719473, Solivarské 2, 080 05 Predov
Slovensky pozemkovy fond, ICO 17335345, Budkova 36, 817 15 Bratislava-Staré Mesto
Ministerstvo dopravy SR, 1CO 30416094, Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava-Staré Mesto
ANTIK Telecom s.r.o., ICO 36191400, Carskeho 10, 040 01 Kogice I

Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku, ICO 30845572, Za kasartiou 3, 832 47 Bratislava
Asko Invest Slowakei s.r.0., ICO 48288217, Cesta na Senec 2B, 821 04 Bratislava

Kosickd arcidiecéza, ICO 00179094, Hlavna 28, 041 83 Kogice

ALZ, s.r.0., ICO 36461806, Vychodna 19C, 080 01 Presov

BK Predov,s.r.o., ICO 36475289, Jilemnického 4, 080 01 Presov

Ministerstvo Zivotného prostredia Sl. republiky, 1CO 42181810, Nam. I’. Stira 1, 812 35 Bratislava
Betkoprojekt, s.r.o., ICO 46391070, Antona Bernoldka 1433/38, 034 01 RuZomberok

MsU — OD, Jarkova 24, 080 01 Prefov

MsU — OHA, Jarkovd 24, 080 01 Prefov

MsU — OM, Jarkové 24, 080 01 Presov

Toto tzemné rozhodnutie sa doruci ucastnikom konania podla § 42 ods. 2 stavebného zdkona
verejnou vyhlaskou vyvesenim po dobu 15 dnf na tradnej tabuli mesta PreSov a zéroven bude
zverejnené na webovom sidle Mesta PreSov (www.presov.sk - v Casti elektronickd uradna
tabula). Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia. Do lehoty sa nezapomtava den, ked’ doslo
ku skutoc¢nosti urcujucej zaciatok lehoty.

Vyvesené dila .........ccoecceeecennen. Zvesené dila.......oovveviiiniiiiiiennns

odtlacok pediatky
a podpis opravnenej osoby



