


Steinigerom, DESIGNERS, s. r. 0., Metodova 6, 080 01 PreSov — autorizovanym stavebnym
inZinierom, ktora tvori neoddelitel'nd sucast’ tohto rozhodnutia.

Pre umiestnenie stavby a projektova pripravu sa urcuji tieto podmienky:

1.

!\.)

Predmetom dokumenticie je movostavba polyfunkéného objektu na ul. Svabskej v
Preove. Navrhovany objekt je §tvorpodlazny, v dasti od ul. Svébske] v polohe existujice;
zastavby trojpodlazny, jednoduchého tvaru L. Pozostava z komercnej Casti (4 priestory na
prengjom), bytovej Sasti (14 bytov) a priestorov zdzemia. Stavba sa nachédza na parcele
uvolnenej po odstraneni pévodnej stavby rodinného domu (ul. Svébska 97), ktord bola
odstranend predchadzajicim majitelom. Pdvodna stavba bola napojena na technickd
infrastruktiru existujiicimi pripojkami, avsak tieto bude potrebné kapacitne prehodnotit’
vzhladom k navrhovanym kapacitim novostavby.
PodPa Zmien adoplnkov &. 16/2019 Uzemného planu mesta Prefov, schvalenych
Mestskym zastupitel'stvom mesta PreSov uznesenim ¢. 43/2023 zo dia 22. 2.
2023 apodla Vseobecne zavdzného nariadenia mesta PreSov ¢. 5/2023, ktorym sa
vyhlasuje zaviznd &ast Zmien adoplnkov & 16/2019 Uzemného planu mesta
PreSov, schvalenych Mestskym zastupitel'stvom mesta PreSov uznesenim €. 44/2023 zo
dna 22. 2. 2023, ktoré nadobudlo ucinnost” 16. 3. 2023, tzemie vymedzené pre stavbu
Polyfunkéného objektu® na ul. Svibskej na pozemkoch parc. ¢. KN-C 2810/1; 2810/2;
2810/3; 2811; 3289/8 k. 1. Solivar sa nachédza na ploche funkéne uréenej ako polyfunkéné
plochy malopodlazné byvanie / ob¢ianska vybavenost — zmieSané Uizemia s prevahou
pléch pre obytné budovy a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby
obcianskej vybavenosti, pre ktoré plati regulativ RI. A.2 — polyfunkéné plochy
malopodlazné byvanie / obfianska vybavenost’. V sulade s vyjadrenim mesta PreSov,
Odboru tzemného rozvoja, architektiry a vystavby, Referat Uzemncho rozvoja
a architektiry mesta &.: OUR, AaV/7182/2023 26092/2023 zo diia 18.04.2023 je stavba
naprojektovand v silade suzemnym plénom mesta PreSov: ,, Vzhladom na to, Ze
projektovd dokumentdcia polyfunkcného objekiu na ulici Svabskej je v silade s platnym
tizemnym pldnom mesta PreSov, OHA k predloZenej PD pre uzemné rozhodnutie nemd
ndmietky, ktoré ma informativny a upresiiujuci charakter aje podpornym vykladovym
vyjadrenim k stladu s izemnym planom.
Clenenie navrhovanej stavby na stavené objekty

Pozemné stavebné objekty

SO 101 — Polyfunkény dom

SO 201 — Spevnené plochy a komunikacie

SO 202 — Sadové upravy

SO 301 — Pripojka vodovodu

SO 401 — Pripojka splaskovej kanalizacie

SO 501 — Dazd'ovéa kanalizécia

SO 601 — Prelozka nadzemného NN vedenia

SO 602 — NN vedenie

SO 603 — Odberné clektrické zariadenie

SO 604 — Ochrana kabla verejného osvetlenia

SO 605 — Elektrické rozvody

SO 606 — NN arealové elektrické rozvody

SO 701 — Pripojky plynovodu

SO 801 — Slabopradové rozvody




. Predmetnd stavba (d’alej len stavba) sa nachddza v zastavanom tzemi hospodarsko-sidelnej
aglomeracie PreSov, v juZnej Casti mesta, v katastralnom uzemi Solivar, na rozhrani obytnej
zény Svaby a priemyselnej zony na Jesennej ul, V zmysle UPN-O mesta Pre3ov sa jedna o
zonu polyfunként (zmieSané funkcie) s prevahou obytnej funkcie, ktord je doplnend o
funkciu nevyrobnej vybavenosti. Stavba je dopravne napojena existujicim vjazdom a
v¥jazdom na miestnu komunikéciu na ul. Svabske;.

. Navrhovany 4 podlazny objekt bez podpivnicenia bude umiestneny na parcele vo
vlastnictve investora. Parcela je obd{#nikového charakteru, u¥$ou stranou orientovand k
ulici Svabska,. Z tychto proporcii parcely sa odvijal aj ndvrh objektu, objekt je
obdiznikového charakteru, v zadnej &asti tvaru "L". Cast’ objektu je riefena na stipoch s
cielom vytvorit’ kryté parkovacie miesta v zmysle poZiadaviek regulativov a eliminovat’
parkovacie plochy na volnom teréne s cielom vytvorit’ ¢o najviac pléch so zeletiou pre
pobyt obyvatel'ov. Zastavanost’ parcely objektmi je 47%, koeficient zelene na teréne
dosahuje 28,8%.

. Pod Castou objektu navrhujeme parkovanie pre 19 automobilov (76 percent z celkovej
potreby PM — parkovacich miest), do exteriéru navrhujeme e$te 6 PM (zatraviiovacie
dielce) v snahe pokryt potrebu PM v zmysle platnej legislativy. V navrhu je umiestnenych
25 parkovacich miest, navrhovany stbor bude mat’ pokryté potreby na parkovanie s
rezervou 1PM.

. Polyfunkény objekt pozostava jednej kompaktnej 4 podlaznej hmoty tvaru "L". V prednej
tasti blizgie k ul. Svabskej s umiestnené bytové priestory so zdzemim ( 1-4.NP ), v 1.NP
sa nachadza es$te polyfunkcia 1 (samostatny priestor na prenajom), vstupné priestory do
bytov, skladové kobky a technické zazemie objektu. Hmota bytov je v kontakte s ul.
Svabska 3 podlazn4 v snahe prispdsobit’ sa objemovo mierke susednych objektov a narasté
az juznym smerom na 4.podlaznt. V zadnej ¢asti objektu je v kolmom smere na hmotu
bytov umiestnena hmota polyfunkcie 2, ktora zahffia 3 podlazia priestorov na prengjom (
administrativny charakter)(2-4.N.P). V 1.NP tejto zadnej €asti sa nachadza hlavny vstup do
administrativnych priestorov, parkovacie miesta a ¢ast pristupovej komunikacie (hmota je
umiestnena na stipoch).

.V polyfunkénom komplexe je navrhovanych 14 bytovych jednotick, 4 administrativne
jednotky na prendjom a 25 parkovacich miest. Na prizemi objektu (1.NP) sa nachidza jedna
administrativna jednotka na prendjom, vstup do ostatnych 3 administrativnych jednotiek na
prendjom a vstup do bytovej Casti vratane zazemia (technické priestory a kobky a domova
vybavenost). V nadzemnych podlaZiach sa v dlhom kridle nachadzaji v 3 podlaziach
bytové priestory vratane obsluznych spoloénych priestorov (chodby, schodiskd, vytahy,
pavlad), v kratkom kridle budovy rovnobeznom z ul. Svabskou sa nachadzaju 3 podlaZia
administrativnych priestorov na prendjom vratane ich zadzemia a obsluznych priestorov
(schody, vytah, chodba).

. Byty st jednoizbové (3 byty) a dvojizbové (11bytov). Kazdy z bytov mé vlastni priestrann
loggiu, jeden z bytov na 4. NP ma4 aj priestrannt terasu. Jednotlivé administrativne priestory
majt svoje hygienické zazemie, denntt miestnost’ a kuchynku. Vsetky priestory objektu /
bytové aj administrativne) st bezbariérovo pristupné z parteru a vyt'ahom v stlade s STN
73 4301 Bytové budovy a v stlade s vyhlaskou €. 532/2002 Z.z. o vieobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie
7 hladiska dispozi¢ného rieSenia si v bytoch obsiahnuté vSetky potrebné priestory pre
komfortné byvanie (predsieti, obytnd hala s kuchyiiou a jedaliiou, izby, kipeltia, samostatné
WC, Satnik, kobka, loggia a pod.) Média buda do bytov distribuované Standardnym
rieSenim cez inStalaéné jadra a Sachty.



10. Strechy objektu st navrhované ako ,,zelené* v snahe minimalizovat’ prehrievanie ovzdusia
v letnych mesiacoch, zabezpelit’ spomalenie odtoku dazd’ovej vody z Uzemia a v
neposlednom rade aj pocit rodinného byvania so zéhradou v polyfunkénom objekte.

11. Stavba je dopravne napojend na miestnu komunikacnu siet’” prostrednictvom existujiceho
vjazdu a vyjazdu, ktory je dostatocne kapacitny a bude upraveny ¢o sa tyka povrchovych
tiprav a polomerov v napojeni na ul. Svabsku. Na tento vjazd bude napojend arealova
komunikacia, ktora zabezpedi komfortny pristup na navrhované parkovacie miesta.
Navrhovany chodnik pre pesich zabezpeduje obsluhu budovy a priamo nadvizuje na
chodnik pred objektom na ul. Svébske;.

12. Napojenie na technickt infrastruktiru bude realizované rekonstrukciou pripojok
inZinierskych sieti, ktoré napajali objekt pdvodného asanovaného rodinného domu.

13. Priprava Gizemia:

- Vzhl'adom k tomu, Ze pévodna stavba rodinného domu bola asanovand, bude v ramci
tohto objektu rieSené len odstranenie pozostatkov zdkladovych konstrukcif, oplotenia
70 strany vstupu (od. ul. Svébska), vy&istenie pozemku, odhumusovanie potrebnych
pléch a drobné upravy terénu. Pri terénnych tpravach v trvalom zabere predmetnej
stavby sa jednd o vykopové a nasypové prace mimo hlavnych objektov stavby. Objekt
neriesi vySkova Uroven dna zakladacich jdm a komunikdcii a spevnenych ploch. To je
rieSené v prislusnych objektoch stavby.

14. Stavebny objekt SO 101 Polyfunkény objelt:

- Navrhovany 4 podlazny objekt bez podpivnicenia sa nachédza na parcele vo vlastnictve
investora. Parcela je obd{Znikového charakteru, uZ$ou stranou orientovana k ulici
Svabska. Objekt je obdiznikového charakteru, v zadnej Gasti tvaru "L, Cast objektu je
riefend na stipoch s cielom vytvorit' kryté parkovacie miesta v zmysle poZiadaviek
regulativov a eliminovat’ parkovacie plochy na volnom teréne s cielom vytvorit' ¢o
najviac ploch so zelefiou pre pobyt obyvatelov.

- Zastavanost’ parcely objektmi je 47%, koeficient zelene na teréne dosahuje 28,8%. V
rdmci snahy o EKO pristup zo strany investora sa uvazuje s realizéciou vsetkych
stre$nych rovin formou extenzivnej resp. intenzivnej ,,zelenej strechy*.

- Pod cdastou objektu je naprojektované parkovanie pre 19 automobilov (76 percent z
celkovej potreby PM - parkovacich miest), do exteriéru navrhujeme eSte 6 parkovacich
miest (zatrdviiovacie dielce). V nédvrhu je umiestnenych 25 parkovacich miest,
navrhovany stbor bude mat’ pokryté potreby na parkovanie s rezervou 1 PM.

- Polyfunkény objekt pozostava z jednej kompaktnej 4 podlaznej hmoty tvaru "L". V
prednej dasti blizsie k ul. Svabskej st umiestnené bytové priestory so zézemim ( 1-4.NP
), v 1.NP sa nachadza eSte polyfunkcia 1 (samostatny priestor na prengjom), vstupné
priestory do bytov, skladové kobky a technické zazemie objektu. Hmota bytov je v
kontakte s ul. Svabska trojpodlaZna v snahe prispdsobit’ sa objemovo mierke susednych
objektov a narastd az juznym smerom na Stvorpodlaznt. V zadnej Casti objektu je v
kolmom smere na hmotu bytov umiestnend hmota polyfunkcie 2, ktord zahfha 3
podlazia priestorov na prendgjom (administrativny charakter). V 1.NP tejto zadne] Casti
sa nachddza hlavny vstup do administrativnych priestorov, parkovacie miesta a Cast
pristupovej komunikécie (hmota je umiestnend na stipoch).

- Stavba je dopravne napojend na miestnu komunikacni siet prostrednictvom
existujiiceho vjazdu a vyjazdu, ktory je dostato€ne kapacitny a bude upraveny ¢o sa tyka
povrchovych wprav a polomerov v napojeni na ul. Svdbsku. Na tento vjazd bude
napojend aredlova komunikécia, ktord zabezpeti komfortny pristup na navrhované
parkovacie miesta.



Navrhovany chodnik pre pesich zabezpecuje obsluhu budovy a priamo nadvizuje na
chodnik pred objektom na ul. Svabskej.

Napojenie na technickd infra$truktiru bude realizované rekonstrukciou pripojok
inzinierskych sieti, ktoré nap4jali objekt pdvodného asanovaného rodinného domu.
Pripojka elektro z dévodu vyrazného navysenia kapacity (realizdcia nabijacich stanic
pre elektromobily) bude rekonStruovana v celej trase od TS na ul. Pionierske;. .
Navrhované objekty sa svojim tvarom a osadenim podriad’'uju parametrom
prostredia, orientacii k svetovym strandm a moZnostiam v zmysle platnej
legislativy. Rozmery a umiestnenie stavieb spifiaju poziadavky stavebného zdkona
a su v stilade s UPN-O mesta Prefov

V polyfunkénom komplexe je navrhovanych 14 bytovych jednotick, 4 administrativne
jednotky na prendjom a 25 parkovacich miest.

Na prizemi objektu (1.NP) sa nachddza jedna administrativna jednotka na prendjom,
vstup do ostatnych 3 administrativnych jednotiek na prendjom a vstup do bytovej Casti
vratane zazemia (technické priestory a kobky a domova vybavenost).

V nadzemnych podlaZiach sa v dlhom kridle nachadzaji v 3 podlaziach bytové priestory
vratane obsluZznych spoloénych priestorov (chodby, schodiska, vytahy, pavlad), v
kratkom kridle budovy rovnobeznom s ul. Svabskou sa nachadzaji 3 podlazia
administrativnych priestorov na prengjom vratane ich zdzemia a obsluznych priestorov
(schody, vytah, chodba).

Byty su jednoizbové (3 byty) a dvojizbové (11bytov). Kazdy z bytov ma vlastnt
priestrannt loggiu, jeden z bytov na 4.NP ma aj priestranni terasu. Jednotlivé
administrativne priestory majii svoje hygienické zazemie, dennti miestnost’ a kuchynku.
Vsetky priestory objektu / bytové aj administrativne) st bezbariérovo pristupné z
parteru a vytahom v stilade s STN 73 4301 Bytové budovy a v sulade s vyhlaskou €.
532/2002 Z. z. o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie.

7 hladiska dispozicncho riesenia st v bytoch obsiahnuté vSetky potrebné priestory pre
komfortné byvanie (predsien, obytna hala s kuchynou a jedalnou, izby, kipelia,
samostatné WC, Satnik, kobka, loggia a pod.) Média budt do bytov distribuované
Standardnym rieSenim cez inStalacné jadré a Sachty. Strechy objektu st navrhované ako
,.zelené“ v snahe minimalizovat’ prehrievanie ovzdusSia v letnych mesiacoch, zabezpecit’
spomalenie odtoku dazd’ovej vody z tizemia pocit rodinného byvania so zéhradou v
polyfunkénom objekte.

Stavebny objekt SO 101 — Polyfunkény objekt bude umiestneny na pozemkoch parc.
¢. KN-C 2810/1; 2810/2; 2810/3; 2811 k. 4. Solivar od susednych nehnutel’nosti
nasledovne:
Severné priecelie objektu SO 01 bude umiestnené:
e 6,300 m od hranice pozemku parc. ¢. KN-C 3289/8 k. 1. Solivar.
Vychodné priecelie
e 2,000 m od hranice pozemku parc. ¢. KN-C 2809 k. 0. Solivar.
Zapadné prieCelie
e 8,550 m od hranice pozemku parc. ¢. KN-C 2812 k. 1. Solivar.
Zapadné priecelie
e 2,800 m od hranice pozemku parc. ¢. KN-C 2813 k. 0. Solivar.
Juzné priecelie
e 2,000 m od hranice pozemku parc. ¢. KN-C 2790 k. 1. Solivar.




Objekt SO 01 bude s pdédorysom v tvare pismena ,.[.“ s rozmermi v hlavnych osiach
48,85 m x 18,75 m — max. dizka max. §irka objektu. Stavebny objekt bude rieseny ako
¢iastone Stvorpodlazny =. Stavba bude zastresend plochou ,,zelenou* strechou.
Vyskové osadenie objektu SO 101:

e Podlaha 1.NP (1. poschodia) = bude realizovana na kéte + 0,000 m = 240,00 m

nm.;

e Podlaha 2.NP (2. poschodia) = bude realizovana na kéte + 3,350 m;

e Podlaha 3.NP (3. poschodia) = bude realizovana na kéte + 6,700 m;

e Podlaha 4.NP (4. poschodia) = bude realizovana na kéte + 10,050 m;

e Atika plochej strechy bude rie§ena na kote + 13,900 m,

- Plochy objekt
Celkova uzitkova plocha polyfunkéného objektu domu 1720,97 m2
- Plochy objekt / bytova ¢ast’
Celkova uzitkova plocha bytovej Casti 1276,93 m2
Uzitkové plocha spolo¢né priestory 360,57 m2
Uzitkové plocha bytové priestory 773,00 m2
Uzitkova plocha bytové priestory (loggie, terasy) 143,36 m?2
- Plochy objekt / polyfunkeia 1, 2
Celkova uzitkova plocha polyfunkénej Casti 587,40 m2
Uzitkova plocha spoloné priestory / komunika&né priestory 118,16 m2
Uzitkova plocha polyfunkcia 1 / priestor na prendjom 1x 80,02 m2

Uzitkova plocha polyfunkeia 2 / priestor na prendjom 3x 129,74m2 389,22 m2
- Pocty / byty, polyfunkcia, staticka doprava

Celkovy pocet navrhovanych bytov 14 B
z toho 1 izbovych 3
z toho 2 izbovych 11
Celkovy pocet navrhovanych priestorov na prendjom 4 NJ
Celkovy pocet parkovisk 25 PM
z toho na volnom teréne / kryté 6 PM / 19
PM
z celkového poétu 4% 7 TP 1 PM
z celkového poétu ELEKTRONABITACKY 5PM
Celkovy predpokladany pocet obyvatel'ov bytov 25
Celkovy predpokladany pocet zamestnancov v NJ 28

15. Stavebny objekt SO 201 — Spevnené plochy a komunikacia:

- Hlavné parametre objektu:
Funk&na trieda: C3 — miestna obsluzna komunikécia, Dizka trasy v osi: Trasa ,,A“ —
62,1Im Priecny sklon: 2,00% Pre navrhované MK boli pouZité charakteristiky
komunikéacii podla STN 73 6110 ,,Projektovanie miestnych komunikacii* pre funkénu
triedu C3 a D3 a STN 73 6056 ,,0dstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel.

- VSeobecné udaje: ’
V objekte SO 201 sa riesi vystavba napojenia na MK (ul. Svabska), tgelovej
komunikacie, spevnenych ploch a odstavnej plochy okolo objektu, ako aj chodnika.
Odstavna plocha ,,OP1¢ je riefené s kolmym a pozdiZnym statfm. Pre 5 statf bude k
dispozicii nabfjanie pre elektromobily.

- Funk¢né a technické rieSenie:
Kategérie, dizka apravy / objekt ,,SO 201



Trasa ,,A“ — v celom tseku MO 6,50/30, funk¢na trieda C3, celkova dizka upravy je
62,1m.
Chodnik - funk&nd trieda D3, dizka 56m. Pre navrhované MK boli pouZité
charakteristiky komunikécii podfa STN 73 6110 ,Projektovanie miestnych
komunikécii pre funkénu triedu C3 a D3.

Smerové vedenie:
Projektovana komunikécia a nadvdzujici chodnik pre pesich smerovo a vySkovo
reSpektuju polohu objektu PO a napojenia na existujucu pristupovit komunikaciu (ul.
Svabska) a okolity terén.
Smerové vedenie Trasy ,,A“ je plynulé — priama v celej diZke, s napojenim dvoma
smerovymi oblukmi (R=6m) a spristupfiuje odstavnu plochu ,,OP1%
Chodnik je trasovany okrajom objektu s logickym napojenim na pril'ahlé trasy peSich.
Chodnik sa napojf na trasu chodnikov ul. Svébska.

Vyskové vedenie:
Vyskové vedenie komunikécie zodpoveda pri napojeni su¢asnému vyskovému vedeniu
existujucej komunikacie v predmetnom tseku. Dalej st komunikacie viazané na trover
jestvujuceho terénu a polohu vstupov do PO. Lomy nivelety budu zaoblené vySkovymi
oblikmi v sulade s STN.

Sirkové usporiadanie:
Z hladiska Sirkového usporiadania miestnych komunikacif sa komunikécia napdja na
existujuicu miestnu zbernd dvojpruhovil, obojsmernt komunikaciu, funk¢nej triedy B2
— ulica Svabska. Sirkové usporiadanie existujucej komunikacie zodpoveda kategérii
MO 14,0/60.

Jazdné pruhy 2x 2,75m 5,50 m

Bezpecnostny odstup 2x 0,5m 1,00 m

Spolu: 6,50 m
Trasa ,,A%

Navrhovana komunikdacia na parkovisku je miestna obsluzna dvojpruhové, obojsmernti
komunikdcia, funkénej triedy C3 - priama obsluha obostavaného uzemia. Sirkové
usporiadanie navrhovanej komunikéacie zodpoveda kategérii MO 6,50/30.

jazdné pruhy 2 x 2,75m 5,50m
bezpelnostny odstup 2x0,5m 1.00m
Spolu: 6,50m

Parkovacie miesta maji rozmer Standardného parkovacieho miesta 2,5m x 5,0m pre
kolmé statie a 2,3m x 5,7m pre pozdiZne statie. Parkovacie miesto pre imobilného ma
rozmer parkovacieho miesta 3,5m x 5,0m. Sirka chodnika pre pesich sa navrhuje 2,0m.
Konstrukeia vozovky:

Na zéklade Katalogovych listov netuhych vozoviek je pre vijazd k objektu navrhnutd
kons$trukcia vozovky pre triedu dopravného zat'’azenia VI.

Cementobeténova doska CBIII 200mm
Vibrovany trk VS 180mm
Strkodrva SD 170mm
Spolu: 550mm

Konstrukcia vonkajsich odstavnych stati:
V stlade s Technickou priruckou realizacie podlozi dlazdenych ploch, firmy Premac, z
1. 01/2005 je na parkoviskd na teréne trvale pouZivané pre osobné automobily je pouZity
katalégovy list P C-2,
Zamkova dlazba SIKO 20 DL I 80mm
Lazko fr. 4-8 mm SD 40mm



Kamenivo spevnené cementom CBGM C8/10 150mm
Strkodrva SD 150mm
Spolu: 440mm

Konstrukeia chodnika:
Chodnik pre pesich je tvoreny nasledujicou konstrukciou:

Zimkova dlazba DL I 60mm
Lozko fr. 4-8 mm SD 40mm
Strkodrva SD 150mm
Spolu: 250mm

V miestach priechodov d6jde k preklopeniu obrubnika a pre chodcov k bezbariérove;j
uprave znizenim obrubnika na 2cm nad Groven vozovky.

S budovanim vozovky komunikacie, parkoviska sa mdze zacat’ az ked’ tinosnost’ plane
pod vozovkou bude zodpovedat’ min. Edef,2=45Mpa. V tisekoch, kde je konstrukéna
plant v nasype tito hodnota bude dosiahnutd vzhl'adom na dobre zhutnené pouzité
materialy v nasype. V pripade netmosného podloZia sa vykonaji opatrenia na vylepSenie
podlozia pod vozovkou vapnom do hr. 40cm.

Unosnost’ ochrannej vrstvy zo trkodrvy stanovena statickou zatazkavacou skgkou a
vyjadrend hodnotou modulu pretvarnosti Edef,2 musi byt’ minimalne 70MPa, tinosnost’
na vrehnej vrstve VS stanovena statickou zat'azkévacou skiiskou a vyjadrend hodnotou
modulu pretvarnosti Edef,2 musi byt minimalne 100 MPa.

S budovanim vozovky chodnikov sa moéZe zacat’ az ked’ inosnost’ plane pod vozovkou
bude zodpovedat’ min. Edef,2=30Mpa. Unosnost’ ochrannej vrstvy zo $trkodrvy
stanovena statickou zat'azkavacou skuskou a vyjadrend hodnotou modulu pretvarnosti
Edef,2 musi byt’ minimaine 60MPa, Pri kladeni jednotlivych konsStrukénych vrstiev
vozovky musia byt’ dodrzané prislusné STN.

Odvodnenie:

Odvodnenie povrchu vozovky komunikdcie bude zabezpetené pozdiznym sklonom,
ako aj 2%-nym priecnym sklonom vsakovanim cez vozovku, so zaustenim do
vsakovacieho systému. Plocha vjazdu s beténovou konStrukciou bude zaustena do
existujucich uliénych vpustov.

Odvodnenie povrchu chodnika bude zabezpeené jeho prienym a pozdiznym sklonom
smerom ku komunikéacii. V miestach na to vhodnych sa chodniky odvodnia do okolitych
zelenych péasov.

Odvodnenie zemnej plane sa prevedie 3%-nym priecnym sklonom pomocou
Strkopieskovej vrstvy do pozdi¥nych drendzi, ktoré su vytstené do drendZnych jam.
Pocas celej doby vystavby musi byt umozneny pristup na stavbou rozdelené pozemky
pre prvi pomoc, havarijnt sluzbu, hasi€ov a pod.

Dopravné znacenie:

Trvalé dopravné znacenie je navrhnuté podla zdsad dopravného znalenia na
pozemnych komunikdciach. Navrhované dopravné znalenie je navrhnuté v stlade s
Vyhla8kou Ministerstva vnutra SR ¢. 30/2020, ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia

Zvislé dopravné znadenie je navrhnuté v prevedeni laminat, hlinikovy nosi¢, félia 3M,
reflexné prevedenie — pouZitd vysokoreflexna félia 3M min. triedy 2 — 250 cd/lux/m-2,
spliiajica podmienky stanovené STN 018020. Kotvenie nosi¢ov sa navrhuje do Al —
pitiek, ak sa DZ kotvi v chodniku, inak sa zabeténuje do vykopu v zeleni. Oznadenie
krytych parkovacich miest (272) méze byt kotvené na budovu. Vsetky navrhované
znaCky su zékladného rozmeru. Dopravné znacky sa umiestnia tak, aby ani svojim
obrysom nezasahovali do bezpecnostného odstupu, t.j. 0,5m od hlavy obrubnika,
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optimalna vzdialenost je v pase 1,0 — 2,5m od krajnice cesty. Spodny okraj najniZsie
osadenej dopravnej znac¢ky, resp. dodatkovej tabule musi byt min. 2,0m nad niveletou
vozovky.

Vodorovné dopravné znacenie bude zriadené nastrekovou technikou na ocisteny
povrch vozovky, priCom je navrhnuté retroreflexnd Gprava.

Docasné dopravné znacenie, ktoré navrhne, odsthlasi a osadi pocas vystavby
dodavatel’ stavby, musi zabezpecit’ tak dopravnt pristupnost’ izemia, ako aj bezpecné
vykonavanie stavebnych prac. Docasné dopravné znacenie si vzhl'adom na operativnost’
a pruznost vystavby, osadi pocas vystavby dodavatel stavby podla druhu
vykonévanych prac. Stavebné prace budu prebiehat’ cez dennt dobu a buda realizované
na ulici Svébska na plochéch investora s dotykom s verejnou dopravou.

Stavebny objekt SO 202 Sadové upravy

- cielom vegetanych dprav je uprava, ktora vytvori funkény i esteticky priestor pre
uzivatel'ov rieSeného priestoru. Navrhovand zeleni bude predstavovat’ ekostabiliza¢né
opatrenic predovsetkym formou vertikdlnej zelene v podobe skupinovej vysadby
stromov, skupinovej vysadby vysSich a nizSich krov, liniovej vysadby popinavych
drevin,

- Skupinova vysadba stromov je lokalizovana v juznej Casti rieSeného priestoru. Pri
vybere drevin budd zohl'adnené potreby priestoru a prevazne autochtonne dreviny budui
navrhované aj vo varietach, ktoré splnia dané naroky na priestor /koruna, koreflovy
systém/. Vyber drevin bude do urcite] miery vychadzat aj z Charakteristiky potencidlnej
prirodzenej vegetdcie

- Dalgou formou vysadieb v upravovanom priestore budi skupinové a zdhonové vysadby
vys§8ich a nizSich krov situované popri oplotenf a vo vstupnom priestore na pozemok
tak, aby tieto vysadby formalne zjednotili upravovany priestor predovsetkym v severnej
a zapadnej Casti rieSeného priestoru. Su situované tak, aby rdmcovali mikropriestor vo
vymedzenych polohach resp. smerovali pohlady. Druhové zloZenie tychto vysadieb
bude volené s ohladom na dané podmienky, ale najmi na estetické doplnenie ploch,
farby kvetov, listov. Vysadby budd tvorit’” dreviny nendroéné - listnaté 1 listnaté
stalozelené ozdobné listom, kvetom a plodmi ako i ihliénaté kry, kry zaujimavého tvaru.

- Navrhované druhy drevin s vol'ne rastice s moznost'ou Gpravy rezom podl'a potreby.
Rastlinny materidl bude voleny tak, aby postupne v jednotlivych ro¢nych obdobiach
zakvitli jednotlivé skupiny drevin. Skupinové vysadby nizSich krov, ktoré dopinaja
vysadbu vysokokmertiov v juznej Casti budu zaroveri ramcovat’ d’al§iu vystavbu a tvorit’
vizualny predel medzi jednotlivymi priestormi. Vyber druhov bude prispdsobeny
potrebdm - prevazne autochtéonne dreviny listnaté volne rastiice s moznostou Upravy
rezom podla potreby. Dalgou formou vertikdlnej zelene je aj navrhovana vysadba
popinavych drevin, ktoré st umiestnené jednak na oplofenie ¢i na konsStrukciu
prekryvajiicu smetné kontajnery — ,,zelend stena‘.

- Zbytkové plochy, ktoré by neumoznovali kvalitni ddrzbu — predovsetkym tzke pasy
popri oploteni — buda rieSené bud’ ako nahrada travnika formou zdhonovych vysadieb
podopokryvnych a nizkych listnatych krov alebo vysadbou trvaliek a trav do
Strkovych ploch. Takouto upravou sa zaroven znizia aj naroky na udrzbu tychto pléch.
Plosn4 zelen je zastapend systémom ploch, ktoré rozvijaji navrh v horizontalnej Grovni.
Téato zelefl je v rieSenom aredli zastipena predovSetkym plochami travnika- travnik
parkovy, pravidelne - jeho plocha je navrhovand tak, aby bola kompaktna, dostato¢ne
pristupna pre kvalitn adrzbu.
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17. Stavebny objekt SO 301 Pripojka vodovodu
- Pripojka ,,V*

Dodéavka vody do polyfunkéného objektu bude zabezpedena na verejny vodovod, ktory
je vedeny pred navrhovanym objektom. Samotné napojenie na verejny vodovod je
navrhnuté v blizkosti napojenia pévodnej vodovodnej pripojky. Pévodnu vodovodnu
pripojku je potrebné znefunk¢nit’.
Za napojenim na verejny vodovod je vodovodna pripojka vedena priamo na pozemok
investora, kde je vo vzdialenosti 1,0 m za majetkovou hranicou navrhnutd vodomerna
Sachta. Za vodomernou Sachtou je rozvod vody vedeny priamo k polyfunkénému
objektu, kde sa vo vzdialenosti 1,0 m pred objektom napaja na vnttorny rozvod vody.
Pripojka ,,V* je navrhnuta v dizke 8,0 m, profil potrubia D63. Dimenzia vodovodnej
pripojky moéze byt’ dodatoéne upresnena v d’alSom stupni projektovej dokumentacie na
zéklade podkladov spracovatel’a Casti ZT1.
Dodavka vody pre existujtci objekt je v suasnosti zabezpecend vodovodnou pripojkou
DN 25. Vzhl'adom na nedostato¢nu kapacitu vodovodnej pripojky a vodomernej Sachty
je potrebné existujicu vodovodnil pripojku znefunkenit’. Zaroven je potrebné asanovat’
existujicu vodomernt Sachtu.
Na vystavbu vodovodnej pripojky bude pouzité potrubie z rir HD-PE, PE 100, RC,
profilu D63. Potrubie sa uloZi do pieskového 16zka hrubky min. 15 cm a obsype sa
pieskom do vy$ky min. 30 cm nad vonkaj$i povrch potrubia. Po celej diZke sa nad
potrubie upevni vyhladdvaci vodi¢ a rozprestrie sa vystraznd folia modrej farby.
Vodomernd Sachta je navrhnutd ako betonova prefabrikovand néadrz uloZend na
podkladovej betonovej doske. Vstupny poklop do vodomernej Sachty je situovany v
zeleni.

18. Stavebny objekt SO 401 Pripojka splaskovej kanalizacie

-V priestore buduceho polyfunkéného objektu je navrhnuté delend kanalizécia. Zrazkové
vody z povrchového odtoku budi odvadzané do horninového prostredia. Splaskova
kanalizacia zabezpeCuje odvedenie vyhradne splaskovych odpadovych v6d do
existujucej jednotnej kanalizacie DN 500, ktord je vedend v komunikécii pred
navrhovanym objektom.
Vyskové usporiadanie existujucej kanalizécie, navrhovanej zdstavby a prilahlého terénu
umoziuje gravitaéné odvedenie splaskovych odpadovych vod.

- Pripojka ,,S¢
Od zaustenia pripojky ,,S* do existujucej kanalizacie je pripojka ,,S* vedend do
navrhovaného aredlu a ukoncend je v reviznej Sachte umiestnenej vo vzdialenosti 1,0 m
za majetkovou hranicou. Pripojka ,,S“ je navrhnuta v dfZke 9,5 m, profil potrubia DN
200.
Odvedenie splaskovych odpadovych vdd z existujiceho objektu je v stcasnosti
zabezpeCené kanaliza¢nou pripojkou DN 150. Vzhladom na nevyhovujice smerové a
vySkové usporiadanie existujucej pripojky je potrebné existujicu kanalizacnt pripojku
znefunkénit’. Zarover je potrebné asanovat’ existujicu reviznu Sachtu.
Na vystavbu splagkovej kanalizacie bude pouzité potrubie z hydraulicky hladkych
plnostennych rir PVC, resp. PP profilu DN 200. Potrubie bude uloZené do
Strkopieskového 16Zka a obsype sa Strkopieskom do vysky min. 300 mm nad vrchol
potrubia. Po celej di#ke sa nad potrubie rozprestrie vystrazna folia hnedej farby. V
lomovych bodoch kanalizécie, resp. v priamych tisekoch v max. vzdialenosti 50,0 m sa
vybudujt typizované revizne Sachty.
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19. Stavebny objekt SO 501 Dazd’ova kanalizacia

V priestore budiceho polyfunkéného objektu je navrhnutd delena kanalizacia.
Splaskové odpadové vody z navrhovaného aredlu budi odvedené splaskovou
kanalizaciou do verejnej kanalizacie.

Dazd ova kanalizacia zabezpecuje odvedenie vyhradne zrazkovych véd z povrchového
odtoku zo striech navrhovaného objektu, komunikécii, parkovisk, chodnikov a z
pril'ahlej zelene do horninového prostredia.

Vyskové usporiadanie navrhovanej dazd’ovej kanalizéacie, prilahlého terénu ako aj
navrhovane] zastavby umoziuje gravitaéné odvedenie zrazkovych vod zo spevnenych
pldch celého aredlu.

Pripojka ,,DA*

Predmetna pripojka zabezpeCuje odvedenie zrazkovych véd 2z mnavrhovanych
spevnenych pléch do vsakovacieho zariadenia. Pred zatstenim pripojky ,,DA®“ do
vsakovacicho zariadenia je na potrubi navrhnuty odlu¢ovac ropnych latok. Pripojka
»DA® je navrhnuté v dizke 38,0 m, profil potrubia DN 200.

Pripojka ,,DB“

Pripojka ,,DB* zabezpeCuje odvedenie relativne Cistych zrdzkovych vdd zo strechy
navrhovaného objektu. Pred zaustenim pripojky ,,DB* do vsakovacicho zariadenia je na
potrubi navrhnuté filtraén4 $achta. Pripojka ,,DB je v celej diZke vedena v navrhovane;
spevnenej ploche stibezne so splaskovou kanaliziciou. Pripojka ,,DB* je navrhnuta v
dizke 33,0 m, profil potrubia DN 200.

Na vystavbu dazd’ovej kanalizdcie bude pouzité potrubie z hydraulicky hladkych
plnostennych rar PVC, resp. PP profilu DN 200. Potrubie bude uloZené do
Strkopieskového 167ka a obsype sa §trkopieskom do vysky min. 300 mm nad vrchol
potrubia. Po celej dizke sa nad potrubie rozprestrie vystrazna folia hnedej farby. V
lomovych bodoch kanalizacie, resp. v priamych tsekoch v max. vzdialenosti 50,0 m sa
vybuduju typizované revizne Sachty.

Uli¢né vpusty su prekryté liatinovou mrezou a st navrhnuté vo vyhotoveni s kalovym
priestorom a koSom na zachytavanie plavajucich necistdt. Uliéné vpusty st sucastou
komunikacii.

Odlucovac ropnych latok

Vzhl'adom na skutoénost’, Ze do dazd’ovej kanalizacie budu zaustené aj kanalizané
pripojky z navrhovanych parkovisk, bude na pripojke ,,DA® vybudovany odlucovac
ropnych latok. V odludovadi ropnych latok ddjde k zachyteniu pripadnych ropnych
latok. Kapacita odlu¢ovaca bola stanovena na zaklade hydrotechnickych vypoctov.
Odltcenie ropnych latok je dvojstupiiové, tvorené usadzovacou nédrZzou a gravitatnym
odluc¢ovaom ropnych latok s inStalovanou koalescenénou vloZzkou.

Znelistena voda pritekd do usadzovacej nadrze, kde dochadza k zachyteniu hrubych
nerozpustnych mechanickych necistdét obsiahnutych v odpadovej vode. Téato nadrz
zaroven slizi k separécii I'ahko odlucitelnému podielu celkového znecistenia ropnymi
latkami a vyrovnava nérazovo zvysenu koncentraciu.

Z kalovej nadrZe vteka voda do nadrze koalescenéného odlucovada, kde pokracuje
gravitacné odluCovanie vol'nych ropnych latok. Znecistena voda pretekd koalescenénou
vlozkou, kde dochadza k zhlukovaniu jemne rozptylenych ropnych castic a k ich
d’alSiemu odluéovaniu z vody. Odlucené ropné latky sa akumulujt na hladine, odkial
sa periodicky odstrafiuju. Pri prekro¢eni akumulacnej kapacity alebo pri nedostatocne;
hladine v odludovaci sa automaticky uzatvara bezpe¢nostny uzaver na odtoku, ¢im sa
zabrani Uniku ropnych latok. Vydistend voda pretekd odtokovym potrubim do
kanalizacie, ktord je nésledne zaustend do recipientu.

Vsakovacie zariadenia
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Vsakovaci systém pozostava zo vsakovacich modulov, ktoré sa uloZia na Strkopieskovy
vyrovnavaci podklad a vrstvu geotextilie. Navrhované vsakovacie nadrze je zdroven
potrebné obalit’ geotextiliou 200 g/m2 , ktord zamedzi vplavovaniu jemnych Castic pody
do vsakovacieho systému. Pred zaustenim pripojky ,,DA“ do vsakovacej komory je na
potrubi navrhnuty odlucovac ropnych latok, ktory zabezpeci zachytenie pripadnych
ropnych latok z navrhovanych komunikéacif, parkovisk a spevnenych ploch. Pred
zaustenim pripojky ,,DB“ do vsakovacej komory je na potrubi navrhnutd filtra¢na
Sachta, ktorda zamedzi zanaSaniu vsakovacej nadrze jemnymi sedimentmi, ktoré by v
budtcnosti mohli zniZit’ i¢innost’ vsakovacieho systému.

V &ase spracovania projektovej dokumentacie v stupni DUR nie st k dispozicii vysledky
hydrogeologického prieskumu. Pri navrhu technického rieSenia dazd’ovej kanalizacie sa
preto vychadzalo z predpokladu, Ze skladba hornin v priestore staveniska umozni
odvedenie zrdZkovych véd do horninového prostredia. Pred spracovanim d’alSieho
stupna projektove] dokumentacie bude potrebné zrealizovat’ podrobny
hydrogeologicky prieskum. Na zdklade vysledkov hydrogeologického prieskumu
bude nasledne navrhnuté detailné rieSenie dazd’ovej kanalizdcie a parametre
vsakovacicho zariadenia.

20. Stavebny objekt SO 601 Prelozka nadzemného NN vedenia

V rameci tejto DUR je rie$ené napojenie polyfunkéného objektu na elektrickt energiu na
ul. Svébska v Presove, k. . Solivar. Parametre vietkych navrhovanych el. zariadeni a
ich vyzbroje budu riesené v d’al§ich stupnioch projektovej dokumentécie.

Majitelia a spravcovia dotknutych elektrickych vedeni a zariadeni:

NN vedenia a zariadenia:

navrhovana rekonstrukcia nadzemného NN vedenia je v sprave VSD, a. s.,

navrhované NN rozvody sua v sprave VSD, a. s.,

odberné elektrické zariadenia st v sprave vlastnika odberného el. zariadenia,

ochrana kéablov verejného osvetlenia v sprave I, Pregov, spol. st. o.,

elektronické rozvody v sprave poskytovatela telekomunikaénych sluzieb.

Ochranné pasma el. vedeni:

Ochranné padsmo je ohrani¢ené zvislymi rovinami od krajnych vodicov:

podzemné kablové vedenia do 110 kV: 1,0m

Zakladné technické udaje:

Vedenia NN:

Napétova sustava: 3 / PEN AC, 400/230V, 50 Hz / TN-C

Ochrana pred trazom el. pradom (STN EN 61140 a STN 33 2000-4-41)

Zékladna ochrana:

- zékladnd izolacia zivych Casti, priloha A, kapitola A.1

- zabrany alebo kryty, priloha A, kapitola A.2

- umiestnenie mimo dosahu, priloha B, kapitola B.3

Ochrana pri poruche:

- samoc¢inné odpojenie napajania, ¢l. 411

- ochranné uzemnenie a ochranné pospdjanie, ¢l. 411.3

Némrazova oblast: ,,I.“ — 'ahka do 1 kg (STN 33 3300)

Vonkajsie vplyvy podl'a STN 33 2000-5-51: budu Specifikované v d’alSom stupni PD
Druh elektrického zariadenia: elektrické zariadenia s vy$Sou mierou ohrozenia skupiny
B

V suavislosti s vystavbou polyfunkéného objektu na ul. Svébska v Prefove a jeho
napojenia na el. energiu je podla vyjadrenia spraveu vedenia VSD, a. s. nutné riesit’
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komplexne €o zahffia aj prelozku existujiceho nadzemného NN vedenia tvoreného
vodiémi AlFe.

Prelozka nadzemného NN vedenia bude spocivat’ v demontdzi existujucich vodi¢ov
AlFe nadzemného NN vedenia a montazi dvoch izolovanych vodi¢ov (¢.1 a ¢.2) NFA2X
4x120 v rozsahu od existujtcej transformadénej stanice TS0695-0013 Pionierska Solivar
po existujuci jednoduchy betonovy podperny bod (PB), ktory je osadeny na parcele
polyfunkéného objektu. Trasa pévodného nadzemného NN vedenia vedend cez zahrady
stkromnych rodinnych domov bude preloZena do novej polohy stibezne s existujicou
komunikaciou na verejne pristupné miesto. V trase prelozky NN vedenia budt vodice
osadené na existujucich, resp. novych betonovych PB. Vymena pévodnych PB za nové
PB (z hl'adiska ich Zivotnosti a dimenzie) bude posudend v d’alsom stupni projektovej
dokumentécie.

Navrhované izolované vodiCe ¢.1 a ¢.2 budu slazit’ ako ndhrada za zdemontované
vodice AlFe. Na ticto navrhované 1zolované vodi¢e 2x NFA2X 4x120 budt napojené
existujtce odbery pévodne napojené z AlFe vodiCov. Vodice 2x NFA2X 4x120 buda
ukonéené v navrhovanej skrini VRIS2 osadenej na novom PB (vymena za pdvodny PB)
pri polyfunkénom objekte.

Na zaciatku a konci navrhovanej prelozky nadzemného NN vedenia budi pouzité
(osaden¢) zvodice prepatia typu LVA-440B, ktoré sa pripoja na navrhované/existujice
uzemnenie PB NN siete. Vodi¢ PEN sa na konci navrhovaného vzdu$ného NN vedenia
spoji z uzemnenim PB NN siete vodi¢om 1-NAYY-J] 1x70 RM. Di*ka trasy
navrhovanej prelozky NN vedenia je cca 270m. DiZka trasy demontovaného NN
vedenia je cca 250m.

Stavebny objekt SO 602 NN vedenie

- Napojenie novych odberov el. energie stvisiacich s polyfunkénym objektom bude
rieSené z nového distribu¢ného NN kablového rozvodu cez istiacu a rozpojovaciu skritiu
typu SR v pilierovom vyhotoveni, z ktorej budu napdjané jednotlivé elektromerové
rozvadzade (riesi SO 603 Odberné elektrické zariadenia).

- Pre napojenie novych odbernych miest je potrebné z novej skrine VRIS2 osadenej na
PB pri polyfunkénom objekte nadzemného NN vedenia (riesi objekt SO 601) zriadit’
nové podzemné kablové NN vedenie kdblom typu NAYY-J 4x150, ktory bude zatsteny
do navrhovanej skrine SR6.

- Navrhované kablové vedenie NN bude vedené v chodniku a v zeleni.

- Navrhnuté rozpojovacia a istiaca skrinia bude osadena na verejne pristupnom mieste pri
chodniku pred polyfunkénym objektom. Navrhnuté skriia bude plastového prevedenia
s dvoma modulmi kéblového priestoru a kotviacou zemnou rohoZou. Presnd
Specifikdcia skrine ako aj spésob zapojenia el. NN siete bude rieSena v d’alSom stupni
PD. Skrina sa umiestni v trase NN rozvodu podl'a vykresu situacie. SR skrifia sa uzemni
uloZenim péasika FeZn 30/4 do vykopu NN rozvodu. V kéblovej ryhe sa pasik uloZi na
dno vykopu vo vzdialenosti min.10cm pod kabel, prip. vedl'a neho. Max. prechodovy
odpor uzemnenia je Rz < 5Q) pre koncovu skrifiu. Spoje v zemi protikor6ézne chranit’ a
vyhotovovat’ ich dvomi svorkami. V zemi bude kabel uloZeny v rastlom teréne a pod
chodnikom do pieskového 167ka s podkladovou a zasypovou vrstvou hribky 10cm. Vo
vzdialenosti 20cm bude nad kablom uloZena PVC félia §.330mm Cervenej farby.

-V rozsahu NN distribu¢nej ststavy je navrhovana ,,elektronickd komunikacna vrstva®,
tzn. umiestnenie optickych HDPE chrani¢iek v sulade dokumentu ,,Technicka
§pecifikacia VSD na uloZenie HDPE chréaniciek pre optické vedenie do zeme v rdmeci
IBV*.
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- Pri sibehu a krizovani kéblov s ostatnymi inzinierskymi sietami je potrebné dodrZat’
predpisané min. vzdialenosti od tychto vedeni podla STN 73 6005. Dlzka trasy
navrhovaného NN vedenia je cca 10m

22. Stavebny objekt SO 603 Odberné elektrické zariadenie

- Napojenie novych odberov el. energie polyfunkéného objektu bude rieSené z
navrhovanej istiacej a rozpojovacej skrine SR6 osadenej pri chodniku v blizkosti
objektu (riesi SO 602), z ktorej budu napajané elekiromerové rozvadzace RE pomocou
kablov AYKY-J. Jednotlivé rozvadzade RE budd umiestnené v polyfunkénom objekte
tak, aby boli pristupné pracovnikom VSD, a.s. v kazdom Case pre odpocet spotreby el.
energie.

- Kéble sa vo vonkajSom prostredi (mimo objektu) ulozia vo vykope do pieskového 167ka,
proti mechanickému poskodeniu sa ochrania nérazuvzdornymi HD-PE chrani¢kami @
90, nad ktorymi sa uloZ{ vo vzdialenosti 200 mm od kébla vystrazna f6lia Cervenej farby
Sirky 330mm. Pri krizovani a subehu kéblov s ostatnymi podzemnymi rozvodmi je
potrebné dodrzat’ min. odstupové vzdialenosti od tychto vedeni podla STN 73 6005.
Di¥ka trasy navrhovanych vedenf OEZ je cca 50m.

23. Stavebny objekt SO 604 Ochrana kabla verejného osvetlenia

- 7 d6vodu navrhovanej vystavby komunikécie k polyfunkénému objektu bude dotknuty
existujici kabel verejného osvetlenia, ktory je vedeny v trase pozdl existujicej
komunikacie. V koliznom dseku navrhovanej vystavby existujtci kdbel nevyhovuje
svojou polohou a preto je potrebné riesit’ jeho ochranu.

- Existujuci kébel bude v mieste vybudovania prijazdovej komunikécie ruéne odkopany
a chraneny ulozenim do kablového ZI'abu pre uloZenie pod komunikaciou. V pripade
potreby bude existujici kébel odkopany vo vidSej diZke pre uvolnenie k hlb¥iemu
uloZeniu.

- Celkova diZka navrhovanej ochrany je cca 15m.

24. Stavebny objekt SO 606 NN arealové rozvody
- Stavebny objekt NN aredlové rozvody je urfeny na napojenie objektov spolo&nej
spotreby t. j. napr. nabfjacie stanice pre elektromobily, arealové osvetlenie, napojenie
exteriérového informaéného systému a reklamného totemu a pod. Bodom napojenia
bude polyfunkény objekt.

25. Stavebny objekt SO 701 Pripojka plynovodu

-V ramci tohto stavebného objektu je navrhnuty pripojovaci plynovod, ktory zabezpeéi
dodavku zemného plynu pre polyfunk¢ny objekt.

- Zanapojenim na existujici NTL plynovod, ktory je vedeny v zeleni pred navrhovanym
arcdlom, je pripojovaci plynovod vedeny priamo do navrhovaného aredlu. Pripojovaci
plynovod je ukonceny hlavnym uzdverom plynu (HUP). HUP je gulovy uzaver, ktory
bude umiestneny v plynomernej skrinke. Osadenie HUP je navrhnuté tak, aby pri
pripajani ziadatela nebola potrebnd ziadna uprava pripojovacieho plynovodu.
Pripojovaci plynovod je navrhnuty v dizke 4,0 m.

- Meracia zostava bude osadend v zeleni, priCom bude pristupnd a otvaratelnd z
verejného priestranstva. Skrinka bude osadend vo vyske min. 1,0 m nad terénom.
Priestor skrinky musi umoznit’ bezpeéni montdz a demontaz celého prisluSenstva.
Detailné rie$enie bude predmetom d’alieho stupiia PD.
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- Na vystavbu pripojovacieho plynovodu sa pouzije potrubie HD-PE, PE 100, RC, ktoré
musi mat’ osved€enie o kvalite a vlastnostiach. Rary a zariadenia plynovodu musia byt
vyrobené zo vzajomne zvaritelnych materidlov. Potrubie sa uloZi do pieskového 167ka
hribky min. 15 cm a obsype sa pieskom do vySky min. 20 ¢cm nad vonkajsi povrch
potrubia. Po celej dizke sa na potrubie pripevni vyhladavaci vodit a rozprestrie sa
vystraznd folia Zltej farby.

-V ramci tejto stavby bude potrebné znefunkénit® existujici pripojovaci plynovod.
Zaroveri bude potrebné asanovat’ existujiicu plynomernti skrinku.

26. Stavebny objekt SO 801 Slabopridové rozvody

-V ramei vystavby sa zrealizuje priprava pre napojenie jednotlivych bytovych jednotiek
a priestorov na prengjom na slaboprudové siete dostupné v danej lokalite. Predmetom
stavebného objektu je ndvrh zdruZenej trasy pre slaboprudové rozvody (viacerych
chrani¢iek), cez ktoré bude mozné v aredli realizovat’ slabopridové vedenie od
jednotlivych poskytovatel'ov (T-com, Orange, Condornet, UPC a pod.). Sti¢ast'ou bude
aj chranicka pre opticku siet. Operatora si vyberie podas realizacie stavebnik resp. po
dohode s investorom sa zrealizujG rozvody aj viacerych operatorov do jednotlivych
bytov.

VSEOBECNE PODMIENKY

1.

10.

Navrhovatel' je povinny dodrzat’ ochranné péasma vsetkych inzinierskych sieti
prechadzajuce pozemkom, resp. uskuto¢nit’ ich prekladku a to podla poziadaviek spravcov
tychto sieti.

Pred zaCatim stavebnych préc, je navrhovatel’ povinny zaistit’ si u prislusnych organizacii
priebeh inzinierskych sieti na stavebnom pozemku, aby nedoslo k ich poskodeniu.

Po ukonceni vystavby budi vietky pozemky dotknuté stavbou riadne upravené a pripadne
vysaden¢ vhodnou zeletiou. Terén je potrebné upravit’ tak, aby sa nezmenili odtokové
pomery v uzemi a teda aby dazd’ové vody nezatekali na susedné pozemky.

. Pocas realizdcie umiestriovanych stavebnych objektov je navrhovatel’ povinny zabezpedit

také opatrenia, aby nedo$lo ku spdsobeniu §kod na vedlajsich nehnutel'nostiach.

Pripadné $kody na vedlaj$ich nehnutelnostiach bude zndSat’” navrhovatel’ na vlastné
naklady.

Stavba musi byt navrhnuté tak, aby spliala zakladné poziadavky na stavby podla § 43d
stavebného zdkona.

Pri navrhovani stavby je potrebné dodrzat’ ustanovenia § 47 stavebného zakona.

. Navrhovatel’ je povinny zemné prace riesit’ v stlade s § 48 odst. 3) stavebncho zakona a v

sulade s § 22 vyhl. €. 532/2002 Z. z.. Pri zemnych pracach nesmie byt narusend stabilita
vedl'ajsich stavieb.

Zakladanie stavby je potrebné riesit v stilade s § 48 odst. 4) stavebného zakona a § 23 vyhl.
¢. 532/2002 Z.z..

V néslednom stupni projektove] dokumentécie je potrebné navrhnat' usporiadanie
staveniska a bezpetnostné opatrenia, ako aj spdsob zaistenia bezpenosti prace a
technickych zariadeni pri vystavbe aj budicej prevadzke v sulade s § 9 ods.1) pism. b)bod
¢. 7 a 8 vykonavacej vyhlasky k stavebnému zakonu ¢&. 453/2000 Z. z. a rieSit’ ndvrh Gprav
okolia stavby (exteriéru) a navrh ochrany zelene pocas uskuto¢iiovania stavby v stilade s
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§ 9 ods. 1 pism. g) a podl'a pism. i uvedeného § 9 ods. 1 pis. i) riesit’ projekt organizacie
vystavby.

Stavenisko musi byt rieSené v naslednom stupni projektovej dokumentécie v stlade s
§ 431 stavebného zakona a v stilade s § 13 vyhlasky ¢&. 532/2002 Z. z.

V naslednom stupni projektovej dokumentécie je potrebné navrhnit opatrenia v ramci
staveniska a v rédmci planu organizacie vystavby, ktorymi pocas vystavby bude
zabezpecfena ochrana ovzdusia, konkrétne pred prasnymi tuhymi znecistujicimi latkami a
plynnymi emisnymi latkami (exhaléty zo stavebnych strojov, iné §kodlivé plynné exhalaty)
tak, aby nedoslo pocas vystavby k zhorsSeniu kvality ovzdusia v okoli stavby, tak aby bol
dodrzany regulativ 10.1 Ekologické limity, RL 10.1.1 Limity zneéist'ovania ovzdusia.
Navrhovatel’ je povinny potvrdit’ si pravoplatnost’ tizemného rozhodnutia na tunajSom
urade po uplynuti 15 diiovej lehoty, uréenej na moznost’ podania odvolania.

Navrhovatel je povinny poZiadat’ tunaj$i drad o overenie PD pre stavebné povolenie podla
§ 120 stavebného zékona.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebného zédkona dva roky odo diia, kedy
nadobudlo pravoplatnost’.

Navrhovatel je povinny poZiadat' Mesto Preov v. z. MsU Presov, stavebny trad o vydanie
stavebného povolenia na vystavbu objektov: SO 101, SO 202, SO 301, SO 401,SO 501,
SO 601, SO 602, SO 603, SO 604, SO 605, SO 606, SO 701, SO 801.

Navrhovatel’ je povinny poZiadat’ Mesto Presov v. z. MsU Prefov, stavebny trad ako
Specialny stavebny trad v zmysle zékona €. ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach
o vydanie povolenia pre SO 201.

Osobitné podmienky:

1.

2.

K navrhovanej stavbe sa vyjadrilo mesto PreSov odbor tizemného rozvoja, architektiry
avystavby v stanovisku & OUR,AaV/7182/2023 26092/2023 zo diia 18.04.2023.
e, Podla platného Uzemného pldnu mesia Presov pozemky parc. ¢. KN-C 2810/1, 2,
3, 2811 k. 1. Solivar, su sucastou plochy pre ktoru plati regulativ RI 4.2 —
Polyfunkcné plochy malopodlazné byvanie / obcianska vybavenost — zmieSané
uzemia s prevahou ploch pre obytné budovy a zariadeni pairiacich k vybaveniu
obytnych budov a iné stavby obcianskej vybavenosti.
o Vzhladom na to, Ze projektovd dokumentdcia polyfunkéného objekiu na ulici
Svdbskej je v silade s platnym Uzemnym pldnom mesta Presov, OHA k predlozenej
PD pre vizemné rozhodnutie nemd ndamietky.

K navrhovanej stavbe sa zaviznym stanoviskom vyjadrilo Mesto PreSov, odbor dopravy
pod &. OD/9429/114166/2024 zo diia 19.06.2024, v ktorych uvadza, Ze s navrhom sthlas{
za dodrzania podmienok:

o Vsidlade s ¢ 7, ods. 2 Vyhlasky ¢.532/2022 Z.z. pripojenie stavby na pozemné
komunikdcie musi svojim vyhotovenim a spdsobom pripojenia vyhovovat poZiadavkdm
bezpecného a plynulého prevddzkovania pozemnych komunikdcii.

e Parkovacie miesta a spevnené plochy realizovat’v zmysle platnych STN a TP.

e Pripojenim spevnenych pléch na prilahli miestnu komunikdciu nesmie byt ohrozend
bezpecnost' a plynulost' cestnej premdvky, musi byt trvale zabezpeceny dostatocny
rozhlad na vietky dopravné smery, nesmie byt porusend funkcnost odvodiiovacieho
zariadenia dotknutej komunikdcie, nesmie dochddzat’ k vytekaniu véd a neclstdt.na
komunikdciu.
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o Spddovanie predmetného dopravného pripojenia Ziadame rieSit' v rdmci spevnenych
ploch aredlu stavby, dopravné pripojenie Ziadame nespddovat na miestnu komunikdciu.

e Navrhované rieSenie vjazdu nesmie narulit’ vyuzZivanie existujiiceho chodnika pre
chodcov ani existujuice konstrukcné vrstvy prilahlého chodnika a niveletu, chodnika a
Jeho vyskové pomery.

e Miesina komunikdcia nesmie byt v désledku stavby znecistovand, resp. pri pripadnom
znelisteni musi byt bezodkladne ocistend zhotovitelom.

e Konstrukciu dopravného napojenia - miestnej komunikdcie ziadame realizoval
v bezprainej uprave s vySkovym napojenim na niveletu vozovky cesty vrdtane asfaltovej
zdlievky.

e Dopravné napojenie ziadame realizovat' s vhodnymi zakruzovacimi oblikmi podla
pristusnych STN pre plynuly viazd a vyjazd so sklopenim krytu dopravného napojenia k
hrane vozovky predmetnej cesty tak, a.by nezasahoval do prejazdného profilu vozovky.

e VWkopovii zeminu Ziadame neskladovat’ na cestnom telese cesty.

e Po ukonceni prdc Ziadame uviest’ vyuzivany terén do pévodného stavu.

e Navykonané prdce pozadujeme uplatnit zaruku 60 mesiacov.

e Pred zacatim prdc a po ich ukoncent prizvat zdstupcu Sprdvy mesta PreSov. V pripade,
Ze nebude zdstupca Sprdavy mesta PreSov ucastny na tychto preberacich konaniach a
nedolozite ndm zaznamy z konani, neddme suhlas s uzivanim realizovanej stavby.

o Pri realizovani predmetného vjazdu dodat’ sprdvcovi mestskych komunikdcii projeki
docasného dopravného znacenia odsuhlaseny Okresnym dopraviym inSpektordtom
Presov.

3. K navrhovanej stavbe sa vyjadrilo Okresného riaditel’stvo Hasi¢ského a Zachranného zboru
v PreSove pod ¢. ORHZ-P0-2022/001346-003 zo diia 22.06.2022, v ktorom uvadza:

o, Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zdchranného zboru v PreSove posudilo podla

$ 28 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov

a $ 40 a § 40a vyhlasky Ministerstva vautra SR ¢ 121/2002 Z. z. o poZiarnej

prevencii v zneni neskorSich predpisov projektovu dokumentdiciu z hladiska

protipoziarnej bezpecnosti stavby pre uzemné konanie ,, Novostavba polyfunkcného

objektu, PreSov, Svdbska, parc. & 2810/1, 2810/2, 281073, 2811,

k. 4. Solivar” a s rieSenim protipoZiarnej bezpecnosti stavby suhlasi bez
pripomienok.

4. Navrhovatel’ je povinny dodrZat’ podmienky uvedené v zaviznom stanovisku Regionalneho
uradu verejného zdravotnictva v PreSove pod & 2022/05108-03/B.14-M3 zo dia
25.10.2022, v ktorom uvadza:

o ,, Do doby kolauddcie uvedeného objektu ziadam:

e Rie§if icinné odvetranie vietkych priestorov,

e Dodrzanie pripustnych hladin hluku vo vwitri polyfunkcného objektu a riesit
oddychovii zénu v prilahlej vonkajSej Casti priestoru navrhovaného objektu podla
vhl. C. 549/2007,

e Dokladovat vzorku pitnej vody, ktorej kvalita bude spliat kritéria Vyhldsky MZ SR
C. 247/2017 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole
kvality pitnej vody, programe monitorovania a manazmentu rizik pri zdsobovani
vodou.
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5. Navrhovatel je povinny dodrZat’ podmienky uveden¢ v potvrdzujicom stanovisku Uradu
verejného zdravotnictva Slovenskej republiky €. UVZSR/OLP/771/9546/2023 zo dia

22.03.2023:

e, Urad verejného zdravotnictva Slovenskej republiky v silade s § 140b ods. 5
stavebného zdkona napadnuté zdvizné stanovisko RUVZ PreSov éislo: 2022/05108-
03/B.14-Ms zo dna 25.10.2022 potvrdzuje a sticasne s ohladom na uvedené ukladad
do doby kolauddcie navrhovaného objektu nad rdmec poziadaviek, uvedenych
v napadnutom zdvdznom stanovisku.

o Predlozit vysledky objektivne merania hluku, ktoré preukdzu, ze hluk z vnutornych
a vonkajsich zdrojov (TZB, doprava) nebude negativne vplyvat’ na chrdnené obytné
prostredie podla vyhlasky MZ SR & 549/2007 Z. z..

e PredloZit’ dokumenty preukazujice dostatocné ucinné vetranie vSetkych priestorov
bez prirodzeného vetrania v sulade s vyhlaskou MZ SR ¢. 259/ Z. z. o podrobnostiach
o0 poZiadavkdach na vnutorné prostredie budov a o minimdlnych poZiadavkdch na
byty nizsieho Standardu a na ubytovacie zariadenia.

6. Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zavdznom vyjadreni Krajského
pamiatkového tradu PreSov pod ¢. KPUPO-2022/11883-02/44163/TM zo dila 25.05.2022,
v ktorom uvadza, Ze s vydanim izemného rozhodnutia a nasledne aj stavebného povolenia
suhlasf s nasledujicimi podmienkami:

e Stavebnik je povinny vzmysle § 40 pamiatkového zdkona a § 127 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o vizemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov ozndamit kazdy archeologicky ndlez Krajskému pamiatkovému tiradu
PreSov a urobit’ nevyhnutné opatrenia, aby sa ndlez neposkodil, neznicil.

e  Ozndmit' Krajskému pamiatkovému uradu PreSov zacatie uskutochiovania
stavebnych — zemnych prdc v predstihu minimdine troch pracovnych dni. *.

7. K navrhovanej stavbe sa vyjadril Okresny trad PreSov — odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie v zavdznom vyjadreni ¢. OU-PO-OSZP3-2023/008895-002 zo diia 10.01.2023
uvadza:

e, Stavbaje moznd z hladiska ochrany vodnych pomerov bez pripomienok.

e Ziadame zvdZit névrh extenzivnej strechy ako aj odtok dazdovej vody zo strechy na
stojisku pre kontajnery. Odtok dazdovej vody zo spevnenych pléch riesit priepustnymi
obrubnikmi z hladiska umoznenia plynulosti odtoku — namietka v konani

8. Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zéviznom vyjadreni Okresného
uradu PreSov — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-PO-OSZP3-2022/036273-
002 zo dia 27.07.2022:

e Sposob nakladania s odpadom vznikajicim pocas vystavby musi byt v silade
s platnym zdkonom ¢ 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorSich predpisov, vyhldaSkou ¢ 371/2015 Z. z., ktorou sa
vvkondvaju niektoré ustanovenia zdkona o odpadoch v znent neskorSich predpisov,
vyhldskou & 365/2015 Z. z. ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni neskorsich
predpisov;

e podla § 77 ods. 2. zdkona o odpadoch pévodcom odpadu, ak ide o odpady vznikajiice
pri stavebnych a demolacnych prdcach, vykondvanych v sidle alebo mieste podnikania,
organizacnej zloZke alebo v inom mieste pésobenia pravnickej osoby alebo fyzickej
osoby — podnikatela, je pravnickd osoba alebo fyzickd osoba - podnikatel, ktorej bolo
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vydané povolenie podla osobitného predpisu; pri vykondvani obdobnych prdc pre
Jyzické osoby je povodcom odpadu ten, kto uvedené prdce vykondva,

povodca odpadu je povinny nakladat so stavebnymi odpadmi a odpadmi z demoldcit
(skupina 17) v sulade s § 77 ods. 3 zdkona o odpadoch;

Nakladanie s nebezpecnymi odpadmi musia byt' v sulade s § 25 zdkona o odpadoch a §
8 vyhlasky ¢ 371/2015;

zhodnotenie/zneSkodnenie odpadov zabezpecit len u organizdcii oprdvnenych nakladat
s odpadom v zmysle zdkona o odpadoch, ukladanie odpadu na skladkach odpadu
zabezpecit len u oprdvnenych organizdcii a na povolenych a prevadzkovych sklddkach
odpadov;

zeminu vznikajucu pri vykopovych prdcach zhodnotit prednostne pi viastnej cinnosti —
na zdsypové prdce a terénne upravy po vykonanych vykopoch a na vpravu terénu do
povodného stavu v ramci stavby. Takto nevyuzitii zeminu odovzdat' len organizdcii
opravnenej nakladat's odpadom;

zabezpecit aby nedoslo ku ulozeniu odpadu z predmetnej stavby na cudzich pozemkoch
— zabrdnit vzniku divokych skladok;

ku kolauddcii predloZi povodca odpadu pisomny doklad preukazujici spdsob
nakladania s jednotlivymi kategoriami odpadov spolu s evidenciou o vzniknutych
mnoZstvach odpadov.

Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zavidznom vyjadreni Okresného
uradu PreSov — odbor starostlivosti o zivotné prostredie ¢. OU-PO-OSZP3-2022/038773-
002 zo dna 31.08.2022:

o  Na zdklade strategického dokumentu SR : "Stratégie adaptdcie Slovenskej republiky
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy", schvaleného uznesenim viddy SR ¢. 148/2014,
odporicame dodrzat v¥etky navrhnuté prvky uvedené v Sadovych tpravich SO 202
(obzvldst intenzivne pobytové vegetacné strechy a zelené steny) a taktiez realizovat’
¢o najvicsiu mozmi vysadbu stromov akrov doplnemych napr. trvalkarni a inymi
rastlinami v priestore, pricom je potrebné uprednosmit pri vysadbe geograficky
povodné a tradicné druhy drevin. Odporucame najmd listnaté  stromy.
Skutocnost, &ije drevina pévodnd, vyplyva z prilohy ¢. 36 k vyhlaske ¢. 170/2021 Z. z.
Na ploche parkoviska odporucame rozsah [ ks vzrastlej dreviny na 2 parkovacie miesta
pri  jednoradovom systéme parkovania a vytvoremie parkovacich miest zo
zatraviiovacich tvdrnic.

VSetky vysadby vysokomeriov musia byt pred realizaciou konfrontované s IS a
realizované tak, aby boli dodrzané predpisané vzdialenosti od jednotlivych IS. Pred
vysadbou IS siete vyiyci sprdvca siell.

Z dévodu realizdcie opatreni a vprav proti deStrukcnému pésobeniu sucha - zabrdneniu
vysusania krajiny, Ziadame zapracovat’ do projektu vyskové rozdiely medzi terénnymi
modeldciami zelenych pléch a spevnenych pléch. Terénne modeldcie zelenych ploch
musia byt naprojektované a ndsledne zrealizované v nizZSej rovine ako su
naprojektované spevnené plochy z dévodu umoznenia dobrého odtoku dazdovej vody
do terénu. TaktieZ Ziadame naprojektovanie otvorenych rigolov na odvdadzanie dazdovej
vody do kanalizdcie a tzv. suchych potokov.

Presny vykresovy ndavrh cCasti PD Sadové upravy a presnu skladbu vysadby, je
potrebné predlofit’ k stavebnému konaniu.

V pripade vyrubu drevin a suvislych krovitych porastov v zastavanom uzemi obce s
vymerou nad 10 m2 , navrhovatel pred vydanim rozhodnutia o povoleni stavby predloZi
povolujiicemu orgdnu, suhlas od Odboru Zivotného prostredia a dopravnej
infrastruktiry, Referdt Zivotného prostredia, Mestsky vrad, Hlavnd 73, 050 01 Presov,
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vsulade s § 47 ods. 3 zdkona o ochrane prirody a krajiny.

Pri stavebnej cinnosti je potrebné minimalizovat’ negativne ucinky na prirodu, ne
porusit’ koreriové systémy stromov a krovin a neposkodit existujuce dreviny
zrealizovanim vhodnych opatreni. Stavebnik pocas realizdcie stavby zabezpect ochranu
zostavajucich  drevin  rastucich  mimo  lesa  na  vSetkych  parceldch
dotknutych stavebnymi objekimi pred poSkodenim a znicenim v sulade s STN 837010
Ochrana privody OSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetdcie:

- ochranu koreniového priestoru pred zhutnenim vo vzdialenosti min 2,5 m od kmeria,
nesmu sa prerusit’ korene hrubsie ako 3 cm, v pripade vykopov v koreriovom priestore
tieto realizovat’ rucne,

- ochranu kmena pred mechanickym poSkodenim debnenim do vySky min 2 m bez
poSkodenia stromu a nesmie sa umiestnit’ bezprostredne na koreriové ndbehy,

- ochranu koruny vyviazanim kondrov, bez orezu konarov.

10. Navrhovatel je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zavdznom stanovisku Okresného
uradu Presov — odbor pozemkovy a lesny ¢ OU-PO-PLO1-2022/034923-002 zo diia

07.06.2022, v ktorom uvadza:

., Zabezpecit zdkladnu starostlivost o okolitu polnohospoddrsku pédu af na plochu, na
ktoru bolo vydané toto stanovisko aZ do doby realizdcie stavby, najmd pred zaburinenim
pozemkov a porastom samondletom drevin. Vykonat' skryvku humusového horizontu
polnohospoddrskej pédy ak sa nachddza na pozemku a zabezpelit’ jej hospoddrne
a ucelné vyuzitie na nezastavanej ¢asti pozemku vesp. jej uloZenim a rozprestrenim na
inti parcelu polnohospodarskej pddy.

po realizdcii vystavby za vicelom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri
nehnutelnosti podla § 3 ods. 2 zdkona poziadat o zmenu druhu pozemku zo zdhrady na
zastavanu plochu po predlozeni porealizacného geometrického pldnu. Zmenu druhu
pozemku vykondva Okresny iirad PreSov, Katastrdiny odbor,

trvalé odnatie polnohospoddrskej pédy nie je potrebné ziadat, pretoze parcela sa
nachddza v zastavanom tizemi mesta.

11. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku a infrastruktary vo svojom
stanovisku ¢. SEMal-EL13/2-5-860/2022 zo dna 04.07.2022 uvadza, Ze s realiziciou

navrhovanej stavby stihlasi.

12. Navrhovate!l’ je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zavéznom stanovisku Slovenske;j
spravy ciest ¢. SSC/9487/2022/2320/34585 zo dila 26.09.2022, v ktorom uvéadza:

o Vzhladom ktomu, Ze predmetnd stavba bude dopravne napojend na mieStnu

komunikdciu (ul. Svdbska), nemdme voci jej umiestneniu namietky.

Nakolko vsak cast predmetnej stavby — rozsirenie NN rozvodov — bude realizovand i na
pozemku KN-C parc. & 2804 k. . Solivar, ktory je podla LV 1518 vo viastnictve SR
a v sprdve naSej organizdcie, Ziadame pre uclely stavebného konania zo strany
stavebnika respektovat’ ustanovenie § 38 ods. 2 stavebného zdkona a uvedenu
skutocnost oSetrit preukdzanim iného prava k uvedenej nehnutelnosti.
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13. Navrhovatel je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zavdznom stanovisku Technickych
sluzieb mesta PreSov ¢. 1235/2022 zo diia 06.10.2022, v ktorom uvédza:

o , Suhlasime s umiestnenim stojiska pre nddoby na komundlny odpad. Zadrover
pripominame, ze od 01.01.2023 bude potrebné na stojisku umiestmit aj 240 litrovu
nddobu na kuchynsky odpad.

14. K vydaniu tzemného rozhodnutia sa kladne vyjadrila spoloénost’ VSD, a.s. Distribucia, a.
s. v stanovisku ¢. 530/2024 zo diia 10.01.2024:

e K podmienkam pripojenia objektu do distribucnej sustavy NN sme sa vyjadrili
listami ¢ 7307/2022 a 7309/2022 zo dna 14.04.2022. K PD objektov SO 601 -
Uprava NN vedenia, SO 602 - NN vedenie a SO 603 - Odberné elektrické zariadenia
pre vizemné rozhodnutie sme sa vyjadrili samostatnym listom ¢. 19142/2022 dria
18.08.2022.

o Upozorijeme Vas na nesulad ndzvov objektov SO 601 - Uprava NN vedenia a SO
601 Prelozka nadzemného NN vedenia. Spolocnost VSD,a.s., Viam odporuca
premenovat stavebny objekt SO 601 Prelozka nadzemného NN vedenia na stavebny
objekt SO 601 - Uprava NN vedenia.

oV zdujmovej oblasti, vyznacenej v zaslanych mapovych podkladoch sa nachadza
nadzemné NN vedenie, ktoré si mézete lokalizovat’ na mieste.

e Pri vystavbe musia byt dodriané minimdine vzdialenosti budov a konStrukcii od
vedenia do 1 kV podla platnych noriem STN.

o V pripade zemnych prdc v blizkosti nadzemného vedenia ziadame, aby nebola
poruSend stabilita podpernych bodov a taktiez aby nebola poruSend uzemriovacia
sustava elektrického vedenia. Pri prdcach v blizkosti vedenia zZiadame dodrzat
bezpecné vzdialenosti podla platnych noriem STN.

o Dalej Vds upozoriujeme, Ze moze dojsi’ k styku s elektroenergetickymi zariadeniami,
ktoré nie su v majetku VSD, a.s., prostrednictvom, ktorych sit napdjani odberatelia
elekirickej energie. Ich priebehy neevidujeme.

o K umiestneniu stavby .polyfunkcného objektu”, podla predloZenej situdcie nemdme
z hladiska zdujmov a pésobnosti nasej spolocnosti vyhrady.

- v zaviznom vyjadreni spolo¢nosti VSD, a. s. Distribucia, a.s. pod ¢&. 7309/2022 a ¢.
7307/2022 zo dna 14.04.2022, v ktorom, sthlasi s vydanim tzemného rozhodnutia pri
dodrzani nasledovnych podmienok:

e , Pre 19 odberov stanovujeme celkovii max. rezervovani kapacitu: 100kW.

o Vzhladom na pocet novych odbernych miest, je pre napojenie odberov potrebné upravit
Jestvujrice NN nadzemné el. vedenie typu AIFe 3x70+50.

o Useku medzi trafostanicou TS0695-0013 Pionierska Solivar a novou skritiou VRIS 1T, je
potrebné nahradit novym dvojitym NN nadzemnym vedenim typu NFA2X 4x120.

o Jestvujuce NN nadzemné AlFe 3x70+50 je potrebné demontovar'v celom rozsahu.

e [ projektovej dokumentdcii (PD) Ziadame jednoznacne priradit rezervné vyvody
v navrhovanych  rozpojovacich — skriniach  kjednotlivym  pozemkom av kaZdej
rozpojovacej skrini SR pocitat’ s min. 1 rezervou (v jednopdlovej schéme priradit
k jednotlivym skriniam pozemky podla Cisel parciel vietky navrhované skrine SPP, SR,
pripadne RE ocislovat).

e NN sekunddrnu siet, ktord bude sucastou distribucnych rozvodov VSD, a. s., Ziadame
umiestnit’ na verejne pristupnom mieste.

e Ndavrh arealizdcia merania elekiriny jednotlivych odbernych miest musi v plnom
rozsahu zodpovedat dokumentu ,, Podmienky merania elektriny”“, ktory je platny na
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vymedzenom vzemi VSD, a. s. Elektromerove rozvddzace pozadujeme umiestnit’ na
mieste pristupnom pre nasich pracovnikov aj v case nepritomnosti odberatelov t. j. na
verejne pristupnom mieste. Napojenie elektromerovych rozvddzacov Ziadame v PD
rieSit samostainym stavebnym objektom.

Pozadujeme tiez, aby siicastou rozsirenia NN distribucnej sustavy bola tzv. elektronickd
komunikacnd vrstva, teda umiestnenie optickych HDPE chraniciek. Navrh a realizdcia
Elektronickej komunikacnej vrstvy musi v plnom rozsahu zodpovedal dokumentu
. Speciﬁkdcz‘a pre ulozenie HDPE chranidiek pre optické vedenie do zeme .

Technické rieSenie pripojenia novych odberov v danej lokalite Ziadame konzultovat
projektantom stavby (Cast elektro) s pracovnikom prevadzkovatela distribucnej sustavy
VSD, a. s.

15. Navrhovatel’ je povinny dodrzat” podmienky uvedené v zéviznom vyjadreni VVS, as.,
¢. 8951/2024/0 zo diia 23.1.2024, v ktorom suhlasi s vydanim Gzemného rozhodnutia za
dodrzania tychto podmienok:

16.

Upozoriiujeme investora, zZe v pripade. ak pred ,~vypracovanim projektovej
dokumentdcie nebola vytycend verejnd kanalizdcia teda nebola upresmend trasa
kanalizacie nasa spolocnost neruci za informdciu o situovani verejnej kanalizdcie
uvedenu v predloZenej Nad potrubim a, jeho ochrannom pdsme je zakdzané: vykondvar
zemné prdce, umiestioval stavby, konStrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo
vykondvat cinnosti, ktoré obmedzuju pristup kverejnému vodovodu alebo verejnej
kanalizdcii alebo, ktoré by mohli ohrozit technicky stav, vysddzat trvalé porasty,
umiestriovat’ sklddky a vykondvat’ terénne vipravy

Velkost meradla vodomernej Sachty urci projektant na zdklade potreby vody

PD vodovodnej a kanalizacnej pripojky pred vydanim stavebného povolenia Ziadame
predloZit na vyjadrenie

Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zaviznom vyjadreni spolocnosti
SPP, a. s. pod & TD/KS/0003/2024/Lo zo dha 12.01.2024, v ktorych, sthlasi s vydanim

tizemného rozhodnutia:

Stavebnik je povinny dodriat ochranné a bezpelnostné pdasma existujucich
plyndrenskych zariadent v zmysle §79 a $80 Zdkona o energetike,

stavebnitk je povinny pri realizacii stavby dodrzat’ minimdlne vzdjomné vzdialenosti
medzi navrhovanymi plyndrenskymi zariadeniami a existujicimi nadzemnymi a
podzemnymi objektmi a inZinierskymi sietami v zmysle STN 73 6005 a STN 73 3050,
pred realizdciou zemnych prdc a) alebo pred zacatim vykondvania inych cinnosti je
stavebnik povinny zabezpecit’ prostrednictvom prislusnych prevddzkovatelov presné
vytycenie vetkych existujiicich podzemnych vedent,

pred realizdciou zemnych prdc a) alebo pred zacatim vykondvania inych cinnosti je
stavebnik povinny poziadat SPP-D o vytycenie existujucich plyndrenskych zariadent
prostrednictvom online formuldry zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-
distribucia.sk (Cast E-sluzby),

v zdujme predchddzania poSkodeniam plyndrenskych zariadeni, ohrozeniu ich
prevddzky a) alebo prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykondva vytycovanie
plyndrenskych zariadent do rozsahu 100 m bezplatne,
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TECHNICKE PODMIENKY:

o zdsobovanie rieSeného vizemia zemnym plynom je pri maximdlnom hodinovom odbere
24 m3/hod. z hladiska kapacity distribucnej siete mozné z existujticeho NTL plynovodu
DN 80, PN 2 kPa, vedeného v k. u. Presov - Solivar na ul. Svdbskej s bodom napojenia
pred parcelou Cislo 2,810/1, 281072, 2810/3, 2811 v katastrdlnom vzemi Solivar

e stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentdcie pre icely
stavebného konania postupovar’ v zmysle pokynov pre proces pripdjania zverejnenych
na webovom sidle SPP-D (www.spp-distribucia.sk),

e stavebnik zabezpec! vypracovanie projektovej dokumentdcie pre tcely stavebného
konania podla podmienok uvedenych v tomto vyjadrent a podla technickych podmienok
pripojenia stanovenych na zdklade Ziadosti v zmysle pokynov pre pripdjanie,

e siavebnik je povinny zabezpecit, aby trasa navrhovanych plyndrenskych zariadeni
reSpekiovala iné vedenia s ohladom na moznost ich poSkodenia pri vystavbe, resp. aby
pri  prevddzkovani nemohlo do6jsf k vzdjommému ovplyviiovaniu, pripadnému
poskodeniu,

e stavebnik zabezpeci, aby v projektovej dokumentdcii pre ticely stavebného konania bolo
uvedené rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v sulade s vyhlaskou ¢.
508/2009 Z.z

e v projektovej dokumentdcii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla
Inych predpisov, poZadujeme., aby stavebnik:

- re§pektoval a zohladnil existenciu plyndrenskych zariadeni a/alebo Ich ochrannych
a/alebo bezpecnostnych

pasiem,

- pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujiicimi plyndrenskymi zariadeniami
dodrzal minimdlne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

- zabezpedil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu k
existujticim plyndrenskym zariadeniam,

- zabezpedil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vietkych siibehov a kriZovani
navrhovanych vedeni s existujucimi plyndrenskymi zariadeniami,

- zabezpedil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani existujucich
plhyndrenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,

- stavebnik je povinny projektovii dokumentdciu pre ucely stavebného konania predloZit na
postidenie SPP-0,

17. Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zdvdznom vyjadreni spoloc¢nosti
0.S.V.O. comp, a. s., pod ¢&. 05/01/2024/KG zo dna 16.01.2024, v ktorych, suhlasi
s vydanim uzemného rozhodnutia za splnenia nasledovnych podmienok:

e Prirealizdcii ochrany kdbla verejného osvetlenia na ulici Svabskej koordinovat préce
so spravcom verejného osvetlenia na zdklade samostatnej objedndvky a na ndklady
stavebnika, ktory prdce vyvolal.

e Pred zahdjenim zemnych prdc v blizkosti vedeni pozadujeme vylycit’ siete verejného
osvetlenia na zdklade samostatnej objednavky.

18. Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky uvedené stanovisku Mesta PreSov, odbor
majetku, pod ¢. OM/523/2023 zo dnia 13.02.2024 v ktorom sthlasi s vydanim Gzemného
rozhodnutia za splnenia nasledovnych podmienok:

e stanovenych prisluSnym stavebnym vradom,
e stanovenych Odborom uzemného rozvoja, architektury a vystavby pri Mestskom
urade
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e v PreSove (dualej len ,, Msii v PreSove”), vid stanovisko & 115095/2022 zo dlla
09.06.2022,

e stanovenych Odborom zivotného prostredia pri Msii v Presove,

e stanovenych Odborom dopravy pri Msi v PreSove,

e slanovenych dotknutymi orgdnmi Stdtnej sprdvy a orgdnmi tizemnej samosprdvy,

e stanovenych spolocnostou - Vychodoslovenskd distribucnd, a.s.,

e stanovenych spravcom miestnych komunikdcii

e do vydania pravoplatného stavebného povolenia je Ziadatel povinny uzavriet s
mestom PreSov Zmluvu o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena na zriadenie
inZinierskej siete NN vedenie,

e nasledne je stavebnik, resp. investor povinny do 3 mesiacov po zrealizovani stavby
uzatvorit s mestom PreSov zmluvu o zriadeni vecného bremena na zriadenie
inZinierskej siete, spolu s vypracovanym GP potrebnym pre zdpis do katastra
nehnutelnosti,

e v pripade, ak prirealizovani investicnej akcie sa mestom PreSov zisti, Ze oprdvneny
z vecného bremena uloZil inZiniersku siet' v rozpore s STN 73 6005 Priestorovd
uprava vedent technického vybavenia, vipravu danej siete bude oprdvneny z vecného
bremena povinny vykonat na viasimé ndklady,

e v pripade vystavby dopravného pristupu k budiicemu objektu, je Ziadatel povinny
majetkovo prdavne vysporiadat pozemky vo vlastnictve mesta PreSov,

e [k pripojeniu budiiceho objektu na dalSie inZinierskey siete, t.j. vodovod, plyn,
kandl, sa mesto Presov vyjadri azZ po predloZent jednotlivych projektovych
dokumentdcii,

e platnost tohto stanoviska je obmedzend na obdobie 12 mesiacov od jeho vydania.

Néamietky voéi tzemnému konaniu vzniesli U¢astnici konania: PaedDr. Katarina

Hudéakova, Pionierska 18, 080 05 Presov, Ladislav Hudék, Federatov 3, 080 05 PreSov, Peter
Palo Vi¢ie Doly 440, 082 52 Dulova Ves, Ing. Jozef Kovacik, Svébska 69, 080 05 Presov, Juraj
Kovécik, Havanska 7, 040 13 KoSice, Ing. Karol Kovacik, Titogradské 12, 040 23 Kosice, Ing.
Peter Kovacik, BoZeny Nemcovej 12, 040 01 KoSice spolocnym podanim v pisomnej forme zo
dna 29.11.2023, stavebnému dradu bolo dorucené diia 05.12.2023:

Navrh predlozeny navrhovatelom neobsahuje vietky potrebné ndleZitosti v zmysle § 3
ods. 1 vyhldsky ¢. 453/2000 Z. z. Rozhodnutie
Stavebny urad tejto ndmietke nevyhovuje.

Naévrh predlozeny navrhovatelom nespliia ustanovenia § 3 ods. 3 a 4 vyhldsky ¢
45372000 z. z.
Stavebny trad tejto ndmietke nevyhovuje.

Namietame nesulad pozemkov uvedenych v ozndmeni o opakovanom prejednant veci .
SU/16959/164227/2023-Ar/217 zo dia 06.11.2023. Nie Je uvedené celé tzemie, na
ktorom sa jednotlivé stavebné objekty nachddzaji.

Stavebny urad tejto ndmictke vyhovuje.

Namietame neakiudinost’ vyjadreni jednotlivpch dotknutych orgdnov z doévodu, Ze sa
zmenilo trasovanie a teda umiestnenie jednotlivych stavebnych objektov sa zmenilo. Je
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teda potrebné zabezpecit' vyjadrenia dotknutych orgdnov, ktoré budi respektovar takto
zmeneny stav.
Stavebny trad tejto ndmietke vyhovuje.

Podla ndSho ndzoru md byt dodrzand stavebnd ciara, ¢o v danom pripade nie je
splnené.
Stavebny trad tejto ndmietke nevyhovuje.

Aj napriek tomu, Ze odvolaci organ konstatoval siulad umiestiiovanej stavby s vizemnym
planom mesta PreSov, nadalej namietame a zdroven Ziadame o presny vypocet
zastavanosti a zelene zo strany projektanta a stavebného uradu. Nadalej namietame
prekrocenie povolenej zastavanosti a nedodrzanie indexu zelene. Podla ndSho ndzoru
nie je mozné dodrzal index zelene vzhladom na celkovii plochu - bilancnu plochu
pozemkov, vo viastnictve navrhovatela, vzhladom na to, Ze bilancnad plocha pre vypocet
splnenia indexu zelene bude takmer celd zastavand. Je teda prekrocend zastavanost,
vzhladom na fo, Ze do zastavanosti sa rdtajii aj spevnené plochy, chodniky, plocha na
parkovanie auta, exteriérové schodisko a odkvapové chodniky. Koeficient spevnenych
pléch uddva pomer ich plochy a plochy pozemku, co je jasne urcené vizemnym planom
mesta PreSov a v danom pripade je index zastavanosti prekroceny. Vzhladom na to, Ze
do koeficientu zelene sa nezapocitavaju spevnené plochy, zastavand plocha ani plocha
zelenej strechy, samotny index zelene nie je mozné pri takto umiestiiovanej stavbe, podla
predlozZenej projektovej dokumenidcie dodrzar’

Stavebny trad tejto ndmietke nevyhovuje.

Namietame nesplnenie ulicnej ciary, ktord predstavuje hramicu, ktord uréuje hranicu
zdstavby voci ulici. Tuto Ciaru nie je mozné prekroCit, pretoZe to podla ndSho ndzoru
nedovoluje vizemny pldn.

Stavebny trad tejto ndmietke nevyhovuje.

V predloZenej dokumentdcii chyba stanovisko orgdnu Stdtneho poZiarneho dozoru.
Stavebny trad tejto ndmietke nevyhovuje.

Z dovodu zmeny projektovej dokumentdcie tykajucej sa trasovania je potrebné
vypracovat nové stanovisko Ministerstva obrany.
Stavebny Urad tejto namietke nevyhovuje.

Nie je dodrzand poZiadavka vyplyvajica zo stanoviska SSC zo dna 26.09.2022.
Stavebny trad tejto namictke nevyhovuje.

Ziadame o vysvetlenie nasledovnej skutocnosti: prvé ndmietky sme ako icastnici
konania podavali k ozndmeniu ¢ SU-S/9742/120650/2022-Su zo dia 13.06.2022. 7
uvedeného vyplyva, Ze ozndmenie o zacati vizemného konania o umiestnent stavby ako
aj samotny ndvrh navrhovatela musel byt podany pred datumom podania ndmietok. Na
zdklade uvedeného Ziadame o vysvetlenie, preco sa v predlozenom spise nachddza
navrh na vydanie rozhodnutia o umiestnent stavby zo dna 12.09.2022, teda ndvrh
predloZzeny potom, ¢o boli podané namietky a teda aj ozndmené konanie.

Stavebny trad tejto ndmictke nevyhovuje.

Podkladom pre vydanie stanoviska mesta PreSov, ako cestného spravneho orgdnu, md
byt suhlasné vyjadrenie Krajského dopravného inSpektordtu, na zdklade ktorého moze
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cestny sprdvny orgdn vydat svoje Stanovisko. Predmetné vyjadrenie/stanovisko sa v
spise nenachddza.
Stavebny tirad tejto ndmietke nevyhovuje.

Ziadame o prerusenie konania z dévodu vyrieSenia prejudicidlnej otdzky, ktorou je
rozhodnutie o stavebnej uzdvere z dévodu, Ze Ziadame zdkaz, resp. obmedzenie
stavebnej cinnosti, pretoze podla ndsho ndzoru méze stazit, resp. uplne znemoznit
budiice vyuzivanie vizemia.

Stavebny urad tejto ndmictke nevyhovuje.

Zdroven Ziadame o preruSenie konania z dévodu, Ze sme, ako obcania mesta dali ndavrh
na doplrnenie vizemného planu mesta PresSov, aby bytové domy boli definované ako
nepripusing funkcia v regulativoch rodinnych domov.

Stavebny tirad tejto ndmietke nevyhovuje.

Zdroven trvame na tom, Ze textovd cast tizemného pldnu nie je v sulade s jeho grafickou
castou. Iba v grafickej Casti je dané vizemie vedené ako polyfunkcia.
Stavebny trad tejto ndmietke nevyhovuje.

Poukazujeme na skutocnost, Ze vystavbou bude nas majetok znehodnoteny, nie sme
povinni strpiet’ tieto obmedzenia ndsho viastnickeho prava kvéli tomu, Ze stavebnik md
potrebu realizovat’ svoje stavebné pldany bezohladne, bez ohladu na susedov. Touto
vystavbou, aku Ziada stavebnik, sa hodnota dotknutych pozemkov podstatne znizi.
Spésob, akym stavebnik vyuZiva svoje prdva, je nepripustny, lebo nikto nemdze
realizovat svoje prava na vkor iného.

Stavebny trad tejto ndmietke nevyhovuje.

Némietky vo¢i Uzemnému konaniu vzniesli Ucastnici konania: PaedDr. Katarina

Hudakova, Pionierska 18, 080 05 PreSov, Ladislav Hudak, Federatov 3, 080 05 PreSov, Peter
Palo VIgie Doly 440, 082 52 Dulova Ves, Ing. Jozef Kovédik, Svabska 69, 080 05 Presov, Juraj
Kovéaclik, Havanskd 7, 040 13 Kosice, Ing. Karol Kovadik, Titogradska 12, 040 23 Kosice, Ing.
Peter Kovadik, BoZzeny Nemcovej 12, 040 01 KoSice spoloénym podanim v pisomnej forme zo
dnia10.09.2024, stavebnému tradu bolo dorucené dna 11.09.2024:

e Ziadame stavebny virad, aby sa vysporiadal so vietkymi ndmietkami, ktoré boli podané k

ozndmeniu ¢ SU-S/9742/120650/2022-Su zo dia 13.06.2022 a k ozndmeniu ¢
SU/14214/146260/2022-Ar/311 zo diia 21.09.2022 a zdroveri poddvame ndmietky k
novému ozndmeniu & SU/1860/26444/2023-Ar/25 zo dia 04.04.2023 z dévoduy, ze podla
nas$ho ndzoru potvrdenie zavdzného stanoviska Regiondlneho uradu verejného
zdravotnictva & 2022/05108-03/B.14-Ms zo dria 25.10.2022 nie je dostatocné a zdrover,
ako ucastnici konania napddame stanoviska a vyjadrenia aj ostatnych dotknutych organov
v stilade s§ 140b ods. 6 stavebného zdkona, pretoze podla ndsho ndzoru neboli dotknuté
organy oboznamené so skutkovym stavom uzemia, na ktorom md byt stavba umiestiiovand.
Stavebny urad tejto ndmietke ¢iasto¢ne vyhovuje

Zdrover, ako ucastnici predmetného konania namietame rozpor umiestiiovanej stavby s
platnym a zavdznym vzemnym planom, nedodrzanie stanovenych regulativov, zastavanost
a tcel stavby, ktory na danom tizemi nemoze byt umiestneny.

Stavebny urad tejto ndmietke nevyhovuje.



27

Projektovd dokumentdcia tykajiica sa umiestnenia stavby nezodpovedd predloZenému
ozndmeniu o doplneni podkladov v casti oznacenia pozemkov, na ktorych ma byt stavba
umiestnend.

Stavebny trad tejto ndmietke nevyhovuje.

Nedostatocnost' v preukdzani iného prava v zmysle§ 139 stavebného zdkona.
Stavebny urad tejto ndmietke nevyhovuje.

Nesplnenie§ 3 vyhlasky & 453/2000 Z. z. zo strany navrhovatela.
Stavebny urad tejto namietke nevyhovuje.

Nesplnenie§ 4 as 5 vyhldsky ¢ 532/2002 Z. z.
Stavebny urad tejto namietke nevyhovuje.

ZvySné ndmietky su obsahom pisomnosti z vy$Sie uvedenych datumov.

Namietky v zmysle vy§ie uvedeného, ktoré holi podané k oznameniu pod &. SU-

S$/9742/120650/2022-Su zo dria 13.06.2022:

., Ziadame, aby sa v vizemnom konani vyjadrili vietky dotknuté orgdny a aby spis obsahoval

ich suhlasné stanoviskd/vyjadrenia k predmetnému umiestneniu stavby ,, Polyfunkcny

objekt" (KDI, KPU, Ministerstvo obrany, OU-PO-OCDPK, OU-PO-OZP - ochrana véd,

pody, ovzdusia;, Orange Slovensko a dalSie, ktorych vyjadrenia su pre konanie nevyhnutné

a bez vyjadrenia ktorych sdm stavebny virad nemoZe rozhodnit v predmetnej veci).
Stavebny trad tejto ndmietke nevyhovuje.

Ziadame, aby stavebny virad v vizemnom konani posidil navrh z hladiska starostlivosti o
Zivoiné prostredie a jeho dosledkov, preskimal navrh a jeho silad s vzemnym pldnom mesta
PreSov; postdil, &i vvhovuje vieobecnym technickym pozZiadavkam na vystavbu a vseobecne
technickym poZiadavkdm na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybuy,
pripadne predpisom, ktoré ustanovujii hygienické, protipoZiarne podmienky, podmienky
bezpecnosti prdce a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany
prirvody, starostlivosti o kulturne pamiatky, ochrany polnohospodarskeho pédneho fondu,
lesného pbdneho fondu a pod., a zdrover, v pripade, ak postidenie uvedenych skutocnosti
nepatri do kompetencie stavebného uradu, aby zabezpelil posidenie predmetnych
skutocnosti inymi, na to urcenymi orgdnmi.
Stavebny trad tejto namietke nevyhovuje.

Ziadame, aby bolo zabezpecené architektonické riesenie stavby s okolitym Zivoinym
prostredim, najmd aby bol brany ohlad na zatienenie susednych stavieb, vySkové a
polohové umiestnenie stavby vrdtane odstupov od hranic pozemku a od susednych stavieb,
aby bola splnend zastavanost' v sulade s vizemnym pldnom mesta Presov, aby stavba bola
umiestnend a spliiala poziadavky dané platnymi SIN normami, a aby bol brany zretel na
podiel zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo stavebného pozemku vrdtane
poZiadaviek na tipravu jeho nezastavanych ploch.
Stavebny drad tejto ndmietke nevyhovuje.

Problémom je zatienenie susedného domu a pozemku, lebo stavba bude vytvirat tieri a
chladok, ¢o nie je Ziaduce. Preto Ziadame svetelno-technicky posudok s ohladom na vSetky
rocné obdobia, lebo v jesennom a zimnom obdobi bude na pozemku tma a chlad.
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Stavebny trad tejto namictke nevyhovuje.

Prdvnickd osoba, ktord mé vo vlasmmictve pozemky uvedené v ozndmeni c. SU-
S/9742/120650/2022-Su zo dna 13.06.2022 o zacati dzemného konania nie je totoind s
pravnickou osobou vedenou v katastri nehnutelnosti ako vlastnik predmetnych
nehnutelnosti.

Stavebny urad tejto ndmietke nevyhovuje.

Ziadame o preverenie platnosti oprdvneni jednotlivych projektantov stavby, konkrétne, ¢i
maju oprdvnenie na projektovanie dopravnych/inzinierskych stavieb.
Stavebny trad tejto ndmietke vyhovuje.

Poukazujeme na skutocnost, ze pozemok p. ¢. KN - C 2811 nie je urceny na vystavbu
polyfunkénej budovy, nakolko ide v ase poddvania ndmietok o zdhradu, teda o pozemok
prevazne v zastavanom uzemi obce, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a
vysokd zeleni a iné polnohospodarske plodiny.

Stavebny urad tejto namietke nevyhovuje.

Poukazujeme tieZ na nesprdavay postup dorucovania zvoleny stavebnym uradom, nakolko
dotknuté organy nie su ucastntkmi konania a ozndmenie, ako aj pripadné rozhodnutie vo
veci sa im ddva len na vedomie.

Stavebny urad tejto namietke nevyhovuje.

Nesuhlasime s vystavbou parkoviska v takom rozsahu, ako predkladd projekt. Pocet
parkovacich miest uvedeny v technickej sprave podla ndSho ndzoru nekoreSponduje s
projektovou dokumentdciou ako ani s vyjadrenim pracovnika stavebného iradu, rovnako
pocet podlazi je mejasny a zdroved Ziadame o dodrzanie noriem urcujucich pocet
parkovacich miest k jednej bytovej jednotke za sucasného dodrzania percenta zelene a
zastavanosti. Nesuhlasime so 4 podlaziami a zdroveri Ziadame o presné definovanie poctu,
aby nedoslo k zmene stavby pred ukoncenim - navySeniu o dalsie podlaZia.
Stavebny Urad tejto namictke nevyhovuje.

Zaroverl uvddzame, Ze v ozndmeni C. SU-S/9742/120650/2022-Su zo dria 13.06.2022 je
uvedené umiestnenie vylucne jedného objektu, a to ,, Polyfunkcny objekt"”, teda budova,
avsak z projektovej dokumentdcie jednoznacne vyplyva, ze maju byt umiestriované aj tieto
stavebné objekty: spevnené plochy a komunikdcie, sadové dpravy, pripojka vodovodu,
kanalizacie splaskovej a daZdovej, prelozka nadzemného vedenia, NN vedenie, kable
verejného osvetlenia, elekivické zariadenie, elektromické rozvody, NN aredlové rozvody,
pripojka plynovodu a slabopriidové rozvody.
Stavebny 1rad tejto ndmietke nevyhovuje.

Z predloZenej Projektovej dokumentacie vyplyva, Ze aj ked su sucastou polyfunkcného
objektu, ide o samostatné stavebné objekty a teda mdme za to, Ze maju byt umiestované
uzemnym rozhodnutim rovnako ako samotnd budova polyfunkcného objektu. Preto
Ziadame, aby boli sucastou ozndmenia o zacati vuzemného konania a aby boli uvedené v
objektovej skladbe, aby nevznikali pochybnosti o ich umiestneni a aby nedoslo k ich inému
umiestneniy, oproti predlozenému, alebo aby na ich umiestnenie prebehlo samostainé
uzemné konanie, kedZe siu sucastou predmetnej polyfunkcie a absentujii v ozndmeni ako
objektova skladba stavby.
Stavebny urad tejto ndmietke nevyhovuje.
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Ziadame, aby pri umiestiiovani dopravnych/inZinierskych stavieb boli strikine dodrzané
tieto normy - STN 83 7010 OSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetdcie - STN
73 6110722 Projektovanie miestnych komunikdcii - STN 73 6110/Z] Projektovanie
miestnych komunikdcii - STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikdcir.

Stavebny trad tejto namietke nevyhovuje.

Projekiova dokumentdcia nie je v zhode s vizualizdciou, ktorii prezentuje dand spolocnost,
obsahuje zavadzajuce informdcie.
Stavebny urad tejto namietke nevyhovuje.

Ziadame o vyjadrenie vodohospoddrov, vzhladom na blizkost potoka, ktory moze sposobit
zdaplavu.
Stavebny Urad tejto ndmietke nevyhovuje.

Ziadame presné zadefinovanie polyfunkcie, ktord je v projekte nejasnd, aby nedoslo k

otvoreniu prevddzky - bar, kréma, herfia a pod.- ktoré budu narisar siikromie.
Stavebny urad tejto namietke nevyhovuje.

Namietky v zmysle vysSie uvedeného, ktoré boli podané k oznameniu pod ¢&.

SU/14214/146260/2022-Ar/311 zo dha 21.09.2022:

o , Ziadame aby sa v tzemnom konant vyjadrili vSetky dothmuté orgdny a aby
spis obsahoval ich suhlasné stanoviskd/vyjadrenia k predmetnému umiestneniu
stavby "Polyfunkény objekt” (KDI KPU , Ministerstvo obrany, OU-PO-
OCDPK, OU-PO-OZP - ochrana véd, pédy, ovzdusia; Orange Slovensko a
dalfie, ktorych vyjadrenia su pre konanie nevyhnutné a bez vyjadrenia ktorych sdm
stavebny tirad neméze rozhodnit’ v predmetnej veci).

Stavebny urad tejto namietke nevyhovuje

o, Ziadame aby stavebny tirad v tizemnom konani posidil ndvrh z hladiska starostlivosti
o zZivotné  prostredie a  jeho  dbsledkov;,  preskumal ndveh a  jeho
sulad s 1zemmym pldnom mesta PreSov;, posudil, ¢i vyhovuje vSeobecnym
technickym pozZiadavkdm na vystavbu a vSeobecne technickym poZiadavkdm
na Stavby uitvané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne
predpisom, kioré ustanovujii hygienické, protipoZiarne podmienky, podmienky
bezpecnosti prdce a technickych zariadent, dopravné podmienky, podmienky ochrany
privody, starostlivosti o kulturne pamiatky, ochrany polnohospoddrskeho pddneho
Jondu, lesného pddneho fondu apod., azdroven, v pripade ak posiidenie uvedenych
skutocnosti nepatri do kompetencie stavebného tiradu, aby zabezpelil posidenie
predmetnych skutocnosti inymi, na to uréenymi orgdnmi.

Stavebny drad tejto ndmietke vyhovuje

o, Ziadame, aby bolo zabezpecené architektonické riesenie stavby s okolitym Zivornym
prostredim, nagjmd aby bol brany ohlad na zatienenie  susednych
domov, vySkové a polohové umiestnenie stavby vrdtane odstupov od hranic
pozemky a od susednych stavieb, aby bola splnend zastavanost v sulade
s uzemnym pldnom mesta PreSov, aby stavba bola umiestnend a sp[ﬁala
poziadavky dané platnymi STN normami, a aby bol brany zretel na podiel



zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo stavebného pozemku vrdtane
poziadaviek na dipravu jeho nezastavanych pléch.
Stavebny trad ndmietke Ciastocne vyhovuje

e, Ziadame o preverenie platnosti oprdvneni jednotlivich projektantov  stavby,
konkrétne, ¢i majii oprdvnenie na projektovanie dopravnych/inZinierskych stavieb.
Stavebny Grad ndmietke vyhovuje

e, Poukazujeme na skutocnost, ze pozemok p. ¢. KN-C 2811 nie je urceny na vystavbu
polyfunkcnej budovy, nakolko v ase poddvania ndmietok o zdhradu, teda o pozemok
prevazne v zastavanom tizemi obce, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okresnd
nizka a vysokd zeleri a iné polnohospoddrske plodiny.

Stavebny trad ndmietke nevyhovuje

e, Poukazujeme tiez na mnesprdvny postup dorucovania zvoleny stavebmym tiradom
nakolko dotknuté orgdny nie su ucasinikom konania a ozndmenie, ako aj pripadné
rozhodnutie vo veci sa im ddva len na vedomie.

Stavebny urad namietke nevyhovuje

e ,Pocet parkovacich miest uvedeny v technickej sprdve podla ndsho ndzoru
nekoresponduje s projektovou dokumentdaciou ako ani s vyjadrenim pracovnika
stavebného uradu, rovnako pocet podlazi je nejasny, aby nedoslo pred ukoncenim
stavby kjej navysSeniu. Zdroven Ziadame o dodrZanie noriem urcujicich pocet
parkovacitch miest k jednej bytovej jednotke za sucasného dodrzania percenta zelene
a zastavanosti.

Stavebny urad ndmietke nevyhovuje

o, Zdroveir uvddzame, Ze v ozndmeni & SU-14214/146260/2022-Ar zo dia
21.09.2022 je uvedené umiestnenie vylucne jedného objektu, a to ,, Polyfunkcény objekt “,
teda budova, avSak z projektovej dokumentdcie jednoznacne vyplyva, Ze majui byt
umiestriované aj tieto stavebné objekty: spevnené plochy a komunikdcie, sadové upravy,
pripojka vodovodu, kanalizdcie splaskovej a dazdovej, prelozka nadzemného vedenia,
NN vedenie, kdble verejného osvetlenia, elektrické zariadenie, elekironické
rozvody, NN aredlové rozvody, pripojka plynovodu a slabopriidové rozvody.
Z predloZenej Projektovej dokumentdcie vyplyva, Ze aj ked su sucastou
polyfunkcného objekiu, ide o samostatné stavebné objekty, a teda mdme za fo,
Ze maju byl wumiestiiované uzemnym rozhodnutim rovnako ako samoind
budova PO. Preto Ziadame, aby boli sucastou ozndmenia o zacati tizemného
konania a aby bolo uvedené v objektovej skladbe, aby nevznikali pochybnosti
o ich umiestneni a aby nedoSlo k ich inému umiestneniu oproti predloZenému,
alebo aby na ich umiestnenie prebehlo samostatné uzemné konanie, kedze si
sucastou predmetnej polyfunkcie «a absenmtujii v ozndmeni ako objektovd
skladba stavby.

Stavebny urad namietke nevyhovuje
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e, Ziadame, aby pri umiestiiovani dopravwych/inFinierskych stavieb boli strikine
dodrzané tieto normy - STN 83 7010 OSetrovanie, udrzZiavanie a ochrana
stromovej vegetdcie - STN 73 6110/Z2 Projektovanie miestnych komunikdcii -
STN 73 6110/Z1 Projektovanie miestnych komunikdcii - STN 73 6110 Projektovanie
miestnych komunikdcii.

Stavebny trad ndmietke nevyhovuje

e, Projektovd dokumentdcia nie je vzhode s vizualizdciou, ktoru prezentuje dand
spolocnost, obsahuje zavddzajuce informacie.
Stavebny urad nédmietke nevyhovuje

e, Ziadame o vyjadrenie vodohospoddrov, vzhladom na blizkost potoka, ktory uZ
v minulosti sposobil zaplavenie danej oblasti.
Stavebny Urad ndmietke nevyhovuje

e, Ziadame presné zadefinovanie polyfunkcie, kioré je v projekte nejasnd, aby
nedoslo k otvoreniu prevddzky - bar, kr¢ma, herfia a pod.-, ktoré budu narusat
okolie*

Stavebny trad ndmictke nevyhovuje

e,V projekte neuvddza, ako bude riesit otdcanie dut, kde bude obratisko ako,
neuvddza ani vznik slepej ulice.
Stavebny urad ndmietke nevyhovuje

e, Ziadame o presné zadefinovanie pojmu polyfunkcény objekt, nakolko definiciu
polyfunkcnej budovy stavebny zdkon neobsahuje. Definicia sa nachddza v § 6
ods. 2 zdkona ¢ 150/2013 Z z o Statnom fonde rozvoja byvania, kiory len
analogicky pouZiva stavebny urad.
Stavebny trad nédmietke nevyhovuje

o, Poukazujeme na to, Ze podla textovej Casti uzemného pldnu je dand oblast
zaradend do obytnej zény a v grafickej do polyfunkcnej, co je nesulad
v uzemnom pldane.
Stavebny urad namietke nevyhovuje

e, Podla vzemného pldinu, v jeho grafickej casti, je polyfunkcia uvedend aZz na
poslednom mieste. Teda stavebny vrad md moZnost vyberu, hlavne pokial ide
0 vystavbu medzi rodinnymi domami, aby sa tam stavali rodinné domy, a nie
niekolkopodlazné polyfunkcie. No stavebny tirad ide uprednostnit poslednii z moznosti,
teda polyfunkciu. Kde su v stavebnom zdkone uvedené presné regulativy pre vystavbu
polyfunkcie medzi rodinnymi domami?

Stavebny trad namietke nevyhovuje

o, Problémom je zatienenie Ssusednych pozemkov. Svetelno-technicky posudok
vébec neberie do uvahy fakt, Ze pozemky obsahuju aj zdhrady, ktoré sa touto
vystavbou  znehodnotia a  budi  nefunkcné.  Vébec  nmerieli  zatienenie
prislusnych zahrad. Stavba bude vytvdrat tieri a chlddok, ¢o nie je Ziaduce.

Stavebny urad namietke nevyhovuje
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e, Pravnickd osoba, ktord md vo viastmictve pozemky uvedené v ozndmeni ¢
SU/14214/14626012022-4r/311 zo dha 21.09.2022 o zadafi tizemného konania
nie je totoznd S prdvnickou osobou vedenou v katastri nehnutelnosti ako
viastnik predmetnych nehnutelnosti a zdrovein uvddzame, zZe takdto prdvnickd
osoba, ktord je wuvedend v ozndmeni neexistuje, resp. nie je zapisand v
obchodnom.registri.

Stavebny urad namietke nevyhovuje

e, Ziadame vysvetlit skutocnost, Ze ozndmenie o zacatf konania & SUL14214/146260/2022-
Ar/311 zo dna 21.09.2022 bolo oznamené az dria 21.09.2022, pricom ako stavebny tirad
uvddza, navrhovatel podal predmetny navrh uz dna 13.04.2022 a zdroven pozadujeme
o vysvetlenie v com sa predmetny ndvrh navrhovatela (ktory vobec neexistuje ako
pravnickd osoba) zo dfia 13.04.2022 [isi od ndvrhu podaného dna 09.10.2020 a z akého
dévodu bolo prvé ozndmenie k predmetnému ozndmeniu  stavby ¢ SU-
S/9742/120650/2022-Su zo  diia  13.06.2022  ozndmené vSetkym  ucasinikom
konania pisomnou formou do vlastnych rik a v danom pripade, na totozniu
stavbu, kde je pocet ucastnikov nezmeneny a rovnako zndmy, je ozndmenie
stavebného uradu realizované formou verejnej vyhiasky. V com sa lisia
pomery, ked ide o ftotoznu stavbu? Pritom verejnou vyhldskou nezverejnili
Stavebny tirad celu projektovi dokumentaciu.

Stavebny tirad namietke nevyhovuje

e, Zdroven ziadame vysvetlif skutocnost, preco navrhovatel poddval ndvrh na
zacatie uzemného konania dna 09.10.2020 a tiez dhia 13.04.2022 ako novy
ndvrh, ked prvy ndvrh a zdroven konanie eSte v case podania druhého ndvrhu
zo Sstrany stavebného uradu eSte nebolo zacaté a ani riadne ukoncené, resp.
zastavené.

Stavebny trad namietke nevyhovuje

e, Zdroveni poukazujeme na skutocnost, Ze podla ozndmenia stavebného iradu ¢
SU/I42141146260/2022-4¥/311 zo diia 21.09.2022 md byt stavba umiestriovand aj na
parcele ¢ 2389/8 k.. Solivar, pricom ide o parcelu vo viasinictve mesta PreSov a
navrhovatel k nej nemd vlastnicke a podla nasich vedomosti ani iné prdvo z coho
vyplyva, Ze umiestovanie stavby na danej parcele nie je pravne mozné. *

Stavebny tirad namietke nevyhovuje

o  Poukazujeme tiez na skutocnost, Ze celé ozndmenie SU/14214/146260/2022-
Av/311 zo dra 21.09.2022 je zmdtocné z dévodu, ze v prvej casti sa ozndmenie
tyka wumiestovania stavby, teda ide o tvizemné konanie, avSak na strane 1ri
predmetného ozndmenia sa hovori o zacatt stavebného konania, cim je celé
ozndmenie nepreskumatelné a pre svoje zjavmé obsahové vady pravne vadné a
nemozno sa nim riadit. Je preto potrebné ho zrufit, pretoze v danom pripade
nejde len o zjavné chyby v pisant.

Stavebny urad namietke nevyhovuje



e  Stavebna spolocnost’ CI Development Group, s. r. o. neposkytuje Ziadne
verejne dostupné referencie o svojej Cinnosti, ¢ uz od zamestnancov alebo
dostupné na internete. Nepozndme ich odbornost v danej oblasti a stavby,
ktoré zrealizovali. Ziadame o predlozenie zmluvy mesta s touto spolocnostou,
nakolko mesto pldnuje zverit stavbu spolocnosti bez akéhokolvek kreditu.

Stavebny Urad ndmietke nevyhovuje

o  Poukazujeme na skutocnost, Ze vystavbou bude ndS majetok znehodnoteny,
nie sme povinni strpief tieto obmedzenia ndsho viastnickeho prdva kvoli tomu,
Ze stavebnik ma potrebu realizovat svoje stavebné pldny bezohladne, bez
ohladu na susedov. Mdme vlastnicke prdva k domom a pozemkom. Touto vystavbou,
aku  Ziada  stavebnik, sa  hodnota  dotknutych  pozemkov  podstatne
znizi. Spdsob, akym stavebnik vyuziva svoje prdva, je mepripustny, lebo nikto
nemoze realizovat' svoje prdva na ukor iného. Vo sfére vlastnictva vSetky
nehnutelnosti a pozemky chrani Obciansky zdkonnik, Ustava SR a aj medzindrodné
dohovory.

Stavebny trad ndmietke nevyhovuje

Namietky v zmysle vysSie uvedeného, ktoré boli podané k oznameniu pod ¢. .
SU/1860/26444/2023-Ar/25 zo diia 04.04.2023

o, Ziadame stavebny iirad, aby sa vysporiadal so vietkymi ndmietkami, ktoré boli podané
k ozndmeniu & SU-S/9742/120650/2022-Su zo dia 13.06.2022 a k ozndmeniu ¢
SU/14214/146260/2022-A4r/311 zo diia a zdrovei poddvame ndmietky k novému
ozndmeniu ¢ SU/I860/26444/2023-Ar/25 zo diia 04.04.2023 z dévodu, 3e podla ndsho
ndzoru potvrdenie zdvdzného stanoviska Regiondlneho vradu verejného zdravotnictva
¢ 2022/05108-03/B.14-M5 zo dna 25.10.2022 nie je dostatocné a zdrover, ako ucastnici
konania napddame stanoviskd a vyjadrenia aj ostatnych dotknutych orgdnov v sulade s
$ 140b ods. 6 stavebného zdkona, pretoze podla ndsho ndzoru neboli dotknuté orgdny
obozndmené so skutkovym stavom vizemia, na ktorom md byt stavba umiestriovand.
Stavebny trad nadmietke ¢iastocne vyhovuje

e, Zdroven ako ucasinici predmetného konania namietame rozpor umiestriovanej stavby
S platnym  a zavdznym uzemnym pldnom, nedodrzanie stanovenych regulativov,
zastavanost a ucel stavby, ktory na danom vizemi nemdze byt umiestneny.

o, Na zdklade uvedeného je potrebné konanie zrulit, pre zjavmy rozpor S uzemnym
pldnom. “

Stavebny trad namietkam nevyhovuje

Dalgic pripomienky alebo ndmietky uGdastnikov konania neboli vznesené v rdmci
opakovaného prejednania nédvrhu umiestnenia stavby ,, Polyfunkény objekt™. Pripomienky
a poziadavky dotknutych organov boli zapodmienkované vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia
a budu podkladom pre spracovanie PD vy$Sieho stupfia pre stavebné konanie. Stavebny trad
uplatnit’ koncentraént zasadu v sulade s § 36 ods. 2 a 3 stavebného zdkona na ktort boli
GCastnici konania aj dotknuté organy upovedomeni v ozndmeni o zacati konania.



Odovodnenie

Diia 12.09.2022 podala spolo¢nost’ Ci development group, s. r. 0., ICO: 52 663 931,
so sidlom: Levocska 10, 058 01 Poprad zastipena spolo¢nostou Readis s. r. o., 1CO: 51 654
067, so sidlom: Za kalvariou 54, 080 01 PreSov navrh na vydanie izemného rozhodnutia o
umiestnen{ stavby: ,,Polyfunkény objekt® na ulici Svabskej,, na pozemkoch parcelne Cislo
KN-C 2810/1, 2810/2, 2810/3, 2811, 3289/8, 3289/1, 3289/10, 3274/3, 2804, 2797/4, 2789,
2799/8,2791/1,2791/2, 2800/1, 2800/2, 2800/3,2800/4, 2802, 2805, 2807, 2808, 2809, 2809/8,
3289/8 katastralne uzemie Solivar Stavba sa navrhuje v rozsahu:

SO 101 — Polyfunkény dom

SO 201 — Spevnené plochy a komunikécie

SO 202 — Sadové tpravy

SO 301 — Pripojka vodovodu

SO 401 — Pripojka splaskovej kanalizacie

SO 501 — Dazd’ové kanalizécia

SO 601 — Prelozka nadzemného NN vedenia

SO 602 — NN vedenie

SO 603 — Odberné elektrické zariadenie

SO 604 — Ochrana kéabla verejného osvetlenia

SO 605 — Elektrické rozvody

SO 606 — NN arealové elektrické rozvody

SO 701 - Pripojky plynovodu

SO 801 — Slabopradové rozvody

Stavebny urad na zaklade uvedeného navrhu vydal diia 25.05.2023 rozhodnutie o
umiestnent stavby pod &. SU/1860/107123/2023-A1/25. Predmetné rozhodnutie bolo napadnuté
odvolanim a odvolaci orgdn Okresny trad - Odbor vystavby a bytovej politiky rozhodnutim
pod & OU-PO-OVBP2-2023/44231/142677 zo diia 26.09.2023 vydané rozhodnutie zrusil a
vratil na noveé konanie.

Mesto PreSov, ako vecne a miestne prislusny stavebny urad podl'a § 117 zak. ¢. 50/1976
7Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni jeho noviel (d’alej v texte stavebny
zékon), podla § 36 ods. 4) stavebného zdkona oznamil opakované prejednanic névrhu na
vydanie rozhodnutia o umiestnenf stavby: ,, Polyfunkény objekt“ na ulici Svabskej,, vietkym
ucastnikom konania prostrednictvom verejnej vyhlasky z dovodu velkého poctu Gastnikov
a ¢iasto¢ne sa jednd o liniovu stavbu, pod €. U/16959/164227/2023-A1/217 zo diia 06.11.2023,
ktora bola vyvesend na tradnej tabuli mesta a na elektronickej uradnej tabuli po dobu 5 dni
v lehote od 08.11.2023 — 23.11.2023. V stlade s ust. §36 ods. 4) stavebného zédkona nariadil
ustne konanie na defi 06.12.2023. Stcasne upozornil Ucastnikov, Ze svoje namietky a
pripomienky mézu uplatnit’ najneskorsie pri ustnom pojedndvani, inak sa na ne neprihliadne.
Dotknuté orginy boli upovedomené, Ze svoje stanoviské oznamia v rovnakej lehote, v ktorej
mobzu uplatnit’ svoje pripomienky a namietky tcastnici izemného konania a zdrover, Ze
v pripade ak niektory z organov $tatnej spravy potrebuje na riadne postdenie ndvrhu dlhsi Cas,
stavebny trad na jeho Ziadost uréent lehotu pred jej uplynutim, primerane predizi. Ak dotknuty
orgén, ktory bol vyrozumeny o zacati uzemného konania, neozndmi v uréenej alebo prediZene;
lehote svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska nim
sledovanych zaujmov sthlasi. Pri konani sa zistilo, Ze je potrebné doplnit’ ur¢ité podklady
rozhodnutia a preto stavebny tirad do uviedol, Ze bude konanie pokracovat’ po ich doplneni. Do
zapisnice sa vyjadrili:



Technické sluzby mesta PreSov — suhlasia s umiestnenim stojiska kontajnerov na
komundiny odpad. PoZadujeme bezbariérovy prechod zo stojiska k zberovému vozidlu, detaily
doriesit' v dalSom stupni PD.

p. Huddkovd Katarina: , zZiadame o preruSenie konania zdévodu vyrieSenia
prejudicidlnej otdzky, ktorou je rozhodnutie o stavebnej uzdvere.
- Zdroven ziadame o preruSenie z dévodu, Ze sme ako oblania mesta dali ndvrh na
doplnenie uzemného planu mesta PreSov
- Ziadame zvdZit ndvrh extenzivnej strechy ako aj odtok daidovej vody zo strechy na
stojisku pre kontajnery. Odtok dazdovej vody zo spevnenych ploch riesit’ priepustnymi
obrubnikmi z hladiska wmoznenia plynulosti odtoku . (OZP Msiy)

V ramci konania boli vznesené aj pisomné némietky ako sucast’ zapisnice, ktoré boli
zapracované vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia, kde o nich bolo rozhodnuté.

Némietky vo¢i lUzemnému konaniu vzniesli GCastnici konania: PaedDr. . Katarina
Hudédkov4d, Pionierska 18, 080 05 Presov, Ladislav Hudak, Federatov 3, 080 05 PreSov, Peter
Palo Vigie Doly 440, 082 52 Dulova Ves, Ing. Jozef Kovagik, Svabska 69, 080 05 Prefov, Juraj
Kovacik, Havanska 7, 040 13 Kosice, Ing. Karol Kovagdik, Titogradska 12, 040 23 KoSice, Ing.
Peter Kovacdik, Bozeny Nemcovej 12, 040 01 KoSice spoloénym podanim v pisomnej forme zo
diia 29.11.2023, stavebnému tradu bolo doru¢ené dna 05.12.2023:

e Ndvrh predloZeny navrhovatelom neobsahuje vsetky potrebné ndleZitosti v zmysle § 3
ods. 1 vyhlasky & 453/2000 7. z. Rozhodnutie
Stavebny trad tejto namietke nevyhovel.

o Ndvrh predlozeny navrhovatelom nespliia ustanovenia § 3 ods. 3 a 4 vyhldsky ¢é
453/2000 z. z.
Stavebny trad tejto namietke nevyhovel.

e Namietame nesilad pozemkov uvedenych v ozndment o opakovanom prejednani veci ¢.
SU/16959/164227/2023-Ar/217 zo diia 06.11.2023. Nie je uvedené celé izemie, na
ktorom sa jednotlivé stavebné objekty nachadzajil.

Stavebny drad tejto namietke vyhovel.

e Namietame neaktudlnost vyjadreni jednotlivych dotknutych orgdnov z dévodu, Ze sa
zmenilo trasovanie a teda umiestnenie jednotlivych stavebnych objektov sa zmenilo. Je
teda potrebné zabezpelit vyjadrenia dotknutych orgdnov, ktoré budi reSpektovat takto
zZmeneny stav.

Stavebny trad tejto namietke vyhovel.

e Podla ndsho ndzoru md byt dodrZand stavebnd ciara, ¢o v danom pripade nie je
splnené.
Stavebny drad tejto namietke vyhovel.

o Aj napriek tomu, ze odvolaci organ konstatoval sulad umiestiiovanej stavby s vizemnym
pldnom mesta PreSov, nadalej namietame a zdroven Ziadame o presny vypoclet
zastavanosti a zelene zo sirany projektanta a stavebného viradu. Nadalej namietame
prekrocenie povolenej zastavanosti a nedodrZanie indexu zelene. Podla ndsho ndzoru
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nie je mozné dodriat’ index zelene vzhladom na celkovil plochu - bilanéni plochu
pozemkov, vo viastnictve navrhovatela, vzhladom na to, Ze bilancnd plocha pre vypocet
splnenia indexu zelene bude takmer celd zastavand. Je teda prekrocend zastavanost,
vzhladom na to, Ze do zastavanosti sa rdtaju aj spevnené plochy, chodniky, plocha na
parkovanie auta, exteriérové schodisko a odkvapové chodniky. Koeficient spevnenych
ploch uddva pomer ich plochy a plochy pozemku, o je jasne uréené vzemnym pldnom
mesta PreSov a v danom pripade je index zastavanosti prekroceny. Vzhladom na to, Ze
do koeficientu zelene sa nezapocitavajii spevnené plochy, zastavand plocha ani plocha
zelenej strechy, samotny index zelene nie je mozné pri takto umiestiiovanej stavbe, podla
predloZenej projektovej dokumentdcie dodrzat.

Stavebny trad tejto namietke nevyhovel.

Namietame nesplnenie ulicnej Ciary, ktord predstavuje hranicu, ktord uréuje hranicu
zdstavby voci ulici. Tuito ciaru nie je mozné prekrodit, pretoZe to podla ndsho ndzoru
nedovoluje tizemny pldn.

Stavebny trad tejto namietke nevyhovel..

V predlozenej dokumentdcii chyba stanovisko orgdnu Statneho poziarneho dozoru.
Stavebny trad tejto namietke nevyhovel.

Z dovodu zmeny projektove] dokumentdcie tykajiicej sa trasovania je poirebné
vypracovat’ nové stanovisko Ministerstva obrany.
Stavebny trad tejto ndmietke nevyhovel.

Nie je dodrzand poZiadavka vyplyvajica zo stanoviska SSC zo dria 26.09.2022.
Stavebny trad tejto namietke nevyhovel.

Ziadame o vysvetlenie nasledovnej skutocnosti: prvé ndmietky sme ako ivicastnici
konania poddvali k ozndmeniu ¢ SU-S/9742/120650/2022-Su zo dia 13.06.2022. Z
uvedeného vyplyva, ze ozndmenie o zacati uzemného konania o umiestneni stavby ako
aj samotny navrh navrhovatela musel byt podany pred datumom podania ndmietok. Na
zdklade uvedeného Ziadame o vysvetlenie, preco sa v predloZenom spise nachddza
navrh na vydanie rozhodnutia o umiesineni stavby zo dna 12.09.2022, teda ndvrh
predlozeny potom, co boli podané ndmietky a teda aj ozndmené konanie.

Stavebny urad tejto namietke nevyhovel.

Podkladom pre vydanie stanoviska mesta PreSov, ako cestného sprdvneho organu, md
byt suhlasné vyjadrenie Krajského dopravného inSpektordtu, na zdklade ktorého méze
cestny spravny orgdn vydat’ svoje stanovisko. Predmeiné vyjadrenie/stanovisko sa v
spise nenachddza.

Stavebny trad tejto namietke nevyhovel.

Ziadame o prerusenie konania z dévodu vyrieSenia prejudicidlnej otdzky, ktorou je
rozhodnutie o stavebnej uzdvere z dovodu, Ze Ziadame zdkaz, resp. obmedzenie
stavebnej Cinnosti, pretoze podla ndsho ndzoru moze staZit, resp. tiplne znemoznit
budiice vyuzivanie vizemia.

Stavebny trad tejto ndmietke nevyhovel.
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e Zdrover Ziadame o preruSenie konania z dovodu, zZe sme, ako obéania mesta dali navrh
na doplnenie iizemného pldnu mesta PreSov, aby bytové domy boli definované ako
nepripustnd funkcia v regulativoch rodinnych domov.

Stavebny urad tejto namietke nevyhovel.

e Zdroven trvdme na tom, Ze textovd cast vizemného pldnu nie je v sulade s jeho grafickou
castou. Iba v grafickej casti je dané tizemie vedené ako polyfunkcia.
Stavebny urad tejto namietke nevyhovel.

e Poukazujeme na skutocnost, ze vystavbou bude nds§ majetok znehodnoteny, nie sme
povinni strpiet’ tieto obmedzenia nasho viastnickeho prdava kvéli tomu, Ze stavebnik md
potrebu realizovat’ svoje stavebné plany bezohladne, bez ohladu na susedov. Touto
vystavbou, aki Ziada stavebnik, sa hodnota dotknutych pozemkov podstatne znizi.
Spésob, akym stavebnik vyuziva svoje prdva, je mepripustny, lebo nikto nemoze
realizovat’ svoje prdva na ikor iného.

Stavebny urad tejto ndmietke nevyhovel.

V réamci konania do§lo k doplneniu podkladov rozhodnutia a preto stavebny trad v sulade
sust. § 33 ods. 1 a2 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani a v stlade s §36 ods. 4
stavebného zakona ozndmil i¢astnikom konania a dotknutym organom ich doplnenie a urcil 7
dilova lehotu (kalendarnych dnf) na vyjadrenie, resp. obozndmenie sa s tymito podkladmi.
Oznédmenie bolo dorudované verejnou vyhlagkou pod & SU/2192/13891/2024-Ph zo diia
21.08.2024, ktorad bola vyvesena na uradnej tabuli Mesta PreSov a na uradnej elektronickej
tabuli mesta po dobu 15 dni v lehote 0d 22.08.2024- 05.09.2024. Po jej zveseni boli stavebnému
uradu v lehote doruc¢ené d’alsie namictky a pripomienky ucastnikov.

Némietky voéi uzemnému konaniu vzniesli Ucastnici konania: PaedDr. Katarina
Hudakov4, Pionierska 18, 080 05 PreSov, Ladislav Hudak, Federatov 3, 080 05 PreSov, Peter
Pal’o Vicie Doly 440, 082 52 Dulova Ves, Ing. Jozef Kovacik, Svébska 69, 080 05 Presov, Juraj
Kovacik, Havanska 7, 040 13 Kosice, Ing. Karol Kovadik, Titogradskd 12, 040 23 Kosice, Ing.
Peter Kovacik, BoZzeny Nemcovej 12, 040 01 KoSice spoloénym podanim v pisomnej forme zo
dnal0.09.2024, stavebnému tradu bolo dorucené dna 11.09.2024:

e Ziadame stavebny irad, aby sa vysporiadal so vietkymi ndmietkami, ktoré boli podané k
ozndmeniu ¢ SU-S/9742/120650/2022-Su zo dia 13.06.2022 a k ozndmeniu ¢
SU/14214/146260/2022-Ar/311 zo dria 21.09.2022 a zdroveri poddvame ndmietky k
novému ozndmeniu & SU/1860/26444/2023-Ar/25 zo dia 04.04.2023 z dévodu, Ze podla
nasho nazoru potvrdenie zavizného stanoviska Regiondlneho dradu verejného
zdravotnictva ¢. 2022/05108-03/B.14-Ms zo dia 25.10.2022 nie je dostatocné a zdrover,
ako ucasmici konania napddame stanoviska a vyjadrenia aj ostatnych dotknutych orgdnov
v sulade s§ 140b ods. 6 stavebného zdkona, pretoze podla ndsho ndzoru neboli dotknuté
organy obozndmené so skutkovym stavom vzemia, na ktorom md byt stavba umiestiiovand.

Stavebny trad tejto namietke €iastoéne vyhovel.

e Zdroven, ako ucastnici predmetného konania namietame rozpor umiestiiovanej stavby s
platnym a zdviznym vizemnym pldnom, nedodrzanie stanovenych regulativov, zastavanost
a ucel stavby, ktory na danom tizemi nemdéze byt umiestmeny.
Stavebny trad tejto namietke nevyhovel.
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e Projektovd dokumentdcia tWkajuca sa umiestnenia stavby nezodpovedd predloZenému
ozndmeniu o doplnent podkladoy v Casti oznacenia pozemkov, na kiorych md byt stavba
umiesinend.

Stavebny trad tejto namietke nevyhovel..

e Nedostatocnost' v preukdzani iného prava v zmysles 139 stavebného zdkona.
Stavebny urad tejto namietke nevyhovel.

o Nesplnenie§ 3 vyhldsky ¢. 453/2000 Z. z. zo strany navrhovatela.
Stavebny tirad tejto namictke nevyhovel.

e Nesplnenie§ 4 a$ 5 vyhlasky ¢ 532/2002 7. z.
Stavebny trad tejto namietke nevyhovel..

e Jvysné namietky sii obsahom pisomnosti z vyssie uvedenych ddtumov.

Namietky v zmysle vy$§ie uvedeného, ktoré boli podané k oznameniu pod & SU-
S8/9742/120650/2022-Su zo dria 13.06.2022:

e, Ziadame, aby sa v vizemnom konani vyjadrili vSetky dothmuté orgdny a aby spis obsahoval
ich sthlasné stanoviskd/vyjadrenia k predmetnému umiestneniu stavby ,,Polyfunkcény
objekt” (KDI, KPU Ministerstvo obrany, OU-PO-OCDPK, OU-PO-OZP - ochrana véd.
pody, ovzdusia; Orange Slovensko a dalsie, ktorych vyjadrenia su pre konanie nevyhnutné
a bez vyjadrenia ktorych sam stavebny urad nemdze rozhodmit’ v predmetnej veci).

Stavebny turad tejto namictke nevyhovel. ’

e Ziadame, aby stavebny virad v vizemnom konani posidil névrh z hladiska starostlivosti o
Zivotné prostredie a jeho dosledkov, preskiumal ndvrh ajeho sulad s vizemnym pldanom mesta
PreSov; posidil, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a vSeobecne
technickym poZiadavkdm na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu,
pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienické, protipoZiarne podmienky, podmienky
bezpecnosti prdce a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany
privody, starostlivostt o kultiirne pamiatky, ochrany polnohospoddrskeho pédneho fondu,
lesného pddneho fondu a pod., a zarover, v pripade, ak posudenie uvedenych skutocnosti
nepatri do kompetencie stavebného uradu, aby zabezpelil posidenie predmetnych
skutocnosti inymi, na to urcenymi orgdnmi.

Stavebny urad tejto ndmietke nevyhovel.

o Ziadame, aby bolo zabezpecdené architektonické rieSenie stavby s okolitym Zivotnym
prostredim, najmd aby bol brany ohlad na zatienenie susednych stavieb, vySkové a
polohové umiestnenie stavby vrdtane odstupov od hranic pozemku a od susednych stavieb,
aby bola splnend zastavanost' v silade s izemnym planom mesta PreSov, aby stavba bola
umiestnend a spfﬁala poZiadavky dané platnymi STN normami, a aby bol brany zretel na
podiel zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo stavebného pozemku vrdtane
poziadaviek na tipravu jeho nezastavanych ploch.

Stavebny urad tejto ndmietke nevyhovel.



Problémom je zatienenie susedného domu a pozemku, lebo stavba bude vytvdrat tieni a
chladok, ¢o nie je ziaduce. Preto Ziadame svetelno-technicky posudok s ohladom na vierky
rocné obdobia, lebo v jesennom a zimnom obdobi bude na pozemku tma a chlad.

Stavebny urad tejto namietke nevyhovel.

Prdvnickd osoba, ktord md vo vlastmicive pozemky uvedené v ozndmeni c. SU-
S/9742/120650/2022-Su zo dna 13.06.2022 o zacati vizemného konania nie je totoznd s
prdvnickou osobou vedenou v katastri nehnutelnosti ako viastnik predmetnych
nehnutelnosti.

Stavebny drad tejto namietke nevyhovel.

Ziadame o preverenie platnosti oprdvnent jednotlivych projekiantov stavby, konkréme, ¢i
maji oprdvnenie na projektovanie dopravnych/inzinierskych stavieb.
Stavebny drad tejto namietke vyhovel.

Poukazujeme na skutocnost, ze pozemok p. ¢. KN - C 2811 nie je uréeny na vysiavbu
polyfunkénej budovy, nakolko ide v Case poddvania ndmietok o zdhradu, teda o pozemok
prevazne v zastavanom vzemi obce, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a
vysokd zelen a iné polnohospoddrske plodiny.

Stavebny trad tejto ndmietke nevyhovel.

Poukazujeme tiez na nespravny postup dorucovania zvoleny stavebnym uradom, nakolko
dotknuté organy nie su ucastnikmi konania a ozndmenie, ako aj pripadné rozhodnutie vo
veci sa im ddava len na vedomie.

Stavebny trad tejto ndmietke nevyhovel.

Nestihlasime s vystavbou parkoviska v takom rozsahu, ako predkladd projekt. Pocet
parkovacich miest uvedeny v technickej sprave podla ndsho nazoru nekoreSponduje s
projektovou dokumentdciou ako ani s vyjadrenim pracovnika stavebného vradu, rovnako
pocet podlazi je mnejasny a zdroven ziadame o dodrZanie noriem urcujiicich pocet
parkovacich miest k jednej bytovej jednotke za sucasného dodrzania percenta zelene a
zastavanosti. Nestihlasime so 4 podlaZiami a zdroven Ziadame o presné definovanie poctu,
aby nedoslo k zmene stavby pred ukoncenim - navyseniu o dalsie podlazZia.
Stavebny trad tejto ndmietke nevyhovel.

Zéroveri uvddzame, Ze v ozndmeni & SU-S/9742/120650/2022-Su zo dia 13.06.2022 je
uvedené umiestnenie vylucne jedného objektu, a to ,, Polyfunkcny objekt”, teda budova,
aviak z projektovej dokumentdcie jednoznacne vyplyva, Ze maju byt umiestiiované aj tieto
stavebné objekty: spevmené plochy a komunikdcie, sadové upravy, pripojka vodovoduy,
kanalizdcie splaskovej a dazdovej, prelozka nadzemného vedenia, NN vedenie, kdble
verejného osvetlenia, elekirické zariadenie, elekironické rozvody, NN aredlové rozvody,
pripojka plynovodu a slabopridové rozvody.
Stavebny drad tejto namictke nevyhovel..

Z predloZenej Projektovej dokumentdcie vyplyva, Ze aj ked siu sucastou polyfunkcéného
objektu, ide o samostatné stavebné objekty a teda mdme za to, Ze maju byt umiestované
uzemnym rozhodnutim rovnako ako samotnd budova polyfunkcného objektu. Preto
Ziadame, aby boli sucastou ozndmenia o zalatt izemného konania a aby boli uvedené v
objektovej skladbe, aby nevznikali pochybnosti o ich umiestneni a aby nedoslo k ich inému
umiestneniu, oproti predloZenému, alebo aby na ich umiestnenie prebehlo samostatné
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tizemné konanie, kedZe sii sucastou predmetnej polyfunkcie a absentujil v ozndmeni ako
objektova skladba stavby.
Stavebny urad tejto namietke nevyhovel.

Ziadame, aby pri umiestiiovani dopravaych/inZinierskych stavieb boli strikine dodrzané
tieto normy - STN 83 7010 OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetdcie - STN
73 6110/22 Projektovanie miestnych komunikacii - STN 73 6110/Z1 Projektovanie
miestnych komunikdcii - STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikdcif.

Stavebny tirad tejto ndmietke nevyhovel.

Projektova dokumentdcia nie je v zhode s vizualizdciou, ktoril prezentuje dand spolocnost,
obsahuje zavddzajiice informacie.
Stavebny tirad tejto ndmietke nevyhovel.

Ziadame o vyjadrenie vodohospoddrov, vzhladom na blizkost potoka, ktory méze sposobit

zaplavu.
Stavebny tirad tejto namietke nevyhovel.

Ziadame presné zadefinovanie polyfunkcie, kiord je v projekte nejasnd, aby nedoslo k

otvoreniu prevddzky - bar, kréma, herfia a pod.- ktoré budu narusar’ sikromie.
Stavebny trad tejto ndmietke nevyhovel.

Namietky v zmysle vySSie uvedeného, ktoré boli podané k oznameniu pod ¢.

SU/14214/146260/2022-Ar/311 zo diia 21.09.2022:

e . Ziadame aby sa v iizemnom konani vyjadrili vietky dothknuté orgdny a aby
spis obsahoval ich siuhlasné stanoviskd/vyjadrenia k predmetmému umiestneniu
stavby  "Polyfunkény objekt” (KDI KPU , Ministerstvo obrany, OU-PO-
OCDPK, OU-PO-OZP - ochrana véd, pody, ovzdusia; Orange Slovensko a
dalsie, ktorych vyjadrenia si pre konanie nevyhnuiné a bez vyjadrenia ktorych sam
stavebny urad nemdzZe rozhodnut' v predmetnej veci).

Stavebny trad tejto ndmietke nevyhovel.

. Ziadame aby stavebny irad v tizemnom konant posidil névrh z hladiska starostlivosti
o Zivotné  prostredie a  jeho  dbsledkov;  preskimal ndvrh a  jeho
sulad s vzemnym pldnom mesta PreSov; posudil, ¢&i vyhovuje vSeobecnym
technickym poziadavkdim na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkim
na stavby uiivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne
predpisom, ktoré ustanovujii hygienické, protipoziarne podmienky, podmienky
bezpecnosti prdce a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany
prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany polnohospoddrskeho podneho
fondu, lesného pddneho fondu apod., azdaroven, v pripade ak posidenie uvedenych
skutocnosti nepatri do kompetencie stavebného uradu, aby zabezpecil posiidenie
predmetnych skutocnosti inymi, na to urCenymi orgdnmi.

Stavebny urad tejto namietke vyhovel.

e, Ziadame, aby bolo zabezpecené architektonické rieSenie stavby s okolitym Zivomym
prostredim, ngjmd aby bol brany ohlad na  zatienenie  susednych
domov, vyskové a polohové umiestnenie stavby vrdtane odstupov od hranic
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pozemku a od susednych stavieb, aby bola splnend zastavanost v silade
s tzemnym pldnom mesta PreSov, aby stavba bola umiestnend a spliala
poziadavky dané platnymi STN normami, a aby bol brany zretel na podiel
zastavane] plochy a nezastavanej plochy zo stavebného pozemku vrdtane
poziadaviek na dpravu jeho nezastavanych ploch.

Stavebny trad ndmietke ¢iastoéne vyhovel.

e, Ziadame o preverenie platnosti oprdvneni jednotlivych projektantov stavby,
konkrétne, ¢i majui oprdvnenie na projektovanie dopravnych/inZinierskych stavieb.
Stavebny urad ndmietke vyhovel.

e Poukazujeme na skutocnost, ze pozemok p. ¢. KN-C 2811 nie je urceny na vystavbu
polyfunkénej budovy, nakolko v ¢ase poddvania ndmietok o zdhradu, teda o pozemok
prevazne v zastavanom uvzemi obce, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okresnd
nizka a vysokad zeleri a iné polnohospoddrske plodiny.

Stavebny urad ndmietke nevyhovel.

e, Poukazujeme tieZ na nesprdvmy postup dorucovania zvolemy stavebnym iradom
nakolko dotknuté orgdny nie siu ucastnikom konania a ozndmenie, ako aj pripadné
rozhodnutie vo veci sa im dava len na vedomie.

Stavebny trad namietke nevyhovel.

e, Pocet parkovacich miest uvedeny v technickej sprdave podla ndSho ndzoru
nekoreSponduje s projektovou dokumentdciou ako ani s vyjadrenim pracovnika
stavebného radu, rovnako pocet podlazi je nejasny, aby nedoSlo pred ukoncenim
stavby kjej navySeniu. Zdroven Ziadame o dodrzanie noriem urcujucich pocet
parkovacich miest k jednej bytovej jednotke za sucasného dodrzania percenta zelene
a zastavanosti.

Stavebny trad namietke nevyhovel.

o Zdroveii uvddzame, Fe v ozndmeni & SU-14214/146260/2022-Ar zo dria
21.09.2022 je uvedené umiestnenie vylucne jedného objektu, a to ,, Polyfunkcny objekt”,
teda budova, avSak z projektovej dokumentdcie jednoznacne vyplyva, Ze maju byt
umiestnované qj tieto stavebné objekty. spevnené plochy a komunikdcie, sadové tipravy,
pripojka vodovodu, kanalizdacie splaskovej a dazd'ovej, prelozka nadzemného vedenia,
NN vedenie, kable verejného osvetlenia, elektrické zariadenie, elektronicke
rozvody, NN aredlové rozvody, pripojka plynovodu a slabopridové rozvody.
Z predloZenej Projektovej dokumentdcie vyplhva, zZe af ked su sucastou
polyfunkéného objektu, ide o samostatné stavebné objekty, a teda mdme za to,
Ze maju byt umiestnované uzemnym rozhodnutim rovnako ako samotnd
budova PO. Preto ziadame, aby boli sucastou ozndmenia o zacali izemného
konania a aby bolo uvedené v objektovej skladbe, aby nevznikali pochybnosti
o ich umiestnent a aby nedoSlo k ich inému umiestneniu oproti predloZenému,
alebo aby na ich umiestnenie prebehlo samostatné uzemné konanie, kedZe su
sucastou predmetnej polyfunkcie a absentuji v ozndmeni ako objektovd
skladba stavby.

Stavebny Urad ndmietke mevyhovel.

e, Ziadame, aby pri umiestiiovani dopravwych/inzinierskych stavieb boli strikine
dodrzané tieto normy - STN 83 7010 Ofsetrovanie, udrziavanie a ochrana
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stromovej vegeltdacie - STN 73 6110/Z42 Projektovanie miestnych komunikdcii -
STN 73 6110/Z1 Projektovanie miestnych komunikdcii - STN 73 6110 Projektovanie
miestnych komunikdcit.

Stavebny urad ndmietke nevyhovel.

e, Projektovd dokumentdcia nie je vzhode s vizualizdciou, ktorii prezemtuje dand
spolocnost, obsahuje zavddzajiice informdcie.
Stavebny urad ndmietke nevyhovel.

e, Ziadame o vyjadrenie vodohospoddrov, vzhladom na blizkost potoka, ktory uz
v minulosti spdsobil zaplavenie danej oblasti.
Stavebny urad namietke nevyhovel.

o, Ziadame presné zadefinovanie polyfunkcie, ktord je v projekte nejasnd, aby
nedoslo k otvoreniu prevdadzky - bar, kréma, herfia a pod.-, ktoré budi nariSal
okolie" '
Stavebny urad namietke nevyhovel.

oV projekte neuvddza, ako bude rieSif otdcanie dut, kde bude obratisko ako,
neuvadza ani vznik slepej ulice.
Stavebny trad namietke nevyhovel.

e, Ziadome o presné zadefinovanie pojmu polyfunkény objekt, nakolko definiciu
polyfunkcnej budovy stavebny zdkon meobsahuje. Definicia sa nachddza v § 6
ods. 2 zdkona ¢ 150/2013 Z z o Stdtnom fonde rozvoja byvania, ktory len
analogicky pouziva stavebny urad.
Stavebny trad namietke nevyhovel.

e, Poukazujeme na to, Ze podla textovej Casti tizemného pldanu je dand oblast
zaradend do obytnej zomy a v grafickej do polyfunkinej, co je nesilad
v tizemnom pldne.
Stavebny urad namietke nevyhovel.

e, Podla vzemného planu, v jeho grafickej casti, je polyfunkcia wuvedend aZ na
poslednom mieste. Teda stavebny urad md moznost vyberu, hlavne pokial ide
o vystavbu medzi rodinnymi domami, aby sa tam stavali rodinné domy, a nie
niekolkopodlazné polyfunkcie. No stavebny tirad ide uprednostnit poslednu z moznosti,
teda polyfunkciu. Kde su v stavebnom zdkone uvedené presné regulativy pre vystavbu
polyfunkcie medzi rodinnymi domami? “

Stavebny trad namietke nevyhovel.

o, Problémom je zatienenie susednych pozemkov. Svetelno-technicky posudok
vobec neberie do uvahy fakt, Ze pozemky obsahuju aj zdhrady, ktoré sa touto
vystavbou  zmehodnotia a  budi  nefunkcné.  Vobec  nmeriesi  zatienenie
prislusnych zdhrad. Stavba bude vytvdrat' tiesi a chlddok, co nie je Ziaduce.

Stavebny urad namietke nevyhovel.

e Prdvnickd osoba, ktord md vo vlastmictve pozemky uvedené v ozndmeni C.
SU/14214/14626012022-Av/31] zo dhia 21.09.2022 o zacati vizemného konania



43

nie je totoznd S prdvnickou osobou vedenou v katastri nehnutelnosti ako
vlastnik predmetnych nehnutelnosti a zdroven wuvddzame, Ze takdto prdavnickd
osoba, ktora je wuvedend v ozndmeni neexistuje, resp. nie je zapisand v
obchodnom registri.

Stavebny trad namietke nevyhovel.

e, Ziadame vysvetlit skutocnost, zZe ozndmenie o zacatl konania C. SUI14214/146260/2022-
Ar/311 zo dria 21.09.2022 bolo ozndmené az dina 21.09.2022, pricom ako stavebny urad
uvddza, navrhovatel podal predmetny navrh uz dna 13.04.2022 a zdroven pozadujeme
o vysvetlenie v com sa predmetny ndvrh navrhovatela (ktory vébec neexistuje ako
pravnickd osoba) zo dnia 13.04.2022 [i5i od ndvrhu podaného dria 09.10.2020 a z akého
dévodu bolo prvé ozndmenie k predmetnému ozndmeniu stavby ¢ SU-
S/9742/120650/2022-Su zo  diia  13.06.2022  ozndmené  vSetkym  ucastnikom
konania pisomnou formou do viastnych ruk a v danom pripade, na totoZni
stavbu, kde je pocet ucastnikov nezmeneny a rovnako zndmy, je ozndmenie
stavebného uradu realizované formou verejnej vyhldsky. V com sa liSia
pomery, ked ide o rotozmu stavbu? Pritom verejnou vyhldskou nezverejnili
stavebny trad celu projektovii dokumentdciu.

Stavebny trad namietke nevyhovel.

e Zaroven Ziadame vysvetlit skutocnost, preco navrhovatel podaval ndvrh na
zacatie uzemného konania dna 09.10.2020 a tiez dna 13.04.2022 ako novy
navrh, ked prvy ndvrh a zdroven konanie eSte v Case podania druhého ndvrhu
zo stramy stavebného uradu eSte nebolo zacaté a ani riadne ukoncené, resp.
zastavene.

Stavebny turad namietke nevyhovel.

o Zdroven poukazujeme na skutocnost, zZe podla ozndmenia stavebného uradu ¢
SU/142141146260/2022-4¥/311 zo dia 21.09.2022 md byt stavba umiestiiovand aj na
parcele ¢ 2389/8 k. Solivar, pricom ide o parcelu vo viastnictve mesta PreSov a
navrhovatel k nej nemd vlastnicke a podla nasich vedomosti ani iné prdvo z coho
vyplyva, ze umiestovanie stavby na danej parcele nie je pravne mozné.

Stavebny urad namictke nevyhovel.

e, Poukazujeme tiez na skutocnost, Ze celé ozndmenie SU/14214/146260/2022-
Ar/311 zo dna 21.09.2022 je zmdtocné z dévodu, Ze v prvej Casti sa ozndmenie
ka umiestovania stavby, teda ide o . uzemné konanie, avsak na strane tri
predmetného ozndmenia sa hovori o zacati stavebného konania, ¢im je celé
ozndmenie nepreskumatelné a pre svoje zjavmé obsahové vady prdvme vadné a
nemozno sa nim riadit. Je preto potrebné ho zrusit, pretoze v danom pripade
nejde len o zjavné chyby v pisant.

Stavebny trad ndmietke nevyhovel.

e, Stavebna spolocnost CI Development Group, s. r. o. neposkytuje Ziadne
verejne dostupné referencie o svojej Cinnosti, ¢i uZz od zamestnancov alebo
dostupné na internete. Nepozndme ich odbornost v danej oblasti a stavby,
ktoré zrealizovali. Ziadame o predloZenie zmluvy mesta s touto spoloénostou,
nakolko mesto pldnuje zverit stavbu spolocnosti bez akéhokolvek kreditu. *

Stavebny trad namietke nevyhovel.
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s, Poukazujeme na skutocnost, Ze vystavbou bude ndsS majetok znehodnoteny,
nie sme povinni Strpiet tieto obmedzenia ndasho vlastnickeho prdva kvoli tomu,
Ze stavebnik md potrebu realizovar svoje stavebné pldny bezohladne, bez
ohladu na susedov. Mdme vlastnicke prdva k domom a pozemkom. Touto vystavbou,
aki  Ziada  stavebnik,  sa  hodnota  dotknutych  pozemkov  podstatne
znizi. Spésob, akym stavebnik vyuZiva svoje prava, je nepripustny, lebo nikto
neméze realizovat’ svoje prava na ukor iného. Vo sfére viastnictva vSetky
nehnutelnosti a pozemky chrdni Obéiansky zdkonnik, Ustava SR a aj medzindrodné
dohovory.

Stavebny urad namietke nevyhovel

_ Namietky v zmysle vySSie uvedené¢ho, ktoré boli podané k oznimeniu pod ¢&. .
SU/1860/26444/2023-Ar/25 zo dha 04.04.2023

e, Ziadame stavebny tirad, aby sa vysporiadal so vietkymi ndmietkami, ktoré boli podané
k ozndmeniu ¢ SU-S/9742/120650/2022-Su zo diia 13.06.2022 a k ozndmeniu ¢
SU/14214/146260/2022-Ar/311 zo dia a zdrovert poddvame ndmietky k novému
ozndmeniu & SU/1860/26444/2023-Ar/25 zo dia 04.04.2023 z dévodu, Ze podla ndsho
ndzoru potvrdenie zdvizného stanoviska Regiondlneho tiradu verejného zdravotniciva
¢. 2022/05108-03/B.14-Ms zo dna 25.10.2022 nie je dostatocné a zdrover, ako ucastnici
konania napadame stanoviskd a vyjadrenia af ostatnych dotknutych orgdnov v silade s
$ 140b ods. 6 stavebného zdkona, pretoze podla ndsho ndzoru neboli dotknuté orgdny

obozndmené so skutkovym stavom vizemia, na ktorom ma byt stavba umiestiiovand.
Stavebny urad nadmietke ¢iastocne vyhovel.

e, Zdroven ako ucastnici predmetného konania namietame rozpor umiestiiovanej stavby
s platnym  a zdvdznym vzemnym planom, nedodrZanie stanovenych regulativov,
zastavanost’ a ucel stavby, ktory na danom vzemi nemoze byt umiestneny. *

e, Na zdklade uvedeného je potrebné konanie zrusit, pre zjavny rozpor s uzemnym
pldnom. ™
Stavebny urad namietkam nevyhovel.

Némietkam stavebny urad nevyhovel z dévodu nasledovného. Uzemné konanie bolo
zaCaté na pisomny nédvrh navrhovatela. Stavebny trad je viazany navrhom navrhovatela
a zéroven nemdze ovplyvnit’ kto je podavatelom navrhu, podanie ndvrhu je plne v dispozicii
navrhovatela. Stavebny urad posudzuje kazdé podanie v stlade s § 19 Spravneho poriadku.
stavebny trad je povinny prejednat’ kazdy nadvrh bez ohl'adu na osobu navrhovatela.

Na tizemné konanie, ktoré je jednym zo spravnych konanf sa vo vSeobecnosti uplatiuja
zakladné zasady spravnych konani. Jednou zo zékladnych zasad je zasada hospodarnosti
konania, ktord predstavuje poziadavku, aby spravny orgdn pouzil v konani také prostriedky,
ktoré st jednoduché a t€inné anezvySuju zbyto¢né naklady konania a vedu k zdkonnému
rozhodnutiu. Vyuzitie tejto zdsady nesmie mat za nésledok oslabenie zasady aktivnej
sGéinnosti, Gcastnici konania ani dotknuté orgény teda nesmui byt', a v tomto pripade ani neboli,
zbaveni moznosti GCinne h&jit' svoje préava. S poukazom na tito zasadu, stavebny urad
dostatoénym a kvalifikovanym spdsobom ozndmil zacatie konania v sulade s § 36 ods4
stavebného zakona, a tymto zabezpeCil aktivnu Géast na konani pre vSetkych tcastnikov, t.].
Ucastnici konania boli ndlezitym spdsobom oboznameni o predmete konania, bolo im
umoznené¢ v priebehu nahliadat’ do spisu, ziCastnit’ sa na miestnom zistovani spojenom s
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ustnym prejednanim veci. V zmysle § 36 ods. 2 stavebného zakona: ,, stavebny tirad ozndmi
zacatie tizemného konania dotknutym organom a vSetkym zndmym ucasinikom konania...*.
Stavebny zakon ani vykonavacie vyhlasky pritom nestanovuju, taxativny vypocet dotknutych
organov a preto je na postdeni stavebného tradu, ktoré oblasti verejného zdujmu st nad rdémec
jeho pdsobnosti. Po preskimani stanovisk, ktoré boli sucastou spisovej dokumentécie,
Stavebny urad oznamil prisluSnym dotknutym organom, ktorych posobnost’ sa vztahuje na
oblasti verejné¢ho zaujmu, ktoré moézu byt rozhodnutim dotknuté, zacatie konania a zaroven ich
upozornil na uplatnenie koncentra¢nej zasady. Stavebny trad teda d’alej konstatuje, Ze dotknuté
organy boli riadne oboznamené s priebehom konania tak, ako je popisané v oddvodneni tohto
rozhodnutia. V stavebnom konanf, obdobne ako v izemnom konani, plati koncentra¢né zésada,
to znamend, Ze po termine urenom stavebnym tUradom sa na pripomienky a namietky
ucastnikov konania neprihliada a stanoviska dotknutych orgdnov, ktoré sa nevyjadrili, sa
povazujui za kladné; stavebny urad vSak musi zainteresované subjekty na tuto skutoénost’
pisomne upozornit” a jednoznaéne ur€it’ lehotu na uplatnenie ich pripomienok a namietok, ¢o
stavebny Urad urobil v oznameni o zacati konania. V zmysle § 36 ods. 4 Stavebného zakona,
dorucoval Stavebny urad oznamenie o zacati izemného konania ako aj in€ oznamenia v konani,
vietkym ucastnikom verejnou vyhlaskou, nakol’ko sajednd o ¢iastocne liniovi stavbu a zaroven
Stavebny urad predpokladal vysoké mnoZstvo tcastnikov konania, ¢o potvrdzuje aj fakt, Ze pod
peticiu voci vystavbe polyfunk&ného objektu sa podpisalo 33 'udi. Stavebny trad Standardne v
rozdel'ovniku ozndmenia uviedol dotknuté organy, ktorym boli ozndmenia zaslané v sulade s §
36 ods. 1. stavebného zdkona. Stavebny urad zaroveni poukazuje na skutoénost, ze v
rozdelovniku kazdého rozhodnutia je uvedené, Ze dotknutym organom sa oznamenie dorucuje
na vedomie.

Némietka tykajica sa chyby v pisani pri ddtume oznamenia o zacati konania bola
vysporiadand v ramci predchadzajuceho konania, avSak stavebny trad opdtovne uvadza, ze
ziadost” o vydanie izemného rozhodnutia v predmetnej veci bola dorucend Stavebnému tradu
diia 12.09.2022. Stavebny urad oznamil uéastnikom konania na konani dria 25.10.2022, Ze
datum dorudenia #iadosti uvedeny v oznémeni o zadati konania &. SU/14214/146260/2022-
Ar/311 zo diia 21.09.2022 je nespravny z dévodu chybného dotiahnutia udajov z interného
informa¢ného systému. Stavebny urad sa na konani dria 25.10.2022 tGcastnikom konania za
chybu v pisani ospravedlnil, poukdzal na sprdvny datum dorucenia Ziadosti a v dalSich
ozndmeniach, ktoré Stavebny trad vtomto konani vykonal tito chybu odstranil a uvadzal
spravny datum. Zmyslom a tu¢elom oddvodnenia rozhodnutia sprdvneho organu podla § 45
ods. 3 spravneho poriadku je zahrnut” a zhodnotit” vSetky skutoCnosti, ktoré su podkladom pre
jeho vyrok, a jasne a riadne odévodnit’ ¢o bolo podkladom pre spravnu tivahu, t.j. uviest’ nielen
hodnotenie dékazov, ktoré spravny orgén vykonal, ale aj reagovat’ na vyjadrenia a navrhy
G¢astnikov, ktoré pri svojom rozhodovani bral do tivahy. Zaroveil v tejto Casti oddvodiiuje
spravny organ celkovy postup v konani na podklade pravnych predpisov, ktoré tvorili pravny
zéklad pre jeho postup, resp. vedenie konania. Ozndmenie o zaatf konania mé stru¢ne a jasne
vypovedat’ o merite prejednavanej veci tak, aby nebolo obsirme a zmétoné, ma obsahovat
podstatné nalezitosti ako st znenia zdkonnych ustanoveni, na zéklade ktorych sa konanie vedie
a zakladné skutoc¢nosti o prejedndvanej stavbe a jej navrhovatelovi, ¢o v konkrétnom pripade
bolo dodrzané a zjavnd chyba v pisani je len operativnym tkonom, ktory nemé za nésledok
dovodné pochybenie o merite veci, ktord je predmetom prejednania. Stavebny tirad v stlade
s rozhodnutim Okresného tradu Presov postupoval striktne pri naprave chyb, ktoré
v predchadzajicom konani vznikli tak, aby zabezpedil zdkonny a jednotny postup pre
navrhovatel'a ako aj u€astnikov konania a dotknuté organy. V skutkovo zhodnych veciach musi
byt postup stavebnych uradov v o moZno najvicsej miere jednotny, aby sa zabezpecila pravna
istota stavebnikov, resp. navrhovatelov. Z konania spojeného s Ustnym prejednanim bola
vyhotovend zéapisnica v stlade s § 22 zékona €. 71/1967 o spravnom konani. Zapisnicu na znak
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sthlasu podpisali vSetci pritomni Gc¢astnici konania. Rovnako tak Stavebny trad poukazuje na
fakt, Ze vypocet jednotlivych stavebnych objektov je uvedeny v oznament o zacati konania aj
v oznameni o doplneni podkladov rozhodnutia a zdroven je zrejmy z projektovej dokumentécie
do ktorej €astnici nahliadali na konani a opatovne aj mimo nich.

Stavebny urad v uvedenom oznameni oznacil stavebnika ako ,, Ci development, s. r. o.
priom spravny ndzov navrhovatela je ,, Ci development group, s. r. 0., . Stavebny trad teda
v prvotnom oznamen{ urobil chybu v pisani av oznafeni navrhovatela vynechal slovo
,» group . Stavebny trad zérovenl dodéva, Ze v ozndmeni v8ak boli uvedené d’alsie identifikacné
znaky navrhovatela a to ICO a jeho sidlo. Stavebny trad zaroveri uvadza, Ze za chybu v pisani
sa priamo na konani uéastnikom konania ospravedlnil, upovedomil ich o sprévnom nazve
navrhovatela a v d’al§ich oznameniach uvadzal spravny ndzov navrhovatel’a. Stavebny trad
zaroveni poukazuje na fakt, Ze navrhovatel méZe pravnym tkonom postipit’ svoje prava na iny
subjekt a izemné rozhodnutie ako individudlny spravny akt s uéinkami iz rem je zavézné aj pre
préavnych nastupcov jeho navrhovatel’a a ostatnych uéastnikov

Podrla §3 ods. 2 spravneho poriadku ,,sprdvne orgdny su povinné postupovat' v konani
v tizkej sucinnosti s ucastnikmi konania, zucastnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa
konanie tyka, a dat im vzdy prilezitost, aby mohli svoje prdva a zaujmy wicinne obhajovat,
najmd sa vyjadrit k podkladu rozhodnutia, a uplatnit svoje ndvrhy. Ucastnikom konania,
zucastnenym osobdm, ktorych sa konanie (yka, musia spravne orgdny poskytovat pomoc
a poucenia, aby pre neznalost pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu. © Zakon vyslovne
uvadza povinnost” spravneho organu dat’ moZnost’ vetkym tcastnikom konania vyjadrit’ sa k
podkladu rozhodnutia a uplatnit’ ndmietky. Ugelom je zabezpegit, aby podklad pre rozhodnutie
zahfal vSetky rozhodujice skutkové a pravne vyznamné okolnosti pripadu, pretoZe len na
zaklade uplnych a spravnych podkladov méze byt” vydané rozhodnutie, ktoré je nielen v stilade
so zakonom, ale aj spravodlivé. Zo zakona vSak nevyplyva povinnost spravnych orgdnov
pouCovat’ osoby takym spdsobom, ktoré by malo charakter pravneho poradenstva. Zasada
sucinnosti sprdvneho organu mé napoméhat’ otvorenosti, zrozumitel'nosti a predvidatel’nosti
rozhodovania spravnych orgénov. Spdsob vedenia konania je na spravnom uvazeni stavebného
uradu, avsSak obmedzenie jeho spravnej tvahy je v intencidch stavebného zdkona
a v neposlednom rade subsididrne vyuzivaného lex generalis — spravneho poriadku korigované
tak, aby bol re$pektovany zmysel a el aplikovaného predpisu. Vychédzajuc z tejto diskrecne;j
pravomoci, stavebny trad posudi splnenie podmienok zdkladnych ndleZitosti podania.
Namietka tykajtuica sa neaktudlnosti vyjadreni dotknutych organov bola teda akceptovani a aj
bez jej priameho uplatnenia by stavebny trad pristipil k podmienke ich doplnenia. V pripade
7e vystane dovod na doplnenie dokazovania a to aj na zaklade z4sady, podl'a ktorej je spravny
orgén viazany rozhodnutim a teda aj pravnym nazorom koncentrovanym v oddvodneni
rozhodnutia odvolacieho organu, stavebny urad takto urobi a ur¢i pripadne podmienky pre
stavebnika, ktorym ho vyzve k doplneniu potrebnych dokazov. V silade s § 33 ods. 2 sprdvneho
poriadku, sprdvny organ je povinny dat ucastnikom konania a ziicastnenym osobdm moznost,
aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia,
pripadne navrhnut jeho doplnenie. V intencidach spominaného ustanovenia postupoval
stavebny trad v silade so zdkonom a to aj v rdmei svojej diskreénej pradvomoci, aby riadne
dosiahol G¢el konania a spravne pravne vec, t.J. navrh na umiestnenie stavby posudil. V zmysle
§ 34 ods. 5 zédkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani ( d’alej len ,,spravny poriadok®) ,,spravny
organ hodnoti dékazy podl'a svojej Gvahy, a to kazdy ddkaz jednotlivo a vsetky dokazy v ich
vzajomnej stvislosti. Po ich aktualizacii v silade s § 33 ods. 1 a 2 stavebného zakona stavebny
trad upovedomil Gcastnikov o doplneni podkladov rozhodnutia verejnou vyhlagkou.

K namietke tykajticej sa obsahu stanoviska RUVZ, v stilade s § 140b ods. S stavebného
zédkona bolo vo veci vykonané rozporové konanie a teda po dobu vyhodnotenia prejudicialnej
otazky bolo konanie preruené o com informoval stavebny trad 0UcCastnikov konania

3
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ozndmenim &. SU-S/14214/179154/2022-A1/311 zo diia 20.12.2022. Verejna vyhlaska bola
vyvesena na Uradnej tabuli mesta PreSov a elektronickej Gradnej tabuli www.presov.sk po dobu
15 dni, odo dia 22.12.2022 do dila 09.01.2023. Zaroven Stavebny urad vyzval na spolupracu
RUVZ za Géelom vyjadrenia sa k namietke smerovanej vodi jeho zdvidznému stanovisku a to
listom &. SU/14214/178930/2022-Ar/311 zo diia 19.12.2022. RUVZ dorugil Stavebnému tiradu
stanovisko k vyzve na spolupracu diia 10.01.2023 pod ¢&. 2022/05699-02/B.14, v ktorom
konstatoval: ,, Z uvedenych dévodov trvame na nasom stanovisku, zo dia 25. oktébra 2022,
vydanom pod & 2022/05108-03/B.14-Ms, aj nadalej v celom rozsahu. * PretoZe dotknuty organ
svoje stanovisko nezmenil vyziadal si v zmysle § 140b ods. 5 Stavebného zakona, Stavebny
urad potvrdenie alebo zmenu zavizného stanoviska od organu, ktory je nadriadeny dotknutého
organu. Stavebny trad preto adresoval vyzvu na spolupracu Uradu verejného zdravotnictva
Slovenskej republiky (dalej vtexte len ako ,UVZ®) dia 16.01.2023 pod ¢.
SU/1860/4057/2023-Ax/25. Listom &. UVZSR/OLP/771/9546/2023 zo dila 22.03.2023 oznamil
Stavebnému tradu svoje stanovisko RUVZ, v ktorom potvrdil namictané stanovisko RUVZ
a stanovil podmienky nad rdmec stanoviska RUVZ, ktoré si zapracované v osobitnych
podmienkach tohto rozhodnutia. Stavebny urad konstatuje, 7e STN ma iba odporiaéaci charakter
a z toho dévodu prihliadal na svetlotechnické postdenie spracované Ing. Adamom Flimelom
03/2022 a hlukovi Studiu spracovant Ing. Adamom Flimelom 09/2022. Nakolko sa k tymto
dokumentom vyjadril kladne RUVZ Prefov ako aj UVZ Bratislava v potvrdquucom
stanovisku, stavebny urad namietke nevyhovel.

Zarovenl namietanie obsahu inych stanovisk dotknutych organov a tvrdenia, Ze tieto
nemali moZnost’ sa obozndmit’ s novou projektovou dokumentaciou si neadekvatne, ateda
nadvizujic na vyssie uvedené podla § 140b ods. 1 stavebného zdkona sa definuje zAvizné
stanovisko ako ,,...stanovisko, vyjadrenie, suhlas alebo iny spravny tikon dotknutého orgdnuy,
uplatiujuceho zdujmy chrdnené osobitnymi predpismi, ktory je ako zdavizné stanovisko
upraveny v osobitnom predpise. Obsah zdvdizného stanoviska je pre sprdvny orgdn v konani
podla tohto zdkona zdvizny a bez zosuladenia zdvizného Stanoviska s inymi zdvdznymi
stanoviskami neméze rozhodmit’ vo veci.” Zavizné stanovisko teda predstavuje podklad pre
rozhodnutie stavebného uradu v pripade, kde nie je v pdsobnosti stavebného tradu, aby si urobil
vlastny zaver vo veci tykajuce] sa ochrany verejného zdujmu. Pri vydavani zavizného
stanoviska, dotknuty orgdn ako spolupracujuci organ verejnej spravy Specializujici sa na oblast’
mimo pdsobnosti stavebného Gradu, v zmysle zasady zakonnosti skiima, ¢i predmetnd otazka
patri do jeho pb6sobnosti a rovnako skuma aj stlad s verejnym zaujmom. Dotknuty organ
zaviznym stanovisko vyjadri sthlas resp. nestblas s predmetom rozhodovania stavebného
uradu, pricom v pripade suhlasného stanoviska moze uréit poZiadavky na zabezpecenie
ochrany verejného zauymu vo vztahu k rozsahu svojej pdsobnosti. Pri vydavani zavéznych
stanovisk st dotnuté organy povinné sa riadit’ zakladnymi zésadami spravneho konania a
principom legitimneho o¢akévania (teda v sulade s ustdlenou rozhodovacou praxou spravneho
organu, tak aby bolo postdenie sprdvneho organu predvidatelné). Podla § 140b ods. 2
stavebného zakona ,, Dotknuty orgdn je oprdvneny uplatiiovat’ poZiadavky v rozsahu svojej
posobnosti ustanovenej osobitnym predpisom. Vo svojom zdviznom stanovisku je povinny vdy
uviest' ustanovenie osobitného predpisu, na zdklade ktorého uplatiiuje svoju pésobnost, a udaj,
Ci tymto zavdznym stanoviskom zdroven nahrddza stanovisko pre konanie nasledujiice podla
tohto zdkona. “ Dotknuty orgén uklada poziadavky v zdvéznom stanovisku v rozsahu svojej
pbsobnosti len na zéklade pravneho predpisu. ,,... dotknuty orgdn v konant nepresadzuje svoje
subjektivne prdva, prdvne zdujmy, ani sa nekond o jeho prdvmych povinnostiach. Treba
zdoraznit, Ze dotknuté organy nepredkladajy zavizné stanoviskd tykajuce sa ich subjektivnej
prdvnej sféry, ale tykajuce sa verejnych zdujmov, ktorych ochrana vyplyva z osobitného
pravneho predpisu. “ Z uvedencho vyplyva, Ze § 140b ods. 1 stavebného zakona sa nevzt'ahuje
na ta Cast’ zavizného stanoviska dotknutého organu, ktora obsahuje poziadavku prekracujicu
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posobnost’ dotknutého orgénu a ktord nevyplyva z konkrétneho pravneho predpisu. V pripade
nedodrZania povinnosti zostladenia poZiadavky s konkrétnym pravnym predpisom sa stavebny
urad s touto Cast'ou z&dvézného stanoviska vysporiada ako s kazdym podkladom k rozhodnutiu
a v Casti, ktora nie je v stlade s konkrétnym pravnym predpisom na fiu stavebny urad nebude
prihliadat’. Stavebny trad teda neskiima podklad, na zéklade ktorého boli predmetné stanoviska
vydané aobsahom stanovisk, ktoré boli predloZené vkonani je viazany, rovnako aj
navrhovatel, ktorému to vyplyva z podmienkovej ¢asti tohto rozhodnutia. Nie je preto dovodné
spochybniovat’ pravny nazor dotknutych orgdnov uvedeny v aplikacnej forme zavdznych
stanovisk a to nie len v pripade RUVZ, ale aj cestného spravneho orgénu, orgdnu na uscku
poZziarnej ochrany (ORHaZ7) a inych, ktory svoje stanoviska do konania predlozili. MoZno
doplnit’, Ze stanoviska cestného spravneho organu st vydavane na zdklade samostatného
procesn¢ho postupu, resp. konania, ktoré je vedené mimo konania o umiestneni stavby a je
z&viznym podkladom pre vydanie stanoviska v zmysle zikona &. 135/1961 Zb. cestny zédkon.
Stavebny urad nevidi dovod spochybniovat’ zavdznost’ predmetného stanoviska a zaroven nie je
doévodné vyzadovat’ predkladanie podpornych a inych stanovisk, ktoré predchadzali vydaniu
tohto zavdzného stanoviska do konania, ktoré je vedené stavebnym uradom. K namietke
tykajiicej sa protipoZiarnej ochrany aabsencii stanoviska Statneho poziarneho dozoru -
posudzovanie je vyluéne na dotknutom organe, ktory si uplatiiuje svoje zdujmy chranené
osobitnym predpisom v tomto pripade OR HaZ7 Presov, ktory vydal kladné stanovisko ako
kontrolny orgén — kazdy projekt poZiarnej ochrany sa predkladd prislunému OR alebo KR
HAZZ za uCelom posudenia protipoZiarnych podmienok. V konani bolo predloZzené kladné
stanovisko OR HaZ7 PreSov, ktoré je uvedené v podmienkovej ¢asti tohto rozhodnutia.
Stavebny trad d’alej uvadza, Ze v zmysle § 23 zakona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
pol'nohospodarskej pddy a o zmene zékona &. 245/2003 7. z. o integrovane] prevencii a kontrole
znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni nicktorych zékonov je Okresny trad
Odbor pozemkovy a lesny prislusnym tiradom na odnatie pol'nohospodarskej pddy. Predmetny
Okresny turad vydal suhlasné stanovisko k pripravovanému zameru vystavby na
polnohospodarskej pdde pod ¢. OU-PO-PLO1-2022/030790-002 zo diia 09.06.2022.

Zakladnym podkladom pre rozhodovanie v uzemnom konani je projektova
dokumentdcia vypracovand opradvnenou osobou ajej sulad suzemnoplanovacou
dokumentéciou. Projektant predstavuje v konani verejnopravny prvok, ktory zodpoveda za
spravnost’ a realizovatelnost’ projektovej dokumentacie spracovanej ako podklad pre vydanie
stavebného povolenia v sulade s § 46 ods.1 stavebného zdkona a stavebny trad ho nie je
opravneny spochybilovat’. Vysporiadanie sa s prisluSnymi normami STN je povinnostou
projektanta pri vyhotovovani projektovej dokumentacie. Stavebny tirad zdoraziuje, Ze STN nie
st pravne zdvdzné amaju len odporuCaci charakter - dodrZiavanie slovenskej technickej
normy je dobrovol'né. Spracovatelia projektovej dokumentacie st teda osobami opravnenymi
na vypracovanie stavebnych podkladov na zéklade opravnenia vyplyvajiceho z osobitného
pravneho predpisu a teda st osobami autorizovanymi na jej vypracovanie v zmysle osvedCenia
vydaného Slovenskou komorou stavebnych inZinierov. Ak ide o postidenie odbornej otazky,
tuto musi ucastnik preukéazat” odbornym posudkom alebo stanoviskom. Na zaklade dokladov a
predpisanej dokumentacie predlozene] stavebnikom a stanovisk dotknutych organov stavebny
urad posudzuje splnenie zdkonnych podmienok pre vydanie povolenia na umiestnenie stavby,
nie kompetenciu stavebnika tato zrealizovat’ nakolko bremeno vystavby mo6ze preniest’ na int
osobu — dodavatela, resp. zhotovitela pripadne na ini osobu ato zddvodu pdsobnosti
tuzemného rozhodnutia in rem.

V ramci namietok vedenych voéi siladu s tzemnym pldnom je mozné len opétovne
poukazat’ na skutoCnost, Ze sulad navrhovanej stavby s izemnym planom je zabezpeceny.
Navrhovana stavba ,,Polyfunkény objekt" na pozemkoch parc. KN-C ¢. 2810/1,2,3, 2811 k. 1.
Solivar, mesto PreSov je umiestnend na ploche podla zavdzného vykresu €. 2 grafickej Casti s
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funkénym vyuZitim polyfunkéné plochy ob&ianske vybavenie a byvanie a podla zavidzného
vykresu €. 3 ,,Vymedzenie regulacnych celkov" sa dany objekt nachadza v regulatnom celku
oznacenom RL A, konkrétne RL A.2.

Podl'a zavédznej Casti izemného pladnu mesta PreSov ide o plochu, na ktord sa vztahuja
najmi regulativy zavéiznej €asti izemného planu mesta a to:

- XIII. umiestnenie novonavrhovanych objektov na pozemku ako aj ich hmotovo-
priestorové rieSenie a hmotovo-priestorové rieSenie nadstavieb rekon$truovanych objektoy
vzhladom na budovy na byvanie musi re$pektovat’ obmedzenia dané normou STN 73 4301
Budovy na byvanie ako aj uli€nu a stavebnu Ciaru uréenu existujicou vystavbou pripadne
novou zastavbou v danej lokalite (najmi v lokalitach so zastavbou rodinnych domov)

- do ploch zelene sa nezapocitavaji plochy vegetacnych striech a stre$nych teras, plochy
parkovisk z vegeta¢nych tvarnic, plochy vegetacnych stien, trelazi, vertikalnych zahrad a
podobne. Plocha zelene je nespevnend plocha na tUrovni prilahlého upraveného terénu,
nachddza sa na prirodnom (rastlom) teréne, nezasahuje do plochy zastavanej stavbami a je
urCend vyhradne na vysadbu rastlin okrasnych, hospodérskych apod. Za prirodny (rastly) terén
sa povazuje plocha, pod ktorou sa nenachadzaju stavebné konstrukcie s vynimkou vedeni
technickej infrastruktury

- parcely tvoriace pozemok stavby predstavuju suhrn vymery parciel, ktoré tvoria
pozemok na ktorom je stavba umiestnend, pricom k takym parceldm ma navrhovatel’ vlastnicky,
alebo iny préavny vztah, ktory ho opraviiuje uskutoénit’ stavbu, okrem pozemkov na ktorych st
umiestnené siete.

Regulacny celok RI. A ,Polyfunkéné plochy (funkéne zmieSané) Polyfunkéna
zéastavba" vytvara podmienky pre rozvoj minimdalne dvoch hlavnych funkcii v tizemi. Podiel
kazdej z hlavnych funkcii musi byt minimalne 25 % z podlahove] plochy objektu, pripadne
objektov na parcelach tvoriacich pozemok stavby.

RL A.2 ,,Polyfunkéné plochy malopodlazné byvanie / oblianska vybavenost™ definuje
zmieSané uzemia s prevahou pldch pre obytné budovy a zariadeni patriacich k vybaveniu

“obytnych budov a iné stavby ob&ianskej vybavenosti:

a) hlavna funkcia: byvanie v rodinnych a malopodlaznych bytovych domoch, obéianska
vybavenost’ zakladna a vy$§ia mestskd okrem 16zkovych zdravotnickych zariadeni v
samostatnych budovéch, polyfunkéné domy

b) pripustna funkcia: nevyrobnéd prevadzka, ktord nie je zdrojom zhorSenia pohody
byvania, aredly verejne] zelene, Sportove a relaxacné zariadenia

¢) nepripustnd funkcia: priemyselna vyroba tazka, hlu¢na a znecistujlica prostredie,
pol'nohospodérska vyroba, zariadenia na zneSkodnovanie odpadov, velkoobchodné sklady a
prevadzky

d) ostatné podmienky: -

1. zastavanost’ pozemkov budovami minimélne 25 % plochy parciel tvoriacich pozemok
stavby, v Pamiatkovej zéne Sol'nd Bafia maximalne 50 %. Podiel ploch zelene minimélne 25
% plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, subplocha zelene musi byt’ z asti vyuzita ako
priestor pre stromoviti vegetaciu, v Pamiatkove] zone Sol'nd Bana st nepripustné zelené
vegetatnd strechy.

2. podlaznost’ maximalne §tyri nadzemné podlazia pri dodrzani oslnenia podla STN 73
4301 Budovy na byvanie, v Pamiatkovej zéne Solnd Bana jedno nadzemné podlazie +
limitovane vyuzité podkrovie podl'a podmienok stanovenych prisluSnym orgdnom ochrany
pamiatkového fondu . Stavby v ochrannom padsme Pamiatkovej rezervacie PreSov musia
reSpektovat’ podmienky stanovené prislusnym organom ochrany pamiatkového fondu.

3. parkovanie musi byt rieSené na pozemku jednotlivych budov, pocet odstavnych miest
musi byt dostatoény pre ich zamestnancov aj navstevnikov a pre dany pocet bytov.
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4. na stavbéch je pripustné instalovat’ stre$né fotovoltické zariadenia a elektrarne , ktoré
st na objektoch umiestnené ako doplnkova funkcia, v Pamiatkovej zéne Sol'n4 Bana len v
pohladovo nepristupnych polohach po schvaleni Krajskym pamiatkovym tradom PreSov.

Podl’a projektovej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie ide o polyfunkény bytovy
objekt so 4 NP a plochou strechou. Na 1. NP je umiestnena prevadzka ob¢ianskeho charakteru
a nebytovy priestor bytového domu. Na podlaziach 2 - 4 sa nachadzaju byty a plochy na
prengjom - kancelarie. Stavba je umiestnend na mieste pévodnej stavby.

Bilan&né plocha, na ktorej je umiestnend posudzovana stavba mé plochu 1864,33 m?,
pozostava z pozemkov parc. KN-C ¢. 2811, 2810/1,2,3, k. 0. Solivar. Zastavana plocha stavby
je 646,65 m?, z Coho vyplyva, Ze zastavanost bilanénej plochy navrhovanou stavbou je 46,93 %.

Podla predlozenej situdcie umiestnenia objektu s vyznaenim spevnenych pléch je
plocha zelene 345, 13 m?, podiel ploch zelene je 25,05%.

V danom pripade ide o polyfunkény bytovy dom pozostavajtci z 2 hlavnych funkcii:
byvanie a ob¢ianske vybavenie. Celkové plocha posudzovand podla funkéného vyuZitia je
1864,33 m?. Plocha byvania je 1276,93 m*t.j.68,49% a plocha ob&ianskeho vybavenia je 587,4
m? . 31,51%.

Na zdklade vyssie uvedeného posudenia je umiestnenie stavby ,,Polyfunkény objekt" na
pozemkoch parc. KN-C ¢.2810/1,2,3, ¢. 2811, k. . Solivar, v stlade s izemnym planom mesta
Presov.

Podla § 37 ods. 2 stavebného zdkona su podkladom pre vydanie tizemného rozhodnutia
vizemné pldny obci a zén. Uzemné rozhodnutie predstavuje individualny spravny akt, ktory sa
vytvara pravny zdklad pre rozhodnutie o realizacii stavby, vymedzi sa v iom Uzemie na
navrhovany ucel a uréia sa podmienky, ktorymi sa zabezpecia zaujmy spolo¢nosti v tizemi,
najmid sulad s cielmi a zamermi Uzemného planovania, vecnd a Casova koordinacia
jednotlivych stavieb a inych opatreni v izemi a predovSetkym starostlivost’ o Zivotné prostredie
véitane architektonickych a urbanistickych hodnét v uzemi a rozhodne o ndmietkach ucastnikov
konania. Funkcie a ciele vyplyvajice z Gzemného rozhodnutia vychadzajic z dikcie stavebného
zakona su teda pravne zavézné pre d’alSie konanie a preto spolahlivo zisteny skutkovy stav
v predchédzajicom tzemnom konani zaklad4a dostatoény podklad pre rozhodnutie vo veci.
V ramci preskiimavacieho procesu stavebny trad posudzoval budicu stavbu okrem d’alsieho aj
z pohladu, & realizécia tejto stavby spifia poZiadavky verejného zaujmu v stlade s platnym
Uzemnym planom obce a zény. Pojem verejného zaujmu nie je v stavebnom zakone presne
definovany, avSak vychéadzajuc z judikatiry ustavného stdu a najvysSieho sudu verejnym
zaujmom sa v tejto suvislosti rozumeji zauymy chranené osobitnymi zakonmi, vSeobecne
zaviznymi vyhlaskami, nariadeniami, zdvdznymi Castami slovenskych technickych noriem a
pod. Posudenie stladu s nimi vykonéva stavebny trad ako prislusny prvostupnovy orgéan Statnej
Spravy. Posudit musi najm4 sulad povolovanej stavby s platnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou z hladiska stladu s funkénym vyuzitim, s uréenymi
zavdznymi limitmi a regulativmi, ktoré vykonava obec. Rozsah poZzadovanych dokladov nie je
taxativne vymedzeny, ale stavebny urad pri ich ur€eni vychadza predovsetkym z ustanovenia §
126 stavebného zakona, ktoré sa tyka ochrany zloZiek Zivotného prostredia a inych osobitnych
zaujmov podla toho, o aky druh stavby, jej zmeny alebo zmeny jej Casti, ide a na aky ucel sa
maé stavba, jej zmena, resp. zmena jej Casti v buducnosti uzivat a ktor¢ zaujmy budd tym
dotknuté. K namietke tykajicej sa Gizemného planu a ndmietok tykajucich sa obmedzenia
vlastnickych ainych prav je teda potrebné uviest, ze pri posudzovani otdzok zachovania
pohody byvania, ktoré s nad rozsah uvedenych poziadaviek a st spravidla ob¢ianskopravneho
charakteru, napr. naruSenie sukromia, tienenie pozemku, obmedzenie vyhl'adu, znehodnotenie
ceny a pod., treba postupovat’ podla § 137 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov. Stavebny trad poukazuje
na zékon ¢&. 40/1964 Zb. — Obciansky zakonnik, podla § 1 ods. 1, ktorého uprava
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obdianskopravnych vztahov prispieva k napliianiu ob&ianskych prav a slobéd, najma ochrany
osobnosti a nedotknutelnosti vlastnictva. Podl'a § 123 obdianskeho zakonnika, vlastnik je v
medziach zdkona opravneny predmet svojho vlastnictva drzat, uzivat, pozivat’ jeho plody a
uzitky a nakladat’ s nim, podla § 124, vSetci vlastnici maji rovnaké prava a povinnosti a
poskytuje sa im rovnakd pravna ochrana a podla § 127 ods. 1, vlastnik veci sa musi zdrZat’
vietkého, ¢im by nad mieru primerant pomerom obt'aZoval iného alebo ¢im by vazne ohrozoval
vykon jeho prav. Navrhovatel’, ako vlastnik pozemku ma pravo uZivat’ svoj majetok na urceny
ucel, v tomto pripade na tcel v stlade so zasadami a regulativmi priestorového usporiadania a
funkéného vyuZivania Gzemia urené zaviaznou Cast'ou uzemného planu obce. Spravny organ
v tomto pripade prihliadal na zdsadu proporcionality medzi opravnenymi zdujmami vlastnika -
stavebnika a vlastnika susednej stavby. Sledujic splnenie zakonnej podmienky verejného
zaujmu v pripade povolovanej stavby stavebny urad posudzuje aj zasah budicej stavby do
vlastnickych a uZivacich vztahov susednych nehnutelnosti. V tejto stvislosti ale treba
poukdzat’ na to, Ze v namietkach proti povoleniu umiestnenia navrhovanej stavby nebolo jasne
Specifikované alkym spésobom a v akej konkrétnej stivislosti navrhovand stavba prekracuje
normy objektivneho prava a neopravnene zasahuje do vlastnickeho prava namietajicich, ¢o je
pre objektivne postdenie nuiné Specifikovat’ apreto stavebny tUrad vychadzal len zo
vSeobecného posudenia bertic do Givahy zastavovacie podmienky v danej oblasti. V izemnom
konani bol preukazany sulad umiestnenej stavby s tizemnoplanovacou dokumentéciou, ktora
definuje verejny zaujem v oblasti rozvoja daného tizemia a namietajici sa snazi presadit’ svoj
sukromny zaujem. Pro futuro je potrebné do budlcna ratat’ so zastavbou pozemkov, ktoré
vytvaraju volny priestor pre investiény stavebny rozvo] aich zastavanie je v stlade
s tizemnoplanovacou dokumentdciou vychadzajticou z navrhovaného rozvoja obci. Je dolezité
zddraznit,, Ze podmienky zabezpecenia pohody byvania vyslovne z pravnej Gpravy stavebného
zédkona nevyplyvaji, postidenie dévodov vplyvu budicej stavby na pohodu byvania vlastnikov
susediacej nehnutelnosti zékonodarca ponechal na spravnom uvazeni stavebného tradu.
Pohodu byvania treba posudzovat ako skutocnost, ktort vnima vlastnik nehnutelnosti
susediacej s budtcou stavbou vychadzajic z jeho subjektivnych pocitov. Pokial’ v§ak vlastnik
susediacej nehnutel'nosti tvrdi, Ze budtca stavba negativne zasiahne do jeho pohody byvania,
spo¢iva na nom dbdkaznd povinnost preukdzat okolnosti vyplyvajice z objektivne
preukéazatelnych skutoCnosti, ktoré by jeho tvrdenie preukazovali. Z vysledkov vykonaného
dokazovania a to predovSetkym zo stanovisk dotknutych organov §tatnej spravy, ktoré sd pre
stavebny urad zavizné, nevyplyva, Ze by predmetna stavba rodinného domu negativne
ovplyviovala verejny zaujem. V akomkol'vek konani, u¢astnik konania svoje tvrdenie mus]
preukdzat. Ak ide o postdenic odbornej otazky, tato musi Gdastnik preukédzat” odbornym
posudkom alebo stanoviskom. Rozhodnutim o umiestneni stavby nemoZno spdsobit’ také
porusenie vlastnickeho prava, ktorého ochranu poskytuje ¢l. 20 ods. 1 Ustavy Slovenskej
republiky a ¢l. 1 Dodatkového protokolu k Dohovoru o ochrane Pudskych prav a zakladnych
slobdd, ktorym by bolo zasahované do stikkromia a komfortného uZivania pozemkov a stavieb
na nich umiestnenych, ktorych si namietajici vliastnikmi a to z d6vodu, Ze Gzemne rozhodnutie
len vytvara moZnost” pre vydanie d’alSieho rozhodnutia v intencidch stavebného zakona a to
stavebného povolenia. V stavnopravnej rovine podla &1. 20 ods. 1 Ustavy SR vlastnicke pravo
vSetkych vlastnikov mé rovnaky zdkonny obsah a ochranu. Funkcia préava vlastnit’ majetok a
jeho ochrana spo¢iva v tom, aby sa vSetkym vlastnikom poskytla a sti¢asne aj trvale garantovala
prévna istota tak, ze vlastnicke pravo k veci, ktoré nadobudol v sulade s platnymi zdkonmi, sa
nemoZe obmedzit’ alebo vyuZit bez pravneho dévodu (PL. US 16/95). TaktieZ Dohovor o
ochrane Pudskych prav a zdkladnych slobdéd v €l. 1 v zneni dodatkového protokolu &. 1
poskytuje ochranu majetku kazdej fyzickej a pravnickej osobe s vynimkou pozbavenia majetku
na zéklade podmienok ustanovenych v zdkone z dévodu verejného zdujmu. Na uvedend pravnu
Upravu nadviazal zakonodarca aj v Ob¢ianskom zakonniku v § 123 a nasl., ked’ v pravnej norme
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§ 124 stanovil, Ze vSetci vlastnici maji rovnaké prava a povinnosti a poskytuje sa im rovnakd
prévna ochrana. Otdzka ochrany prav a opravnenych zaujmov vlastnikov okolitych rodinnych
domov sa teda bude riesit’ v samostatnom néslednom stavebnom konani (blizsie napr. rozsudok
NajvysSieho stdu Slovenskej republiky sp. zn. 4S7 -0-KS/87/2006 z 20. jina 2007 &i jeho
uznesenie sp. zn. 587Zp /3/2011 z 15. decembra 2012). Samozrejme, poukazujic na tito
namietku je dovodné spomentit, Ze pre susedské spory a zékladné pravidld, ktorymi sa riadia
su upravené v ustanoveniach zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,Obciansky zédkonnik*). Podl'a ustanovenia § 123 Ob&ianskeho zdkonnika
wviastnik je v medziach zdkona oprdvneny predmet svojho viastnictva drZat, uZivat, poivarl
Jjeho plody a uzitky a nakladat s nim*. Toto ustanovenie obsahuje vypodet zékladnych prav,
ktoré ma kazdy vlastnik veci (vratane vlastnika nehnutel'nosti) vo vztahu ku svojmu majetku
teda aj pestovanie stromov bez ohl'adu na to, ¢i takéto vlastnik susednej nehnutel'nosti povazuje
sa pristojné. Do tohto prava vlastnika v zésade nikto nie je opravneny zasahovat’. Pre pripad,
Ze by naozaj vznikla situdcia, ktord by svojim charakterom narusila vlastnicke prava vlastnikov
susednych nehnutelnosti svojim presahom nad mieru primerant pomerom, je takyto dotknuty
vlastnik oprdvneny obratit’ sa v zmysle §5 Obcianskeho zékonnika ,,ak doslo k zrejmému zdsahu
do pokojného stavu, mozno sa domahat’ ochrany na obci. Obec méze predbezne zdsah zakdzar
alebo uloZit, aby bol obnoveny predosly stav. Tym nie je dotknuté prdvo domdhat sa ochrany
na sude* na obec, resp. sud. K dizajnu a inym namietkam sledujucim stkromny zaujem nie je
v kompetencii stavebného tradu sa vyjadrit,, ked’Ze vSeobecné technické podmienky na stavbu,
platné préavne predpisy a v neposlednom podmienky na zéstavbu vyplyvajice z vyhlagky MZP
SR ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie boli dodrZané.

K namietkam tykajucim sa usporiadania stavebnych objektov stavebny urad d’alej
konstatuje, 7e stavebny zékon ako ani vykondvacie vyhldSky neupravuji odstupové
vzdialenosti odstavnych ploch od hranic susednych pozemkov. Stavebny trad v tejto stvislosti
poukazuje na § 6 ods. 2 vyhlasky 532/2002 Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientcie, v ktorej sa uvadza: ,,Stavbu mozno umiestnit’ na hranici
pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené uZivanie susedného pozemku na
urCeny ulel.“ Podla §4 ods. 1 vykondvacej vyhlasky kstavebnému zdkonu
& 532/2002 7. z. Pri umiestiiovani stavby a je] zacletiovani do izemia sa musia re§pektovat’
obmedzenia vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov chréniacich verejné
zaujmy a predpokladany rozvoj izemia podl’a uzemného planu obce, pripadne izemného planu
zény. Postup, aky stavebny tirad preskiimava tieto zawymy je upraveny v stavebnom zékone
v ustanoveniach §126 ods. 1 a2, § 140a a §140b. Podl'a § 126 ods. 1) stavebného zékona, ak
sa konanie podla tohto zdkona dotyka zdujmov chrdnenych predpismi o ochrane zdravia ludu,

o utvdrani a ochrane zdravych Zivotnych podmienok, voddch, o ochrane prirodnych liecebnych
kipelov a prirodnych lie¢ivych zdrojov, o ochrane polnohospoddrskeho pddneho fondu, o
lesoch a lesnom hospoddrstve, o opatreniach na ochranu ovzduSia, o ochrane a vyuZiti
nerastného bohatstva, o kultirnych pamiatkach, o Stdtnej ochrane prirody, o poZiarnej
ochrane, o zdkaze biologickych zbrani, na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri prdci, o
odpadoch, o veterindrnej starostlivosti, o vplyvoch na Zivotné prostredie, o jadrovej
bezpecnosti jadrovych zariadeni, o prevencii zdvaznych priemyselnych havdrii, o sprdve
Statnych hranic, o pozemnych komunikdcidch, o drahach a o doprave na drdhach, o civilnom
letectve, o vmitrozemskej plavbe, o energetike, o tepelnej energetike, o elekironickych
komunikdcidch, o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch, o civilnej ochrane, o
indpekcii prdce a o §tdtnej geologickej sprave, rozhodne stavebny vrad na zdklade zdvdzného
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stanoviska dotknutého orgdnu podla § 140a, kiory uplatituje poZiadavky podla osobitnych
predpisov. Umiestnenie stavby ajej budiice uzivanie, vrdtane mozného zatazenia okolia , ako
aj mieru zataZenia a dopady na bezpecnost a plynulost prevddzky na prilahlych pozemnych
komunikdcidch v rdmci vizemného konania stavebny vrad preskimal uvedenym zdkonnym
postupom a respektoval zdvizné stanoviska dotknutych orgdnov. Vy$Sie spominand vyhlaska
532/2002 Z.z., ktora v § 6 pojedndva o odstupovych vzdialenostiach upravuje poziadavky na
odstupové vzdialenosti medzi stavbami, ktoré vytvaraju medzi sebou volny priestor. Tieto
vzdialenosti su regulativom, ktory zohladfiuje konkrétne podmienky vystavby vyplyvajuce z
poziadaviek urbanistickych, architektonickych, Zivotného prostredia, hygienickych,
veterindrnych, ochrany povrchovych a podzemnych v0d, ochrany pamiatok, poZiarnej
bezpednosti, civilnej ochrany, poziadaviek na denné osvetlenie a preslnenie a na zachovanie
pohody byvania. Zachovanie pohody byvania je z velkej €asti podmienené naplnenim vSetkych
uvedenych poziadaviek. Pri posudzovani otdzok zachovania pohody byvania, ktoré si nad
rozsah uvedenych poZiadaviek a st spravidla ob¢ianskopravneho charakteru, napr. naruSenie
stkromia, tienenie pozemku, obmedzenie vyhladu, a pod., treba postupovat’ podla § 137
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v znenf
neskorsich predpisov. Stavebny trad poukazuje na zakon €. 40/1964 Zb. — Ob¢&iansky zakonnik,
podla § 1 ods. 1, ktorého tuprava ob&ianskoprévnych vztahov prispieva k napliianiu
obCianskych prav a slobdd, najmé ochrany osobnosti a nedotknutelnosti vlastnictva. Podla §
123 obéianskeho zakonnika, vlastnik je v medziach zdkona opravneny predmet svojho
vlastnictva drzat’, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat’ s nim, podla § 124, vSetci
vlastnici maji rovnaké prava a povinnosti a poskytuje sa im rovnaké pravna ochrana a podla §
127 ods. 1, vlastnik veci sa musi zdrzat vSetkého, ¢im by nad mieru primeran(i pomerom
obtazoval iného alebo &im by véaZne ohrozoval vykon jeho prav. Stavebnik, ako vlastnik
pozemku mé pravo uzivat svoj majetok na urceny ucel, vtomto pripade na tcel v sulade
so zésadami a regulativmi priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia urlené
zavdznou Castou tzemného planu obce. Spravny orgén v tomto pripade prihliadal na zasadu
proporcionality medzi opravnenymi z&ujmami vlastnika - navrhovatela a vlastnika susedne;j
stavby — namietajicej castnicky. Sledujic splnenie zdkonnej podmienky verejného zauymu v
pripade povolovanej stavby stavebny urad posudzuje aj zasah budicej stavby do vlastnickych
a uzivacich vztahov susednych nehnutel'nosti.

Némietka tykajuca sa nedostatoCnosti preukézania iného prava vzmysle § 139
stavebného zédkona - inym pravom k pozemkom a stavbam sa podla § 139 ods. 1 stavebného
zakona rozumie uzivanie pozemku alebo stavby na zdklade ndjomnej zmluvy, dohody o budiicej
kupnej zmluve alebo dohody o budiicej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva prdvo
uskutocnit’ stavbu alebo jej zmenu, prdvo vyplyvajiice z vecného bremena spojeného s
pozemkom alebo stavbou, pravo vyplyvajiice z inych prdvnych predpisov, uzivanie pozemku
alebo stavby na zdklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva pravo uskutocnit stavbu alebo jej
zmenu. V sulade s ust. § 38 stavebného zékona v pripade tizemného konania postacuje sthlas
vlastnika nehnutelnosti, ak nejde o pripad, kedy moZno na navrhovany Glel pozemok
vyvlastnit’. Stavebny tirad v pripade konani vedenych podla stavebného zdkona nemdze vo
veobecnosti za navrhovatel’a, resp. stavebnika preukézat’ vztah k pozemku, ktory ho opraviiuje
uskutocnit’ navrhovany zdmer, ale len overit,, €1 st splnené podmienky pre uskutoénenie zameru
(uskutoCnenie stavby, umiestnenie stavby, vyuZzitie izemia a pod.) ked’Ze stavebnik, resp.
navrhovatel’ nemusi byt totozny s vlastnikom nehnutel'nosti na ktorej sa ma uskutoénit’ zdmer.
Pre ti¢ely konania podl'a stavebného zékona je teda v prvom rade potrebné overit’ opravnenie
navrhovatela, resp. stavebnika, zriadit’ na pozemku pozadovan( stavbu alebo vykonat’ zmenu
stavby, alebo udrziavacie prace na nej. Navrhovatel' predlozil sithlasné stanovisko Mesta
PreSov ako vlastnika parciel, na ktorych sa umiestfiuji stavebné objekty atento je
zapodmienkovany vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.
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K namietke tykajucej sa prejudicidlnej otazky a vietkych pripomienok zahfiajicich
peticiu na zmenu UP a stavebne] uzévery uvadzame nasledovné. Spravny organ disponuje
s»prejudicidlnou otdzkou™ v rdmci svojej rozhodovace] pravomoci v stavebnom konani kedy je
opravneny a zaroveil aj povinny riesit’ i otdzky, ktor patria do pdsobnosti inych organov (t.j.
iného spravneho organu alebo sudu), ak to zdkon priamo nevyluéuje, vychadzajtic zo zésady
zékonnosti a hospodarnosti konania. Povinnostou stavebného tradu je vzdy posudit’ charakter
nastolenej predbeznej otézky, a na zéklade toho posudit’ svoju kompetenciu, &i je oprdvneny
sam o nej rozhodnit’ a az na zdklade tohto postidenia rozhodniit’ vo veci. Co sa tyka tizemného
konania vedeného v predmetnom ndvrhu, nie je moZné ani dévodné pristipit’ k preruseniu
konania z ddvodu prejudicidlnej otazky. Tato namietka je neopodstatnend pretoZe vo veci
konania o stavebnej uzdvere uZ stavebny tirad pravoplatne rozhodol rozhodnutim o zastaven{
konania pod & SU/2614/101869/2024-Sc/036 zo dila 06.05.2024. Zarovell tak peticia
predstavuje verejnt ziadost’” obfanov smerujucu voli orgdnom verejnej moci a teda nie je
namietkou vo veci Gizemného ani in¢ho spravneho konania. Pravny indtitit peti¢ného prava
vychadza z Ustavy SR, aviak v zmysle § 2 zdkona & 85/1990 o petiénom préave nesmie byt
vykon tohto prava nikomu na ujmu. V pripade, Ze by §lo o konanie v rdmei rieenia na tseku
tvorby Uzemnych plénov by bola tato posudzovana inym spdsobom.

Podla § 3 ods. 1 spravneho poriadku ,,sprdvne orgdny postupujii v konani v stilade so
zdkonmi a inymi prdvnymi prepismi. Si povinné chrdnit’ zdujmy Stdtu a spolocnosti, prdva
a zdujmy fyzickych oséb a prdavnickych 0séb a disledne vyzadovat plnenie ich povinnosti. Pre
vydanie spravneho a spravodlivého rozhodnutia stavebny trad preskiimal podané namietky
v celom rozsahu a vyhodnotil, Ze tieto vo vicsej miere predstavuju namietky, ktoré boli
uplatnené v ramci predchadzajiceho tizemného konania a teda nie je ddvodné sa nimi opétovne
zaoberat’. V zmysle zasady vol'ného hodnotenia dékazov spravny organ hodnoti ddkazy podla
svojej uvahy a to kazdy dékaz jednotlivo a vsetky dékazy v ich vzdjomnej stuvislosti. Pre
zabezpeCenie zdkonného postupu spravny organ teda g priori hodnoti namietky podané
v konani v ich vz4djomne] stvislosti na zdklade spravnych principov a preto je dévodné ich
samotné vyhodnotenie z dovodu objasnenia postupov rozhodovania a potreby ich zamietnutia.
V zmysle §37 ods. 3 stavebného zékona, stavebny urad v uzemmom konani zabezpell
stanoviskd dotknutych orgdnov a ich vzdjomny siulad a posudi vyjadrenia ucastnikov a ich
namietky. Stavebny urad neprihliadne na ndmietky a pripomienky, ktoré su v rozpore so
schvdlenou vzemnopldnovacou dokumentdciou. A teda ndmietky, ktoré boli podané v ramci
konania, ktoré predchadzalo vydaniu tGzemného rozhodnutia, ktoré bolo rozhodnutim
Okresného tradu PreSov, odbor vystavby a bytovej politiky zrugené, boli vysporiadané v jeho
ramci, riadne a Uplne, rovnako sa nimi ako aj ddvodmi odvolania zaoberal Okresny trad vo
svojom rozhodnuti, ktoré rovnako ako rozhodnutie stavebného uradu bolo d¢astnikom konania
doruéené. Stavebny urad vedie opédtovné prejednanie, v ktorom boli vznesené nové namietky,
s ktorymi sa vysSie vysporiadal a ked’Ze sa vo vicSine jednd o obsahovo zhodné namietky
vychadzajic z intencii namietajucich ich vyhodnotil ich spoloéne. Zaroven namietky podané
v inom samostatne vedenom konani Stavebny trad v tomto konani neposudzuje. Stavebny tirad
posudzuje iba ndmietky podané v stlade s § 36 ods. 1 Stavebného zakona.

Néamietkam, ktorym stavebny turad vyhovel alebo z <dasti  vyhovel, boli
zapodmienkované vo vyrokovej €asti rozhodnutia. Zarovein namietky tykajtce sa procesného
charakteru ako napriklad opravnenie 0s6b na projekéntl Cinnost’ preveril ex offo, t.j. vyplyvajuc
mu zo zdkonnej povinnosti. Stavebny urad posudzuje ndvrh navrhovatel'a z réznych hPadisk,
ktoré mu explicitne a implicitne vyplyvaji zo stavebného zdkona a vykondvacich préavnych
predpisov. Uzemné konanie je komplexny subor tkonov, ktoré veda k spolahlivému a
riadnemu zisteniu skutoéného stavu. Rozhodnutie, ako individudlny spravny akt aplikdcie prava
s individudlnou pravnou zavdznostou je vysledkom sprdvneho konania. Zmyslom a tc¢elom
oddvodnenia rozhodnutia spravneho organu podla § 45 ods. 3 spravneho poriadku je zahrnat
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a zhodnotit’ vietky skuto¢nosti, ktoré st podkladom pre jeho vyrok, a jasne a riadne odévodnit
¢o bolo podkladom pre spravnu uvahu, t.j. uviest nielen hodnotenie dékazov, ktoré spravny
orgéan vykonal, ale aj reagovat’ na vyjadrenia a ndvrhy tcastnikov, ktoré pri svojom rozhodovani
bral do Gvahy. Zaroven v tejto Casti odovodiuje spravny organ celkovy postup v konani na
podklade pravnych predpisov, ktoré tvorili pravny zaklad pre jeho postup, resp. vedenie
konania.

Podla § 37 ods. 2 stavebného zdkona, stavebny urad v iizemnom konani posidi ndvrh
predovetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia
v uzemi a jeho dosledkov, preskima ndvrh a jeho silad s podkladmi podla odseku 1 a
predchddzajiicimi rozhodnutiami o uzemi, posudi, c¢i vyhovuje vSeobecnym technickym
poziadavkdm na vystavbu a vieobecne technickym poZiadavkdm na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, kioré ustanovujii hygienicke,
protipoZiarne podmienky, podmienky bezpecnosti prdce a technickych zariadeni, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany
polnohospodadrskeho pédneho fondu, lesného pbdneho fondu a pod., pokial postidenie nepatri
inym organom.

Podla § 37 ods. 3 stavebného zédkona, stavebny urad v vzemnom konani zabezpelt
stanoviskd dotknutych orgdnov a ich vzdjomny siulad a posiudi vyjadrenie ucastnikov a ich
ndmietky. Stavebny urad neprihliadne na ndmietky a pripomienky, ktoré si v rozpore so
schvdlenou vzemnoplanovacou dokumentdciou. Zaujmy chrdnené predpismi o ochrane zdravia
ludu, o utvdrani a ochrane zdravych Zivotnych podmienok, voddch, o opatreniach na ochranu
ovzduSia, o kulturnych pamiatkach, o Stdinej ochrame prirody, o poZiarnej ochrane, o
odpadoch, o vplyvoch na Zivotné prostredie, o pozemnych komunikdcidch, o energetike, o
elekironickych komunikdcidch, o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch, o civilnej
ochrane , ktorych sa konanie podla § 126 stavebného zdkona dotyka, preskimal na zdklade
zdvdznych stanovisk dotknutych orgdnov podla § 140a, v ktorych uplatiiuju pozZiadavky podla
osobitnych predpisov.

Podl'a §39 stavebného zékona, v vizemnom rozhodnutl vymedzi stavebny tirad vizemie
na navrhovany Ucel a urét podmienky, ktorymi sa zabezpecia zdujmy spolocnosti v uzemi, najmd
sulad s cielmi a zdmermi vizemného pldnovania, vecnd a casovd koordindcia jednotlivych
stavieb a inych opatreni v uzemi a predovSetkym starostlivost o Zivotné prostredie vcitane
architektonickych a urbanistickych hodndt v vzemi, a rozhodne o ndmietkach ucastnikov
konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby si v odévodnenych pripadoch stavebny virad moze
vyhradit predloZenie podrobnejsich podkladov, projektovej dokumentdcie alebo jej casti; podla
nich moéze dodatocne urcit dalSie podmienky, ktoré sa musia zahrnut do stavebného povolenia.

Podla §39a ods. 1 stavebného zdkona, rozhodnutim o umiestneni stavby sa urcuje
stavebny pozemok, umiestriuje sa stavba na nom, urcuji sa podmienky na umiestnenie stavby,
uréyji sa poziadavky na obsah projektovej dokumentdcie a Cas platnosti rozhodnutia.
Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej prilohe tizemného rozhodnutia.

S nédmietkami podanymi voci predmetnému rozhodnutiu o umiestneni stavby sa Stavebny
urad vysporiadal v od6vodneni tohto rozhodnutia. Stanoviskd dotknutych organov
v predmetnej veci neboli zdporné ani protichodné a vSetky podmienky, ktoré boli stanovené st
zapracované vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
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Navrhovatel’ predlozil nésledovné stanoviska dotknutych organov, ktoré sa k umiestneniu
stavby z hl’adiska nimi sledovanych zaujmov suhlasia:

- Mesto PreSov odbor uzemného rozvoja, architektury avystavby v stanovisku &.
OUR,AaV/7182/2023 26092/2023 zo diia 18.04.2023

- Mesto PreSov, odbor dopravy pod . OD/9429/114166/2024 zo diia 19.06.2024.

- Okresného riaditel'stvo Hasiéského a Zachranného zboru v PreSove pod ¢. ORHZ-PO-
2022/001346-003 zo dna 22.06.2022.

- Regionalny uradu verejného zdravotnictva v PreSove pod ¢. 2022/05108-03/B.14-M3 zo
diia 25.10.2022

- Urad verejného zdravotnictva Slovenskej republiky &. UVZSR/OLP/771/9546/2023 zo
dnia 22.03.2023 :

- Krajsky pamiatkovy trad PreSov pod ¢. KPUPO-2022/11883-02/44163/TM zo dna
25.05.2022

- Okresny arad PreSov — odbor starostlivosti o zivotné prostredie v zavéznom vyjadreni €.
OU-PO-0SZP3-2023/008895-002 zo dna 10. 01. 2023

- Okresny urad PreSov — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-PO-OSZP3-
2022/036273-002 zo dila 27. 07. 2022:

- Okresny urad PreSov — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-PO-OSZP3-
2022/038773-002 zo dila 31. 08. 2022:

- Okresny trad PreSov — odbor pozemkovy a lesny ¢. OU-PO-PL.O1-2022/034923-002 zo
diia 07.06.2022

- Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku a infrastruktiary pod ¢. SEMal-
EL13/2-5-860/2022 zo diia 04.07.2022

- Slovenska sprava ciest ¢. SSC/9487/2022/2320/34585 zo diia 26.09.2022,
- Technické sluzby mesta PreSov €. 1235/2022 zo dia 06.10.2022

- VSD, a.s. Distribtcia, a. s. v stanovisku ¢. 530/2024 zo dnia 10. 01. 2024
- VVS, as., €. 8951/2024/0 zo dna 23.1.2024

- SPP, a.s.pod ¢ TD/KS/0003/2024/Lo zo dila 12. 01. 2024,

- 0.8.V.0.comp, a. s., pod €. 05/01/2024/KG zo diia 16. 01. 2024

- Mesto PreSov, odbor majetku, pod ¢. OM/523/2023 zo diia 13.02.2024
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Navrhovatel’ preukazal vlastnicky vzt'ah k pozemkom, na ktorych sa jednotlivé stavebné
objekty umiestiiuji  vypisom zlistu vlastnictva & 4909. Iny pravny vztah, resp. suhlas
s umiestnenim stavebnych objektov na pozemkoch v cudzom vlastnictve bol dolozeny
v stanovisku Mesta PreSov, odbor majetku pod ¢. OM/523/2023 zo diia 13.02.2024.

Stavebny urad preskimal v konani ¢i umiestiiovand stavba je v stilade tzemnym planom
mesta Pregov, podla Zmien a doplnkov & 16/2019 Uzemného planu mesta Pregov, schvalenych
Mestskym zastupitel'stvom mesta PreSov uznesenim ¢. 43/2023 zo dia 22. 2. 2023 apodla
Vseobecne zévizného nariadenia mesta Preov &. 5/2023, ktorym sa vyhlasuje zaviznd Gast
Zmien adoplokov & 16/2019 Uzemného planu mesta Prefov, schvalenych Mestskym
zastupitel'stvom mesta PreSov uznesenim ¢. 44/2023 zo dna 22. 2. 2023, ktoré nadobudlo
ucinnost’ 16. 3. 2023, a uzemie vymedzené pre stavbu ,,Polyfunkéného objektu® na ul.
gvébskej na pozemkoch parc. ¢. KN-C 2810/1; 2810/2; 2810/3; 2811; 3289/8 k. 1. Solivar sa
nachadza na ploche funkéne uréenej ako polyfunkéné plochy malopodlazné byvanie / obéianska
vybavenost’ — zmieSan¢ Uzemia s prevahou ploch pre obytné budovy a zariadeni patriacich
k vybaveniu obytnych budov a iné stavby obcCianskej vybavenosti, pre ktoré plati regulativ
RL A.2 — polyfunkéné plochy malopodlazné byvanie / oblianska vybavenost’. a &i Spiﬁa
kritéria v8eobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu. Na zéklade zaviznych stanovisk
dotknutych orgénov zistil, ¥e predmetnd stavba splfia osobitné poZiadavky z hfadiska
hygienického, poziarncho, bezpecnostného, dopravného a ochrany prirody, o ¢om svedCia
kladné stanoviskéa, odborné vyjadrenia a suhlasy dotknutych orgdnov. Podmienky vyplyvajice
z vyjadreni a stanovisk dotknutych organov a spravcov inZinierskych sieti zapracoval do
uzemného rozhodnutia vo forme podmienok umiestnenia stavby, ktorych splnenie sa bude
skumat’ v stavebnom konani. Stavebny trad v zmysle koncentracne] zasady méa za to, zZe
dotknuté organy, ktorym bolo riadne a véas dorucené oznamenie o zacati izemného konania,
a ktoré sa v stanovenej lehote nevyjadrili a nepoziadali ani o prediZenie lehoty na vyjadrenie,
so stavbou z hl’adiska nim sledovanych zaujmov sthlasia.

Na zéklade uvedeného bolo potrebné rozhodnut’ tak, ako je uvedené vo vyroku
rozhodnutia.

Poucenie:

Tato vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby, musi byt
vyvesend v sulade s ustanovenim § 26 ods. 2 zak. ¢. 71/1967 Zb. o sprdvnom konan{ a podla
§ 42 ods. 2 stavebného zdkona po dobu 15 dnf na uradnej tabuli mesta PreSov a zverejnena na
internete — elektronickej tabuli mesta PreSov.

Posledny den tejto lehoty je diiom dorudenia izemného rozhodnutia.

Do lehoty sa nezapocitava v sulade s § 27 ods. 2 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v znenf jeho noviel den, ked” doslo ku skutoénosti uréujucej zaciatok lehoty.

Ak koniec lehoty pripadne na defi pracovného pokoja, je poslednym diiom lehoty
najblizsi budici pracovny den. Posledny deil tejto lehoty je diiom doruéenia tohto rozhodnutia
o umiestneni stavby.

Podla § 53 anasl. zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor§ich predpisov
Proti rozhodnutiu spravneho orgdnu ma G¢astnik konania pravo podat’ odvolanie, pokial’ zdkon
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Dorudi sa na vedomie:

1.
2.
3.

R RN

10.

12.
13.
14.
15.
I6.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.

Okresné riaditel'stvo Hasiéského a Zachranného zboru v PreSove , PoZiarnicka 1, Prejov
Urad verejného zdravotnictva, Hollého 5, 08001 Presov

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Agentira spravy majetku, Odbor vystavby a rutinnej §tandardnej
udrzby, Komenského 39/A, 040 01 Kogice

Ministerstvo vnatra SR, centrum podpory PreSov, Pribinova 2, 81272 Bratislava
Krajsky pamiatkovy tGrad PreSov, Hlavna 115, 080 01Presov

Okresny trad Pregov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

Okresny urad PreSov odbor krizového riadenia

Okresny trad Prefov odbor pozemkovy a lesny

Slovenska sprava ciest, Kasarenské namestie 4, 04001 Kogice

Technické sluzby mesta Presov a.s. , Bajkalska 33, 08001 Presov

Spréava a udrzba miestnych komunikacii, Pionierska 24, 08005 Prefov

Slovak Telekom a.s. Bajkalska 29, 08001 Bratislava

VSD a.s., Mlynska 31, 04001 Kogice

VVS a.s. Kipelnd 3, 08001 Presov

SPP distribtcia a.s. Mlynské Nivy 44B, Bratislava

0.S.V.O.comp., a.s., Strojnicka 18, Preiov

Sanet., Bazovova 5, 81269 Bratislava

Presnet, Strojnicka 1, Presov

Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

UPC BROADBAND Slovakia, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

CondorNet, s.r.0., Kovaéska 1, P.O.BOX 120, Pre¥o

Slovanet a.s., Zéhradnicka 151, 82108 Bratislava

02 Slovakia, Eistainova 24, Bratislava

Projektant stavby: Ing. arch. Peter Steiniger, DESIGNERS, s.r.o., Jiraskova 63, 080 05 Prefov
MsU Presov — Odbor tizemného rozvoja architektiry a vystavby

MsU Pre¥ov — Odbor Zivotného prostredia a dopravne] infradtruktiry

MsU Presov — Odbor financii a mestského majetku

MsU Pregov — Odbor Zivotného prostredia a dopravnej infrastruktary, spravca zelene

Co/ Mesto Pregov, stavebny trad (pre spis )



