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Rozhodnutie

vydané v zist'ovacom konanfi

Popis konania / Uéastnici konania

Okresny trad PreSov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
zivotného prostredia ako prisluSny organ §tatnej spravy podl'a ustanovenia § 5 ods. 1 zakona €. 525/2003 Z.z. o Statne;j
sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a
§ 3 ods. 1 pism. e) zdkona €. 180/2013 Z.z. o organizacii miestnej §tatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, ako prislu$ny organ na tiseku posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie podfa § 56 zakona ¢.24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zakon o
posudzovani vplyvov na ZP*), rozhodol podla § 29 ods. 11 zakona o posudzovani vplyvov na ZP po vykonani
zistovacieho konania pre navrhovant ¢innost’ ,,Obchodné centrum PRIMUM - Prefov®, navrhovatela PRIMUM
s.1.0., Zahradnicka 34, 821 08 Bratislava, ICO: 35 789 646, takto:

Vyrok

Navrhovana ¢innost’, ,,Obchodné centrum PRIMUM - PreSov®, uvedend v predloZenom zamere, situovand v
PreSovskom kraji, okrese PreSov, na parc. KN-C & 5145/11, 5146/1,5146/3, 5146/4,5146/5,5146/6,5146/7,5146/8,
5146/9, 5146/10, 5146/11, 5146/12, 5146/13, 5146/14, 5147/1, 5148/19, 5148/20, 5148/33, 5148/35, 5148/36,
5149/1,5150/4,5152/8,9718/1,9719/1, 9819/68, k0. PreSov; na parc. KN-C ¢. 5146/17, 5147/2,5148/11, 5148/31,
5148/32,5148/34,5148/37,5149/2,5150/2,5150/3, 5152/9,5152/10,9718/2,9719/2,9719/3, 9819/67, k.\1. PreSov;
na parc. KN-C &. 616/3, 631/28, 631/29, k.4. Solivar

sa nebude posudzovat’

podl'azakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov .

V stlade s ustanovenim § 29 ods. 13 zakona o posudzovani vplyvov na ZP sa uréuju nasledovné podmienky na
eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie:

1. Okolo oplotenia aredlu vysadit izolacny pas zelene pozostavajici z drevin, krovin, vertikdlnej zelene, v zavislosti
od priestorovych moznosti. Pri vysadbe je potrebné uprednostnit’ geograficky pévodné a tradiéné druhy drevin. Ci
je drevina pdvodna, vyplyva z prilohy ¢. 36 vyhlasky ¢. 170/2021 Z.. Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

2. Vetky vysadby vysokokmenov musia byt pred realizaciou konfrontované s inzinierskymi sietami a realizované
tak, aby boli dodrzané predpisané vzdialenosti od jednotlivych inZinierskych sieti.



3. Naploche parkoviska pre osobné motorové vozidla riesit vysadbu drevin v zmysle platnych STN a TP pre vysadbu
drevin na velkoplosnych parkoviskach. Pri vysadbe je potrebné uprednostnit’ druhy drevin, ktoré svojim habitom
znizia prehrievanie spevnenej plochy a st odolné najma voéi suchu, vetru, mrazu .

4. Budovanie parkovacich miest a spevnenych ploch navrhnat' v stilade s prislusnymi normami STN, vyuzit' v
maximalnej miere retenéné dlazby, vodopriepsutné asfaltové zmesi s vhodnym podlozim, ¢i beténovi zamkovi
dlaZbu s preukazanou vodozadrznou funkcionalitou.

5. Pri vystavbe zabezpecit’ ochranu drevin rasticich mimo lesa na vSetkych parcelach dotknutych ¢innostou pred
poskodenim a znifenim v stlade s STN 83 7010 Ochrana prirody OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej
vegetacie.

6. V ramci objektu parkovych uprav realizovat’ pobytové plochy s osadenymi prvkami drobnej architektary
zakomponované do zelene a verejne pristupné z chodnikov a parkoviska obchodného centra.

7. Pre zlepSenie mikroklimy prostredia zrealizovat dazd’ova zahradu s trvalkovou vysadbou a drevinami.

8. Na casti strechy objektu HYPERMARKET zrealizovat’ intenzivau vegetacnu strechu.

9. Na Casti strechy objektu RETAIL zrealizovat’ extenziviu vegetaéna strechu.

10. Terénne modelécie zelenych ploch navrhnut a zrealizovat' v nizdej rovine ako su naprojektované spevnené plochy
z dévodu umoznenia dobrého odtoku dazd’ovej vody do terénu. Zrealizovat' otvorené suché rigoly pre odvadzanie
dazdovych vod .

11. Pred zaciatkom vystavby odstranit’ z plochy rieSeného izemia invazne druhy rastlin a pogas vystavby a prevadzky
obchodného centra udrZiavat’ priestor tak, aby sa v lom invazne druhy rastlin nevyskytovali, (povinnost’ vlastnika
pozemku podla zakona ¢.150/2019 Z. z. o prevencii a manazmente introdukcie a $irenia invaznych nepbvodnych
druhov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov).

12. Vytvorit’ kapacitne dostatocné priestorove zabezpecenie pre nakladanie s odpadmi v stlade s platnou legislativou
o nakladani s odpadom a technicky zodpovedajliice zabezpeCenie nakladania s odpadom tak, aby nedochadzalo
prt nakladani s odpadom k riziku znecCistenia vody, ovzdusia, pddy, horninového prostredia a ohrozenia rastlin a
zivocichov, obt'azovaniu okolia hlukom atebo zdpachom.

13. Pri stavebno-technickom rieSeni stavby zabezpeCit' poziadavku energetickej hospodarnosti budov v zmysle
platnej legislativy.

14, Zo severnej a zapadnej strany od bytového domu na ulici Kosickd 10 pri navrhovanej obsluznej komunikacii
min. 0,50 1 m od okraja cesty, zrealizovat’ protihlukovi stenu do vysky 4-5 m a dizky min 63 m.

15. Zrealizovat’ napojenie bytovych domov na ulici Kosickej €.10,14 a 16 na spla§kovi kanalizéciu a vodovod na
verejnu infrastruktaru.

16. Zrealizovat’ preloZenie existujucej trafostanice TS0695-0018.

17. Zrealizovat’ dopravné napojenie bytovych domov Kosicka 10,14,16 na verejn( komunikalna siet’ - na krizovatku
na ceste 1/20.

18. Pre navrhovanu ¢innost’ je potrebné poZiadat’ o rozhodnutie Krajsky pamiatkovy Grad PreSov.

Odovodnenie

PRIMUM s.r.0., Zahradnicka 34, 821 08 Bratislava, ICO: 35 789 646 , v zast. MACKONTROL engineering, s.r.o.,
Ondavska 13935/32, 080 05 Presov, ICO: 44 325 461 (dalej ,,navrhovatel™) predlozil dha 16.08.2024 a doplnil
dna 02.09.2024 Okresnému tradu PreSov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zlozick Zivotného prostredia (dalej len ,,OU Presov”) podfa § 18 ods. 2 pism. b) a podla § 29 ods. 1
pism. a) zékona o posudzovani vplyvov na ZP zamer navrhovanej &innosti ,,Obchodné centrum PRIMUM - Pregov*
vypracovany v stlade s prilohou ¢. 9, na vykonanie zistovacieho konania podl'a zdkona o posudzovani vplyvov
na ZP.

OU Presov diia 02. 09. 2024 zverejnil zdmer a ozndmenie o predlozeni zdmeru na webovom sidle Ministerstva
zivotného prostredia SR a dia 13. 09. 2024 zverejuil informéciu verejnosti podla § 24 ods. 1 zdkona o
posudzovani vplyvov na ZP na webovom sidle Okresného tradu PreSov a ziroved zaslal listom ¢ OU-PO-
0SZP3-2024/057886-003 zo dita 12. 09. 2024 Ziadost o stanovisko k zdmeru ¢innosti rezortnému organu (Urad
pre Uzemné planovanie a vystavbu SR), povolujicemu organu (Mesto Prefov, stavebny urad), dotknutému
organu (Okresny tirad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Okresny trad Predov, odbor krizového
riadenia, Krajsky pamiatkovy tirad PreSov, Okresny urad PreSov, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacif,
Regiondlny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Presove, Ministerstvo obrany SR, Okresné riaditelstvo
Hasi¢ského a zdchranného zboru v PreSove, Mestsky trad v PreSove, odbor Zivotného prostredia, Mestsky firad v
Presove, odbor dopravy, Mestsky urad v Pre§ove, odbor hlavného architekta) a dotknutej obci (mesto PreSov).
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Vplyvy na stabilitu krajiny

Vplyv zémeru na stabilitu krajiny predmetnej lokality, vzhladom na jej zmenu charakteru z neudrZiavaného na udrziavany
obchodny. Realizaciou navrhovane] &nnosti ddjde k zmene charakteru krajiny, ked' neudrZiavané Uzemie s prirodzeno
sukcesnou krajinnou zelefiou nahradi organizované urbanne prostredie s udrziavanymi a vyuzivanymi zelenymi plochami.
Navrhovana ¢innost bude mat nevyznamny negativny vplyv na celkovi ekologicku stabilitu Uzemia, nakolko napriek
organizovanej revitalizacie tejto Casti mesta sa docieli pozitivna zmena, z hladiska bioty sa nerusena zelena plocha, aj ked
zanedbana, zmeni na intenzivne vyuzivany s udrZiavanou verejnou zelenou.

Vplyvy na scenériu krajiny

Aktuélny stav scenérie mesta PreSov ani irsieho okolia predkladana navrhovana cinnost’ vyrazne neovplyvni, nakolko je
rieend lokalita sUcastou zastavaného Gzemia mesta. Navrhované objekty si umiestnené a vySkovo Clenené tak, aby
nenardsali, ale vhodne doplnili okolie. Zastavba v doteraz ‘nevyuzivanej a nezastavanej oblasti len dopini mestsky
charakter a bude to mat’ mélo vyznamny a skor pozitivny vplyv na vnimanu scenériu mesta. 4.3.2.4.Vplyvy na ochranu
prirody

Na predmetné plochy sa nevztahuje vy$3i stupelf ochrany v zmysle zékona & 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov. Dotknuté Gzemie nepredstavuje maloplosnl ani vefkoplo3ny prvok ochrany prirody a krajiny.
Hodnotené Gzemie sa nenachadza ani v citlivych a zranitelnych oblastiach podla Nariadenia viady SR ¢. 617/2004 Z. z.. Na
zéklade toho mozno konitatovat, e nedochéadza k ovplyvneniu chranenych dzemf v SirSom okoli rieSenej lokality.

Vplyvy na obyvatelstvo, sidla a socialno-ekonomicky sféru

Vplyvy na obyvatelstvo a urbanny komplex

Predmetné Uzemie, katastralne vedené v prevaznej miere ako zastavané plochy a nadvoria a &iastocne ako zahrady, je
dlhodobo nevyuzivané, Uzemie neponikalo moZznosti verejného vyuzitia a nemalo pridand hodnotu pre mesto Presov.
Uzemnoplanovacou stratégiou mesta je uprednostnit zahustovanie existujlicej zastavby s dodrziavanim vietkych svetlo-
technickych a hygienickych noriem oproti priestorovej expanzii do Sirsieho periférneho okolia mesta a tieZ revitalizaciu
nevyuzivanych a schatralych brownfieldov, preto bude mat tento zamer pre samotné mesto PreSov vyznamny pozitivny
vplyv.

Pozitivnym vyznamnym vplyvom navrhovanej Cinnosti je aj vytvorenie novych pracovnych miest a to niekolko docasnych
(podas vystavby) a 92 trvalych (pocas prevadzky) v novovzniknutej zone obdianskej vybavenosti.

Vplyvy na kultdrno-historické pamiatky a hodnoty nehmotnej povahy

Zémer navrhovanej cinnosti okrajovo (navrhovanymi komunikaciami) zasahuje do pamiatkového objektu narodnej
kulturnej pamiatky Aredl tovarne, zapisanej v Ustrednom zozname maiatkového fondu pod &istom 423979, Akakolvek
stavebna &innost’ tykajica sa vyhlasenych pamiatkovych objektov je podmienena sihlasom pamiatkového uradu. Na
rie¢enom uzemf nie je predpoklad archeologického naleziska. Vystavba ani prevadzka novej obchodnej zény neovplyvni
paleontologické, archeologické néleziskd, kultirno-historické hodnoty ani kultirne hodnoty nehmotnej povahy v
dotknutom uzemi.

Vplyvy na dopravu a ind infrastruktiru

Vplyvy stavebnej dopravy pocas vystavby, sa prejavia iba nepodstatnym zatazenim pristupovych komunikacii. Ich trvanie
bude docasné a nepravidelné. Intenzita vplyvu dopravy materialu a stavebnych préc na mesto PreSov bude zavisiet’
predovsetkym od organizacie vystavby a urfenia tras zasobovania materidlom miestnou samospravou. Tento vplyv mozno
povazovat za malo vyznamny negativny.

Dopravné zatazenie miestnych komunikacii sa v stvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti zvysi a to prevazne osobnou
dopravou a kamiénovou dopravou z ddvodu zésobovania obchodného centra. Podobne sa navysia naroky na lokaine
inZinierske siete — verejny vodovod, splaskova kanalizaciu a elektrickd siet. Vplyv prevadzky navrhovanej innosti zvy$enou
intenzitou automobilovej dopravy ako aj s tym slvisiacimi zvy$Senymi emisiami na obyvatelstvo prislusnej mestskej ¢asti a
zvysené naroky na lokalnu technick( infrastruktiru bude mélo vyznamny negativny.

iné vplyvy neboli identifikované.

Vplyvy na sluzby, rekreéaciu a cestovny ruch

Realizacia navrhovanej Cinnosti cestovny ruch v danom regidne neovplyvni. Predmetna Cinnost viak bude mat’ podstatny
vplyv na sluzby pre miestnych rezidentov i navstevnikov zo SirSieho okolia vytvorenim novych nakupnych moznosti s
pridruzenymi obdianskymi sluzbami. Tento vplyv mézeme definovat’ ako vyznamny pozitivny.

Posudenie zdmeru bolo vykonané s ohladom na jej umiestnenie, charakter, kapacitu, rozsah vo vztahu k predpokladanym
vplyvom na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravia obyvatelstva. Po prevereni skutkového stavu mozno
konstatovat, Ze v zadmere boli uvedené vietky podstatné predpokladané vplyvy navrhovanej ¢innosti. Z vyhodnotenia
neboli zistené skutolnosti, ktoré by branili realizacii navrhovanej Cinnosti po akceptovani a zapracovani pripomienok a
realizécii navrhovanych opatreni. V procese neboli identifikované také nedostatky alebo neurditosti, ktoré by branili
definovaniu vplyvov. Informécie pouZité v zamere si dostatoéné na to, aby bolo mozné rozhodn(t podfa zékona o
posudzovani vplyvov na 7P

Na zaklade vykonaného posudenia vplyvov navrhovanej dcinnosti na Zivotné prostredie a zdravie, ako aj
celospolocenského Gzitku, mozno navrhovand innost povaZovat za Unosnd za predpokladu dodrZania opatreni
navrhovanych na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej &innosti na zivotné prostredie. Z hladiska vplyvov na
prirodné prostredie nulovy variant (pdvodny stav) nevykazuje nepriaznivé dopady ako realizacny variant. Z hladiska vplyvu
na krajinu vykazuje realizacia navrhovanej ¢innosti priaznivejsi dopad ako nulovy variant. Je to z dévodu, Ze déjde k
urbanizacii aredlu v zastavanej casti mesta oproti jeho sudasnému nevyuZivanému stavu schétralého aredlu s
neudrZiavanou zelefiou. Z hladiska priamych vplyvov vyplyva porovnatelne negativny vplyv oboch variant na okolie, pri
realizacii ¢innosti je to z prirodzenych narokov na vstupy a vystupy a miernym zhorSenim dopravnej situacie v okoli a pri
nulovom variante je to z moznosti nekontrolovaného Sirenia invaznych druhov pri neudrziavani areélu. Pri vyhodnoteni
vyznamnosti vietkych skupin vplyvov navrhovana Cinnost predstavuje mierne zhorSeny dopad oproti nezmenenému
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