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Vs list ¢islo/zo diia Nage &islo Vybavuje Presov
OU-PO-PLO1-2025/000124-416/KP Ing. Karlik Ripi¢ 25.02.2025

Vec

Navrh__vSeobecnych zasad funkéného usporiadania vzemia v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych vprav v ¢asti katastralneho vizemia Solivar (lokalita Pod
Debrami) - zverejnenie

Okresny urad PreSov, Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, PreSov ako spravny organ
prislusny podla § 5 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani s
pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych —
spoloc¢enstvach v zneni neskorSich predpisov (dalej ako ,zdkon“) vramci konania
o jednoduchych pozemkovych tpravach (d’alej ako ,,JPU*) vykonavanych v &asti katastralneho

uzemia Solivar v lokalite Pod Debrami
zverejnuje -

podla § 10 ods. 4 zédkona navrh vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia
v obvode projektu JPU Solivar vykonavanych v ¢asti katastralneho tizemia Solivar (dalej
ako ,,VZFUU®).

Zikonny ramec zverejnenia VZFUU :

Okresny trad PreSov, Pozemkovy a lesny odbor (d’alej ako ,,spravny organ*) na zaklade
ziadosti ziadatelky Jany Lipkovej, bytom Kysucka 23, 080 05 PreSov v zastipeni
splnomocnenim Ing. Vladimir Lipka, Kysucka 23, 080 05 PreSov rozhodnutim ¢&islo: OU-PO-
PLO 2022/000816-185/SB z 29. aprila 2022 pravoplatnym 02.06.2022 povolil vykonanie
pozemkovych tprav formou jednoduchych pozemkovych uprav (d’alej ako ,,JPU“) v &asti
katastralneho izemia Solivar — Pod Debrami z dovodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zékona
¢. 330/1991 Zb. opozemkovych Ttpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych turadoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spologenstvach v zneni
neskorsich predpisov.(d’alej len ,,zakon*) v zneni i¢innom do 31.8.2022.

Uvodné podklady — register povodného stavu a VZFUU projekt JPU Solivar vyhotovil
zhotovitel spolo¢nost’ PCE Progres CAD Engineering, s.r.0.
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Podla § 9 ods. 10 zdkona Vseobecné zdsady funkéného usporiadania vizemia v obvode
pozemkovych iiprav sa vypracuvaju v rozsahu, ktory zodpovedad dévodom zacatia pozemkovych
uprav a potrebam dalSieho konania o pozemkovych upravdch. VSeobecné zdsady funkcného
usporiadania vizemia v obvode pozemkovych uprav obsahujii

a) prehodnotenie alebo urcenie regulativu priestorového usporiadania a funkcného vyuzivania
uzemia, ktory je v sulade so zaviznou castou iizemnopldnovacej dokumentdcie, najmenej v
rozsahu podla odseku 11 a z toho vyplyvajiceho verejného zdaujmu podla §1.
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b) navrhy spésobu dalSieho vyuzivania vzemia a Struktury krajiny v obvode projektu
pozemkovych uprav s cielom, aby sa v nej vzdjomne zladovali priestorové poziadavky
hospodarskych a inych cinnosti ¢loveka s krajinnoekologickymi podmienkami vizemia,

¢) vymedzenie chranenej Casti krajiny, ak nevznikaju podla osobitného predpisu.

Podl'a § 9 ods. 12 zdkona Ndavrh vseobecnych zdsad funkcného usporiadania izemia v
obvode pozemkovych viprav predlozi okresny virad na prerokovanie zdruzeniu ucastnikov, obci
a dotknutym organom Stdtnej spravy a dotknutym sprdavcom verejnych zariadent.

Podl'a § 10 ods. 4 zékona Okresny urad zverejni navrh v§eobecnych zdsad funkéného
usporiadania uzemia v obvode pozemkovych tuiprav na obvyklom mieste v obci a dorudi ho
zdruZeniu ucastnikov. Proti ndvrhu podla prvej vety moZno podat’ ndmietky okresnému
uradu y lehote 30 dni od jeho zverejnenia alebo dorucenia.

Podrla § 10 ods. 5 veta prva zakona Okresny urad ozndmi vietkym dotknutym orgdnom
Statnej spravy, Ze sa prerokivajiu vSeobecné zdsady funkcéného usporiadania vizemia v obvode
pozemkovych uprav.

V zmysle vysiie citovanych ustanoveni zikona OU PO, PLO

- zverejni ndvrh VZFUU na tradnej tabuli a elektronickej uradnej tabuli mesta
PreSov,

- doru¢i navrh VZFUU v elektronickej forme na CD nosi¢i ZdruZeniu G&astnikov
JPU Solivar prostrednictvom jeho predsedu Ing. Vladimira Lipku, Kysucka 23, 080
05 PreSov,

- predlozi ndvrh VZFUU v elektronickej forme mestu Presov

- oznami vSetkym dotknutym organom Statnej spravy ich prerokovanie.

S pozdravom

JUDr. Eva Oravcova
veduca odboru

Priloha | )
- VZFUU pre JPU Solivar

Vyvesené: 28 02 2025 Zvesené:

MESTO PRESQOV
Mestsky trad
Hlavna &. 73
8070, RE Sov

/peciatka, podpis peciatka, podpis
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1. UVOD

Na zaklade zmluvy o dielo s oznagenim ,,JPU Solivar — Pod debrami 1/2021“ zo diia 12. 08. 2021,
predmetom ktorej je vypracovanie a vykonanie projektu jednoduchych pozemkovych tprav

v katastralnom uzemi Solivar, obec Presov, okres Presov, kraj Presovsky, (dalej len ,jednoduché
PU“), nasa spolognost Progres CAD Engineering, s.r.o., vykonala v mesiacoch januar 2023 az
januar 2025 geodetické a kartografické prace a projektantské prace pre etapu spracovania
projektu jednoduchych pozemkovych tUprav VSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia.

Prace boli vykonané v stlade s platnymi legislativnymi a technickymi predpismi, najma v3ak

v zmysle zakona SNR €. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach a iné v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zakon“), zdkona NR SR €. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii v zneni neskorsich
predpisov, vyhlasky UGKK SR €. 300/2009 Z. z., ktorou sa vykondva zakon o geodézii a kartografi,
najma jej prilohy €. 1, podla Metodického ndavodu na vykondvanie geodetickych éinnosti pre
projekt pozemkovych Uprav, oznacenie MN 74.20.73.46.30, Bratislava, august 2008 (dalej len
»MN*) a podla Do€asného metodického navodu na vykonavanie geodetickych &innosti pre
projekt pozemkovych uUprav v rdmci operatu obvodu, ¢islo 7359/2021-3020, Z: 2658/2021 zo dfia
11. februara 2021 v zneni jeho Dodatku €. 1, ¢islo 7359/2021-3020, Z: 6245/2021 zo dfia 23. marca
2021 (dalej len ,DMN“).

Jednoduché pozemkové Gpravy v katastrdlnom tzemi Solivar, lokalita Pod Debrami, boli povolené
rozhodnutim Okresného uradu Presov, Pozemkovy a lesny odbor (dalej len ,,spravny organ“ alebo
,OU-PO-PLO"), &islo OU-PO-PLO1-2022/000816-185/3B, zo diia 29. 04. 2022.

Konanie o pozemkovych Upravdch zahfna zistenie a nové usporiadanie vlastnickych a uZivacich
pomerov ako aj suvisiacich inych vecnych prav v obvode pozemkovych Uprav a nové rozdelenie
pozemkov (scelenie, oddelenie alebo iné Gpravy pozemkov) a pripadné technické, biologické,
ekologické, ekonomické a pravne opatrenia suvisiace s novym usporiadanim pravnych pomerov
Podla zakona obsahuju prehodnotenie alebo urcenie regulativu priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania Gzemia, ktory je v sulade so zdvaznou ¢astou tzemnopldnovacej
dokumentdcie, najmenej v rozsahu podla odseku 11 a z toho vyplyvajiceho verejného zédujmu,
navrhy spésobu dalSieho vyuzivania Uzemia a Struktury krajiny v obvode projektu pozemkovych
uprav s ciefom, aby sa v nej vzajomne zladovali priestorové poziadavky hospodérskych a inych
¢innosti ¢loveka s krajinnoekologickymi podmienkami Gizemia, vymedzenie chranenej &asti krajiny,
ak nevznikaju podla osobitného predpisu.

Podla zdkona sa v rémci VZFUU v obvode pozemkovych Gprav vykonavaju prieskumy a rozbory
dopravnych pomerov a technického vybavenia tizemia, tzemnych vplyvov rozvoja
nepolnohospodarskych &innosti, rozhraniéenia lesnej pody a pofnohospodarskej pody,
najvhodnejsieho spdsobu vyuzitia polnohospodarskej pody a lesnej pody, zachovania a zvy3ovania
jej urodnosti a produkénych schopnosti a ochrany pred znehodnotenim, poZiadaviek na tvorbu
miestneho systému ekologickej stability, poziadaviek na ochranu prirody a jednotlivych prirodnych
zdrojov a pamiatkovej starostlivosti, potreby tGpravy vodného reZimu, zmien v strukture
polnohospoddarskych podnikov a lesnych podnikov a suvislosti so susednymi katastralnymi
uzemiami alebo obvodmi pozemkovych Gprav.

Ndavrh VSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia je dokument obsahujuci informéacie
a podmienky, za ktorych je mozné v praxi uplatnit pozemkové Gpravy v zmysle zdkona. Ndvrh
VZFUU je zévere€nou etapou Uvodnych podkladov a predstavuje délezity dokument pre dal3ie



etapy projektu JPU. Jednym z hlavnych cielov etapy VZFUU v ramci projektu JPU je navrhnut
vhodny a prijatelny spdsob funkéného vyuZitia Gzemia v obvode projektu, kde dominuju
predovietkym pristupové komunikacie k budicim stavebnym pozemkom a dopravné a technické
napojenie rieSeného uzemia.

0608L¥CL

Vyhotovuje sa so zjednoduSenou dokumentaciou v zmysle § 8b, bod (1) zékona a podla § 8h
zékona. Popisuje sucasné pomery v rieSenom Uzemi a nasledne navrhom spoloénych a verejnych
zariadeni a opatreni predstavuje novu koncepciu usporiadania pozemkov v obvode projektu JPU.
Tieto rieSenia re3pektuju buddce investiéné zamery po ukonéeni projektu JPU, ako aj poziadavky
na vyuzitie pozemkov vsetkymi dotknutymi vliastnikmi.

2. PODKLADY PRE SPRACOVANIE VZFUU

Pre spracovanie VZFUU boli pouzité nasledovné materialy a dokumenty:

Rozhodnutie spravneho orgénu o povoleni pozemkovych uGprav,

Aktudlne udaje katastralneho operatu,

Dokumentdcia Urcenia hranice obvodu projektu pozemkovych Gprav,

Dokumentécia Ugelového mapovania polohopisu a vy$kopisu pre projekt pozemkovych
Uprav,

Dokumentdcia Registra pévodného stavu,

Platny Gzemny plan mesta Presov,

Uzemnoplénovacia informdcia mesta Presov pre riesent lokalitu, vid prilohu & 1
Urbanistické rieSenie, ktoré vypracoval A JURA spol. s r.o., Kuku¢inova 50, 080 05 Pre3ov
Vysledky konzultacii so zdstupcami mesta Presov a s predstavenstvom Zdruzenia Géastnikov
konania a obhliadky rieseného tzemia.

e \lyjadrenia dotknutych organizacii.

3. POPIS ZAUJMOVEHO UZEMIA

RieSené tizemie sa nachadza v katastrdlnom Gzemi Solivar, v lokalite Pod Debrami, v mestskej ¢asti —
Pre3ova, na juhovychodnom okraji zastavanej Casti Solna Baria. Zo zépadnej strany je ohrani¢ené

s Zlatobanskou ulicou, zbernou komunikaciou Ill. triedy €. 3440. Z juinej strany je ohrani¢ené —
buducou zbernou komunikéciou k obytnému stiboru Stavenec, ktora bude realizovana na
parceldch registra C KN ¢. 3546/5 a 3546/77. Z vychodnej strany je izemie ohraniéené parcelou
registra E KN €. 2277. Zo severnej strany je Gzemie ohrani¢ené zadnymi plotmi parciel
v zastavanom Uzemi obce od ulice Pod Debrami az po severovychodny koniec a Gaplovej ulice.

Z hladiska ochrany prirody a krajiny sa celé rieSené tizemie nachddza v prvom stupni Gzemnej
ochrany v zmysle zakona o ochrane prirod. Do rieSeného Uzemia nezasahuje Ziadne
z nasledovnych uzemi:

£¥/6v 92205202 L0OO

sustava chranenych uzemi Natura 2000,
narodna sustava chranenych tuzemi,
prvok platného RUSES okresu Presov,
biotopy eurdpskeho vyznamu.
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Uzemie je presne ohranic¢ené schvalenym obvodom projektu pozemkovych Uprav. Zndzornenie
obvodu projektu JPU na katastréalnej mape vid' prilohu & 2. Znazornenie obvodu projektu JPU na
katastralnej mape s ortofotomapou vid prilohu ¢&. 3.

Do obvodu projektu JPU v zmysle schvéleného tzemného planu mesta bola navrhnuta vymera 18
63 19 m2.

4. SUCASNE VYUZITIE POZEMKOV

Podla priloh €. 1 a 2 k vyhlaske UGKK SR €. 461/2009 Z. z. je definovanych 10 druhov pozemkov
roz¢lenenych na 39 spdsobov vyuZivania pozemkov. U¢elom mapovania sti¢asného vyuZivania
pozemkov (dalej len ,SVP“) je detailne zachytit prejavy a spésob vyuZivania Uzemia. Toto
vykonavame terénnym prieskumom a geodetickym mapovanim spolu s interpretdciou leteckych
snimok alebo ortofotomdp. UZivatelmi pozemkov v rieSenej lokalite, kultdrny diel &islo
259121103/2, je Druistvo AGROPLUS Pre3ov, Zlatobanska 12, 080 06 Presov, ICO: 36458724.
Podrobnd 3truktura vlastnickych pomerov v obvode projektu JPU je uvedend v samostatnej
dokumentdcii Registra pévodného stavu.

Parcely v rieSenej lokalite su v sucasnosti vyuzivané takmer vyluéne ako pofnohospodarska poda,
okrem okrajovych ¢asti na severe izemia, v juhozdpadnom cipe tGzemia v priestore byvalého
vodojemu a na spevnenych a nespevnenych komunikaciach ulica Gaplové a ulica Pod Debrami na
severnom okraji Uzemia.

Mapa sucasného vyuZivania pozemkov sa nachadza v grafickej prilohe ¢. 4.

Tab. ¢. 1: Bilancia druhov pozemkov — Vyslednd sumarizdcia vymer druhov pozemkov doterajsieho
stavu a komisiondlne zisteného stavu

KLADPAR KLADMER KLADPAR - KLADMER
Druh pozemku druh pozemku vedeny druh pozemku
v katastri nehnutelnosti komisiondlne uréeny bl
kod popis vymera (m?) | podiel (%) | vymera (m?) | podiel (%) | rozdiel (m?) | rozdiel (%)

2 orna poda 181272 97,29 % 174655 93,74 % -6617 -3,55%

zahrada 0 0,00 % 153 0,08 % 153 0,08 %

7 trvaly travnaty porast 0 0,00 % 0 0,00 % 0 0,00 %

polnohospoddrska péda 181272 97,29 % 174808 93,82 % -6464 -3,47 %

10 lesny pozemok 0 0,00 % 0 0,00 % 0 0,00 %

lesné pozemky 0 0,00 % 0 0,00 % 0 0,00 %

11 vodna plocha 0 0,00 % 1466 0,79 % 1466 0,79 %

B SR 4380 2,35% 833 045% | -3547 -1,90 %
nadvorie

14 ostatna plocha 667 0,36 % 9212 4,94 % 8545 4,59 %

nepolnohospodarske a 5047 2,71% 11511 6,18 % 6464 3,47 %

nelesné pozemky
SPOLU 186319 100,00 % 186319 100,00 % 0 0,00 %
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4.1. Polnohospodarska poda
Orna poéda

Orna pdda je v sticasnom vyuzivani pozemkov zastipena vymerou 17 46 55 m? a je uZivana
velkoblokovo Druzstvom AGROPLUS Presov.

Trvalé travne porasty

Trvalé trdvne porasty nie su v si¢asnom vyuZivani pozemkov zastupené.

Zahrady

Do Uzemia na jeho severnom okraji zasahuje ¢ast sikromne zdhrady o vymere 153 m?2.
4.2. Lesné pozemky

Lesné pozemky nie su v si¢asnom vyuzivani pozemkov zastipené.

4.3. Vodna plocha

V juznej ¢asti Gzemia sa nachddza bezmenny meliorac¢ny kanal identifikdtor toku 4-32-04-430
pokryvajuci plochou 1466 m? v sprave Hydromelioracii, 3.p.

4.4. Zastavané plochy

Zastavanu plochu tvori plocha 833 m? a je to asfaltova miestna komunikéacia ulica Gaplova,
nespevnenad polna cesta Pod Debrami ¢ast sikromného dvora na severnom okraji Uzemia.

4.5. Ostatné plochy
Ostatné plochy su zastipené vo vymere 92 12 m? a tvoria ich plochy nelesnej drevinovej vegetacie

v juhozapadnom cipe Uzemia v priestore byvalého vodojemu a brehové porasty melioraéného
kanala.

5. SPOLOCNE A VEREJNE ZARIADENIA A OPATRENIA

Spolo¢né zariadenia a opatrenia (dalej aj ,SZ0“) slGzia vlastnikom a uzivatefom pozemkov
v obvode projektu JPU a patria sem:"

e cestné komunikacie (polné a lesné cesty) slGZiace na spristupnenie pozemkov a suvisiace
stavby (mosty, priepusty, Zelezni¢né priecestia a pod.),

e protierdzne opatrenia sliziace na ochranu pody pred veternou a vodnou erdziou a suvisiace
stavby (zalesnenia, zatrdvnenia, vetrolamy, vsakovacie pasy, terasy, prehradzky a prielahy),

e opatrenia na ochranu Zivotného prostredia, ktoré spocivaju hlavne vo vytvoreni ekologickej
stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory, biocentra, interakéné prvky,
sprievodna zelen),
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e vodohospodarske opatrenia, ktoré zabezpecuju krajinu pred privalovymi vodami
a podmacanim a zabezpecuju zdroj vody na krytie vlahového deficitu (nadrZe, poldre,
odvodenia a zavlahy),

e daldie spolocné zariadenia a opatrenia.

Verejné zariadenia a opatrenia (dalej aj ,VZ0*) sluzia vlastnikom a uZivatefom pozemkov v obvode
projektu JPU ako aj ostatnej verejnosti a patria sem:

zariadenie na rekredciu,

Sportové zariadenia,

zariadenia na doddavku pitnej vody,

zariadenia na Cistenie odpadovych véd,

skladky tuhého odpadu,

cestné komunikdcie okrem polnych a lesnych ciest,
e dalSie verejné zariadenia a opatrenia.

6. SUCASNY STAV SPOLOCNYCH A VEREJNYCH ZARIADENI A OPATRENI

Charakteristika existujucej dopravnej siete ako aj ostatnych SZO a VZO v obvode projektu
pozemkovych uprav bola vyhotovena na podklade zamerania skutoného stavu a na zaklade
rekognoskacie Uzemia.

V danom obvode sa nachadza asfaltova miestna komunikécia ulica Gaplova a nespevnena polna
cesta Pod Debrami. V Gzemi sa nachadza bezmenny kanal (identifikator toku 4-32-04-430, kanal
C2, eviden¢né Cislo 5407082003), ktory je v sprave Hydromelioracii, §.p. Na Gzemi sa nachadza

detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov drendaznym systémom neznameho vlastnika.

Iné SZO a VZO sa v rieSenom Uzemi nenachédzaju.

7. NAVRH SPOLOCNYCH A VEREJNYCH ZARIADENI A OPATRENI

Urbanistické hladisko

Podla platného Uzemného planu mesta Presov sa rie$ené tizemie nachadza na ploche ndvrhu
byvania, pre ktoru plati regulativ RL B.4.1 Plochy uréené pre vystavbu rodinnych domov CHLU
Solivar.

RL B Plochy byvania

Hlavnou funkciou je funkcia obytna, ktora musi mat nadpoloviény podiel vo vyuziti Gzemia
a podlainych pléch obytnych stavieb na jednotlivych pozemkoch.

RL B.4.1 Plochy uréené pre vystavbu rodinnych domov CHLU Solivar

a) hlavna funkcia: byvanie v rodinnych domoch, podiel podlaznych pléch nadzemnych podlazi
v obytnej budove pre tuto funkciu musi byt minimalne 75 %;

b) pripustna funkcia: byvanie v mélo podlaznych bytovych alebo polyfunkénych domoch do 3
nadzemnych podlaZi, v Pamiatkovej zéne Solna Bana jedno nadzemné podlaZie plus
limitovane vyuzité podla podmienok stanovenych prislusnym orgdanom ochrany
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pamiatkového fondu, zariadenia zdkladnej obc¢ianskej vybavenosti: maloobchod do 200 m?
predajnej plochy, administrativa, nevyrobné sluzby a vyrobné prevadzky remeselného
charakteru, nenaro¢né na zasobovanie (vozidla do 3,5 t), neprodukujtce hluk, zdpach

a nebezpecny odpad, nevyrobnd prevddzka ktora nie je zdrojom zhorsenia pohody byvania;

c) nepripustna funkcia: velkokapacitné zariadenia ob¢ianskej vybavenosti a vyroby nad limit
podla bodu b). 16Zkové zdravotnicke a socidlne zariadenia, sklady, autoumyvarne,
autoservisy a dielne, dopravné areadly, radové a hromadné garaze, zariadenia na
zneSkodnovanie odpadov, velkokapacitné sklady a prevadzky;

d) ostatné podmienky:

1. stavby v Pamiatkovej z6ne Solna Bana jedno nadzemné podlazie plus limitovane vyuZité
podla podmienok stanovenych prislusnym orgdnom ochrany pamiatkového fondu;

2. prizastavbe samostatne stojacimi domami zastavanost pozemku budovami do 50 %
plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, pri zastavbe radovymi budovami zastavanost
pozemku do 66 %, pri terasovej a atriovej zastavbe do 70 %, v Pamiatkovej zéne Solna
Bana zastavanost do 50 % samostatne stojacimi domami. Podiel pl6ch zelene
minimalne 30 %. V Pamiatkovej zone Solna Bana su vegetacné strechy nepripustné;

3. gardZovanie a parkovanie bude riesené na pozemku jednotlivych domov alebo
spolocnych zariadeniach;

4. vystavby na tychto plochéach je podmienena kladnym stanoviskom Banského uradu.

Navrh dopravnych priestorov

Uzemie je dopravne napojené existujice komunikacie na troch miestach a to na hlavnym vjazdom
do Uzemia na Zlatobansku ulicu (nMK-01), ktora vedie na zapadnom okraji rieseného Gzemia, na
buduicu komunikaciu k Obytnému stiboru Stavenec (nMK-28), ktord vedie na juznom okraji Uzemia
a Ciastocne aj na pojazdny chodnik na ulici Pod Debrami (Cho-01 a PC-01). Na okolité Gizemia je
rieSené Uzemie napojené aj chodnikmi a to na severovychodny koniec Géplovej ulice (nCho-02),
pristup k pramefiom solanky (nMK-10), pristup k existujicemu pojazdnému chodniku na ulici Pod
Debrami (nCho-03) a dvoma chodnikmi na budidcu komunikaciu k Obytnému siboru Stavenec
(nCho-04 a nCho-05).

Kostra dopravy rieSeného Uzemia je navrhnutd ako nerozvinutelnd, pokracujuca, s ohfadom na
existujucu siet komunikacii. Navrh riesi spristupnenie Gizemia vetvami oznaéenymi ako nMK-02 az
nMK-09 a nMK-11 az nMK-27 a nMK-29 s prepojenim na existujicu siet komunikdcii. Komunikacie
st navrhnuté ako miestne komunikacie, dvojpruhové, obojsmerné, s jednostrannym zelenym
pasom a jednostrannym chodnikom, Sirka dopravného priestoru 8,75 m, okrem komunikdcii nMK-
11 a nMK-13, ktoré navrhnuté ako miestne komunikacie, jednopruhové, jednosmerné,

s jednostrannym zelenym pasom a jednostrannym chodnikom, Sirka dopravného priestoru 6,5 m
a okrem nMK-10, ktord je navrhnutéd-ako jednopruhova, obojsmerna, so Sirkou dopravného
priestoru 4,25 m.

Dopravny priestor izemia ma tri priecne profily:

e Kategéria C3 — MO 6,0/40, minimalna Sirka 8,75 m medzi parcelami — dvojpruhova
komunikacia

e Kategéria C3 — MO 4,25/30, minimalna 3irka 6,50 m medzi parcelami— jednopruhova
komunikdcia, jednosmerna

e Kategoéria C3 — MO 4,25/30, minimalna Sirka 4,25 m medzi parcelami — jednopruhova
komunikacia, obojsmerna
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Vzorové priecne rezy su znazornené v prilohdch & 5a, 5b a 5c.

Popri komunikdciach so Sirkou 9,00 m navrhujeme z jednej strany chodniky a z druhej strany
liniova zelen.

Celé Gzemie je rozdelena komunikaciami a dopravnymi priestormi do blokov nRD-01 az nRD-23
ktoré su podla platného uzemného planu mesta Presov zadefinované ako RL B.4.1 Plochy uréené
pre vystavbu rodinnych domov CHLU Solivar, do ktorych budd navrhované jednotlivé parcely pre
vlastnikov. Pre zakladnu obciansku vybavenost navrhujeme plochy OV-01 az OV-03, kde je podla
platného uzemného pldnu mesta Presov pripustna funkcia: zariadenia zdkladnej obéianskej
vybavenosti.

Prvky VZFUU navrhujeme ako verejné zariadenia a opatrenia, okrem meliora¢ného kandla a
polnych ciest, ktoré navrhujeme ako spolo¢né zariadenia a opatrenia.

Cestna siet bola navrhnuta architektom urbanistom a dopravnym projektantom a bola
odsuthlasend zdruzenim ucastnikov konania. V pripade, Ze sa ukazu predmetné komunikécie pri

spracovani rozdelovacieho planu ako nadbytocné a nepotrebné, mézu byt zredukované.

Navrhované plochy:

e plochy parciel pre rodinné domy

e plochy parciel pre dopravné priestory pre komunikacie, parkoviska a chodniky
e plochy parciel pre zakladnu obciansku vybavenost

e plocha pre novu elektricku trafostanici nTS-01

Zaujmové uzemie je rozdelené navrhovanymi komunikaciami do 26-och stavebnych blokov pre
rodinné domy nRD-01 aZ 23 (dalej aj ,RD“) a pre obciansku vybavenost, verejnu zeleri a
Sportovisko nOV-01 aZ 03 (dalej aj ,OV*“). Stavebné bloky budi delené na samostatné parcely pre
RD a OV. V uzemi sa uvazuje s funkénym vyuzitim ploch pre vystavbu RD, OV, sietou verejnych
komunikacii, s rozsirenim vodovodnej a kanalizaénej siete, s rozdirenim siete NN rozvodov,

a pripadne aj s rozSirenim siete plynovodov. Tabulka — Prehl'ad navrhnutych SZO a VZO obvode
projektu JPU je uvedeny v prilohe ¢. 6.

Grafickym vysledkom V3eobecnych zasad funkéného usporiadania Gzemia je Mapa funkéného
usporiadania Uzemia uvedena v prilohdch ¢. 7a, 7b, 7c a 7d, 4 varianty, sutlaé s katastralnou
mapou, s mapou polohopisu a vyskopisu a s ortofotomapou.

8. NAVRH VYMER PRE VLASTNIKOV

Tab. ¢. 2: Prehlad viastnictva urceného na krytie pléch na verejné zariadenia a opatrenia podla
Registra pévodného stavu v obvode projektu JPU

Vlastnik Vymera [m?]
Mesto PreSov 187
Slovenska republika, v sprave Slovensky pozemkov fond 1435
Vlastnici 30172
Spolu: 31794
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Tab. ¢. 3: Stanovenie vymery, ktord bude prednostne kryt potrebu pozemkov pre vybudovanie
spoloény a verejnych zariadeni a opatreni v obvode projektu JPU

Krytie potreby pozemkov pre vybudovanie spoloénych a verejnych

Y ¥ 4
zariadeni a opatreni Vs i

Vymera obvodu projektu JPU Solivar, lokalita Pod Debrami 186319
Plocha potrebna pre verejné zariadenia a opatrenia (VZO) 28728
Plocha potrebna pre spolocné zariadenia a opatrenia (SZO) 3066

Prednostné krytie z vlastnictva Slovenskej republiky, SPF

(vyluéne pre spoloéné zariadenia a opatrenia — SZO) 198
Prednostné krytie z vlastnictva mesta Presov 187
PredbeZny prispevok vlastnikov [m?] 30172 (16,34 %)

Rozdelenie prvkov funkéného usporiadania Gizemia medzi spolo¢né zariadenia a opatrenia (SZO)
a verejné zariadenia a opatrenia (VZO) je uvedené v Prilohe ¢. 6 — Tabulka — Prehlad navrhnutych
SZ0 a VZO v obvode projektu JPU v stipci Typ.

Prednostné krytie z vlastnictva Slovenskej republiky

Slovenska republika, v sprave Slovenského pozemkového, vlastni v celosti (podiel 1/1) v obvode
dve pévodne neknihované parcely registra E KN ¢. 2-117/2 a ¢. 2353, zapisané na liste vlastnictva
(LV) ¢islo 2112, Vsetka vymera z vlastnictva Slovenskej republiky hore uvedenych parciel

a podielov na nich bude poutZita na prednostné krytie potreby pozemkov pre vybudovanie
spolo¢nych zariadeni a opatreni.

9. VODOHOSPODARSKE A HYDROMELIORACNE POMERY

Vodohospodarske opatrenia zabezpecuju krajinu pred privalovymi vodami a podmacéanim

a zabezpecuju zdroj vody na krytie vlahového deficitu (nadrze, poldre, odvodnenia a zavlahy). Na
zemi obvodu projektu JPU patria medzi verejné zariadenia a opatrenia, lebo maju aj verejny
charakter (moZu sluzit vietkym obyvatelom obce, ¢asto maju aj ekologicky a rekreaény vyznam).

Povrchové vody

V obvode projektu JPU sa nachadza bezmenny kanal (identifikator toku 4-32-04-430, kanal C2,
evidencné Cislo 5407082003), ktory je v sprave Hydromelioracii, 3.p.

Chranené vodné zdroje

V obvode projektu JPU sa nenachadzaju ziadne pasma hygienickej ochrany.

Hydromelioracné opatrenia a zariadenia

V obvode projektu JPU sa nachadzaju evidované hydromelioraéné opatrenia a zariadenia a to
bezmenny meliora¢ny kanal identifikator toku 4-32-04-430 pokryvajtci plochou 1466 m?2 v sprave

Hydromeliorécii, §.p. Na Uzemi sa nachadza detailné odvodnenie polnohospodérskych pozemkov
drendznym systémom neznameho vlastnika.
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Navrh vodohospodarskych zariadeni a opatreni

Navrhujeme existujici melioraény kanal s dizkou v obvode projektu JPU 0,306 km na rekongtrukciu
(KA-01 aZ KA-05) so zaustenim do existujuceho priepustu popod Zlatobansku ulicu, cesta Il. triedy
€. 3440. Pod rekonstrukciou je myslena regulacia kandla vratane projektov premosteni, pripadne
prekryti, so sihlasom spréavcu, Statneho podniku Hydromelioracie. Z jeho severnej strany
navrhujeme plochu pre chodnik Sirky cca 1,5 m. Prie¢ny rez kanala s chodnikom neprikladdme,
bude naprojektovany opravnenym projektantom a uvedeny v realiza¢nej dokumentdcii
rekonstrukcie. Na tom kanaly proti smeru toku, mimo rie3eného tzemia obvodu projektu JPU,
navrhujeme zvazit vybudovanie vodozadriného opatrenia, suchy polder a pod.

10. OCHRANNE PASMA A TECHNICKE PREKAZKY

Z hladiska zaujmov ochrany pamiatkového fondu, archeologickych nalezov a archeologickych
nalezisk zasahuje rieSené Gizemie do Pamiatkovej zény Pre3ov — Solna Bana, ktora je v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu v registri pamiatkovych zén zapisana pod €. 93 a do ochranného
pasma narodnej kulturnej pamiatky — Solivar s arealom (gapel, ¢eterne, variia, Zeleznica, komory,
strojoviia, dielne, klopacka, vozovna, budova administrativna, dom remeselny, domy mestiacke,
kostol r. k. sv. Jana Krstitela, kaplnky), ktord je v UZPF v registri nehnutelnych kultirnych pamiatok
zapisana pod ¢. 369/1-17, a zéroven rieSené Uzemia zasahuje Uzemia s archeologickym
potencidlom s predpokladanym vyskytom archeologickych nélezov.

Stavebnik alebo investor v kaZdej etape stavby vyZadujucej si zemné préce si od Krajského
pamiatkového uradu PreSov uz v stupni Uzemného konania vyZiada stanovisko k planovanej
stavebnej akcii vo vztahu k moZnosti narusenia archeologickych nélezisk.

RieSené Uzemie sa nachadza na v hraniciach uréeného chraneného loziskového tGizemia ,,Presov”,
ako aj dobyvacieho priestoru ,,PreSov | — Solivary”, ktorymi sa zabezpeéuje ochrana vyhradného
loziska kamennej soli proti znemozneniu alebo stazeniu dobyvania.

Medzi technické faktory patri systém technickych prekazok (napr. komunikaéné stavby

s ochrannymi pasmami, priehrady s ochrannymi pdsmami, melioraéné stavby, priemyselné

a tazobné objekty, nadzemné a podzemné vedenia s ochrannymi pasmami a pod.). Tieto prekazky
- limity je vacSinou potrebné reSpektovat v plnom rozsahu. V obvode projektu pozemkovych Gprav
sme Specifikovali nasledovné technické prekazky.

Dopravné prvky

RieSené Gzemie projektu JPU sa na¢hadza v dotyku s cestnou komunikaciou Ill. triedy &islo 3440
s ochrannym pasmom. V sulade s Vyhlaskou ¢. 35/1984 Zb., § 15, cesta lll. triedy ma ochranné
pasmo s Sirkou 20 metrov od osi vozovky, ale iba mimo zastavaného tzemia alebo Gzemia
ureného na suvislé zastavanie. V rdmci nasho rieSeného Uzemia toto ochranné pasmo nie je
zriadené.

Elektrické vedenia a ochranné pasma

Podla § 43, bod (2) zdkona NR SR €. 251/2012 Z. z. o energetike je ochranné pasmo vonkajsieho
nadzemného elektrického vedenia vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodiéa. Vzdialenost obidvoch rovin
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od krajnych vodicov je pri napéati od 1 kV do 35 kV vratane pre vodice bez izolacie 10 m; v stvislych
lesnych priesekoch 7 m, pre vodice so zdkladnou izoldciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
pre zavesené kdblové vedenie 1 m.

Podla § 43, bod (4) tohto zdkona je v ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia a pod elektrickym vedenim je zakdzané:

e zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

e vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vy$kou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,,

e uskladnovat lahko horlavé alebo vybu3né latky,

e vykondvat ¢innosti ohrozujluce bezpeénost 0osdb a majetku,

e vykonavat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost prevadzky
sustavy.

Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po
predchadzajicom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sustavy na zriadenie
stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre tzemné konanie

a stavebné konanie.

Podla § 43, bod (7) zdkona NR SR ¢. 251/2012 Z. z. o energetike je ochranné pasmo vonkajsieho
podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych
kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato
vzdialenost je 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulagnej a zabezpe&ovacej
techniky, 3 m pri napati nad 110 kV.

Podla & 43, bod (8) tohto zdkona je v ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického
vedenia a nad tymto vedenim je okrem pripadov podla odseku 14 zakdzané zriadovat stavby,
konstrukcie, sklddky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké mechanizmy vykonavat bez
predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a iné &innosti, ktoré
by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpetnost prevadzky, pripadne staZit pristup

k elektrickému vedeniu.

Na rieSenom Gzemi sa nachadza jedna vzdu$na trasa elektrického VN vedenia na stipoch, ktora je
navrhnutd na preloZenie do zeme.

Plynové vedenia a ochranné pasma

Podla § 79, body (1) a (2) zakona NR SR ¢. 251/2012 Z. z. o energetike, zriaduju sa ochranné pasma
na ochranu plyndrenskych zariadeni a priamych plynovodov. Ochranné pasmo na uéely tohto
zékona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia
vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu
pbdorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi
plynovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia je:

e 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
e 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
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12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

e 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,
1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa,

e 8 m pre technologické objekty,

e 150 m pre sondy,

e 50 m pre iné plyndrenské zariadenia zasobnika a tazobne;j siete.

Na rieSenom Uzemi sa nachadzaju plynové vedenia na ulici Pod Debrami, vedice od cesty .
triedy €. 3440 az po koniec parcely C KN ¢. 1850/1 s domom so supisnym Cislom 7216/44A.

Verejné vodovody a verejné kanalizacie
Podla zdkona NR SR €. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizécidch, § 19, bod (2)

su pasma ochrany vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pédorysného
okraja vodovodného a kanaliza¢ného potrubia na obidve strany:

e 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
e 2,5 m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Na rieSenom Uzemi sa nenachddzaju vodovody a kanalizacie.

Telekomunikaéné vedenie

Podla zdkona NR SR ¢. 351/2011 o elektronickych komunikéaciach, § 68, bod (5) je ochranné pasmo
vedenia 3iroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy.
Hlbka a vyska ochranného pasma je 2 m od urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2
m, ak ide o nadzemné vedenie.

V ochrannom pasme je zakdzané umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykonévat zemné
préce, ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo bezpe¢nu prevadzku siete a vykondavat prevéadzkové
¢innosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku sieti, pridruzenych
prostriedkov a sluzieb.

Na rieSenom Gzemi sa nenachadzaju telekomunikaéné vedenia.

V obvode projektu sa nachadzaju nasledovné existujtice ochranné pasma:

Ochranné pasmo nadzemného elektrického vedenia do 110 kV je 10 m po oboch stranéch. Je
nutné ho respektovat, odporu¢ame jeho prekladku do zeme, ¢&im sa zmensi ochranné pasmo na 1
m po oboch strandch. Alternativne navrhujeme toto vedenie izolovat, ako izolované kablové
vedenie s ochrannym pasmom 4 m po oboch stranach. Existujica trasa bude aj podkladom pre
pldnovanie vystavby.

V obvode projektu navrhujeme nasledovné ochranné pasma:

Navrhujeme stavebnu ¢iara 5 m od hranice dopravného priestoru pre rodinné domy a stavebnu
¢iaru 15 m od osi komunikacie Ill. triedy pre rodinné domy.
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Uradny list

Cela plocha obvodu JPU Solivar — Pod Debrami lezi na Gzemi vyhradného loziska — CHLU, nazov
loZiska Presov — Solivar, €. ID loZiska 383.

11. BILANCIA PLOCH NAVRHU VSEOBECNYCH ZASAD FUNKECNEHO USPORIADANIA

UZEMIA

Tab. & 4: Zastupenie druhov pozemkov v obvode projektu JPU podla sucasného a navrhovaného
vyuZitia pozemkov

Sucasné vyuzitie Navrhované vyuiZitie
Zmeny
Oriih boaeniko pozemkoy ' pozemkgv
vymera v m? vym;ra " er:zr i vym;ra » vymeravm? | vymerav %
orna poda 174655 93,74 % 132833 71,30 % -41822 -22,44 %
e i 0 0,00 % 0 0,00 % 0 0,00 %
porast
zahrada 153 0,08 % 0 0,00 % -153 -0,08 %
vodna plocha 1466 0,79% 0 0,00 % -1466 -0,79 %
lesné pozemky 0 0,00 % 0 0,00 % 0 0,00 %
zastavana
plocha a 833 0,45 % 30432 16,33 % 29599 15,88 %
nadvorie
ostatna plocha 9212 4,94 % 23054 12,37 % 13842 7,43 %
Spolu 186319 100,00% | 186319 | 100,00% 0 0,00%
12. ZAVER

Navrh VZFUU bol prerokovany so zastupcami zdruzenia G¢astnikov konania dfia 01. 08. 2024
a predloZeny spravnemu orgdnu na zverejnenie a pripomienkovanie.

Pripomienky spravneho organu zaslané zhotovitelovi mejlom dra 27. 01. 2025 boli do
dokumentacie zapracované.

V Presove dia 31. 01. 2025

Ing. Peter Repari

projektant pozemkovych tprav

autorizovany geodet a kartograf

Progres CAD Engineering, s.r.o.

Masarykova 16
080 01 Presov

P002-857301_J1_VZFUU_VZR_TSPb.pdf
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Progres CAD Engineering, s.r.o.

Masarykova 16, P.O.Box 107

080 01 PreSov
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Prilohy €. 7a, 7b, 7c a 7d
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. . Hniezdne . JPU Hniezdne - Hospodrsky dvor (HD) OU Stara Luboviia, PLO &
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7.10.2022 Ing. Peter Repaii 19.9.2022 Ing. Peter Repaii
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