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. vyvesené dia
Mesto Presov
Stavebny urad Zvesenéd diia
Hlavni ul. ¢. 73, Presov PSC 080 01
Cislo: SU/2582/15113/2025 — S/27 V Predove dia: 27.02.2025

Vec: ziadost’ o vydanie stavebného povolenia SPRAVBYTKOMFORT a.s., PreSov pre stavbu
,,Obnova bytového domu na ul. Oktébrova 46, 48 ,

Stavebné povolenie
( verejna vyhlaska )

Mesto PreSov, ako prislusny stavebny trad podla § 117 zakona €. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovan{ a stavebnom poriadku (d’alej v texte len ,,stavebny zakon®) v zneni jeho noviel na
zaklade 7Ziadosti, ktord podala spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT a.s., PreSov,
Volgogradska 88, 08001 Presov ako splnomocneny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome s.¢. 4715 na ul. Oktébrova 46,48 v PreSove, prerokoval podant
ziadost” stavebnika podl'a ustanovenia § 61 ods. 2 v stavebnom konani{ s dotknutymi orgdnmi
a so znamymi ucastnikmi konania a rozhodol v zmysle § 66 stavebného zékona a § 10 vyhlasky
MZP &. 453/2000 Z. z., ktorou sa Vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zikona
vlastnikovi stavby takto:

povoluje

sa zmena dokonéenej stavby: ,,Obnova bytového domu na ul. Oktébrova 46,48 ,, s.¢. 4715
na pozemku parc. ¢. KN-C 8350 katastrilne tzemie Prefov pre stavebnikov vlastnikov
bytovych a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul. Oktdbrové 46,48.

Predmetom stavebného povolenia je stavba v rozsahu:

e demontdz obkladu fasady z AL dosiek vratane nosného rostu a zateplenia,

e zateplenie fasady bytového domu kontaktnym zateplovacim systémom na baze
mineralne] vlny hribky 180 mm ,

e sandciu lodZii bytového domu vratane vymeny zédbradlia, odstrénenie podlahovych
vrstiev az po Zelezobeténovi konStrukciu, realizacia novych podlahovych vrstiev
vratane zabradlia s bezpeénostnym sklom,

e obnovu stre$n¢ho plasta, vratane zateplenia streSnej roviny na baze PIR dosky hribky

140 mm, nevyhnutné stavebné ipravy na streche stvisiace so zateplenim fasady,

obnovu objektu strojovne vytahu nad droviiou strechy,

interiérové upravy zddveria zadného vstupu.

zateplenie stropov 1.PP na baze CLT lamiel hrabky 100 mm

odkvapovy chodnik na severozapadnej fasadde

elektroinstalacia

Pre uskutoénenie stavebnych prac stavebny tirad sa stanovuja tieto podmienky :

1. Stavebné prace sa budu realizovat’ v stlade s projektovou dokumentaciou overenou
v stavebnom konani, ktorti vypracoval Ing. Toma$§ FabiSik, Sedliackého povstania 6,
08001 Presov  a je neoddelite'nou stiéast'ou tohto rozhodnutia.



2. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zadvéznom stanovisku MsU Pregov
— Odboru hlavného architekta pod ¢islom OHA18686/2024 zo diia 31.12.2024:

VZN mesta Presov &. 10/2024, ktorym sa vyhlasuje zavdzna Cast’ ZaD ¢.
17/2023 UPN mesta Presov, sa stavba nachddza na obytnej funk&nej ploche,
pre ktort platia regulativy RL. B Obytné plochy a RL B.5 Plochy uréené pre
byvanie v bytovych domoch

predlozend projektova dokumentacia stavby je v stlade s obsahom zavézne;j
Zasti ZaD &. 17/2023 UPN mesta Prefov, vyhlasenou VZN mesta Prefov
¢.10/2024 a s jej poziadavkami na napojenie stavby na dopravné a technické
vybavenie tizemia.

Mesto PreSov, ako dotknuty orgdn Uzemného planovania, sthlasi s
predloZenou projektovou dokumentéciou stavby.

Podl'a §40c ods.5 zdkona o tizemnom planovani tvori overeny zastavovaci
plan neoddelitelnt prilohu tohto zdvdzného stanoviska.

3. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky Okresného uradu PreSov -~ odboru
starostlivosti o zivotné prostredie uvedené vo vyjadreni ¢. OU-PO-OSZP3-
2024/078104-02 zo dria 03.12.2024.

podla § 35 ods. 8 zdkona o ochrane prirody a krajiny na nalez chraneného
Zivo€icha v suvislosti s pripravou alebo uskutoéiiovanim stavby sa vztahuji
osobitné predpisy ( § 127 zadkona &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku I) Ak pri konani alebo postupe podl’a tohto zdkona ddjde
k nepredvidanym nalezom kultirne cennych predmetov, detailov stavby,
alebo chranenych casti prirody, ako aj archeologickym nélezom, uréi
stavebny trad po dohode s prisluSnym orgénom héjacim osobitné zaujmy
podmienky zabezpefenia zaujmov $tatnej pamiatkovej starostlivosti, Statnej
ochrany prirody a archeologickych nalezov.) V pripade potvrdenia vyskytu
chranenych druhov zivocichov pocas stavebnych prac, organ ochrany prirody
bude v rdmci dohody so stavebnym tradom vyZadovat’, aby stavebnik na
vlastné néklady vykonal opatrenia smerujuce k predchadzaniu alebo
obmedzovaniu poSkodzovania chranenych Zivo¢ichov a ich tikrytov, vratane
Specifikicie kompenzacnych opatreni a zabezpecenia ich realizdcie(§ 3 ods.
4 zakona o ochrane prirody).-

Stavebnik ohlési planovany zaciatok stavby min 7 dni vopred zhotovitelovi
posudku, ktory urobi kontrolu dostupnych otvorov a $trbin a aktualizuje
opatrenia.

Ako néhradu hniezdisk je stavebnik povinny instalovat’ 12 hniezdiska pre
dazd’ovniky tmavé a 8 budok pre netopierov. Budky odporacame instalovat
na vychodnii stenu v €asti nad vchodmi - nad kazdy vchod skupinu 3 buadky
pre vtaky a 2 budky pre netopiere.

4. Stavebnik je povinny dodrZat’ zavizné vyjadrenie Okresného uiradu v PreSove odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie pod ¢islom OU-PO-OSZP3-2024/078102-02 zo
dnia 09.12.2024.

5. Stavebnik je povinny dodrZiavat’ ustanovenia zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny, v zneni neskor§ich predpisov ( § 35 ods. 1)

6. Pocas stavebnych prac sa musia dodrzat vSeobecné technické poziadavky na
uskutodfiovanie stavby v zmysle stavebného zakona a vyhlasky MZP SR &. 532/2002
Z.z., prislusné technické normy, bezpetnostné predpisy andvody vyrobcu
stavebnych vyrobkov na spdsob ich pouzitia.

7. Stavbu treba ukondit’ do 24 mesiacov odo diia zacatia vystavby.
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ZhotovitePom stavby bude uréeny vyberovym konanim. Po ukondeni vyberového
konania je stavebnik najneskér do 15 dnf povinny oznamit’ stavebnému Gradu meno
a adresu zhotovitel'a stavby v zmysle § 66 ods. 3 pism. h) stavebného zdkona.
Stavebnik je povinny stavebnému tradu pisomne oznamit’ zaGatie vystavby v zmysle
§ 66 ods. 2 pism. h) stavebného zékona.

Vedenie uskuto¢fiovania stavby bude vykonavat’ stavbyveduci, ktoré¢ho &innost
zabezpedi zhotovitel’” stavby.

Stavebné prace moze uskutociiovat’ len pravnickd alebo fyzickd osoba opravnena na
vykondvanie prac podla § 44 ods. 1 stavebného zékona.

Stavebny dennik vedie stavbyveduci alebo stavebnik od prvého dita pripravnych prac
aZ do ukongenia stavebnych prac na stavbe podla § 46d ods. 2 stavebného zakona.
Na uskutoctiovanie stavby mozno pouzit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podla
osobitnych predpisov vhodny na pouzitie v stavbe na zamyslany tcel podla § 43f
stavebného zakona.

Stavebnymi pracami su aj montazne prace, ktoré musi vykonavat’ fyzicka osoba,
ktora ma pozadovant odbornt kvalifikaciu a zdravotnd spdsobilost’ podla § 43g
stavebného zdkona.

Skladovanie stavebného materidlu pocas vystavby na verejnych priestranstvach, t.j.
na uliciach, chodnikov a podobne sa zakazuje.

Stavebnik je povinny na viditePnom mieste oznafit’ stavbu S$titkom ,,Stavba
povolena®. Na $titku musi byt uvedené, ktory organ, kedy a pod akym &istom stavbu
povolil v zmysle § 66 ods. 3 pism. j) stavebného zakona.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢fiovani stavebnych prac nedoslo
k spdsobeniu $kéd na cudzich nehnutel'nostiach a majetku.

Stavebnik zrealizuje celkové farebné rieSenie konstrukcii bytového domu podla
overenej projektovej dokumentécie odstthlasenej MsU Preov — odboru hlavného
architekta mesta.

Odpad, ktory vznikne stavebnymi pracami polas vystavby je stavebnik povinny
likvidovat’ v sulade so zékonom NR SR ¢&. 79/2015 Z.z. o odpadoch azmene
a doplneni niektorych zakonov a v sulade so vSeobecnym zavdznym nariadenim
Mesta PreSov.

Stavebnik je povinny poziadat’ o povolenie na zvlaStne uzivanie miestnych
komunikécii, resp. na osobitné uzivanie ( zaberu ) verejného priestranstva na
umiestnenie stavebného zariadenia ( ledenia , vel’koobjemového kontajnera, skladky
materidlu, eko WC, stavebnej techniky) Mesto PreSov — odboru dopravy, oddelenia
dopravnej mobility.

Po skonceni stavebnych prac bude okoligstavby uvedené do povodného stavu, za ¢o
zodpoveda stavebnik.

Zmenu Vv projektovej dokumentacii mdze stavebny urad povolit’ podla § 68
stavebného zdkona, len v odévodnenom pripade pred prevedenim a to na Ziadost’
stavebnika.

Ak sa so stavebnymi pracami do dvoch rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia nezacne, toto strdca platnost’ podla § 67 ods. 2 stavebného zékona.

So stavbou sa nesmie zacat’, pokial’ rozhodnutie nenadobudne prdvnu moc v zmysle
§ 52 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o sprévnom konani (dalej vtexte len ,spravny
poriadok™).

Zaroveii Vas stavebny turad upozoriuyje , Ze vV pripade rozhodovania o Uvere
a o zabezpedeni pohl'adavok vyplyvajucich z poskytnutého tveru na predmetnt stavbu je
potrebné dodrzat § 14 ods. 3 zédkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov.
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Stavba sa mbze uzivat’ iba na zdklade kolaudacného rozhodnutia, ktoré na podany pisomny
navrh stavebnika podl'a § 79 stavebného zakona vyda stavebny tirad. Stavebnik je povinny
ku kolaudacii stavby dolozit’ atesty a certifikaty vSetkych vyrobkov a materidlov pouZitych
na stavbe anormalizované hodnotenie energetickej hospodarnosti budov (energeticky
certifikat).

Némietky tcastnikov konania a dotknutych organov k predmetnej stavbe neboli vznesené.

Odovodnenie.

Dria 08.01.2025 podala spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT a.s., Presov, Volgogradska
88, 08001 PreSov ako splnomocneni zistupca vlastnikov bytov anebytovych priestorov
v bytovom dome na ul. Oktdbrova 46, 48 na stavebnom trade Ziadost’ o vydanie stavebného
povolenia na stavbu: ,,Obnova bytového domu na ul. Oktobrova 46, 48 ,, s.C. 4715 na
pozemku parc. ¢. KN-C 8350 katastralne izemie PreSov. Stavebny urad preskumal Ziadost’
stavebnika a v8etky doklady rozhodnutia podla § 62 stavebného zakona v stavebnom konanf.
Stavebny trad listom pod & SU/2579/8459/202 — Sf/25 zo dita 28.01.2025 oznamil vietkym
ucastnikom zacatie stavebného konania a pretoZe stavebnému tiradu boli dobre zname pomery
na stavenisku a ziadost' poskytovala dostatoény podklad pre posidenie stavby, upustil
vzmysle § 61 ods. 2 stavebného zédkona od miestneho Setrenia a tstneho pojedndvania.
Oznamenie o zacati stavebného konania bolo v zmysle ustanovenia § 26 ods. 2 spravneho
poriadku zverejnené na tradnej tabuly mesta a elektronickej uradnej tabuli v ase od
30.01.2025 do 17.02.2025. Navrhovan4 stavba spliia vieobecné technické poZiadavky na
vystavbu podla § 47 stavebného zadkona a nebude ohrozovat’ verejny zaujem, predovSetkym
z hladiska ochrany Zivota a zdravia 0s6b a ani Zivotné prostredie.

K navrhovanej stavbe sa kladne vyjadrili

e MsU Prefov — Odboru hlavného architekta v zdviznom vyjadreni pod &slom
OHA18700/2024 zo diia 31.12.2024

e Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Prefove v zavdznom
vyjadreni ¢. ORHZ-P02-2024/001152-002 zo diia 12.12.2024.

e QOkresny urad PreSov - odbor starostlivosti o zivotné prostredie v zaviznom
vyjadreni ¢. OU-PO-OSZP3-2024/078104-02 zo dia 03.12.2024.

e Okresny urad PreSov - odbor starostlivosti o Zivotné prostredie v zdviznom
vyjadreni ¢. OU-PO-OSZP3-2024/078102-02 zo diia 09.12.2024.

Néamietky uCastnikov konania  k predmetnej stavbe neboli vznesené. Pripomienky
GCastnikov konania a dotknutych organov boli skoordinované a zahrnuté do podmienok
tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je v sulade so zakonom NR SR €.145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch
v zneni prisluSnych noviel a bolo spoplatnené podla polozky &. 60 pism. ¢) ¢is. 2 sumou vo
vySke 100,— € zaplatenou v pokladni Mestského tradu v PreSove — doklad ¢€.12/4/2025 zo

dna 08.01.2025.

Stavebny turad takto dospel k zaveru, Ze SPRAVBYTKOMFORT a.s., Prefov,
Volgogradska 88, 08001 PreSov splnil vietky podmienky pre vydanie rozhodnutia a preto
bolo potrebné rozhodntt’ tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.






