' URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
| SLOVENSKE] REPUBLIKY

Regionalny tirad pre izemné planovanie a vystavbu PreSov
Oddelenie $tatnej stavebnej spravy

Cislo rozhodnutia: 05608/2025-15.1.2./12817 V PreSove, dina 11.03.2025

VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE
0 odvolani

Regiondlny urad pre uzemné planovanie a vystavbu PreSov, oddelenie $tatnej stavebnej spravy,
ako organ statnej spravy prislusny podl'a § 58 ods. 1 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov a § 4a pism. a) zdkona ¢. 608/2003 Z. z. o Statnej sprave pre
uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom pladnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, na
zéklade spolo¢ného odvolania PaedDr. Katariny Hudékovej, bytom Pionierska 18, 080 05 Presov;
Ladislava Hudéka, bytom Federatov 3, 080 05 PreSov; Petra Pala, bytom VI¢ie Doly 440, 082 52
Dulova Ves; Ing. Jozefa Kovacika, bytom Svabska 95, 080 05 Presov a Ing. Petra Kovacika, bytom B.
Némcovej 12, 040 01 KoSice (dalej len ako ,,odvolatelia®), preskiimal rozhodnutie mesta PreSov
&. SU/2192/147365/2024-Ph zo diia 23.09.2024 a rozhodol takto:

W

Podla § 59 ods. 3 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, zruSuje rozhodnutie mesta PreSov ¢. SU/2192/147365/2024-Ph zo dna
23.09.2024 a vec vracia spravnemu organu, ktory ho vydal, na nové prejednanie a rozhodnutie.

Odovodnenie:

Mesto PreSov, ako prislusny stavebny urad (dalej aj ako ,stavebny urad®), vydalo dna
23.09.2024 podla § 39 a § 39a stavebného zékona rozhodnutie &. SU/2192/147365/2024-Ph, ktorym
umiestnil stavbu ,,Polyfunkcény objekt* na ulici Svébskej, na pozemkoch parc. KN C €. 2810/1, 2810/2,
2810/3, 2811, 3289/8, 3289/1, 3289/10, 3274/3, 3272/1, 2804, 2797/4, 2789, 2799/8, 2791/1, 2791/2,
2800/1, 2800/2, 2800/3, 2800/4, 2802, 2805, 2807, 2808, 2809, 2809/8, 3289/8, k. 0. Solivar, pre
navrhovatel'a: Ci development group, s. r. 0., so sidlom Levodska 10, 058 01 Poprad, ICO: 52 663 931
(d’alej len ako ,,navrhovatel™).

Proti uvedenému rozhodnutiu podali v zdkonom stanovenej lehote podl'a § 54 ods. 1, 2 spravneho
poriadku odvolatelia odvolanie, v ktorom namietajii zméitocnost’ vyroku napadnutého rozhodnutia vo
vztahu k pozemkom, na ktorych sa stavby umiestiiuje. Poukazuju na skuto¢nost’, Ze stavba sa nebude
nachadzat’ len na jednom pozemku, z ktorého bola povodné stavba odstranend tak, ako to uvadza
stavebny urad; namietaju nedodrzanie indexu zelene a percenta zastavanosti; ze vyjadrenie cestného
spravneho organu nezodpoveda skuto€nosti s tym, ze v danom pripade nejde o samostatny vjazd
a vyjazd, ale len o jeden vstup kapacitne nepostacujuci; Ze nie je splnend prevaha plochy byvania; ze
nie je dodrzand STN 73 4301:2021; Ze zo spisu nevyplyva, kto posudil kapacitni dostato¢nost’ vjazdu
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a vyjazdu a Ze k uvedenému sa musi vyjadrit’ dotknuty organ; ze ak sa na pozemku nachadzajt stromy,
eSte pred vydanim uzemného rozhodnutia je potrebné zabezpelit vyjadrenie prislusného organu
zivotného prostredia k vyrubu drevin; ze jednotlivé body podmienok napadnutého rozhodnutia, ¢o sa
tyka pripojok aich rekonstrukcie, odporuji; namietaji nedostatocnii vzdialenost’ polyfunkéného
objektu, stratu sukromia a ziadaji o vypracovanie svetlotechnického posudku; Ze k stavbe sa mal
vyjadrit’ cestny spravny organ z hladiska dopravného znacenia; Zze podmienky €. 2, 3, 8, 9, 12 sa
netykaju uzemného, ale stavebného konania; ze v zmysle § 140b ods. 6 stavebného zékona napadaji
stanovisko mesta PreSov, odboru dopravy ¢. OD/9429/114166/2024 zo dna 19.06.2024, vyjadrenie OR
HaZZ zo dha 22.06.2022, stanovisko RUVZ zo dia 25.10.2022, stanovisko UVZ SR zo dia
22.03.2023, vyjadrenie KPU Presov zo dia 25.05.2022, vyjadrenia OU Prefov, OSZP zo dia
10.01.2023, zo dna 27.07.2022 azo dna 31.08.2022, vyjadrenie SSC zo dna 26.09.2022; ze
vysporiadanie sa s namietkami je nedostato¢né a odévodnenie nespravne; ze stavebny trad sa odchylil
od navrhu navrhovatel'a uvadzanim inych pozemkov; Ze nie su splnené podmienky na doruovanie
formou verejnej vyhlasky anapadnuté rozhodnutie povazuji za nezdkonné, nezrozumitel'né
a zmatocné.

V zavere odvolania odvolatelia ziadaju, aby odvolaci organ napadnuté rozhodnutie zrusil podla
§ 59 ods. 2 spravneho poriadku.

Stavebny urad oznamenim &. SU/17968/177372/2024 zo diia 05.12.2024 oboznamil podl'a § 56
spravneho poriadku ucastnikov konania podanom odvolani a vyzval ich, aby sa v lehote najneskor do
7 dni odo diia dorucenia tohto oznamenia pisomne vyjadrili k odvolaniu.

K odvolaniu sa vyjadrenim zo diia 17.12.2024 vyjadrila JUDr. Maria Didekova, advokatka, so
sidlom Zdravotnicka 2, Poprad, ako pravna zastupkyna navrhovatel’a, na zaklade splnomocnenia zo
diia 16.12.2024, ktorého kopia je prilohou vyjadrenia.

V predmetnom vyjadreni uviedla, Zze ndmietka zméatoc¢nosti napadnutého rozhodnutia vo vztahu
k stavbou dotknutym pozemkom je irelevantna, nakol’ko stavebny urad spravne oznacil tieto pozemky
a vztahy k nim; zZe navrhovatel predloZil do izemného konania vSetky pozadované zavizné stanoviska,
ktoré stavebny urad riadne vyhodnotil; Ze nie je rozporné, Ze v stavbe su 3 podlaZia administrativnych
priestorov a 4 administrativne jednotky; Ze STN nie s vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi; Ze
presné podmienky pre parametre jednotlivych pripojok budu predmetom projektovej dokumentacie pre
stavebné povolenie; ze vyrub drevin nie je podmienkou pre vydanie uzemného rozhodnutia; ze
napadnuté rozhodnutie obsahuje zakonom poZadované skuto¢nosti.

V zévere vyjadrenia navrhovatel navrhuje, aby odvolaci organ podané odvolanie zamietol
a napadnuté rozhodnutie potvrdil.

Vzhl'adom ktomu, Ze stavebny urad o odvolani nerozhodol sam, predlozil ho spolu
so spisovym materidlom a vysledkami doplneného konania Regiondlnemu turadu pre Uzemné
planovanie a vystavbu PreSov, ako prisluSnému odvolaciemu organu (d’alej len ,,odvolaci organ®)
podla § 57 ods. 2 spravneho poriadku.

Odvolaci organ preskumal napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu podl'a ustanoveni § 59 ods. 1
spravneho poriadku a porovnal ho spravnymi predpismi vSeobecne zavdznymi av tejto veci
aplikovatel'nymi, ako aj s dovodmi odvolatel'ov a zistil nasledovné:

Navrhovatel’ podal na stavebny trad dita 12.09.2022 navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni
stavby ,,Polyfunk¢ny objekt®.

Stavebny urad po predchadzajicom konani vydal dita 25.05.2023 podla § 39 a § 39a stavebneho
zakona rozhodnutie ¢. SU/1860/107123/2023-Ar/25, ktorym umiestnil stavbu ,,Polyfunkény objekt*
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na ulici gvébskej, na pozemkoch parc. KN C ¢. 2810/1, 2810/2, 2810/3, 2811, 3289/8, k. 0. Solivar
s odovodnenim najmd, Ze stavba spliia osobitné poziadavky z hl'adiska hygienického, poziarneho,
bezpecnostného, dopravného a ochrany prirody.

Na zaklade spolo¢ného odvolania odvolatel'ov PaedDr. Katariny Hudakovej, bytom Pionierska
18, 080 05 Presov, Ladislava Hudaka, bytom Federatov 3, 080 05 PreSov, Petra Pal'a, bytom VIcie
Doly 440, 082 52 Dulova Ves, Ing. Jozefa Kovéacika, bytom Svabska 95, 080 05 Presov, Juraja
kovacika, bytom Havanska 7, 040 13 KoSice, Ing. Karola Kovacika, bytom Titogradska 12, 040 23
Kosice a Ing. Petra Kovacika, bytom B. Némcovej 12, 040 01 Kosice, Okresny urad Presov, odbor
vystavby a bytovej politiky rozhodnutim ¢. OU-PO-OVBP2-2023/44231/142677 zo dna 26.09.2023
zrugil rozhodnutie stavebného tiradu ¢. SU/1860/107123/2023-Ar/25 zo dita 25.05.2023 a vec mu vratil
na nové prejednanie a rozhodnutie najmé z dovodu, ze stavebny urad v oznameni o zacati konania a ani
v rozhodnuti vo veci neuviedol vSetky pozemky v zmysle projektovej dokumentacie; Ze je nevyhnutné
jasne definovat’ izemie, na ktorom sa stavba umiestiiuje, resp. na akom tizemi sa bude prekladka siete
trasovat’; Ze je potrebné v zmysle § 38 stavebného zédkona zabezpecit’ suhlasy vlastnikov jednotlivych
pozemkov, ku ktorym nema navrhovatel' vlastnicke pravo, resp. preukazany iny pravny vzt'ah; ze
v spise sa nenachadzaju dorudenky preukazujice dorucenie oznamenia & SU/14214/14660/2022-
Ar/311 zo dia 21.09.2022 na vedomie jednotlivym dotknutym orgdnom a Ze stavebny tirad je povinny
postupovat’ v zmysle §140b ods. 5 stavebného zakona pri rieSeni namietok odvolatel'ov proti obsahu
zavaznych stanovisk dotknutych organov.

Po vréteni spisového materialu stavebny tirad ozndmenim ¢&. SU/16959/164227/2023-Ar/217 zo
dia 06.11.2023 oznamil podla § 36 ods. 4 stavebného zakona ucastnikom konania a dotknutym
organom opakované prejednanie navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia, na pozemkoch parc. KN
C ¢. 2810/1, 2810/2, 2810/3, 2811, 3289/8, 3289/1, 3289/10, 3274/3, 2804, 2797/4, 2789, 2799/8,
2791/1, 2791/2, 2800/1, 2800/2, 2800/3, 2800/4, 2802, 2805, 2807, 2808, 2809, 2809/8, 3289/8, k. u.
Solivar.

Stavebny Urad zaroveinl nariadil Gstne konanie na denl 06.12.2023 s tym, Ze umoznil ti¢astnikom
konania nahliadnut’ do podkladov na vydanie izemného rozhodnutia. Sti€asne ich upozornil, Ze svoje
namietky moézu uplatnit’ najneskdr pri Gstnom pojedndvani, inak sa na ne neprihliadne a ze
v odvolacom konani sa neprihliada na namietky, ktoré neboli uplatnené v prvostupfiovom konani
v urcenej lehote, hoci uplatnené mohli byt. Dotknuté organy oznamia svoje stanoviskd v rovnakej
lehote, v ktorej mozu uplatnit’ svoje namietky tc€astnici konania. Ak niektory z organov Statnej spravy
potrebuje na riadne postudenie ndvrhu dlhSi cas, je povinny poZiadat’ stavby urad o primerané
prediZzenie lehoty.

Ugastnici konania PaedDr. Katarina Hudékova, Ladislav Hudak, Peter Palo, Ing. Jozef Kovacik,
Juraj Kovacik, Ing. Karol Kovacik, Ing. Peter Kovacik podali dia 05.12.2023 na stavebny trad
spolo¢né namietky, v ktorych uvadzajt, Zze ndvrh neobsahuje vSetky potrebné nalezitosti v zmysle § 3
ods. 1 vyhlasky ¢&. 453/2000 Z. z.; Ze navrh nespliiia ust. § 3 a 4 vyhlasky ¢&. 453/2000 Z. z.; poukazuji
na nesulad pozemkov uvedenych v oznameni ¢. SU/16959/164227/2023-Ar/217 zo dna 06.11.2023
a Ze nie je uvedené celé uzemie, na ktorom sa jednotlivé stavebné objekty nachadzajl; Ze vyjadrenia
jednotlivych dotknutych organov su neaktualne; ze ma byt dodrzand stavebnd Ciara; ze ziadaju
o0 presny vypocet zastavanosti a zelene s tym, ze podl'a ich ndzoru, povolend zastavanost’ je prekro¢ena
aindex zelene je nedodrZany; Ze nie je splnend uli€na Ciara; Ze chyba stanovisko organu Statneho
poziarneho dozoru; Ze je potrebné vypracovat’ nové stanovisko Ministerstva obrany SR; Ze nie je
dodrzana poziadavka vyplyvajuca zo stanoviska SSC zo dia 26.09.2022; ze ziadaju o vysvetlenie,
preco sa v spise nachadza navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby zo dia 12.09.2022, teda
navrh predlozeny po tom, o boli podané namietky a konanie bolo oznamené; ze v spise sa nenachadza
vyjadrenie krajského dopravného inspektoratu; ze ziadaju o prerusenie konania z dévodu, ze ako
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obcania podali navrh na doplnenie izemného planu mesta PreSov; ze textova Cast’ izemného planu nie
je vsulade sjeho grafickou c¢astou; ze ich majetok bude vystavbou znehodnoteny a hodnota
dotknutych pozemkov sa znizi.

Stavebny urad z ustneho pojednavania spisal zapisnicu zo dia 06.12.2023, do ktorej uviedol, ze
po posudeni podkladov zaujme d’alSie stanovisko, v ktorom bude zakonnym spoésobom informovat
ucastnikov konania a dotknuté orgény.

Stavebny trad oznamenim ¢&. SU/2192/138391/2024-Ph zo dita 21.08.2024 oznamil G&astnikom
konania, Ze navrhovatel’ doplnil podklady uzemného rozhodnutia. Stavebny urad umoznil icastnikom
konania, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k doplnenym podkladom i k sposobu ich
zistenia, a to v lehote do 7. kalendarnych dni odo dina dorucenia tohto ozndmenia.

Prilohou oznamenia je vyjadrenie O.S.V.O. comp, a.s. ¢. 05/01/2024/KG zo dna 16.01.2024;
vyjadrenie Vychodoslovenskej distribu¢nej, a.s. €. 530/2024 zo dna 10.01.2024; stanovisko Mestského
uradu PreSov, oddelenia spravy audrzby mestskych komunikacii, odboru dopravy
¢.0D/9429/114166/2024 zo dna 19.06.2024; upovedomenie Okresného riaditel’'stva Policajného zboru
v Presove, okresného dopravného inspektoratu ¢. ORPZ-PO-OSI-14-022/2024 zo dna 22.02.2024;
vyjadrenie Vychodoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s. €. 8951/2024/0O zo dna 23.01.2024;
vyjadrenie SPP — distribucia, a. s. ¢. TD/KS/0003/2024/L6 zo dna 12.01.2024; stanovisko Mestského
uradu v PreSove ¢. OM/523/2023, ¢. z. 164063/2023 zo dna 13.02.2024.

Utastnici konania PaedDr. Katarina Hudakova, Ladislav Hudak, Peter Palo, Ing. Jozef Kovacik,
Ing. Peter Kovacik podali na stavebny trad dia 11.09.2024 spolo¢né namietky, ktorymi ziadaju, aby
sa stavebny urad vysporiadal so vSetkymi nimi podanymi, predchddzajicimi ndmietkami. Podl’a ich
nazoru, potvrdenie zavazného stanoviska Regionalneho tiradu verejného zdravotnictva ¢. 2022/05108-
03/B.14-M§ zo dna 25.10.2022 nie je dostatocné a zaroven napadaji stanoviskd a vyjadrenia
dotknutych orgénov v zmysle § 140b ods. 6 stavebného zakona z dovodu, ze dotknuté organy neboli
oboznamené so skutkovym stavom tzemia, na ktorom ma byt’ stavba umiestiiovana.

Dalej namietaju rozpor stavby splatnym tzemnym planom, nedodrzanie stanovenych
regulativov, zastavanost’ a ucel stavby, ktory v danom Gzemi nemdze byt umiestneny.

Podl'a ich nazoru, projektovd dokumentacia nezodpovedd oznameniu o doplneni podkladov
v Casti oznacenia pozemkov, na ktorych sa stavba umiestiiuje.

Namietajii nedostatocnost’ v preukazani iného prava v zmysle § 139 stavebného zékona,
nesplnenie § 3 vyhlasky €. 453/2000 Z. z., nesplnenie § 4 a § 5 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. a poukazuju
na d’alSie namietky, ktoré sit obsahom predchadzajtcich pisomnosti v priebehu 1zemného konania.

Sucast'ou predlozeného spisového materidlu stavebného uradu je zdznam o nazreti do spisu zo
dna 16.11.2023 a zo dila 03.09.2024; navrh odvolatel'ov zo dia 30.11.2023 na zmenu izemného planu
mesta PreSov; navrh odvolatel'ov zo dita 29.11.2023 na vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere podl'a
§ 39d stavebného zakona.

Stavebny trad nasledne vydal dita 23.09.2024 napadnuté rozhodnutie ¢. SU/2192/147365/2024-
Ph, ktorym podl'a § 39 a § 39a stavebného zdkona umiestnil stavbu ,,Polyfunkény objekt* na ulici
Svabskej, na pozemkoch parc. KN C & 2810/1, 2810/2, 2810/3, 2811, 3289/8, 3289/1, 3289/10,
3274/3, 3272/1, 2804, 2797/4, 2789, 2799/8, 2791/1, 2791/2, 2800/1, 2800/2, 2800/3, 2800/4, 2802,
2805, 2807, 2808, 2809, 2809/8, 3289/8, k. 1. Solivar s odévodnenim najma, Ze stavba spifla osobitné
poziadavky z hl'adiska hygienického, poziarneho, bezpecnostného, dopravného a ochrany prirody.

Odvolaci organ po preskiimani napadnutého rozhodnutia, na podklade predlozeného spisového
materidlu stavebného uradu v danej veci zistil pochybenie prvostupniového organu pri vydévani
rozhodnutia a to z nasledujticich dovodov:
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Podl'a § 38 stavebného zakona, ak nema navrhovatel k pozemku viastnicke alebo iné pravo,
mozno bez suhlasu vlastnika vizemné rozhodnutie o umiestneni stavby alebo rozhodnutie o vyuZiti
uzemia vydat len vtedy, ak mozno na navrhovany ucel pozemok vyvlastnit.

Napadnutym rozhodnutim stavebny urad umiestnil navrhovanu stavbu na pozemkoch parc. KN
C ¢. 2810/1, 2810/2, 2810/3, 2811, 3289/8, 3289/1, 3289/10, 3274/3, 3272/1, 2804, 2797/4, 2789,
2799/8, 2791/1, 2791/2, 2800/1, 2800/2, 2800/3, 2800/4, 2802, 2805, 2807, 2808, 2809, 2809/8,
3289/8, k. 1. Solivar. Uvedené pozemky st vo vlastnictve navrhovatel'a, mesta PreSov, Slovenskej
republiky — Slovenska sprava ciest a d’alSich fyzickych a pravnickych oséb.

Odvolaci organ wuz v predchadzajicom rozhodnuti o odvolani ¢. OU-PO-OVBP2-
2023/44231/142677 zo dna 26.09.2023 upozornil stavebny urad na potrebu zabezpecenia suhlasov
vlastnikov jednotlivych pozemkov, ku ktorym navrhovatel nema vlastnicke pravo, prip. preukazany
iny pravny vztah. Zaroven poukazal na skutocnost, ze v zmysle predlozenej projektovej
dokumentécie, vo vztahu k stavebnému objektu SO 601 PreloZka nadzemného NN vedenia, dgjde aj
k vytvoreniu novej trasy vedenia.

Pri preskiimani napadnutého rozhodnutia stavebného tiradu v tomto odvolacom konani odvolaci
organ zistil, ze stavebny urad nezabezpecil suhlasy vlastnikov pozemkov, na ktorych umiestnil stavbu
»Polyfunkény objekt™, ku ktorym navrhovatel’ nepreukézal vlastnicke alebo iné pravo v zmysle § 139
ods. 1 stavebného zakona (napr. parc. KN C ¢. 2797/4, 2789, 2799/8, 2807 a i., niektoré z nich vo
vlastnictve odvolatel'ov).

Podrla vyroku napadnutého rozhodnutia stavba ,,Polyfunkény objekt* pozostava z nasledovnych
stavebnych objektov: SO 101 — Polyfunkény dom, SO 201 — Spevnené plochy a komunikacie, SO 202
— Sadové Upravy, SO 301 — Pripojka vodovodu, SO 401 — Pripojka splaskovej kanalizacie, SO 501 —
Dazd’ova kanalizacia, SO 601 — PreloZzka nadzemného NN vedenia, SO 602 — NN vedenie, SO 603 —
Odberné elektrické zaradenie, SO 604 — Ochrana kéabla verejného osvetlenia, SO 605 — Elektrické
rozvody, SO 606 — NN areédlové elektrické rozvody, SO 701 — Pripojky plynovodu SO 801 —
Slabopradové rozvody.

PredloZzena projektova dokumentéicia pojednava o stavebnych objektoch SO 001 Priprava
uzemia, SO 101 Polyfunkény objekt, SO 201 Spevnené plochy a komunikacie, SO 202 Sadové Gpravy,
SO 301 Pripojka vodovodu, SO 401 Pripojka splaSkovej kanalizacie, SO 501 Dazd’ova kanalizacia,
SO 601 Prelozka nadzemného NN vedenia, SO 602 NN vedenie, SO 603 Odberné elektrické
zariadenie, SO 604 Ochrana kabla verejného osvetlenia, SO 605 Elektronické rozvody, SO 606 NN
arealové rozvody, SO 701 Pripojka plynovodu.

Vychadzajic z uvedeného, odvolaci organ poukazuje na rozpor vyroku napadnutého rozhodnutia
a predlozenej projektovej dokumentacie vo vztahu k stavebnému objektu SO 801 Slabopridové
rozvody, o ktorom PD nepojednava.

Podl'a § 140b ods. 5 stavebného zékona, pri rieseni rozporov medzi dotknutymi organmi
vyplhyvajucich zo zavdznych stanovisk sa postupuje podla § 136. Ak namietky ucastnikov konania
smeruju proti obsahu zavdzného stanoviska, stavebny urad konanie prerusi a vyZiada si od dotknutého
organu stanovisko k namietkam. Ak dotknuty organ stanovisko nezmeni, stavebny urad si vyZiada
potvrdenie alebo zmenu zavdizného stanoviska od organu, ktory je nadriadenym orgdanom dotknutého
organu. Pocas prerusenia konania neplynu lehoty na rozhodnutie veci stavebnym vuradom.

Odvolaci organ v rozhodnuti ¢. OU-PO-OVBP2-2023/44231/142677 zo dira 26.09.2023 zaviazal
stavebny urad, aby pri rieSeni namietok odvolatel'ov proti obsahu zaviznych stanovisk dotknutych
organov postupoval v zmysle § 140b ods. 5 stavebného zékona.

Pri preskimani napadnutého rozhodnutia a s nim suvisiaceho spisového materidlu odvolaci
organ zistil, Ze stavebny urad nepostupoval v zmysle uvedeného ustanovenia stavebného zakona, a to

Regionalny drad pre Gzemné planovanie a vystavbu Pre$ov | Kipel'na 6663/6| 080 01 PreSov | Slovenska republika
e-mail: podatelnapo@stavebnyurad.gov.sk | www.stavebnyurad.gov.sk
Strana5/8



ani k napadnutym zavéznym stanoviskam v ramci opatovného prejednania veci, na zaklade namietok
ucastnikov konania zo diia 10.09.2024.

V danom pripade neobstoji pravny ndzor stavebného uradu, ze cit: ,Nie je preto dévodné
spochybniovat’ pravny nazor dotknutych organov uvedeny v aplikacnej forme zédviznych stanovisk...
s poukazom na skutocnost’, ze ust. § 140b ods. 5 stavebného zakona urcuje povinnost’ stavebnému
uradu prerusit’ prvostupniové konanie v pripade, ak namietky ucastnikov konania smeruju proti obsahu
zavazného stanoviska a vyziadat si od dotknutého orgdnu stanovisko k namietkam. Ak dotknuty organ
stanovisko nezmeni, stavebny urad si vyziada potvrdenie alebo zmenu zavézného stanoviska od
organu, ktory je nadriadenym organom dotknutého organu.

Pokial’ ide o namietky tykajice sa dopravného napojenia navrhovanej stavby, v danom pripade
je dotknutym organom cestny spravny organ, ktory stanoviskom ¢. OD/9429/114166/2024 zo dna
19.06.2024 suhlasil s dopravnym napojenim umiestiiovanej stavby podl'a projektovej dokumentacie
dopravného pripojenia na miestnu komunikaciu.

Vzhl'adom na skutoc¢nost, Ze obsah predmetného stanoviska (okrem inych) bol odvolate'mi
napadnuty, je potrebné v novom prejednani veci postupovat’ v zmysle § 140b ods. 5 stavebného
zakona.

K némietke odvolatel'ov, ze v danom pripade vo vztahu k predloZenej projektovej dokumentécii
nie je dodrzana STN 73 4301:2021 odvolaci organ uvadza, ze v zmysle § 46 ods. 1 stavebného zakona
vykonava projektovll ¢innost’ projektant a tento zodpovedd za spravnost’ a uplnost’ vypracovania
dokumentécie, ako aj za jeho realizovatelnost’. Nie je v pdsobnosti stavebného turadu, ani odvolacieho
organu spochybniovat’ obsah projektovej dokumentacie a stavebny zakon nepriptista ani uplatnenie
namietok voci jej obsahu zo strany Ucastnikov konania tak, ako je to moZzné vo vztahu k obsahu
zavaznych stanovisk v zmysle § 140b stavebného zakona.

K poZiadavke odvolatel'ov o vypracovanie svetlotechnického posudku odvolaci organ uvadza,
ze spisovy material stavebného uradu obsahuje Svetlotechnické posudenie z 03/2022, podl'a zaveru
ktorého projekt polyfunkéného objektu nema negativny vplyv z hl'adiska tienenia na susedné budovy
podla STN 73 4301.

O odstupoch stavieb pojednava ust. § 6 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie (d’alej len
ako ,,vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.%).

Podra § 6 ods. 1 vyhlasky ¢&. 532/2002 Z. z., vzdjomné odstupy stavieb musia spliat poziadavky
urbanistické, architektonicke, Zivotného prostredia, hygienické, veterindrne, ochrany povrchovych a
podzemnych vod, ochrany pamiatok, pozZiarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, poziadavky na denné
osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody byvania. Odstupy musia umoznovat udrzbu stavieb a
uzivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie uzemia a cinnosti, ktoré suvisia
s funkcnym vyuzivanim vuzemia.

Podl’a § 6 ods. 2 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., stavbu mozno umiestnit na hranici pozemku, len ak
Jjej umiestnenim nebude trvalo obmedzené uzivanie susedného pozemku na urceny ucel.

Vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. (§ 6 ods. 3) obligatorne pri umiestiiovani limituje iba vzdialenost’
rodinnych domov v pripade, ak tieto vytvaraji medzi sebou volny priestor. Na umiestiiovanie
ostatnych stavieb sa vztahuje vylucne ust. § 6 ods. 1 a 2 predmetnej vyhlasky.

Pokial’ ide o vplyv navrhovanej stavby na okolit zéstavbu, tento sa posudzuje na ziklade
vyjadreni dotknutych organov spolupdsobiacich v konani, ktoré sa v konani podl'a stavebného zakona
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k predlozenej projektovej dokumentacii vyjadruji prave z nimi sledovanych hl'adisk podl’a osobitnych
predpisov za ucelom ochrany verejnych zdujmov.

Z napadnutého rozhodnutia vyplyva, ze stavebny objekt SO 101 — Polyfunk¢ény objekt bude
umiestneny na dotknutych pozemkoch nasledovne: severné priecelie SO 101 bude umiestnené 6,300
m od hranice pozemku parc. KN C ¢. 3289/8, k. 0. Solivar; vychodné priecelie 2,000 m od hranice
pozemku parc. KN C €. 2809, k. 0. Solivar; zdpadné priecelie 8,550 m od hranice pozemku parc. KN
C ¢. 2812, k. u. Solivar; zéapadné priecelie 2,800 m od hranice pozemku parc. KN C ¢. 2813, k. 1.
Solivar; juzné priecelie 2,000 m od hranice pozemku parc. KN C €. 2790, k. u. Solivar.

Odvolaci orgdn uvadza, Ze nakolko stavebny zdkon, ani vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z. striktne
nestanovuju konkrétnu vzdialenost’, ktorda musi byt’ dodrzana pri umiestiiovani stavby polyfunkéného
objektu a susednych pozemkov a stavieb azaroven, ze v danom pripade zavdzné stanoviska
dotknutych organov neboli zaporné, ani protichodné, namietka odvolatel'ov vo vztahu k poruseniu § 6
vyhlasky €. 532/2002 Z. z. nemé v danom pripade svoje opodstatnenie.

Pokial’ ide o ndmietku vo vztahu k potrebe rozhodnutia o vyrube drevin, odvolaci orgdn uvadza,
ze uzemné rozhodnutie nezaklada pravo na uskuto¢nenie stavby, nemusi byt’ jeho vydanie podmienené
predloZenim rozhodnutia o vydani stihlasu na vyrub drevin (ak sa v konkrétnom pripade vyzaduje).
Pravoplatné rozhodnutie organu ochrany prirody o vydani sthlasu na vyrub drevin je nevyhnutnou
podmienkou az pre vydanie stavebného povolenia, pricom Zziadost' o stavebné povolenie, vratane
projektovej dokumentécie musi zodpovedat’ podmienkam z neho vyplyvajacim.

Podla § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt vydané v sulade so zakonmi a ostatnymi
pravaymi predpismi, musi ho vydat organ na to prislusny, musi vychadzat zo spolahlivo zisteného
stavu veci a musi obsahovat predpisané ndlezitosti.

Nakol'ko predmetné rozhodnutie nebolo vydané v stlade so zédkonom, doSlo k poruseniu
uvedeného pravneho ustanovenia.

Odvolaci organ v zmysle § 59 ods. 1 spravneho poriadku preskimal napadnuté rozhodnutie
v celom rozsahu. Oboznamil sa s obsahom spisového materidlu, preskimal zdkonnost' postupu
stavebného uradu pri vydavani napadnutého rozhodnutia, porovnal jeho vyrok aj odoévodnenie so
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi najmé s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zékona a
spravneho poriadku a zistil, Ze v napadnutom rozhodnuti su také nedostatky, pre ktoré posudil jeho
postup ako nespravny.

Vzhl'adom na zistené nedostatky v prvostupfiovom konani, stavebny trad je povinny sa vecou
opétovne zaoberat’, zistené nedostatky odstranit’ a vydat’ rozhodnutie, ktoré bude v sulade so zdkonom.

Vychadzajac z uvedeného bolo potrebné rozhodnut’ tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia.

Poucenie:

Toto rozhodnutie je v zmysle § 59 ods. 4 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
konecné anie je mozné proti nemu podat’ odvolanie. V zmysle § 7 pism. e) zdkona ¢. 162/2015
Z. z. Spravny sudny poriadok, rozhodnutie nie je preskiimatel'né sidom.

JUDr. Elena Kahancova
riaditel’ka
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Toto rozhodnutie sa doruci ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenim po dobu 15 dni
na uradnej tabuli Regionélneho uradu pre izemné planovanie a vystavbu PreSov (posledny den vyvesenia je
ditom dorugenia) a zéroveii bude zverejnené na tiradnej tabuli a webovom sidle Uradu pre izemné planovanie
a vystavbu SR a na Centralnej uradnej elektronickej tabuli. Rozhodnutie sa stiCasne zverejni na uradnej tabuli
mesta Presov a jeho webovom sidle.

Vyvesené diia: .........cccceeeeevrenennereenenennns Zvesené dia: ........o.cceeeeeeeenieinireieennns
Peciatka podpis: Peciatka, podpis:
Na vedomie:

01. Ci development group, s. r. 0., Levocska 10, 058 01 Poprad

02. JUDr. Maria Didekova, advokatka, Zdravotnicka 2, 058 01 Poprad

03. Readis s.r.0., Za Kalvariou 54, 080 01 PreSov

04. Okresné riaditel’'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru Presov, Poziarnicka 1, 080 01 PreSov

05. Urad verejného zdravotnictva, Hollého 5, 080 01 PreSov

06. Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku, odbor vystavby arutinnej Standardnej udrzby,
Komenského 39/A, 040 01 Kosice

07. Ministerstvo vnutra SR, Centrum podpory Presov, Pribinova 2, 812 72 Bratislava

08. Krajsky pamiatkovy trad, Hlavna 115, 080 01 PreSov

09. Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Namestie mieru 3, 080 01 PreSov

10. Okresny urad PreSov, odbor krizového riadenia, Namestie mieru 3, 080 01 PreSov

11. Okresny urad PreSov, pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 PreSov

12. Slovenska spréava ciest, Kasarenské namestie 4, 040 01 Kosice

13. Technické sluZzby mesta PreSov, Bajkalska 33, 080 01 PreSov

14. Sprava a GdrZba miestnych komunikacii, Pionierska 24, 080 05 PreSov

15. Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 821 05 Bratislava

16. VSD, a.s., Mlynska 31, 040 01 Kosice

17. VVS, as., Kipelna 3, 080 01 PreSov

18. SPP — distribucia, a.s., Mlynské Nivy 44b, 821 09 Bratislava

19. O.S.V.O. comp, a.s., Strojnicka 18, 080 01 PreSov

20. Sanet, Vazovova 5, 812 69 Bratislava

21. Presnet, Strojnicka 1, 080 01 PreSov

22. Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

23. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

24. CondorNet, s.r.0., Kovacska 1, P.O.BOX 120, 080 01 PreSov

25. Slovanet, a.s., Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava

26. O2 Slovakia, Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

27. Ing. arch. Peter Steiniger, DESIGNERS, s.r.0., Jirdskova 63, 080 05 PreSov — projektant stavby

28. MsU Presov, odbor tizemného rozvoja architektiry a vystavby, Hlavna 73, 080 01 Presov

29. MsU Presov, odbor Zivotného prostredia a dopravnej infrastruktury, Hlavna 73, 080 01 Presov

30. MsU Presov, odbor financii a mestského majetku, Hlavna 73, 080 01 Presov

31. MsU Presov, odbor Zivotného prostredia a dopravnej infrastruktiry, spravca zelene, Hlavna 73, 080 01
Presov
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32. mesto Presov, stavebny urad, Hlavna 73, 080 01 PreSov - po nadobudnuti pravoplatnosti spolu so
spisovym materiadlom
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