OKRESNY URAD PRESOV

Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
Namestie mieru 3, 080 01 PreSov

Cislo: OU-PO-OCDPK-2025/006414-15 PreSov 07.03.2025

VEREJNA VYHLASKA

Oznamenie
o odvolani vodéi rozhodnutiu

Okresny urad PreSov, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, ako prisluSny organ
§tatnej spravy na useku cestnej dopravy a pozemnych komunikacii podl'a ustanovenia § 2 ods. 3
zdkona NR SR ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zékonov, prislu$ny konat’ ako Specidlny stavebny turad pre cesty II. a III. triedy podla
ustanovenia § 3a ods. 3 zdkona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdciach (cestny zakon) v
zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,cestny zdkon®) a podl'a ustanovenia § 120 ods. 1 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskor§ich
predpisov (d’alej len ,stavebny zdkon®), konajuc ako prisluSny spravny organ podl'a ustanoveni
§ 5 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,spravny poriadok®), vydal rozhodnutie pod ¢ OU-PO-OCDPK-2025/006414-12 zo
diia 23.01.2025, ktorym mimo odvolacieho konania preskimal rozhodnutie Mesta PreSov,
Mestského uiradu Prefov, Hlavna ul. ¢. 73, 080 01 PreSov (d’alej len ,,3pecidlny stavebny tirad®),
ako prisluiného $pecialneho stavebného tradu, vydané od & SU/781/27890/2023-Se zo diia
11.04.2023 (d’alej len ,napadnuté rozhodnutie®) ktorym povolil inZiniersku stavbu ,,Spevnené
plochy, komunikicie a verejné osvetlenie — II. etapa na ul. Strojnicka v PreSove“ na parcelach
KN-E &. 656/1, 656/7, 659/1, 661 v kat. tizemi Presov &ast’ Nizn4 Sebastova (d’alej len ,,inZinierska
stavba®) pre stavebnika KRISTAV s.r.o., ICO: 47821230, Pa¥ica 9, 080 06 Presov (dalej len
,,Stavebnik®).

Proti rozhodnutiu ¢. OU-PO-OCDPK-2025/006414-12 zo diia 23.01.2025 podal v zédkonom
stanovenej lehote odvolanie stavebnik prostrednictvom splnomocneného zastupcu Advokaitska
kancelaria VASID & partners, s.r.o., ICO: 47240482, Kupeckého 320/33, 040 01 Kosice.

V sitlade s ustanovenim § 56 spravneho poriadku Vas o odvolani odvolatela
upovedomujeme a vyzyvame, aby ste sa vyjadrili k odvolaniu v lehote do 30 dni od dorucenia
tohto oznamenia. Do podkladov odvolania mozno nahliadnut’ na Okresnom urade PreSov, odbore
cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Nam. mieru 3, 080 01 Presov.
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Toto ozndmenie sa dorudi ostatnym ulastnikom konania formou verejnej vyhlasky
vyvesenim na uradnej tabuli Okresného uradu PreSov a zdroveii bude zverejnené na Centralnej
uradnej elektronickej tabuli webovom sidle Okresného uradu PreSov na dobu 15 dni podla
ustanovenia § 26 ods. 2 spravneho poriadku. Posledny defi vyvesenia je diiom dorucenia. Zaroveri
Zladame o zverejnenie verejnej vyhlasky na uradnej tabuli mesta PreSov a na webovom sidle mesta
PreSov, ak ho md zriadené. Po uplynuti lehoty uréenej na vyvesenie, Ziadame t(ito vyhlasku zaslat’
spit’ na tunaj§i urad s vyznacenim uvedenych udajov.

Potvrdenie datumu vyvesenie a zvesenia verejnej vyhlasky:

datum vyvesenia: datum zvesenia:
odtlacok peciatky, podpis: odtlacok peciatky, podpis:
Doruduje sa:

ucastnikom konania:

Advokatska kancelaria VASIL & partners, s.r.o., Kupeckého 320/33, 040 01 Kodice,
Mesto PreSov, Mestsky urad PreSov, §pecidlny stavebny urad, Hlavna €. 73, 080 01 Preov,
KRISTAYV s.r.o., Pazica 9, 080 06 PreSov,

Milos Sivagko, Slanska 49, 080 06 Predov &ast’ NiZna Sebastova,

Ing. Danica Repkova, Kostrova 10, 040 17 KoSice — Barca,

Jozef Marcin, Tuléicka 39, 080 01 PreSov,

Peter Marcin, Tuléicka 39, 080 01 PreSov,

Martina Tarasovi¢ova, Agatova 12, 082 06 Preov ¢ast’ NiZna Sebastova,

Druzstvo Agroplus Presov, Zlatobanska 12, 080 01 PreSov,

fu—
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10. ostatnym ucastnikom konania — verejnou vyhlaskou.



VASIL.&Partners

Advokatska kancelaria / Law Office / Rechtsanwaltkanzlei

Okresny urad PreSov

Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
Namestie mieru 3

080 01 Presov

V KosSiciach, dna 21.2.2025
Cislo spisu: OU-PO-OCDPK-2025/006414-12
Vec: Odvolanie proti rozhodnutiu spravneho organu

Tymto Vam oznamujeme, Ze sme prevzali pravne zastUpenie obchodnej spolocnosti
KRISTAV s.r.o0., so sidlom: PaZica 9, 080 06 Pre3ov, ICO: 47821230, $tatutarny orgdn: Jozef Kristof,
konatel (dalej aj ako , klient”, ,,stavebnik”), a to na zaklade plnomocenstva, ktoré prikladame.

Dékaz: plnomocenstvo

Tymto ako stavebnik, pravne zastupeny: Advokatska kancelaria VASIL & partners, s.r.o., so
sidlom Kupeckého 320/33, 040 01 Kosice, konajuca prostrednictvom JUDr. Martin Vasil, advokat
a konatel, 1CO: 47 240 482, zapis v SAK pod €. 5753, poddvame prostrednictvom svojho pravneho
zastupcu v sulade s § 68 ods.2 a nasl. Zadkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v platnom zneni (dalej len ,sprdvny poriadok”) v zakonom stanovenej lehote

odvolanie

voli rozhodnutiu spravneho organu, ¢.: OU-PO-OCDPK-2025/006414-12 zo diia 23.01.2025 (dalej
len ,,napddané rozhodnutie”), ktoré odévodriujeme nasledovne:

Napadanym rozhodnutim spravneho organu —t. j. Okresného uUradu PreSov, odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii (dalej ako len ,spravny organ“), zo dna 23.01.2025 bolo zrusené
rozhodnutie vydané $pecidlnym stavebnym uradom — & sp. SU/781/27890/2023 — Se zo dia
11.04.2023, ktorym Mesto PresSov, Mestsky Urad PresSov, Hlavna ul. ¢. 73, 080 01 Presov (dalej len
,Specidlny stavebny urad”), povolil inZiniersku stavbu ,Spevnené plochy, komunikacie a verejné
osvetlenie — Il. etapa na ul. Strojnicka v PreSove” na parcelach KN-E ¢. 656/1, 656/7, 659/1, 661
v kat. Uzemi PreSov ¢ast Nizna Sebastova (dalej len , inZinierska stavba“) pre stavebnika.

Spravny organ zruSil predmetné stavebné povolenie pre porusenie nasledujucich zdkonnych

ustanoveni:

Ustanovenia § 58 ods. 2 spravneho poriadku;

VASILD & partners, s.r.o.

advokatska kancelaria = law office = rechtsanwaltskanzlei = cabinet d'avocat

JUDr. Martin Vasil’, advokat a konatel’ / attorney at law

so sidlom Kuepckého 320/33, 040 01 Kosice, ICO: 47 240 482, IC DPH: SK2023574630

Tel/Fax: +421 55 694 1092, Mob: +421 908 996 667, email: vasil@vasillegal.eu, web : www.vasillegal.eu
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http://www.vasillegal.eu/

ustanovenia § 60 ods. 1 a ods. 2 pism. b); ustanovenia § 120 ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o
tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskordich predpisov
(d’alej len ,,stavebny zakon*); ustanovenia § 8 ods. 2 pism. a) vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z.,
ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, (d'alej len ,vykondvacia
vyhlaska®), ustanovenia § 3 ods. 1; ustanovenia § 19 ods. 3; ustanovenia § 30 ods. 1, pism. j)
spravneho poriadku.

Ako hlavné dovody zruSenia rozhodnutia dalej spravny organ uviedol:

- Ad 1) absencia zdvazného stanoviska vSeobecného stavebného uUradu v sulade
s ustanovenim § 120 ods. 3 stavebného zdkona, ¢o malo spOsobit nasledne vydanie
rozhodnutia Specialnym stavebnym dradom v rozpore s tymto ustanovenim,

- Ad 2) nepreukazanie vlastnickeho prava/iného prava k pozemkom uvedenym v stavebnom
povoleni podla § 139 ods. 1 stavebného zdkona,

- Ad 3) absencia doloZiek o vyveseni a zveseni oznamenia o zacati stavebného konania pre
inZiniersku stavbu pod ¢&. SU/781/24280/2023-Se zo diia 16.03.2023

Stavebnik sa suvedenymi dévodmi zruSenia stavebného povolenia zo dna 11.04.2023
nestotoznuje, pricom k jednotlivym dovodom uvadza nasledovné:

Ad 1)

Tvrdenie o absencii zavazného stanoviska vSeobecného stavebného Uradu v sulade s § 120 ods. 3
stavebného zdkona je nepravidvé a v rozpore s administrativnym spisom a dékazmi (listinami) sa
tam nachadzajucimi.

Stavebnik uvadza, Ze k nezrovnalostiam doslo vzhladom k tomu, Ze projektant v prvotnej Ziadosti
pre prislusny vSeobecny stavebny dudrad, ktorym je Mesto PreSov, doloZil projektovu
dokumenticiu, kde boli zahrnuté vsetky parcely — t. j. parc. ¢. KN-E 661, 659/1, 656/7, 656/1
v celosti ako pozemky, ktoré mali byt zastavané stavbou, ¢o vsak nebolo v stlade s predoslym
vydanym Uzemnym rozhodnutim pre umiestnenie tejto inZinierskej stavby.

Avsak stavebnik bezprostredne v sucinnosti s projektantom si tieto nezrovnalosti uvedomili
a nasledne stavebnik (za sucinnosti projektanta) doloZil do spisu upravenu projektovu
dokumentdciu tak, aby bola vsulade svydanym udzemim rozhodnutim pre umiestnenie
inZinierskej stavby, a tiez v stlade so zaviaznou ¢astou zmien a doplnkov 2017 Uzemného planu
Mesta Presov a tiez so VSeobecne zaviznym nariadenim mesta PreSov €. 5/2018.

Vzhladom na uvedené, Mesto PreSov nasledne vydalo sthlasné zavazné stanovisko, v sulade s §
120 ods. 3 stavebného zakona.

Upravend projektova dokumentacia a potvrdenie o jej doloZeni je sicastou administrativheho
spisu stavebnika, nakolko na zaklade uvedeného Mesto PreSov ako vSeobecny stavebny urad
vydalo zavazné stanovisko v sulade s § 120 ods. 3 stavebného zakona.

Stavebnik vzhladom na uvedené upriamuje pozornost odvolacieho organu na tato zasadnu
okolnost, ktoru prvostupriovy spravny organ nepreskimal a nevyhodnotil.

Ad 2)
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Stavebnik sa taktiez nestotoznil s konStatovanim spravneho organu, Ze nebolo preukazané
jeho vlastnicke / iné pravo k pozemkom v stavebnom povoleni zo dia 11.4.2023, ato
z nasledujuceho doévodu:

Vyluénym, resp. podielovym spoluvlastnikom tychto nehnutelnosti je spolo¢nost JOKYS s.r.o. a p.
Jozef Kristof. Jedinym spolo¢nikom a konatelom tejto spolo¢nosti JOKYS s.r.o. je aaj v case
podania Ziadosti o vydanie stavebného povolenia bol p. Jozef Kristof.

Zaroven p. Jozef Kristof bol a je jedinym spolocnikom a konatelom tiez v spolo¢nosti KRISTAV
s.r.o.

Uvedené skutocnosti stavebnik preukazuje aktualnymi vypismi z obchodného registra ako
verejne dostupného portalu.

Dokaz: Uplny vypis z obchodného registra JOKYS s.r.o.
Uplny vypis z obchodného registra KRISTAV s.r.o.

Uvedené znamend, Ze spolocnost KRISTAV s.r.o. si nepotrebovala Ziadat povolenie od
spolocnosti JOKYS s.r.o., nakolko p. Kristof ako jediny konatel a spolo¢nik oboch spoloénosti mal
vedomost o majetku (pozemkoch), ktoré vlastnia oba spoloc¢nosti a teda bol si vedomy toho, na
ktorych pozemkoch vo vlastnictve/spoluvlastnictve JOKYS s.r.o. bude stavba realizovana.

Aj napriek uvedenému vsSak stavebnik predkladd pisomné suhlasy, udelené jednotlivymi

spoluvlastnikmi, a to:

- pri parcele reg. E KN ¢. 656/1 — pisomny suhlas vlastnika tejto parcely 1/1 k celku —
spolo¢nosti JOKYS s.r.o.,

- pri parcele reg. E KN ¢. 656/7 — pisomny suhlas vlastnika tejto parcely 1/1 k celku — p.
Jozefa Kristofa,

- pri parcelach 661 a659/1 — pisomny suhlas spoluvlastnika p. Slavomira Liptaka
a pisomny suhlas spoluvlastnika — obchodnej spoloénosti JOKYS s.r.o.

Dokaz: Pisomné suhlasy vlastnikov, resp. spoluvlastnikov parciel, ktoré su predmetom
stavebného povolenia zo dria 11.4.2023

Pisomné suhlasy boli udelené pred vydanim stavebného povolenia —k 31.3.2023.

Zaroven tymto predkladdme ndjomné zmluvy na prendjom parciel 656/1 a 656/7 spolo¢nosti
KRISTAV s.r.o.

Dékaz: Ndjomnd zmluva k prendjmu parcely reg. E KN ¢. 656/1
Ndjomnd zmluva k prendjmu parcely reg. E KN & 656/7

Zaroven je tiez z textu stavebného povolenia zo dia 11.4.2023 zrejmé, Ze ostatni spoluvlastnici
nepodali ndmietky v procese vydavania predmetného stavebného povolenia nepodali Ziadne
namietky, kedZe v texte stavebného povolenia je vyslovene uvedené: ,V konani neboli vznesené
ndmietky zo strany ucastnikov konania ani zo strany dotknutych orgdnov, ktoré chrdnia verejné
zdujmy podla osobitnych predpisov.”

Taktiez v odévodneni rozhodnutia — stavbného povolenia zo dna 11.4.2023, Mesto PreSov
uvadza: ,V stavebnom konani k predmetnej stavbe neboli vznesené ndmietky.
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Zacatie stavebného konania bolo oznamené spoluvlastnikom verejnou vyhlaskou, t. j. mali
o uvedenom stavebnom konani vedomost. Absencia doruceniek spravneho organu neméze ist
na tarchu stavebnika.

Stavebnik tieZ k jednotlivym parcelam uvadza:

Parcela reg. E KN, parc. €. 656/1 — na ziklade doloZzeného geometrického planu aktualne parcela
reg. C KN & 3549/18, evidované na LV ¢&. 3159, k. 0. Nizna Sebastova, okres Predov — vyluénym
vlastnikom uz v ¢ase podania zZiadosti o vydanie stavebného povolenia bola spolo¢nost JOKYS
s.r.o., ktorej jedinym konatelom a spolo¢nikom je p. Jozef Kristof.

Doékaz: Vypis z listu viastnictva ¢. 3159 (prdvny stav platny k 3.1.2025)

Parcela reg. E KN, parc. €. 656/7 - vylutnym vlastnikom tejto parcely je p. Jozef Kristof.
Predmetna parcela je evidovana na LV &. 3247, k. 4. Niznda Sebastova, okres Pregov.

Dékaz: Vypis z listu vlastnictva ¢. 3247 (prdvny stav platny k 3.1.2025)

Parcela reg. E KN, parc. €. 661 — v case podania Ziadosti bola spolo¢nost JOKYS s.r.o.
spoluvlastnikom o velkosti spoluvlastnickeho podielu 11/32 kcelku, t. j. takmer védésinovym
spoluvlastnikom. K aktudlnemu stavu je parcela evidovand na LV &. 3329 a spoloénost JOKYS
s.r.o. je podielovym spoluvlastnikom o velkosti 1/2 k celku, o celkovej vymere 2.004 m2.

Zaroven, v case vydania stavebného povolenia na tejto parcele uZ trval aj ndjomny vztah
v prospech Druzstvo AGROPLUS Pre$ov, Zlatobanskda 12, Pre$ov, PSC 080 05, SR, ICO: 36458724,
na ¢o sa odvolava aj p. Sivacko (a ostatni navrhovatelia — Ing. Danica Repkova, Martina
Tarasovicova, Jozef Marcin a Peter Marcin), vkonani o preskimanie rozhodnutia mimo
odvolacieho konania (jeho vyjadrenie je aj stucastou napadaného rozhodnutia). Uvedené tak
znamena, Ze spoluvlastnici tymto akceptovali uZivanie tejto parcely spolo¢nostou JOKYS s.r.o. za
U¢elom dalsieho prenajimania tejto parcely. Co zarovefi znamend, e spoluvlastnici tuto parcelu
v €ase podania Ziadosti ovydanie stavebného povolenia stavebnikom aktivne neuzivali
a neuzivaju ju ani doteraz.

Dané skutocnosti tak potvrdzujd, ze spoluvlastnici mali vedomost o skuto¢nom uZivani danej
parcely spolo¢nostou JOKYS s.r.o. a dané skutocnosti do Casu vydania stavebného povolenia
nenamietali.

Dékaz: Vypis z listu viastnictva ¢. 3329 (prdvny stav platny k 3.1.2025)

Parcela reg. E KN, parc. é. 659/1 - v case podania ziadosti bola spoloénost JOKYS s.r.o.
spoluvlastnikom o velkosti spoluvlastnickeho podielu 21/28 k celku, aktualne ma spolo¢nost
JOKYS s.r.o. na LV ¢. 3330, kde je dand nehnutelnost evidovand, podiely o velkosti celkovej
vymery 5.198,59 m2 = 75,78 %, t. j. je 3/4 vlasntikom tychto nehnutelnosti.

Dokaz: Vypis z listu viastnictva ¢. 3330 (prdvny stav platny k 3.1.2025)

Rovnako tak, v ¢ase vydania stavebného povolenia na tejto parcele uz trval aj ndjomny vztah
v prospech Druzstvo AGROPLUS Pre$ov, Zlatobanskda 12, Pre$ov, PSC 080 05, SR, ICO: 36458724,
¢o opdtovne podla nazoru stavebnika preukazuje vedomost ostatnych podielovych
spoluvlastnikov o aktivnom uzivani tejto parcely spolo¢nostou JOKYS s.r.o.
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Stavebnik vidy konal akond vsulade svydanymi zavaznymi rozhodnutiami stanoviskami
a vyzvami prislusnych spravnych organov.

Stavebnik taktiez riadne oznamil zacdatie stavby mestu PresSov, a to ku driu 19.6.2023.

Dékaz: Ozndmenie o zacati stavby zo dria 19.6.2023

V zruSenom stavebnom povoleni zo diia 11.04.2023 Mesto PreSov ako spravny orgdn, ktory toto
povolenie vydalo, vyslovenie uviedlo: ,Zdroven, pretoZe stavebnému tradu su dobre zndme

pomery staveniska a Ziadost poskytovala dostatoény podklad pre postudenie navrhovanej

stavby, upustil v zmysle § 61 ods. 2 stavebného zdkona od miestneho zistovania a ustneho
pojedndvania.”

V rdmci stavebného konania sa k stavbe kladne vyjadrili, alebo stavebnik dolozZil kladné
vyjadrenia od dotknutych orgdnov — ich podmienky boli skoordinované a zapracované do
podmienkovej asti tohto stavebného povolenia. Dokumentdcia stavby splfia poZiadavky uréené
vyhldskou & 453/2000 Z. z.

Podmienky rozhodnutia boli stanovené najmd za ucelom zabezpeclenia: - ochrany zdujmov
spoloc¢nosti pri vystavbe; - komplexnosti vystavby, dodrZanie vseobecnych technickych
poZiadaviek na vystavbu, ich predpisov a technickych noriem a dodrZanie poZiadaviek urcenych

dotknutymi orgdnmi Stdtnej sprdvy a na vylucenie negativnych ucinkov stavby a jej uZivania na
Zivotné prostredie, ako aj na zabezpecenie ochrany zdravia a os6b. Na zdklade vysledkov

vykonaného stavebného konania tunajsi stavebny urad konstatuje, Ze uskutocnenim (ani

budtcim uZivanim) stavby nie su ohrozené zdujmy spoloénosti ani neprimerane obmedzené éi

ohrozené prdva a oprdavnené zdujmy ucastnikov konania.

To znamen3, Ze v predmetnom konani o vydanie stavebného povolenia zo dfa 11.4.2023 nebol
stavebnik zo strany vSseobecného stavebného uUradu ani len upozorneny, aby doloZil akékolvek
doklady, Mesto Presov vyslovene uviedlo, 7e vychadza zo znalosti staveniska. Co znamena, ie
Mestu Pres$ov boli zndme vlastnicke a uZivacie vztahy k predmetnym pozemkom a prave aj
s ohfadom na uvedené vydal stavebné povolenie.

Stavebnik okamZite pozastavil vSetky stavebné préce, spolo¢ne so spolo¢nostou JOKYS s.r.0., a to
uz ku dniu 6.10.2024 a zabezpecil stavenisko v zmysle zdkona, kde uvedeny stav trva doteraz
a stavebnik ho plne reSpektuje.

Zaroven spolocnost JOKYS s.r.o. podala dria 18.10.2023 Ziadost o jednoduché pozemkové Upravy
k predmetnym parcelam, ato zdovodu potreby usporiadania pozemkov (pozemkového
vlastnictva), na iné ucely, ako je hospodarenie na pode.

Uvedené taktiez preukazuje, Ze o tomto postupe mali taktiez vedomost aj jednotlivi podielovi
spoluvlastnici, nakolko im bola zasieland vyzva na vyjadrenie sa/poskytnutie suhlasu
k pozemkovym Upravdm, a to listom prislusného pozemkového odboru OU zo dfia 10.1.2024.
V tomto procese spoluvlastnici taktiez nepodali Ziadne namietky.

Dokaz:

Ziadost o JPU
Nariadenie JPU
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Mapka obvodu JPU (preukazujica, Ze obvod sa tyka dotknutych parciel zo stavebného
povolenia zo dria 11.4.2023)
Prieskum zdujmu o pozemkové upravy zo dria 10.01.2024

Stavebnik zaroven uvadza, Ze Spolo¢nost JOKYS s.r.o. na ziklade nariadenia konania o JPU a na
zaklade vyzvy kupila v roku 2024 podiely od :

- Beaty Klenovej

- Otilie Feckovej

- Marty Tarasovicovej

- lJindfisky Juskovej

- Frantiska Trembeckého
- Marii Zigovej

- Mariana Marcin€ina

- Slavomir Liptaka

Co znamend, e stavebnik v suc&innosti so spolo¢nostou KRISTAV s.r.o. ma skutoény zaujem
o dokoncenie stavby, na zdklade stavebného povolenia zo dna 11.4.2023 atento zaujem
deklaruje tym, Ze dostupnymi zakonnymi prostriedkami dlhodobo realizuje usporiadanie
vlastnickych vztahov k predmetnym pozemkom.

Spolo¢nost JOKYS s.r.o. ma zaroven zaujem realizovat vysporiadanie podielového
spoluvlastnictva k zostdvajucim spoluvlastnickym podielom na sude, k ¢omu uz uskutocnil aj
prislusné pravne kroky (zaslanie predzalobnych vyziev spoluvlastnikom).

Doékaz: podaci hdrok potvrdzujiuci dorucenie vyziev v r. 2024

ZruSenim stavebného povolenia je vyrazne neprimane zasiahnuté do prav stavebnika, kde tento
nemodze realizovat dopravni obsluhu pozemkov v priemyselnom areali v &asti Sirpo na ul.
Strojnickej v Presove.

Navrhovand spevnend plocha a komunikacia ma byt napojena na existujucu spevnenu plochu s
krytom z cementobetdnu — aredl firmy Prospekta SK, s.r.o.

Uvedené znamen3, Ze pozemky sa nachadzaju v bezprostrednej blizkosti priemyselného arealu
a teda nemdzu byt Gcelne ani uzivané na iny Ucel, neZ slUZiac na vytvorenie dopravnej obsluhy
bezprostredne susediaceho priemyselného arealu.

T. j. zrusenim tohto stavebného povolenia sa vyrazne nepriaznivo zasiahne do prav stavebnika (a
v bezprostrednej suvislosti najma do prav uZivatelov priemyselného arealu), naproti tomu do
prav ostatnych spoluvlastnikov nepdjde o neprimerany zasah, nakolko dané pozemky uz nemozu
samostatne a Ucelne vyuZivat na iny Gcéel, nez na Ucel pristupu k danému priemyselnému arealu.

Stavebnik si tak dovoluje tvrdit, Ze podany podnet na preskimanie rozhodnutia mimo
odvolacieho konania bol tak podany Ucelovo zo strany zostavajucich podielovych spoluvlastnikov
(najmé p. Milosa Sivacka), kde ten odmietol odpredat svoje spoluvlastnicke podiely spolo¢nosti
JOKYS s.r.o., nakolko poZadoval vyrazne nadhodnotend a nim lubovolne uréend sumu kupnej
ceny, kde odmietol akukolvek dalsiu diskusiu. Stavebnik povaZoval za potrebé poukazat aj na
tuto stranku prebiehajuceho konania (a suvisiacich konani), nakolko vrozhodnej miere
odrazaju skutocnu ,motivaciu”“ a ciel' spoluvlastnikov, sledovanii podanym podnetom na
preskiumanie rozhodnutia mimo odvolacieho konania.
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K bodu Ad 3), pre ktory bolo stavebné povolenie zo dna 11.04.2023 zrusSené, stavebnik len
v kratkosti uvadza a odkazuje sa na svoje vyjadrenie vy$Sie v bode Ad 2). Stavebnik urcite
nemdze niest zodpovednost za pripadné nedbsledné vedenie administrativneho spisu
prislusSnymi spravnymi orgdnmi. Avsak stavebnik zotrvdva na tom, Ze o prebiehajucom
stavebnom konani mali vedomost vsetci spoluvlastnici, ¢o indikuju skutkové okolnosti uvedené
stavebnikom v bode Ad 2).

1]
Zaver

Stavebnik zastava nazor, Ze z vy$sie uvedenych okolnosti vyplyva nezdkonnost a nespravnost
postupu spravneho organu, vysledkom ktorého bolo zrusenie rozhodnutia — stavebného
povolenia zo dfia 11.04.2023, ¢islo: SU/781/27890/2023-Se.

Stavebnik preukazal, Ze v ¢ase podania Ziadosti o vydanie stavebného povolenia bola vyluénym
vlastnikom — parcela reg. E KN ¢. 656/1, resp. podielovym spoluvlastnikom tychto parciel
spolocnost JOKYS s.r.o0., kde je jedinym spoloénikom a konatelom p. Jozef Kristof, pripadne tiez
p. Jozef Kristof — parcela reg. E KN ¢. 656/7. K stavbe na tychto pozemkoch bol udeleny suhlas
spolo¢nostou JOKYS s.r.o., a tiez p. Jozefom Kristofom ako vyluémymi vlastnikmi tychto
nehnutelnosti, t. j. zadver o tom, Ze absentuje suhlas vlastnika nehnutelnosti je pri tychto dvoch
parceldch nespravny a v rozpore so skutocnym stavom.

Stavebnik preto povaZuje za nezdkonné zruSenie stavebného povolenia zo dna 11.04.2023,
v celom rozsahu, aviak najma zdorazriuje tu Cast parciel — parcela reg. C KN €. 656/7 — vyluény
vlastnik Jozef Kristof, parcela reg. E KN ¢. 656/1 (resp. v C stave 3549/18) — vylucny vlastnik
JOKYS s.r.o. A aj k ostatnym parceldm bol dany stavebnikovi suhlas spoluvlastnikov JOKYS s.r.o.
a p. Slavomira Liptaka, ako stavebnik uviedol vyssie.

Stavebnik zaroven poukazal na to, Ze mu bolo vydané zavazné stanovisko Mesta PreSov ako
vSeobecného stavebného uradu, na zdklade ktorého ndsledne vydal Specidlny stavebny urad
stavebné povolenie.

Stavebnik zaroven preukazal, Ze o prebiehajucom stavbenom konani mali vedomost aj ostatni
podielovi spoluvlastnici.

Stavebnik koordinovanym postupom, v sulade so zdkonom dodrZiaval vsetky zavazné kroky
a postupy v procese vydania predmetného stavebného povolenia a naslednej realizacie, ¢o ho
stdlo nemalé casové afinanéné Uusilie. Je zrejmé, Ze zostdvajuci podielovi spoluvlastnici
predmetné pozemky, na ktoré bolo vydané stavebné povolenie aktivne neuZivaju a vzhladom na
ich aktualny charakter ich ani uzivat nebudu a nem6ézu.

Dané potvrdzuje aj skutocnost, Zze spoloénost JOKYS s.r.o. cielenym postupom v priebhu roku
2024 odkupila od podielovych spoluvlastnikov uvedenych v bode Ad 2) ich spoluvlastnicke
podiely.

Predmetna stavba neprimerane nezasiahne do prav spoluvlastnikov, ani do zaujmov spoloc¢nosti,
Zivotného prostredia Ci zdravia a prav spoluvlastnikov a tieZ ostatnych ucastnikov predmetného
stavebného konania, ¢o konstatoval aj samotny vSeobecny stavebny Urad a tento zaver nebol

doposial nikym spochybneny.
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Podla § 3 ods. 1 spravneho poriadku plati: ,Sprdvne orgdny postupuju v konani v stlade so
zdkonmi a inymi prdvnymi predpismi. Su_povinné chrdnit zdujmy $tdtu a spoloénosti, prdva a
zdujmy fyzickych oséb a prdvnickych oséb a désledne vyZadovat plnenie ich povinnosti.”

Spravny orgdn aj vo vzajomnej suvislosti s vy$Sie uvedenymi zdsadami nepostupoval tak, aby
konal vsulade so zaujmami Ucastnikov konania, nakolko rozhodol na zdklade formalneho
rozhodnutia, bez akéhokolvek pravne relevantného odévodnenia.

S poukazom na vysSie uvedené skutocnosti mame za to, Ze napadané rozhodnutie spravneho
organu je neodovodnené, arbitrarne a nepreskimatelné.

Iv.

Na zaklade vsetkych vyssie uvedenych skuto€nosti preto Ziadame nadriadeny spravny organ,
aby napadané rozhodnutie spravneho organu, &.: OU-PO-OCDPK-2025/006414-12 zo dna
23.01.2025 preskumal v celom rozsahu a ndsledne aby napadané rozhodnutie spravneho
organu, ¢islo: OU-PO-OCDPK-2025/006414-12 zo dna 23.01.2025 zrusil a vec vratil spravnemu
organu na nové prejednanie a rozhodnutie.

S Uctou,

KRISTAV s.r.o.
V. Z.
Advokatska kancelaria
VASIL & partners, s.r.o.
JUDr. Martin Vasil, advokat a konatel
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