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VZFUU vo forme vydania rozhodnutia o schvéleni VZFUU po kumulativnom splneni vietkych vysgie uvedenych a zdkonom
stanovenych podmienok.

Spravny organ podla § 32 ods. 1 spravneho poriadku urcil nasledujici rozsah podkladov potrebnych pre vydanie tohto
rozhodnutia: ¥iadost, schvalenie registra pévodného stavu, ndvrh VZFUU z 24. 12. 2024, doru¢ené stanoviské a némietky

. proti ndvrhu VZFUU, zépisnica z prerokovania namietok proti navrhu VZFUU z 21. 03. 2025 a VZFUU vo verzii na

schvalenie.

V stlade so zakladnymi pravidiami sprévneho konania stanovenymi v § 3 spravneho poriadku, ktory sa na konanie o JPU
vztahuje, preskimal spravny organ zabezpefené a predlozené podklady tvoriace spisovy material a zistil nasledujlci
skutkovy stav:

- DRa 27. 12, 2024 predlozil zhotovitel spravnemu organu navrh VZFUU z 24. 12, 2024 (d'alej ako ,navrh VZFUU").

©V zmysle § 10 ods. 4 zverejnil spravny organ névrh VZFUU listom &islo OU- PO-PLO1-2025/000189-137 z 08, 01. 2025 na

uradnej tabuli mesta Pre3ov od 09. 01. 2025 do 09. 02. 2025 a listom ¢islo OU- PO-PLO1-2025/000189-145 z 27. 01. 2025

" na Uradnej tabuli obce Lubotice od 28. 01. 2025 do 27. 02. 2025. ZdruZeniu Géastnikov projektu JPU Salgovik, lokalita
| Chraste, predsedovi zdruZenia, bo! navrh VZFUU doruovany elektronicky a listom &islo OU- PO-PLO1-2025/000189-138 z

08. 01. 2025 doruceny 12. 01. 2025.

 Podla § 10 ods. 5 z&kona oznamil spravny orgéan nasledujicim dotknutym organom $tatnej spravy, Ze sa prerokiva névrh

VZFUU:
1) mestu PreSov, odboru hlavného architekta listom ¢&islo OU- PO-PLO1-2025/000189-139 z 08. 01. 2025 doru¢enym 09.

1 01.2025

- mestu Predov, odboru dopravy listom &islo OU- PO-PLO1-2025/000189-140 z 08, 01. 2025 doru¢enym 09. 01. 2025
2) mestu Pre3ov, odboru majetku listom ¢islo OU- PO-PLO1-2025/000189-141 z 08. 01. 2025 dorucenym 09. 01. 2025

. 3) Regiondlnemu dradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Presov listom Cislo OU- PO-PLO1-2025/000189-1 z 08. 01.

2025 doruc¢enym 09. 01. 2025

4) Okresnému uradu Preov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie listom ¢&islo OU- PO-PLO1-2025/000189-143 z 08.
01. 2025 dorucenym 09. 01. 2025

5) Slovenskému pozemkovému fondu listom Cislo OU- PO-PLO1-2025/000189-144 z 27. 01. 2025 dorucenym 28. 01. 2025,

" K ndvrhu VZFUU sa v zmysle § 10 ods. 5 zékona vyjadrili nasledujiice dotknuté organy $tatnej spravy:
. 1) Okresny Urad Presov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného

prostredia listom z 16. 01. 2025 evidovanym spravnym organom pod ¢&islom OU-PO-PLO1-2025/000189-146

2) Regionéiny urad pre Uzemné pldnovanie a vystavbu Presov listom z 04. 02. 2025 evidovanym spravnym organom pod
cislom OU-PO-PLO1-2025/000189-147

3) Mesto presov, odbor hlavného architekta listom z 07. 02. 2025 evidovanym spravnym organom pod ¢islom OU-PO-
PLO1-2025/000189-148

4) Okresny Urad Pre3ov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia listom z 11. 03. 2025 evidovanym spravnym orgdnom pod ¢islom OU-PO-PLO1-2025/000189-150.

Mesto Pre3ov, odbor dopravy, mesto Pre$ov, odbor majetku a Slovensky pozemkovy fond sa k navrhu VZFUU nevyjadrili.

Okresny drad Pre3ov, odbor starostiivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného

; prostredia listom z 16. 01. 2025 (evidovany pod cislom QU-PO-PLO1-2025/000189-146) vydal stanovisko, v ktorom

uvédza, Ze nemé pripomienky k navrhu VZFUU.

V doru¢enom stanovisku Regiondlneho dradu pre Gzemné plédnovanie a vystavbu Presov (dalej ako ,RUUPaV") boli
prezentované nasledujdce namietky proti navrhu VZFUU:

" 1) s vymedzenim plochy v zmysfe navrhu VZFUU bude RUUPaV sihlasit len po obstarani urbanistickej $tddie odborne

sposobilou osobou pre celd riesent lokalitu v sulade so stavebnym zakonom a zavdznou ¢astou platného Gzemného
planu mesta Pre3ov (dalej ako ,UP mesta Pre3ov”);

2) RUUPaV zdéraziuje povinnost reépektovat ochranné pasmo rychlostnej cesty (vychodny obchvat mesta Presov);

3) navrhovana lokalita nie je podla platného UP mesta PreSov uréena len ako obytné plochy rodinnych domov, preto
rieSenie podia ndvrhu VZFUU je nedostatoéné a v rozpore s platnym UP mesta Predov;

- 4) ROUPaV pozaduje doplnit do kapitoly 12. presné regulativy vyplyvajlice zo zéviznej ¢asti UP mesta Predov, o vyseky zo

zavaznych vykresov grafickej Casti a vystupov zo spracovanej urbanistickej Studie;
5) RUUPaV nesthlasi s mapou funkéného usporiadania Gzemia z dévodu, 7e nie je vypracovand odborne spésobilou
osobou a je v rozpore so zdsadami urbanizacie nového Uzemia aj z ddvodu navrhovanych slepych ciest (dalej ako

- ,nédmietka ROOPaV").

Mesto Pre3ov, odbor hlavného architekta v liste z 07. 02. 2025 (evidovany pod cislom OU-PO-PLO1-2025/000189-148)
uviedlo, Ze ako organ tzemného planovania sa k navrhu VZFUU vyjadri aZ po predioZeni urbanistickej $tadie pre dotknuté
Uzemie tvoriace obvod projektu JPU Salgovik, lokalita Chraste (dalej ako ,namietka mesta PreSov").

Okresny Grad Predov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného
prostredia listom z 11. 03. 2025 (evidovany pod dcislom OU-PO-PLO1-2025/000189-150) vydal zavazné stanovisko, v
ktorom uvadza, Ze z hiadiska zaujmov ochrany prirody a krajiny nema namietky k ndvrhu VZFUU,

Spravny organ preskimal dorucené stanoviska z hladiska obsahu a zistil, Ze stanoviska Okresného Uradu Presov, odboru
starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia nie si namietkami
proti ndvrhu VZFUU a stanovisko ROUPaV a mesta Predov je potrebné povaZzovat za namietky proti navrhu VZFUU.
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v rozsahu, ktory zodpovedd dévodom zalatia pozemkovych dprav a potrebdm daldieho konania o pozemkovych
Upravach. Veobecné zasady funkéného usporiadania Gzemia v obvode pozemkovych dprav obsahuju

a) prehodnotenie alebo uréenie regulativu priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia, ktory je v stlade so
zévéznou &astou Uzemnoplanovacej dokumentacie, najmenej v rozsahu podla odseku 11 a z toho vyplyvajiceho
verejného zaujmu podia § 1,

b) ndvrhy spdsobu dalSieho vyuzivania Gzemia a Struktury krajiny v obvode projektu pozemkovych Uprav s ciefom, aby sa
v nej vzajomne ziadovali priestorové poziadavky hospodarskych a inych cinnosti cloveka s krajinnoekologickymi
podmienkami Gzemia,

) vymedzenie chranenej ¢asti krajiny, ak nevznikaji podia osobitného predpisu.

" Podla § 9 ods. 11 zékona V rdmci vSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia v obvode pozemkovych Uprav sa

vykonévaju prieskumy a rozbory
a) dopravnych pomerov a technického vybavenia dzemia,

: b) azemnych vplyvov rozvoja nepolnohospodarskych ¢innostf,

c) rozhranicenia lesnej pédy a polnohospodarskej pody, najvhodnejdieho spdsobu vyuZitia polnohospodarskej poédy a

: lesnej pody, zachovania a zvysovania jej Urodnosti a produkénych schopnostf a ochrany pred znehodnotenim,
- d) poziadaviek na tvorbu miestneho systému ekologickej stability, poziadaviek na ochranu prirody a jednotlivych

prirodnych zdrojov a pamiatkovej starostlivosti,

e) potreby Upravy vodného rezimu,

f) zmien v Struktare polnohospodarskych podnikov a lesnych podnikov,

g) suvislosti so susednymi katastralnymi izemiami alebo obvodmi pozemkovych Uprav.

“Podla § 10 ods. 4 zdkona Okresny uUrad zverejni ngvrh vieobecnych zasad funkéného usporiadania Gzemia v obvode
. pozemkovych Uprav na obvyklom mieste v obci a doruéi ho zdruzeniu ucastnikov. Proti navrhu podla prvej vety mozno

podat ndmietky okresnému Uradu v lehote 30 dni od jeho zvergjnenia alebo dorucenia.

Podla § 10 ods. 5 zédkona Okresny Grad oznémi vietkym dotknutym orgénom 3tatnej spravy, ze sa prerokivajd vieobecné
zésady funkéného usporiadania Gzemia v obvode pozemkovych Uprav. Dotknuté organy Statnej spravy sU povinné
ozndmit’ svoje stanoviska k navrhu vieobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia do 30 dni odo dria dorucenia. Ak
sa dotknuty orgén v tejto lehote nevyjadri, predpoklada sa, Ze nema némietky k navrhu vieobecnych zasad funkiného
usporiadania Gzemia v obvode pozemkovych Uprav.

Podla § 10 ods. 6 zakona Namietky proti vieobecnym zésaddm funkéného usporiadania Uzemia v obvode pozemkovych

Uprav okresny urad prerokuje so zdruzenim Gcastnikov a podla vysledkov prerokovania rozhodne o schvaleni tychto
zasad. Rozhodnutie sa dorudi verejnou vyhlaskou. O vysledku prerokovania upovedomi okresny Urad toho, kto ndmietku
podal.

- Podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku Dorudenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, ze sa pisomnost vyvesi po dobu 15

dni na Gradnej tabuli spravneho orgédnu. Posledny deri tejto lehoty je driom doruenia. Spravny orgén zverejfiuje
pisomnost’ sufasne na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym spdsobom v mieste obvyklym,
najmé v miestnej tladi, rozhlase alebo na docasnej Uradnej tabuli sprévneho organu na mieste, ktorého sa konanie tyka.

V silade s § 9 ods. 10 a ods. 11 zakona predioZil zhotovitel 27. 12. 2024 spravnemu organu navrh VZFUU zodpovedajlci
dévodu, pre ktory boli zataté JPU Salgovik, lokalita Chraste (iné Gcely, ako je hospodarenie na pdde) a tie potrebam
dalsieho konania, ktoré spocivaji v racionalnom a funkénom priestorovom usporiadani vlastnictva k pozemkov v obvode
projektu JPU Salgovik, lokalita Chraste v stlade so zavaznou éastou UP mesta Preiov tak, aby stasne boli spinené
podmienky zakona stanovené na ochranu Zivotného prostredia.

V zmysle § 10 ods. 4 zikona spravny orgén zverejnil navrh VZFUU, navrh VZFUU doruil aj Zdruzeniu Gastnikov JPU
Salgovik, lokalita Chraste a podia § 10 ods. 5 oznamil dotknutym organom &tatnej spravy, Ze sa prerokiva navrh VZFUU.
St¢asne dotknuté organy §tatne spravy pouil o moznosti podat v zékonnej lehote proti navrhu VZFUU namietky.

» Dorucené namietky spravny organ v zmysle § 10 ods. 6 prerokoval a o vysledku prerokovania ndmietok prislusné dotknuté

orgény Statnej spravy upovedomil.

Vzhladom na to, 2e podané namietky boli vyhodnotené ako neopodstatnené, nedoglo k obsahovej zmene navrhu VZFUU,
len ku korekciam, ktoré obsah navrhu VZFUU nemenili.

KedZe rozhodnutie o schvaleni VZFUU sa mé v stlade s § 10 ods. 6 zdkona doruéit’ verejnou vyhldikou, oznami ho spravny
organ postupom podla § 10 ods. 6 zdkona v spojeni s § 26 ods. 2 spravneho poriadku tak, Ze ho zverejni na 15 dni na
Uradnej tabuli a elektronickej Uradnej tabuli spravneho organu, centralnej Gradnej elektronickej tabuli spravneho orgéanu
(CUET) prostrednictvom Nérodnej agentlry pre sietové a elektronické sluzby a v sGéinnosti s mestom PreSov a obcou
Lubotice aj na Gradnej tabuli a elektronickej Gradnej tabuli mesta Pre3ov a obce Lubotice.

Podla § 42y ods. 2 zdkona v zneni G¢innom od 01. 09. 2022 Konanie o pozemkovych Upravach, ktoré sa zacalo a
pravoplatne neskondilo do 31. augusta 2022, sa dokondi podfa tohto zdkona v zneni G¢innom do 31. augusta 2022.

V nadvdznosti na § 42y ods. 2 zakona v zneni Glinnom od 01. 09. 2022 vydéva spravny organ toto rozhodnutie podla

zékona v znenf G¢innom do 31. 08. 2022, kedZe konanie o JPU Salgovik, lokalita Chraste nebolo pravoplatne ukonéené do
31.08. 2022.

Poucenie
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7.4.2025,11:34






Zhotovitel’ Kraj

Okres

PreSovsky PreSov

Obec

PresSov

Progres CAD
Engineering, s.r.o.

Katastralne Gizemie

Salgovik, Lubotice

Nazov projektu pozemkovych uprav

JPU Salgovik - Chraste

Spravny organ

oU Presov, PLO

Nazov etapy

Masarykova 16
080 01 Presov
1CO: 31672655

obvode pozemkovych tuprav

Vseobecné zasady funkéného usporiadania tzemia v

Zaciatok prac

01/2022

Koniec prac

03/2025

Opravneny projektant

Autorizacne overil

Uradne overil

Dna: Meno a priezvisko:

24.3.2025 Ing. Peter Repaii

Dna: Meno a priezvisko: Dna:

Meno a priezvisko:

Overené drzitelom opravnenia na projektovanie
pozemkovych tprav podla § 25a zakona ¢. 330/1991 Zb.

peciatka a podpis

Autoriza¢ne overené podla § 7 zakona
215/1995 Z. z. o geodézii a kartogra;

kartografii

peciatka a podpis

Uradne overené podl'a § 9 zékona NR SR ¢&. 215/19)

Z.z. 0 geodézii a

peciatka a podpis

Vedici projektu

ZdruZenie ucastnikov pozemkovych tprav

Schvilenie spravnym organom

Meno a priezvisko:

Dna: Meno a priezvisko:

Meno a priezvisko:

peciatka a podpis

podpis

peciatka a podpis




TECHNICKA SPRAVA

IDENTIFIKACNE UDAJE

Nazov projektu:

Nazov etapy:

Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralne uzemie:

Spravny organ:

Oznacenie zmluvy o dielo:

Objednavatel prac:

Zhotovitel prac:

Zodpovedny projektant:
Autorizacne overil:
Spracoval:

Zahajenie prac:

Ukoncenie prac:

Projekt jednoduchych pozemkovych tprav v k. G. Salgovik, lokalita
Chraste

Vseobecné zdsady funkéného usporiadania tzemia v obvode
pozemkovych uprav

Presovsky (7)
PreSov (707)
PreSov (524 140)
Salgovik (860 328)

Okresny urad PreSov, Pozemkovy a lesny odbor
Masarykova 10, 080 01 PresSov

Zmluva o dielo ,,JPU Salgovik — Chraste 3/2019“ zo dfia 19. 02. 2020
v zneni jej Dodatku €. 1 zo diia 15. 11. 2021

Ing. David Soltés

Teriakovce 220, 080 05 PresSov 5
a

Viliam Molnar

BaZantia 20, 080 01 Presov 1

Progres CAD Engineering, s.r.o.

Masarykova 16, 080 01 PreSov 1

Statutdrni zastupcovia: Ing. Peter Repan a Ing. Oto Svatojansky,
spolocni konatelia spolocnosti

Ing. Peter Repan
neoveruje sa
Ing. Peter Repan

januar 2022

marec 2025



OBSAH

L. UVOD ettt ettt e et et et e et et et e ettt et ettt e ten e e e et eeeneenns 3
2. PODKLADY PRE SPRACOVANIE VZFUU .....oioiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ee s v s e s 3
3. POPIS ZAUIMOVEHO UZEMIA.......ooeeeieeeeeeeeeteeeeee ettt ettt et sttt se s saensasnans 5
4. SUCASNE VYUZITIE POZEMEKOV ....veeeeeeee et eeeeeee e ee e veee e s st eeee s ene e es st eneennseseeeseeenens 6
5. SPOLOCNE A VEREJNE ZARIADENIA A OPATRENIA .....ouvvieeieeeeeeeeteeeeee ettt 7
6. SUCASNY STAV SPOLOCNYCH A VEREJNYCH ZARIADENT A OPATRENT ...ooveveveeeeeeeeeeen. 7
7. NAVRH VEREJNYCH ZARIADENT A OPATRENT ...ttt et ee e 8
8. NAVRH VYMER PRE VLASTNIKOV .....ovitivieiiieee ettt sttt sttt ev s sene e 9
9. VODOHOSPODARSKE A HYDROMELIORACNE POMERY ....eveveieeeeeeeeeeeeeeeeee e 10
10. TECHNICKE PREKAZKY — OCHRANNE PASIMA ..ottt en s s 10
11. BILANCIA PLOCH NAVRHU VZFUU ...ttt ee e enene 12
12. PLAN VSEOBECNYCH ZASAD FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA ......ooovvevevieieeeeeeenes 12
13. ZAVER ...ttt ettt ettt ettt e ettt ee et e ettt eneeens 13
ZOZNAM TABULIEK

Tab. & 1: Zastupenie druhov pozemkov v obvode projektu JPU podla evidencie katastra
nehnutelnosti a su¢asného uZivania pozemkov

Tab. & 2: Prehlad navrhnutych verejnych zariadeni v obvode projektu JPU

Tab. ¢. 3: Prehlad viastnictva urceného na krytie pléch na verejné zariadenia a opatrenia podla
Registra pévodného stavu v obvode projektu JPU

Tab. ¢. 4: Stanovenie vymery, ktord bude prednostne kryt potrebu pozemkov pre vybudovanie
verejnych zariadeni a opatreni v obvode projektu JPU

Tab. é. 5: Zastupenie druhov pozemkov v obvode JPU podla stic¢asného a navrhovaného vyuZitia
pozemkov

ZOZNAM PRILOH

Priloha é. 1 — Uzemnopldnovacia informdcia mesta Presov

Priloha é. 2 — Zndzornenie obvodu projektu JPU na katastrdlnej mape

Priloha & 3 — Zndzornenie obvodu projektu JPU na katastrdinej mape s ortofotomapou
Priloha €. 4 — Mapa sucasného vyuZivania pozemkov

Priloha €. 5 — Vzorové priecne rezy komunikdcii

Priloha & 6 — Tabulka — Prehlad navrhnutych VZO v obvode projektu JPU

Priloha €. 7 — Mapa funkéného usporiadania tzemia, 3 varianty, sutlac s katastralnou mapou
a s ortofotomapou



1. UVOD

Na zéklade zmluvy o dielo s oznacenim ,,JPU Salgovik — Chraste 3/2019“ zo dria 16. 02. 2020

v zneni jej Dodatku €. 1 zo diia 15. 11. 2021, predmetom ktorej je vypracovanie a vykonanie
projektu jednoduchych pozemkovych tprav v katastralnom tzemi Salgovik v lokalita Chraste,
obec Presov, okres Presov, kraj Predovsky, (dalej len ,jednoduché PU“ alebo ,,JPU*), nasa
spolocnost Progres CAD Engineering, s.r.o. vykonala v mesiacoch januar 2022 aZ marec 2025
geodetické a kartografické prace a projektantské prace pre etapu spracovania projektu
jednoduchych pozemkovych Uprav VSeobecné zasady funkéného usporiadania tzemia v obvode
pozemkovych tprav (dalej aj ,,VZFUU").

Prace boli vykonané v sulade s platnymi legislativnymi a technickymi predpismi, najma vsak
v zmysle:

e zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach a iné v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zdkon“),

o vyhlasky Ministerstva podohospodarstva SR €. 38/2005 Z. z. o uréeni hodnoty pozemkov
a porastov na nich na Gcely PU,

e vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vseobecnej hodnoty
majetku,

e zakona Narodnej rady SR (dalej len ,NR SR“) €. 162/2004 Z. z. katastri nehnutelnosti
a zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrdlny zakon),

e vyhlasky Uradu geodézie, kartografie a katastra SR (dalej len ,,UGKK SR“) €. 461/2009 Z.
z., ktorou sa vykondva katastralny zdkon,

e zakona NR SR €. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii v zneni neskorsich predpisov,

e vyhlasky UGKK SR €. 300/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zédkon o geodézii a kartografi,
najma jej prilohy €. 1,

e apodla Metodického navodu na vykonavanie geodetickych cinnosti pre projekt
pozemkovych tprav, oznacenie MN 74.20.73.46.30, Bratislava, august 2008 (dalej len
»MN“),

e aDocasného metodického navodu na vykonavanie geodetickych ¢innosti pre projekt
pozemkovych Uprav v rdmci operatu obvodu, ¢islo 7359/2021-3020, Z: 2658/2021 zo dna
11. februdra 2021 v zneni jeho Dodatku €. 1, ¢islo 7359/2021-3020, Z: 6245/2021 zo dia
23. marca 2021 (dalej len ,,DMN*).

Jednoduché pozemkové Upravy v katastralnom uzemi Salgovik, lokalita Chraste, boli povolené
rozhodnutim Okresného Uradu Presov, Pozemkovy a lesny odbor (dalej len ,,spravny organ“ alebo
,,OU-PO-PLO“), &islo OU-PO-PLO1-2020/004865-026 zo diia 04. 05. 2020. Rozhodnutim spravneho
organu Cislo OU-PO-PLO1-2021/000944-067 zo dria 03. 05. 2021 bol obvod projektu rozsireny.
Rozhodnutim spravneho organu ¢islo OU-PO-PLO1-2021/000944-120 zo dria 13. 12. 2021 bol
schvaleny Register povodného stavu.

Konanie o pozemkovych Upravach zahfna zistenie a nové usporiadanie vlastnickych a uzivacich
pomerov ako aj suvisiacich inych vecnych prav v obvode pozemkovych Uprav a nové rozdelenie
pozemkov (scelenie, oddelenie alebo iné Upravy pozemkov) a pripadné technické, biologické,
ekologické, ekonomické a pravne opatrenia suvisiace s novym usporiadanim pravnych pomerov.

VZFUU podla zdkona obsahuju prehodnotenie alebo uréenie regulativu priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia, ktory je v stlade so zavaznou c¢astou



uzemnopldnovacej dokumentacie, najmenej v rozsahu podla § 9, odseku 11 zdkona a z toho
vyplyvajuceho verejného zaujmu, navrhy sposobu dalSieho vyuzivania Gzemia a Struktury krajiny v
obvode projektu pozemkovych Uprav s cieflom, aby sa v nej vzadjomne zladovali priestorové
poziadavky hospodarskych a inych ¢innosti ¢loveka s krajinnoekologickymi podmienkami Gzemia,
vymedzenie chranenej ¢asti krajiny, ak nevznikaju podla osobitného predpisu.

Podla zakona sa v rdmci VZFUU v obvode pozemkovych tprav vykondvaju prieskumy a rozbory
dopravnych pomerov a technického vybavenia Uzemia, Uzemnych vplyvov rozvoja
nepolnohospodarskych ¢innosti, rozhrani¢enia lesnej pody a pofnohospodarskej pody,
najvhodnejsieho spOsobu vyuzitia polnohospodarskej pédy a lesnej pody, zachovania a zvySovania
jej urodnosti a produkénych schopnosti a ochrany pred znehodnotenim, poZziadaviek na tvorbu
miestneho systému ekologickej stability, poziadaviek na ochranu prirody a jednotlivych prirodnych
zdrojov a pamiatkovej starostlivosti, potreby Upravy vodného rezimu, zmien v Struktire
polnohospodarskych podnikov a lesnych podnikov a suvislosti so susednymi katastralnymi
Uzemiami alebo obvodmi pozemkovych Uprav.

Navrh VSeobecnych zdsad funkéného usporiadania Uzemia je dokument obsahujuci informacie

a podmienky, za ktorych je mozné v praxi uplatnit pozemkové Upravy v zmysle zakona. Navrh
VZFUU je zavereénou etapou Gvodnych podkladov a predstavuje ddleZity dokument pre dalsie
etapy projektu JPU. Jednym z hlavnych cielov etapy VZFUU v ramci projektu JPU je navrhnut
vhodny a prijatelny sposob funkéného vyuZitia izemia v obvode projektu, kde dominuju
predovsetkym pristupové komunikacie k budidcim stavebnym pozemkom a dopravné a technické
napojenie rieSeného Uzemia.

Vyhotovuje sa so zjednoduSenou dokumentaciou v zmysle § 8b, bod (1) zdkona a podla § 8d
zakona. Popisuje sucasné pomery v rieSenom Uzemi a nasledne navrhom spoloc¢nych a verejnych
zariadeni a opatreni predstavuje novi koncepciu usporiadania pozemkov v obvode projektu JPU.
Tieto rie$enia re$pektuju budice investiéné zdmery po ukonéeni projektu JPU, ako aj poziadavky
na vyuzitie pozemkov vsetkymi dotknutymi vlastnikmi.

2. PODKLADY PRE SPRACOVANIE VZFUU

Pre spracovanie VZFUU boli pouZité nasledovné materidly a dokumenty:

e Rozhodnutie spravneho orgdnu o povoleni pozemkovych Uprav,

e Rozhodnutie spravneho orgdnu o zmene obvodu projektu,

e Aktualne udaje katastralneho operatu,

e Dokumentdacia Uréenia hranice obvodu projektu pozemkovych dprav,

e Dokumentacia U¢elového mapovania polohopisu a vy$kopisu pre projekt pozemkovych
Uprav,

e Dokumentdacia Registra povodného stavu,

e Platny Uzemny plan mesta Presov,

e Uzemnopldnovacia informécia mesta Presov pre rie$enu lokalitu, vid' prilohu & 1

o Urbanistické rieSenie, ktoré vypracoval A JURA spol. s r.o., Kuku¢inova 50, 080 05 PreSov

o Vysledky konzultacii so zastupcami mesta Presov a s predstavenstvom ZdruZenia Ucastnikov
konania a obhliadky rieSeného uzemia,

e Riesenie juhovychodného obchvatu mesta Presov, hlavne kruhovej krizovatky Hydinarne,
dodané Dopravoprojektom a.s., divizia PreSov, dna 25. 11. 2024

e \lyjadrenia dotknutych organizacii.



3. POPIS ZAUJMOVEHO UZEMIA

Katastralne Uzemie Salgovik je jednym zo $tyroch katastralnych Gzemf krajského mesta Pre3ov.
Mesto PreSov leZi vo vychodnej Casti Slovenska na sutoku riek Torysa a Sekcov v Kosickej kotline.
Obklopuju ho z vychodu Slanské vrchy a zo zapadu Sari$ska vrchovina. Katastralne tzemie
Salgovik, byvala samostatna obec, je od roku 1970 mestskou €astou PreSova. V severnej &asti
susedi s katastralnym uzemim Lubotice, z vychodnej Casti s katastralnym Gzemim Teriakovce

a z juznej Casti s katastralnym Gzemim Solivar, ktory je tiez mestskou ¢astou Presova.

Zaujmovym tzemim je obvod projektu jednoduchych pozemkovych Gprav v k. G. Salgovik
(Uzemno-spravne clenenie PreSovsky kraj, okres PreSov, obec Presov, katastralne Uzemie
Salgovik), lokalita Chraste. Lokalita Chraste sa nachadza v extravildne obce Salgovik vychodne od
zastavaného Uzemia obce a futbalového ihriska na polnohospodarskej pode. Je ohranicena z juhu
existujucou asfaltovou cestou, ktord vedie k objektom priemyselného parku v byvalych
hydinarskych zadvodoch, z vychodu hranici s planovanym juhovychodnym obchvatom mesta
Predov, zo severu hranicou k. U. Lubotice a zo zapadu zastavanou ¢astou obce Salgovik.

Lokalita Chraste sa nachadza mimo zastavaného tzemia Salgovik, v oblasti uréenej Uzemnym
pldnom mesta Presov na individualnu bytovu vystavbu (dalej aj ,,|BV*). Do obvodu projektu JPU je
zahrnutd aj parcela zo susedného katastralneho Uzemia Lubotice o vymere 248 m? (vid elaborat
Registra povodného stavu, technicku spravu). Lokalita je bez technického vybavenia s priamym
pristupom a prijazdom z asfaltovej obecnej komunikacie s moznostou napojenia na verejny
vodovod, kanalizaciu, plyn ako aj na elektrické vedenie.

InZinierske siete prechadzajlce cez Gzemie obvodu JPU st vyznacené v Géelovej mape polohopisu
a vyskopisu. Pozemky v obvode projektu JPU st rovinaté a vyuzivané prevaine ako orna pdda

a z ¢asti ako ostatna plocha. Na vychodnej ¢asti zaujmového Gzemia, hranica obvodu projektu JPU
bezprostredne susedi s hranicou ochranného pasma planovanej komunikacie, t. zv. juhovychodny
obchvat PreSova.

V platnom UP mesta Pre3ov, je predmetné zemie oznaéené ako archeologickd lokalita a v navrhu
UP mesta Pre3ov je vyznacena ako plocha pre obytné rodinné domy.

Do obvodu projektu JPU v zmysle schvéleného tzemného planu mesta bola navrhnutd vymera 16
07 04 m2,

V obvode projektu JPU sa nenachadzaju Ziadne chranené Gzemia ani lokality zo stvislej eurépskej
sustavy chranenych Gzemi Natura 2000 - Uzemie eurépskeho vyznamu alebo chranené vtacie
Uzemie.

Okresny uUrad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

a vybranych zloZiek zivotného prostredia v pisomnom stanovisku uviedol, zZe katastralne Gzemie
Salgovik, lokalita Chraste, je podla zdkona o ochrane prirody a krajiny zaradené do . stupfia
ochrany t. j. jedna sa o Uzemie, ktorému sa neposkytuje osobitna ochrana. Uviedol, Ze v uvedenom
katastri sa podla regiondlneho Uzemného systému ekologickej stability nachddzaju vyznamné
prvky ekologickej stability ako biotopy a biocentra regiondlneho vyznamu, biokoridory, ochranné
lesy a luéne biotopy chranenych rastlin a zivocichov. Uvedené prvky su chrdnené zakonom

o ochrane prirody a krajiny, ale odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany



prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia ich nepovazuje za také prekazky, ktoré by
obmedzovali vyhotovenie pozemkovych Uprav, ak druh novych pozemkov zostane ponechany.

Celé Uzemie zahrnuté do obvodu projektu je v Gzemnom pldne mesta PreSov vyznacené ako
archeologicka lokalita.

Znazornenie obvodu projektu JPU na katastralnej mape vid prilohu & 2. Znazornenie obvodu
projektu JPU na katastralnej mape s ortofotomapou vid prilohu ¢& 3.

4. SUCASNE VYUZITIE POZEMKOV

Podla priloh ¢. 1 a 2 k vyhlaske UGKK SR ¢. 461/2009 Z. z. je definovanych 10 druhov pozemkov
rozélenenych na 39 spdsobov vyuZivania pozemkov. U¢elom mapovania si¢asného vyufitia
pozemkov (dalej len ,SVP“) je detailne zachytit prejavy a spésob vyuZivania Uzemia s doplnenim
ekologicko — fyziognomicke]j charakteristiky. TUto charakteristiku vykondvame terénnym
prieskumom a interpretaciou leteckych snimok alebo ortofotomap.

UZivatelmi pozemkov v lokalite Chraste su samostatne hospodariaci rolnik pan Jozef Jurasek, pan
Franti$ek Soltes, Druzstvo AGROPLUS Preov a pani Sofia Jurasekova.

Mapa sucasného vyuzivania pozemkov sa nachadza v grafickej prilohe ¢. 4.

Tab. & 1: Zastupenie druhov pozemkov v obvode projektu JPU podla evidencie katastra
nehnutelnosti a sucasného uZivania pozemkov

Sucasné vyuzitie
KN Y4

Druh pozemku Stav pozemkov meny

(kod) X ,| vymera | vymerav | vymera | vymerav , o

vymeravm v% m2 v% m2 vymera v %
Orna poda (2) 145784 90,72 % 145779 90,71 % -5 -0,01 %
Zastavana

plocha 9278 5,77 % 9278 5,77 % 0 0%
a nadvoria (13)
Ostatna plocha 5642 351% | 5647 3,52% +5 +0,01 %

(14)
Spolu 160704 100.00% | 160704 | 100.00 %

4.1. Polnohospodarska poda

Orna poda

Ornd pdda v siéasnom vyuZivani pozemkov je zastipena vo vymere 14 57 84 m?.
Trvalé travne porasty

Trvalé travne porasty v su¢asnom vyuzivani pozemkov nie su zastipené.

4.2. Zastavané plochy




Zastavané plochy tvoria asfaltové komunikdcie vo vymere 92 78 m?2.
4.3. Ostatné plochy

Ostatné plochy tvoria prevazne neobhospodarované plochy a nelesna drevinova vegetacia vo
vymere 56 47 m2.

5. SPOLOCNE A VEREJNE ZARIADENIA A OPATRENIA

Spolocné zariadenia a opatrenia (dalej len ,,SZ0“) sltzia vlastnikom a uzivatelom pozemkov
v obvode projektu JPU a patria sem:

e cestné komunikacie (polné a lesné cesty) sluZiace na spristupnenie pozemkov a suvisiace
stavby (mosty, priepusty, Zelezni¢né priecestia a pod.),

e protierdzne opatrenia sliziace na ochranu pody pred veternou a vodnou erdziou a suvisiace
stavby (zalesnenia, zatravnenia, vetrolamy, vsakovacie pasy, terasy, prehradzky a prielahy),

e opatrenia na ochranu Zivotného prostredia, ktoré spocivaju hlavne vo vytvoreni ekologickej
stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory, biocentra, interakéné prvky,
sprievodna zelen),

e vodohospodarske opatrenia, ktoré zabezpecuju krajinu pred privalovymi vodami
a podmacanim a zabezpecuju zdroj vody na krytie vlahového deficitu (nadrze, poldre,
odvodenia a zavlahy),

e dalSie spolocné zariadenia a opatrenia.

Verejné zariadenia a opatrenia (dalej len ,VZO“) sliZia obyvatelom obce rieSeného Uzemia (podla
§ 12 ods. 3 zakona), teda aj vlastnikom a uZivateflom pozemkov v obvode JPU ako aj ostatnej
verejnosti a patria sem:

e zariadenie na rekreaciu,

e S3portové zariadenia,

e zariadenia na doddavku pitnej vody,

e zariadenia na Cistenie odpadovych vod,

e skladky tuhého odpadu,

e cestné komunikdacie okrem polnych a lesnych ciest,
e dalsie verejné zariadenia a opatrenia.

6. SUCASNY STAV SPOLOCNYCH A VEREJNYCH ZARIADENi A OPATRENI

Charakteristika rieSeného Gzemia a existujucej dopravnej siete v obvode projektu pozemkovych
Uprav bola vyhotovena na podklade zamerania skuto¢ného stavu, z rekognoskacie
Uzemia, dostupnych podkladov a z poziadaviek vlastnikov a uzivatelov pozemkov.

Z urbanistického hladiska sa rieSené uzemie nachadza na severovychode katastralneho Uzemia
Salgovik, vychodne od zastavaného Uzemia. Z juznej strany sa v ilom nachéadza existujica miestna
komunikacia, ktora toto Gzemie spristupriuje. Sicastou tejto komunikacie si obojstranné
povrchové rigoly pre odvadzanie dazdovych véd z uzemia.



Z urbanistického hladiska sa jedna o monofunkénu plochu pre individualnu bytovu vystavbu.
V ramci tejto lokality je mozné uvazovat aj s plochou sluzieb, t. j. funkéné vyuZitie pre
maloobchodné sluzby, predajne potraviny, parkovisko, verejnu zelen.

Uzemie je minimalne svahovité so zdpadnym sklonom. Z geologického hladiska sa jednd o stabilné
rovinaté Gzemie.

7. NAVRH VEREJNYCH ZARIADENI A OPATRENI

U¢elom navrhu verejnych zariadeni a opatreni je hlavne spristupnenie Gzemia pre ucely
individualnej bytovej vystavby, vyrieSenie dopravnych pomerov a ndvrh projektovych blokov pre
umiestriovanie parciel jednotlivych vlastnikov, ktoré budu svojim tvarom, polohou a pristupom
ku komunikacidm vhodné pre IBV.

Riesené uzemie tvori existujuca zberna komunikacia so Sirkou dopravného priestoru 10,0 m

s vjazdmi na pozemky leziace mimo cesty, obojstranné rigoly pozdi? komunikacie a plocha
sukromnych vlastnikov pre vystavbu RD. Tato plocha sa nachddza na sever od existujlcej zbernej
komunikacie, a je prerozdelena pristupovymi obojsmernymi dvojpruhovymi komunikaciami so
Sirkou dopravného priestoru 8,0 m.

Priecny profil dopravného priestoru 8,0 m tvori:
e zeleny pas Sirky 0,75 m, z toho 0,5 m ako prilahly cestny pozemok,
e dvojpruhova komunikacia medzi obrubnikmi Sirky 5,5 m,
e priestor pre chodnik Sirky 1,75 m, z toho 0,5 m prifahly cestny pozemok.
V prilohe €. 5 sti znazornené vzorové priecne rezy komunikacii.
Regulativ v zmysle UP mesta Pre$ov, zmeny a doplnky 2017, pre vietky stavebné bloky RD je:
e zastavanost budovami 50 %,
e podiel zelene minimalne 30 %,

e podlaznost, do 3 nadzemnych podlazi.

Navrhujeme v danej lokalite vytvorit parcely pre budice pristupové komunikacie k budicim
stavebnym pozemkom. Tomuto tcelu su prispésobené aj navrhy VZO.

Tab. & 2: Prehlad navrhnutych verejnych zariadeni (VZ) v obvode projektu JPU

Oznacenie, kategoria Typ Popis Vymera
Hlavna zberna komunikacia, existujuica miestna
asfaltova komunikacia zo Salgovika do arealu
MK-1 vz logistického centra (byvalé Hydinarne), Sirka 11809
(C2-obsluzna-mM0 7,5/40) dopravného priestoru 17 m, obsahuje verejnu zelen
— zeleny pas, chodnik, odvodnovaci rigol a zastavku
mestskej hromadnej dopravy
nMK-2 vz Novo navrhovana pristupova miestna komunikacia 1618
(C3-obsluzna-MO0 6,5/40) s obratiskom, Sirka dopravného priestoru 8 m




Oznacenie, kategoria Typ Popis Vymera

nMK-3 vz Novo navrhovanad pristupova miestna komunikacia 1729
(C3-obsluzna-MO 6,5/40) s obratiskom, Sirka dopravného priestoru 8 m

nMK-4 vz Novo navrhovana pristupova miestna komunikacia 1861
(C3-obsluzna-MO0 6,5/40) s obratiskom, Sirka dopravného priestoru 8 m

nMK-5 vz Novo navrhovana pristupova miestna komunikacia 5017
(C3-obsluzna-MO0 6,5/40) s obratiskom, Sirka dopravného priestoru 8 m

Novo navrhovana pristupova miestna komunikacia

nMK-6 vz zokruhovana a s obratiskom, Sirka dopravného 4831

(C3-obsluzna-MO0 6,5/40) . ’
priestoru8 m

nMK-7 vz Novo navrhovanad pristupova miestna komunikacia 4687

(C3-obsluzna-MO 6,5/40) zokruhovana, Sirka dopravného priestoru 8 m
Novo navrhovanad pristupova miestna komunikacia,
napojenie na kruhovu krizovatku Hydinarne

nMK-8 vz (juhovychodny obchvat Presova) a na Vodarensku 5029

(C3-obsluzna-MO0 6,5/40) ulicu v Luboticiach, pristup k novo navrhovanému
podzemnému vodojemu, Sirka dopravného
priestoru8 m
nVOD-1 \/4 Plocha pre novo navrhovany podzemny vodojem 426
Spolu verejné zariadenia (VZ): | 31007

8. NAVRH VYMER PRE VLASTNIKOV

Tab. ¢. 3: Prehlad viastnictva urceného na krytie pl6ch na verejné zariadenia a opatrenia podla
Registra pévodného stavu v obvode projektu JPU

Vlastnik Vymera [m?]
Mesto Presov 694
Slovenska republika
v sprave Slovenského pozemkového fondu
R . . Ly . 11023
(p6vodne neknihovany pozemok, v sticasnosti
parcela registra E KN ¢islo 337/1)
Vlastnici 19290
Spolu: 31007

Tab. ¢. 4: Stanovenie vymery, ktord bude prednostne kryt potrebu pozemkov pre vybudovanie
verejnych zariadeni a opatreni v obvode projektu JPU

Kryti treb k bud i jnych zariadeni ,
rytie potreby pozemkov pre vybu ?vanle verejnych zariadeni rREaTH
a opatreni
Vymera obvodu projektu JPU 160704
Plocha potrebna pre verejné zariadenia a opatrenia 31007
Prednostné krytie z vlastnictva mesta Presov 694

Prednostné krytie z vlastnictva Slovenskej republiky 11023
Celkové vlastnictvo jednotlivych vlastnikov podla Registra

A . . . , 148987

povodného stavu, z ktorého sa vypocita percento prispevku
Predbeiny prispevok vlastnikov [m?a %] 19290 (12,95 %)




9. VODOHOSPODARSKE A HYDROMELIORACNE POMERY

Vodohospodarske opatrenia zabezpecuju krajinu pred privalovymi vodami a podmacanim

a zabezpecuju zdroj vody na krytie vlahového deficitu (nadrze, poldre, odvodnenia a zavlahy). Na
Uzemi obvodu projektu JPU patria medzi verejné zariadenia a opatrenia, lebo maju aj verejny
charakter (mdzu sluzit vsetkym obyvatelom obce, ¢asto maju aj ekologicky a rekreaény vyznam).
V severovychodnej ¢asti obvodu projektu JPU, medzi hranicou obvodu projektu a hranicou
intravilanu obce, je umiestneny povrchovy odvodfiovaci rigol, ktory do obvodu projektu JPU
zasahuje len v severozapadnej ¢asti obvodu projektu v dizke cca 85 m. V teréne slGzi k odvadzaniu
privalovej vody z polnohospodarskej pody.

Povrchové vody
V obvode projektu JPU sa nenachadzaju povrchové vody.

Chranené vodné zdroje
V obvode projektu JPU sa nenachddzaju pasma hygienickej ochrany (dalej len ,PHO*).

Hydromelioracné opatrenia a zariadenia

V obvode projektu JPU sa nenachadzaju evidované hydromelioraéné opatrenia a zariadenia.

10. TECHNICKE PREKAZKY — OCHRANNE PASMA

Medzi technické faktory patri systém technickych prekazok (napr. komunikacné stavby

s ochrannymi pasmami, priehrady s ochrannymi pdsmami, melioracné stavby, priemyselné

a tazobné objekty, nadzemné a podzemné vedenia s ochrannymi pasmami a pod.). Tieto prekazky
- limity je vacsinou potrebné respektovat v plnom rozsahu. V obvode projektu pozemkovych Uprav
sme S$pecifikovali nasledovné technické prekazky.

Dopravné prvky

V obvode projektu JPU sa nenachddzaju cestné komunikacie s ochrannymi pAsmami. Stavebnd ¢iara
je podla uzemného planu stanovena na 5 m od okraja miestnej komunikacie.

Elektrické vedenia a ochranné pasmo

Uzemim je vedené 22 kV elektrické vedenie. Vedenie ma ochranné pasmo 10 m na kazdu stranu
od krajného vodica. Podla § 43, bod (2) je ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodicéa. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je
pri napati od 1 kV do 35 kV vratane pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7
m, pre vodice so zakladnou izoldciou 4 m; v stvislych lesnych priesekoch 2 m, pre zavesené
kablové vedenie 1 m.

Podla § 43, bod (4) tohto zdkona je v ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia a pod elektrickym vedenim je zakazané:

e zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
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e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodic¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,,

e uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e vykonavat ¢innosti ohrozujlice bezpecénost os6b a majetku,

e vykonavat ¢innosti ohrozujlce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost prevadzky
sustavy.

Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sustavy na zriadenie
stavby v ochrannom pdsme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie

a stavebné konanie.

V rieSenom Uzemi sa nachadza elektrické vzdusné vedenie s ochrannym pasmom 10 m po oboch
stranach. Toto vedenie navrhujeme preloZit do zeme, ako izolované kablové vedenie

s ochrannym pasmom 1 m po oboch stranach. Navrhovana trasa nebude branit planovanej
vystavbe.

Plynové vedenia a ochranné pasmo

Podla § 79, body (1) a (2) zdkona NR SR €. 251/2012 Z. z. o energetike, zriaduju sa ochranné pasma
na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov. Ochranné pasmo na ucely tohto
zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia
vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu
pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi
plynovodu alebo od p6édorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je:

4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,
50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa,

8 m pre technologické objekty,
150 m pre sondy,
50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete.

Ochranné pasmo existujuceho podzemného vedenia plynu DN 100 je 1,0 m po oboch stranach.
Toto ochranné pasmo respektujeme.

Verejné vodovody a verejné kanalizacie

Podla zakona NR SR ¢. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, § 19, bod (2)
s pasma ochrany vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho p6dorysného
okraja vodovodného a kanalizaéného potrubia na obidve strany:

e 1,5m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
e 2,5m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.
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Ochranné pasmo existujuceho podzemného vedenia vody PE DN 100 JE 1,5 m po oboch
stranach. Toto ochranné pasmo respektujeme.

Telekomunikacné vedenie

Podla zakona NR SR ¢. 351/2011 o elektronickych komunikaciach, § 68, bod (5) je ochranné pasmo
vedenia $iroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy.
Hibka a vy3ka ochranného pasma je 2 m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2
m, ak ide o nadzemné vedenie.

V ochrannom pésme je zakizané umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné
prace, ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo bezpeénu prevadzku siete a vykonavat prevadzkové
¢innosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku sieti, pridruzenych
prostriedkov a sluzieb.

Dalsie technické prekazky

Navrhujeme respektovat stavebnu Ciara vo vzdialenosti 5 m od hranice dopravného priestoru pre
umiestnenie rodinnych domov v rdmci stavebnych parciel.

11. BILANCIA PLOCH NAVRHU VSEOBECNYCH ZASAD FUNKCNEHO USPORIADANIA
UZEMIA

Tab. ¢ 5: Zastupenie druhov pozemkov v obvode JPU
podla suc¢asného a navrhovaného vyuZitia pozemkov

Sucasné vyuzitie Navrhované vyuiitie
Zmeny
pozemkov pozemkov
Druh pozemkov ” , p p
Wmeraym? | VYMera | vymerav | vymera | vymerav RTEEIG?
¥ v% m? v % m?
Orna poda (2) 145779 90,72 % 129697 80,71 % -16082 -10,01 %
Zastavana
plocha 9278 577 % 31007 19,29 % +21729 +13.52 %
a nadvoria (13)
OStat’(‘:4';"°Cha 5647 3,51 % 0 0% 5647 3,51%
Spolu 160704 100.00% | 160704 | 100,00 %

12. PLAN VSEOBECNYCH ZASAD FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA

VSeobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia predstavuju funkénu delimitaciu izemia
obvodu pozemkovych Uprav, ktora rozdeluje Gzemie na ucelené celky so stanovenim spdsobu ich
vyuzitia. Plan predbeine urcuje zadsady vyuzivania jednotlivych celkov Gzemia, zohladriujuce vsetky
realizované hodnotenia podmienujlce ndvrh racionalneho a ekologicky priaznivého usporiadania
pody v obvode pozemkovych Uprav — najma navrh cestnej siete, delimitacia pody, protierézna
ochrana pody, vodohospodarske a hydroekologické opatrenia, biologické a ekologické limity

a opatrenia ako aj iné pripadné legislativne limity a obmedzenia.
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Vseobecné zasady funkéného usporiadania izemia

Navrhuju spésob funkéného vyuzivania Uzemia v obvode projektu pozemkovych Uprav, ako aj
infrastrukturu krajiny formou technickych, biologickych, ekologickych, ekonomickych a pravnych
opatreni v stlade so stanovenymi cielmi pozemkovych Uprav na zaklade kompromisu pozZiadaviek
a moznosti.

Grafickym vysledkom Vseobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia je Mapa funkéného
usporiadania Uzemia v prilohe €. 7.

13. ZAVER

Navrh VZFUU bol prerokovany so zastupcami Zdruzenia Uéastnikov konania dfia 01. 08. 2024
a predloZeny spradvnemu orgdnu na zverejnenie a pripomienkovanie. Spravny orgdn nasledne
navrh VZFUU zverejnil. Doruéené stanoviska a pripomienky boli dfia 21. 03. 2025 na spravnom
organe za pritomnosti ¢lenov predstavenstva ZdruZzenia Ucastnikov konania a za pritomnosti
zhotovitela projektu prerokované. Zhotovitel nasledne pripravil verziu VZFUU k schvaleniu.

V Presove dia 24. 03. 2025

Ing. Peter Repan

projektant pozemkovych tprav
autorizovany geodet a kartograf
Progres CAD Engineering, s.r.o.
Masarykova 16

080 01 Presov
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OUR,AaV/2022/5506 2

RL B Plochy byvania

Hlavnou funkciou je funkcia obytnd, ktora musi mat’ nadpoloviény podiel vo vyuZiti Gzemia a
podlaznych ploch obytnych stavieb na jednotlivych pozemkoch.

V budovach na byvanie a v budovéach, ktoré si stavebne spojené so stavbami na byvanie je moZné
umiestnit’ herfiu len so suhlasom nadpoloviénej vicsiny vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v priamo dotknutom bytovom dome.

RL B.1 Plochy uréené pre byvanie v rodinnych domoch

a)

b)

d)

hlavnz funkcia:

byvanie vrodinnych domoch, podiel podlaznych pléch nadzemnych podlaZi v domoch na

byvanie pre tato funkciu musi byt minimalne 70 %;

pripustna funkcia:

byvanie v malopodlaznych bytovych alebo polyfunkénych domoch do 3 nadzemnych podlaZi,

zariadenia zakladnej obdianske] vybavenosti: predSkolské, Ekolské, zdravotnicke, socidlna

starostlivost, maloobchod do 200 m® predajnej plochy, administrativa, nevyrobné sluzby a

vyrobné prevadzky remeselného charakteru, nenaroéné na zasobovanie (vozidld do 3,5 f),

neprodukujuce hluk, zapach a nebezpecny odpad, nevyrobna prevadzka, ktord nie je zdrojom

zhorSenia pohody byvania;

nepripustné funkeie:

vel'kokapacitné zariadenia obdianskej vybavenosti a vyroby, 16zkové zdravotnicke a socidlne

zariadenia, velkoobchody, sklady, autoumyvarne, autoservisy a dielne, dopravné areély, radové

a hromadné gardze, zariadenia na zneskodfiovanie odpadov, velkoobchodné sklady a prevadzky;

ostatné podmienky:

1. pri zastavbe samostatne stojacimi domami zastavanost’ pozemku budovami do 50 % plochy
parciel tvoriacich pozemok stavby, pri zastavbe radovymi budovami zastavanost’ pozemku do
66 %, pri terasovej a dtriovej zastavbe do 70 %. Paodiel ploch zelene minimalne 30 %;

2. stavby v cenftralnej mestskej zéne minimalne dvojpodlazné. Stavby v ochrannom pasme
Pamiatkovej rezervacie PreSov musia reSpektovat’ podmienky stanovené prislusnym organom
ochrany pamiatkového fondu;

3. gardZovanie a parkovanie musi byt riefené na pozemku jednotlivych domov v podte podla
prislusnej dopravnej normy (STN 73 6110).

RL G Plochy verejnej a sikromnej zelene

Hiavnou funkciou je udrziavanie plach verejnej a sitkromnej zelene pre zabezpecenie ich pozitivnych
ucinkov na Zivotné prostredie.

RL G.1 Plochy krajinnej zelene

a)

b)

hlavna funkeia:

lesoparky, lesy osobitného uréenia, hospodarske lesy, trvalé travnaté porasty (pasienky, luky),
ochranna a izoladnd zelen, sprievodna zelefi vodnych tokov, neSpecifikovani krajinnd zelen,
prvky USES - biocentrs, biokoridory, interakéné prvky;

pripustné funkcie:

doplnkové zariadenia obCianske] vybavenosti - Sportové arekreadné zariadenia stre$né
fotovoltické zariadenia. Plochy md&Zzu byt doplnené o peSie chodniky a cyklistické cesticky
s doplnkovymi budovami malej architektary (pristredky, laviéky a pod.);

nepripustné funkeie:

byvanie okrem sluZobnych bytov v budovach pripustnej vybavenosti, aredly obcianskej
vybavenosti, administrativa, vyroba v8etkych druhov, dopravné aredly, zariadenia na
zne¥kodriovanie odpadov;
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Priloha é. 2 - Zndzornenie obvodu projektu JPU na katastrdinej mape
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Priloha €. 5 - Vzorové prieCne rezy komunikacii



Priloha €. 6 - Tabulka - Prehlad navrhnutych VZO v obvode projektu JPU

P. ¢. | Typ | Oznacenie Kategoria Stav Popis Dizka Vymera | Vymera na pokrytie
1 |vzo MK-1 C2 - obsluzna - MO 7,5/40 | bez zmeny Existujiica miestna komunikécia zo Salgovika do arealu logistického centra (byvalé Hydinarne) 664 11809 11809
2 |VZO| nMK-2 C3 - obsluzna - MO 6.5/30 nova Novo navrhovana pristupova miestna komunikacia 178 1618 1618
3 |VZO| nMK-3 C3 - obsluzna - MO 6.5/30 nova Novo navrhovana pristupova miestna komunikacia 191 1729 1729
4 |VZO| nMK-4 C3 - obsluzna - MO 6.5/30 nova Novo navrhovana pristupova miestna komunikacia 205 1861 1861
5 |VZO| nMK-5 C3 - obsluzna - MO 6.5/30 nova Novo navrhovana pristupova miestna komunikacia 223 2017 2017
6 |VZO| nMK-6 C3 - obsluzna - MO 6.5/30 nova Novo navrhovana pristupova miestna komunikacia 539 4831 4831
7 |VZO| nMK-7 C3 - obsluzna - MO 6.5/30 novy Novo navrhovana pristupova miestna komunikacia 516 4687 4687
s |vzol nmks €3 - obsluzng - MO 6.5/30 novy Novo navrhovana pristupova miestna korvnunikécia, nap?jenie lna I_<ruhovu kri.ic_>vatku Hydinarne (Juhovychodny 210 2029 2029

obchvat PreSova) a na Vodarenskd ulicu v Luboticiach
9 |[VvzO| nVvOD-1 novy Plocha pre novo navrhovany podzemny vodojem 0 426 426
10 nUP-1 nova Plocha pre poutzitie podla platného Gzemného plénu, rodinné domy, obéianska vybavenost, verejna zelef 0 333 0
11 nUP-2 nova Plocha pre poutzitie podla platného Gzemného plénu, rodinné domy, obéianska vybavenost, verejna zelef 0 5058 0
12 nUP-3 nova Plocha pre poutzitie podla platného Gzemného plénu, rodinné domy, obéianska vybavenost, verejna zelef 0 124306 0
Spolu: 2726 160704 31007
VzZOo 31007

Krytie potreby pozemkov pre vybudovanie verejnych zariadeni a opatreni

Vymera [mz]

Vymera obvodu projektu JPU 160704

Plocha potrebnd pre verejné zariadenia a opatrenia (VZ0) 31007

Prednostné krytie z vlastnictva Slovenskej republiky, v sprave SPF, na existujicu miestnu komunikaciu MK-1 11023
Prednostné krytie z vlastnictva mesta PreSov 694

PredbeZny prispevok vlastnikov na VZO [mz] 19290

PredbeZny prispevok vlastnikov na VZO v percentach 12,95%
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