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Regiondlny urad pre tizemné planovanie a vystavbu Presov
Oddelenie statnej stavebnej spravy

Cislo rozhodnutia: 06779/2025-15.1.2./20096 V Presove, dria 10.04.2025

VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE
o odvolani

Regiondlny drad pre Uzemné pldnovanie a vystavbu PreSov, oddelenie Statnej stavebnej spravy ako
organ Statnej spravy prislusny podla ustanovenia § 12 pism. b), § 14 ods. 1 pism. a) a § 84 ods. 9 zdkona
€. 25/2025 Z. z. stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon) a ustanovenia § 58
ods. 1 zédkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»spravny poriadok”), na zaklade odvolania podaného Ing. Rolandom Mondekom, bytom Jana Pavla Il. 5A, 080
01 Predov (dalej aj ako ,odvolatel“), preskimal rozhodnutie mesta Predov ¢. SU/7355/177340/2024-
Sf/13/2023 zo dria 05.12.2024 a rozhodol takto:

v

Podla § 59 ods. 3 zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov, zruduje rozhodnutie mesta Presov ¢. SU/7355/177340/2024-5f/13/2023 zo dfia 05.12.2024 a vec
vracia spravnemu organu, ktory ho vydal, na nové prejednanie a rozhodnutie.

Odovodnenie:

Mesto Presov, ako prislusny stavebny urad (dalej aj ako ,,stavebny urad”), vydalo dria 05.12.2024 podla
§ 35 ods. 3 zédkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) (dalej len
,stavebny zakon“), v spojeni s § 30 ods. 1 pism. d) spravneho poriadku rozhodnutie ¢ SU/7355/177340/2024-
Sf/13/2023, ktorym zastavilo izemné konanie pre stavbu ,Pre$ov — IBV Ul. Bachingerovka — Cere$riova SO 02
Miestna cesta“, na ulici Cere$fiova, na pozemkoch parc. KN C €. 7450/2, 7454/27, 7454/26, 7454/25, 7454/24,
7454/19, k. 0. Predov, navrhovatelovi: Ing. Roland Mondek, bytom Bajkalska 8, 080 01 Presov (dalej aj ako
»havrhovatel).

Proti uvedenému rozhodnutiu podal v zakonom stanovenej lehote podla § 54 ods. 1, 2 spravneho
poriadku odvolatel odvolanie, v ktorom namieta nedoruéenie stanoviska ¢. 0D/7509/2024 zo dfia 24.04.2024,
a preto sa k nemu nemal mozno vyjadrit v konani, ¢o je v rozpore s § 33 ods. 2 spravneho poriadku.

Podla jeho nazoru, rozhodnutie o preruseni konania povaZuje za neopodstatnené, stavebny urad
svojvolne nepokracoval v konani a stavebnika ani neupovedomil o dévodoch svojho postupu.

Ma za to, Ze stavebny uUrad neopravnene poZadoval predloZenie Uzemnoplanovacich podkladov
a zosuladenie projektovej dokumentacie s urbanistickou Studiou ,,Obytny sibor IBV Presov — Kalvaria“ z roku
1999. Poukazuje na skutocnost, 7e navrhovana stavba je zakreslend vo vykrese €. 4 — Doprava Uzemného planu
mesta Preov ako verejnoprospeind stavba. Jej trasovanie je v stulade s UP anie je dévod na poZiadavku
dalsieho zosuladenia.

Stavebny Urad nasledne zacal neformalne a neoficidlne Ziadat nové technické rieSenia stavby, napr.
alternativne rieSenie odvadzania dazd'ovych vod s ohladom na budice planované stavby v izemi. Odvolatel
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dalej v podanom odvolani popisuje navrhy rieSenia vo vztahu k novému navrhu manazmentu dazdovych véd
v danej lokalite. Napriek preukdzanej technickej a odbornej stranke tohto rieSenia mesto PreSov, ako organ
Uzemného planovania vyjadrilo nesuhlas s odvolanim sa na Uzemny plan, ktory Udajne znemoZiiuje vsakovanie
dazdovych vod v navrhovanom uUzemi. Nesuhlas zo strany mesta PreSov sa opiera o pochybné regulativy
v Uzemnom plane. Tato skutoénost, podla nazoru odvolatela, zdsadne spochybriuje opravnenost nesthlasného
stanoviska a legitimnost rozhodnutia o zastaveni konania.

Odvolatel uvadza, Ze trvd na vydani Uzemného rozhodnutia v sulade s nim podanym pévodnym
navrhom.

Dalej namieta, e stavebny Urad uvadza existenciu protichodnych stanovisk, aviak Krajské riaditelstvo
Policajného zboru nikdy nebolo Gcastnikom Gzemného konania a Ze protichodné stanovisko mohol vydat len
cestny spravny organ, resp. iny Ucastnik, ktory vsak k stavbe vydal kladné stanovisko a dodatocne ho aj
potvrdil.

Odvolatel uvddza, ze tvrdenie o protichodnosti stanovisk je neopodstatnené a stavebny urad ignoruje
platnost normy STN 73 6110 — projektovanie miestnych ciest od 01.04.2024, ktora stanovuje novelizované
technické poziadavky a riedi bezpe¢nostné problémy v Gzemi, vratane navrhu obratiska, ktoré spiiia tieto
poziadavky.

Zaroven uvdadza, Ze ucastnicka konania Ing. Jana Palkova bola z Gzemného konania pravoplatne
vylucena, preto sa nemalo prihliadat na jej pripomienky. Rozhodnutie, ktoré zohladrnuje podania zo strany
vylucenej ucastnicky je procesne chybné.

V zdvere odvolania odvolatel poZaduje zruSenie napadnutého rozhodnutia; navrhuje pokracovat
v Uzemnom konani; Ziada odstranenie stanoviska ¢. OD/7509/2024 zo spisu, pokial nebude preukazané jeho
riadne dorudenie a umozZnenie vyjadrit sa k nemu a aby nadriadeny organ pre Uzemné planovanie preskimal
postup mesta PreSov pri obstardvani zmien a doplnkov Uzemného planu 2015, vyhodnotil jeho sulad so
zakonom a v pripade zistenia nezdkonnosti vyuZil zdkonné postupy na zabezpecenie bezodkladnej napravy
regulativov v Uzemi, ktoré bezprostredne suvisi s umiestnenim stavby predmetného uzemného konania.

Stavebny Urad oznamenim & SU/7355/2024-5f/13/2023 zo dfia 10.01.2025 upovedomil u&astnikov
konania o podanom odvolani podla § 56 spravneho poriadku a vyzval ich, aby sa k nemu pisomne vyjadrili
v lehote najneskor do 7 dni od doruéenia tohto oznamenia.

K odvolaniu sa uUcastnici konania nevyjadrili.

Vzhladom ktomu, Ze stavebny dJrad oodvolani nerozhodol sam, predlozil ho spolu
so spisovym materialom a vysledkami doplneného konania Regiondlnemu Uradu pre Uzemné pldnovanie
a vystavbu Presov, ako prislusnému odvolaciemu organu (dalej len ,odvolaci organ“) podla § 57 ods. 2
spravneho poriadku.

Odvolaci orgdn preskdmal napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu podla ustanoveni § 59 ods. 1
spravneho poriadku a porovnal ho s pravnymi predpismi vSeobecne zavaznymi a v tejto veci aplikovatelnymi,
ako aj s dévodmi odvolatela a zistil nasledovné:

Dnia 28.12.2022 podal navrhovatel na stavebny Urad ndvrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby
,Presov — IBV Ul. Bachingerovka — Ceresfiovd, SO 02 Miestna cesta“, na pozemkoch parc. KN C & 7450/2,
7454/27,7454/26, 7454/25, 7454/24, 7454/19, k. 0. Predov.

Sucastou predloZzeného spisového materidlu je prijmovy pokladniény doklad zo diia 29.12.2022; zavazné
stanovisko Krajského pamiatkového Uradu Presov ¢. KPUPO-PO-2022/20089-2/82360/JU zo dria 03.10.2022;
vyjadrenie mesta PreSov, odboru hlavného architekta ¢. OHA/14768/2023 zo dna 18.09.2023; vyjadrenie
Orange Slovensko, a.s. ¢. KE-2445/2022 zo dna 26.09.2022; zdvazné stanovisko mesta Presov, odboru
Zivotného prostredia a dopravnej infrastruktiry ¢. OZPaDI-12776/2022 zo diia 07.09.2022; vyjadrenie ANTIK
Telecom s.r.o. ¢. 1187/9/zo dna 03.10.2022; vykres Situdcia pre SO 02 Miestna cesta z 07/2022; stanovisko
Okresného riaditelstva Hasi¢ského a zachranného zboru v PreSove ¢. ORHZ-PO1-2022/0014574-002 zo dria
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13.10.2022; vyjadrenie SPP — distribucia, a.s. ¢. TD/NS/0722/2022/L6 zo dna 16.09.2022; vyjadrenie
Vychodoslovenskej distribuénej, a.s. ¢. 21540/2022 zo diia 18.09.2022; vyjadrenie Okresného Uradu PreSov,
odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (OH) ¢. OU-PO-0SZP3-2022/051000-002 zo dna 14.10.2022;
vyjadrenie Vychodoslovenskej vodarenskej spoloc¢nosti, a. s. ¢. 124960/2022/0 zo dfia 20.09.2022; vyjadrenie
Okresného Uradu Pre$ov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (SVS) ¢. OU-PO-0SZP3-2022/049762-002
zo dna 16.12.2022; zavazné stanovisko Okresného uradu Presov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie
(OPaK) ¢. OU-PO-0SZP3-2022/047791-004 zo dnia 16.11.2022; vyjadrenie Slovak Telekom, a.s. ¢. 6612228579
zo dna 13.09.2022; pisomny suhlas Tomasa Sabola s realizaciou projektu pre stavbu zo dna 28.12.2022;
splnomocnenie zo dfia 02.04.2023 pre Ing. Norberta Mondeka, bytom Vlada Clementisa 14, 080 01 PreSov vo
veci nazerania do spisu, robenia so vypisov, odpisov z neho a kdpie spisov v zmysle § 23 ods. 1 spravneho
poriadku; projektova dokumentécia stavby z 07/2022; odborny inZinierskogeologicky posudok z 10/2022.

Stavebny trad oznamenim ¢. SU/2464/6743/2023 — Sf/13 zo diia 27.01.2023 oznamil podla § 36 ods. 4
stavebného zakona zacatie tzemného konania pre stavbu ,Pre$ov — IBV Ul. Bachingerovka — Cere$fiova SO 02
Miestna cesta“ na pozemkoch parc. KN C¢&. 7450/2, 7454/27,7454/26, 7454 /25, 7454/24, 7454/19, k. (. PreSov
a zaroven nariadil podla § 36 ods. 1 stavebného zakona Ustne konanie spojené s miestnym zistovanim na den
28.02.2023. Ucastnikom konania umoznil nahliadnut do podkladov na vydanie rozhodnutia a uplatnit svoje
namietky a pripomienky najneskdr pri Ustnom pojedndvani s upozornenim, Ze inak sa na ne neprihliadne.
Ucastnikov konania upozornil, e podla § 42 ods. 4 stavebného zdkona v odvolacom konani sa nebude
prihliadat na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupriovom konani v uréenej lehote, hoci
uplatnené mohli byt.

V rovnakej lehote, v ktorej m6zu uplatnit svoje namietky Ucastnici konania, svoje stanoviska oznamia
dotknuté organy. Ak niektory z nich potrebuje na riadne postdenie navrhu dlhsi cas, je povinny poZiadat
stavebny trad o primerané predizenie lehoty. Ak dotknuty organ neoznami v uréenej lehote svoje stanovisko
k navrhovanej stavbe, stavebny Urad bude mat za to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Dnia 23.02.2023 podala Ing. Jana Palkova, bytom Jablofiova 13, PreSov na stavebny Urad pripomienky
k ndvrhu na vydanie Uzemného rozhodnutia, prilohou ktorych je képia nesuhlasného zavazného stanoviska
Krajského riaditel'stva Policajného zboru, krajského dopravného in$pektoratu ¢. KRPZ-PO-KDI-34-038/2015 zo
dra 18.02.2015 a listu mesta Presov, odboru izemného planovania a stavebného tradu ¢. B/4104/2015 zo dia
21.04.2025 ako odpoved na peticiu proti pldnovane]j vystavbe IBV ul. Bachingerovka — Ceresfiova, SO 02
komunikacné napojenie.

Namietky uvedenej Ucastnicky konania sa tykali dopravného rieSenia umiestiovane] stavby a zadroven
Ziadala, aby v izemnom konani bolo dotknutym organom KR PZ, krajsky dopravny inSpektorat.

Dna 27.02.2023 dorucil navrhovatel stavebnému dradu namietku v predmetnom Uzemnom konani,
v ktorom poukazuje na skutocnost, Ze stavebny Grad ma vsetky potrebné informacie k postdenie navrhovane;j
stavby podla § 37 stavebného zakona a e navrhovana stavba spltia véetky zakonom stanovené podmienky pre
vydanie Uzemného rozhodnutia.

Stavebnému uradu bolo doruéené nesuhlasné vyjadrenie mesta PreSov, odboru Uzemného rozvoja,
architektiry a vystavby, referadtu Uzemného rozvoja a architektiry mesta ¢. OURAaV/4590/2023 zo diia
27.02.2023 s poukazom na rozpor s Uzemnym pladnom mesta PreSov v zneni zmien a doplnkov 2017 ana

urbanisticku studiu ,Obytny stubor IBV PreSov — Kalvaria“ z 04/1999.

Z ustneho pojedndvania spisal stavebny Urad zdpisnicu zo diia 28.02.2023, v ktorej okrem iného uviedol,
Ze stavebny Urad posudi predloZzenu projektovi dokumentdciu a na zéklade zavaznych vyjadreni a stanovisk
pristupi k vydaniu rozhodnutia a Ze stavebny Urad prerusi Uzemné konanie a vyzve navrhovatela na Upravu
projektovej dokumentdcie v zmysle urbanistickej Studie a sp6sobu odvedenia zrdzkovych véd.

Prilohou zapisnice je zavazné vyjadrenie Ing. Miroslava Leska, autorizovaného stavebného inZiniera zo
dna 28.02.2023, Ze projektova dokumentdcia je spracovana v sulade s STN, stavba je technicky realizovatelna;
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zavazné vyjadrenie Vladislava Kovaléika zo dria 28.02.2023, v ktorom Ziada stavebny drad, aby si zacal plnit
svoje povinnosti vyplyvajuce z vlastnictva pozemku parc. KN C €. 9451, k. 0. PreSov, a to rozsirenie pristupovej
cesty podla platnych noriem a platnej legislativy s tym, Ze na uvedenom pozemku sa nachadzaju ploty, muriky
a dalSie neopravnené stavby v rozpore s vlastnickym pravom, ¢im dochadza nielen k obmedzeniam, ale aj
k ohrozeniu majetku a zdravia vietkych rezidentov ulice Cere$fiovej v Predove. Zarover Ziadal vlastnika
kanalizacie o jej uvedenie do sposobilého stavu, aby bolo moiné odvodnit svah na Cerefiovej ulici podla
zavaznej Studie z roku 1999.; kdpia upozornenia Krajskej prokuratiry PreSov ¢. Kd 67/19/7700-8 zo dra
18.04.2019, Ze stavebny zakon uklada stavebnému Uradu povinnost posudit sulad stavby s cielmi izemného
pldnovania, teda s Uzemnym planom obce, prip. zény a mesto zastipené odborom hlavného architekta, ako
organ Uzemného planovania, nemda dovod azakonnu oporu vydavat stanoviskd, ktoré nie su zavaznymi
stanoviskami dotknutého organu podla § 140b stavebného zakona, ani dovod vydavat zavazné stanoviska
podla § 140b stavebného zdkona.

Stavebny urad vyzvou ¢. SU/2464/19766/2023-5f/13 zo dria 03.03.2023 vyzval navrhovatela podla § 35
ods. 3 stavebného zakona, aby najneskor do 30 kalendarnych dni odo diia doruéenie tejto vyzvy podany ndvrh
doplnil tak, ze projektovi dokumentaciu stavby da do suladu s VZN mesta PreSov ¢. 5/2018, ktorym sa
vyhlasuje Zaviazna ¢ast Uzemného planu mesta Pregov, ¢l. 3 kapitoly 3.B) Pripustné, obmedzujtice a vyluéujtice
podmienky pre vyuzitie jednotlivych funkénych ploch, druhy odstavec. Na navrhované tzemia bola v aprili 1999
obstarana urbanisticka studia ,,Obytny subor IBV PreSov — Kalvaria“. V pripade, Ze je navrhovatelom stavby
tato Studia akceptovana, ¢o nie je z predlozenej projektovej dokumentacie jednoznacné, je potrebné do
navrhu doplnit formu a spdsob bytovej zastavby a jej pripojenie na technickl infrastruktiru definované v tejto
studii (planovany cielovy stav dotknutého Uzemia). V pripade, Ze navrhovatelom stavby nie je tato Studia
akceptovang, je potrebné obstarat novu urbanistickd $tudiu navrhovanej vystavby v stlade so schvalenym
zadanim.

Stavebny urad sucasne navrhovatela upozornil, Ze ak v uréenej lehote nepredlozi poZzadované doklady,
uzemné konanie bude zastavené podla § 35 ods. 3 stavebného zakona a § 30 ods. 1 pism. d) spravneho
poriadku. Zaroven uzemné konanie podla § 29 ods. 1 spravneho poriadku prerusil.

Dria 09.03.2023 navrhovatel dorucil stavebnému uradu Ziadost o nepriznanie postavenia Ucastnika
konania Ing. Jane Palkovej s odovodnenim, Ze v zmysle ust. § 34 ods. 1, 2 a § 139 ods. 2 pism. c), d) stavebného
zakona nie je uvedena fyzickad osoba Ucastnickou Uzemného konania, pretoZe sa v konani nepreukazalo, Ze by
rozhodnutim o umiestneni stavy boli jej prava alebo pravom chrdnené zaujmy predmetnou stavbou akokolvek
dotknuté.

Stavebny Urad vyzvou ¢&. SU/2464/22456/2023-5f/13 zo diia 17.03.2023 vyzval mesto Pre$ov, odbor
dopravy, ako prislusny cestny spravny orgdn, o zaujatie stanoviska k namietkam Ing. Jany Palkovej, ako
Ucastnicky konania podla § 140b ods. 5 stavebného zédkona, vo vztahu k sihlasnému zavdaznému vyjadreniu
mesta Pre$ov, odboru dopravy ¢. 0ZPaDIl 12776/2022 zo diia 07.09.2022.

Listom zo dria 17.03.2023 navrhovatel poziadal stavebny urad o pokracovanie v konani a podal staznost
podla § 3 zdkona ¢. 9/2010 Z. z. o staznostiach.

Vyjadrenim zo dna 28.03.2023 sa navrhovatel wvyjadril kvyzve stavebného Uradu
¢.SU/2464/22456/2023-5f/13 zo diia 17.03.2023 so zaverom, Ze stavebny trad kona na podklade pripomienok
osoby, ktord nema pravnu oporu byt Ucastnikom konania ajej zdmerom je zmarit vydanie rozhodnutia
0 umiestneni stavby a Ze stanovisko vydané cestnym spravnym organom zo dna 07.09.2022 je vydané v sulade
so zakonom. Preto Ziada, aby cestny spravny organ neurobil Ziadny Ukon, ktory by mohol viest k zbytoénym
prietahom v izemnom konani a aby potvrdil svoje stanovisko zo dria 07.09.2022 tak, aby stavebny Grad mohol
vydat rozhodnutie o umiestneni stavby.
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Dria 30.03.2023 vydalo mesto Presov, odbor dopravy stanovisko ¢. OD/5591/2023 zo dra 30.03.2023,
ktorym potvrdilo svoje zavazné stanovisko €. OZPaDI| 12776/2022 zo diia 07.09.2022.

Listom zo dna 30.03.2023 navrhovatel urgoval stavebny urad k vydaniu kone¢ného rozhodnutia vo veci
nim podaného navrhu na umiestnenie stavby ,Preov — IBV ul. Bachingerovka — Ceresfiova SO 02 Miestna
cesta”.

Dnia 19.04.2023 mesto PresSov, odbor hlavného architekta dorucilo stavebnému uradu aktualizované
vyjadrenie ¢. OHA/7112/2023 zo dria 19.04.2023, ktorym nesuhlasilo s dokumentaciou stavby a s vydanim
tzemného rozhodnutia stavby ,Pre$ov — IBV ul. Bachingerovka — Cere$tiova, SO 02 Miestna cesta“.

Stavebny urad rozhodnutim ¢&. SU/2464/41927/2023-5f/13 zo dfia 28.04.2023 podla § 29 ods. 1
spravneho poriadku prerusil izemné konanie z dévodu, Ze rozhodnutie o tom, ¢i je alebo nie je J.... P....
Ucastnikom Uzemného konania, je predbeznou otdzkou.

Stavebny urad vyzvou ¢&. SU/7355/37840/2024-5f/13/2023 zo diia 21.03.2024 vyzval mesto Predov,
odbor dopravy o prehodnotenie zavdzného vyjadrenia mesta Predov, odboru dopravy ¢ OZPaDI 12776/2022
zo dna 07.09.2022 a ¢. OD/5591/2023 zo dra 30.03.2023 z dévodu, Ze pri jeho preskimani vznikli pochybnosti
o jeho pravosti, nakolko v iom stavebny Urad nachadza viaceré nezrovnalosti tykajlce sa formy i existencie
oprdvnenia na jeho vydanie.

Mesto Presov, odbor dopravy, ako cestny spravny organ nasledne vo vyjadreni ¢. 0D/7509/2024 zo dnia
24.04.2024 uviedlo, Ze nepotvrdzuje zavazné stanovisko k navrhovanej stavbe a poZaduje nové podanie
Ziadosti o vydanie zavazného stanoviska k dopravnému pripojeniu a doloZzenie povinnych priloh, ato
projektovej dokumentacie dopravného pripojenia pre vydanie Uzemného rozhodnutia s naleZitostami
Specifikovanymi v uvedenom vyjadreni; stanoviska Okresného riaditelstva Policajného zboru, okresného
dopravného inSpektordtu v PreSove v zmysle § 3b ods. 4 cestného zdkona; stanoviska sprdvcu pozemne;j
komunikacie v zmysle § 3b ods. 4 cestného zakona s upozornenim, Ze do doby dorucenia podpornych stanovisk
k predmetnej Ziadosti na odbor dopravy mesta PreSov, ako cestného spravneho organu, tento nemoéze vydat
zavazné stanovisko k dopravnému pripojeniu.

Mesto PreSov, ako orgdn uzemného planovania, dorudil stavebnému Uradu dia 17.07.2024 zavazné
stanovisko ¢. OHA/8703/2024 zo dria 12.07.2024 vydané podlia § 24 ods. 3, 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z.
o Uzemnom planovani o nesulade projektovej dokumentdcie s obsahom zaviznej ¢asti ZaD ¢. 16/2019 UPN
mesta Presov, vyhlasenou VZN mesta Presov ¢. 5/2023 a s jej poZiadavkami na dopravné a technické vybavenie
Uzemia z dévodov Specifikovanych v predmetnom zdvaznom stanovisku.

Navrhovatel dfia 04.12.2024 poZiadal stavebny Urad o vydanie meritérneho rozhodnutia a poukazal na
zbytoéné prietahy v konani.

Stavebny urad nasledne vydal dfia 05.12.2024 napadnuté rozhodnutie ¢ SU/7355/177340/2024-
Sf/13/2023, ktorym podla § 35 ods. 3 stavebného zdkona v spojeni s § 30 ods. 1 pism. d) spravneho poriadku
zastavil tzemné konanie pre stavbu ,Pre$ov — IBV Ul. Bachingerovka — Cere$fiova SO 02 Miestna cesta”
s odovodnenim, 7e stavebny Urad vyzvou & SU/2464/19766/2023 — Sf/13 zo diia 03.03.2023 vyzval
navrhovatela na Upravu projektovej dokumentacie a poucil navrhovatela o preskimani zavazného stanoviska
cestného spravneho orgénu ¢ OZPaDIl 12776/2022 zo dria 07.09.2022, z ktorého nie je zrejmé, & cestny
spravny organ konzultoval jeho vydanie s okresnym dopravnym inSpektoratom. V predmetnej vyzve stavebny
urad poukdzal aj na potrebu zosuladenie projektovej dokumentdcie stavby s poZiadavkami zdvaznej Casti
Uzemného planu mesta PreSov s poukazom na nesuhlasné zavazné stanovisko mesta PreSov, ako organu
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Uzemného planovania ¢. OHA/8703/2024 zo dria 12.07.2024 a zaroven poukazal na vyjadrenie mesta Presov,
odboru dopravy ¢. 0D/7509/2024 zo dnha 24.04.2024.

Odvolaci orgdn po preskimani napadnutého rozhodnutia, na podklade predlozeného spisového
materidlu stavebného uradu v danej veci zistil pochybenie prvostupriového organu pri vydavani rozhodnutia,
a to z nasledujucich dévodov:

Podla § 142| ods. 1 stavebného zdkona, konania zacaté na stavebnom urade podla doterajsich predpisov,
ktoré neboli pravoplatne skoncené rozhodnutim vo veci do 31. marca 2024, sa dokoncia podla predpisov
ucinnych do 31. marca 2024.

Podla § 35 ods. 3 stavebného zdkona, ak predloZeny ndvrh neposkytuje dostatocny podklad pre
posudenie umiestnenia navrhovanej stavby alebo iného opatrenia v tzemi (§ 32), najmé vplyvov na Zivotné
prostredie, vyzve stavebny urad navrhovatela, aby ndvrh v primeranej lehote doplnil potrebnymi udajmi alebo
podkladmi, a upozorni ho, Ze inak Uuzemné konanie zastavi. Ak navrhovatel nedopini ndvrh na vydanie
uzemného rozhodnutia poZzadovanym spésobom v urcenej lehote, stavebny urad tuzemné konanie zastavi.

Podla § 37 ods. 1 stavebného zdkona ucinného do 31.03.2024, podkladom pre vydanie uzemného
rozhodnutia su uzemné plany obci a zon. Ak pre uzemie nebol spracovany uzemny pldn obce alebo zony,
podkladom na vydanie uzemného rozhodnutia st spracované uzemnopldnovacie podklady podla § 3 a ostatné
existujuce podklady podla § 7a; inak stavebny urad obstard v rozsahu nevyhnutnom na vydanie tuzemného
rozhodnutia iné podklady, najmé skutocCnosti ziskané vlastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom
zistovani.

Podla § 37 ods. 1 stavebného zdkona ucinného od 01.04.2024, podkladom pre vydanie uzemného
rozhodnutia je zavdznd cast uzemnopldnovacej dokumentdcie prislusného stupria, pricom sulad navrhovanej
stavby so zdvéznou castou uzemnopldnovacej dokumentdcie prislusného stupria sa potvrdzuje zdvdznym
stanoviskom orgdnu uzemného pldnovania vydanym podla osobitného predpisu.

Podla § 37 ods. 4 stavebného zakona uc¢inného do 31.3.2024, ak stavebny trad po posudeni ndvrhu podla
odsekov 1 aZ 3 zisti, Ze ndvrh alebo predloZend dokumentdcia nie je v sulade s podkladmi podla odseku 1, s
predchddzajucimi uzemnymi rozhodnutiami, so vSeobecnymi technickymi poZiadavkami alebo s predpismi
uvedenymi v odseku 2, ndvrh zamietne.

Podla § 37 ods. 4 stavebného zakona ucinného od 01.04.2024, ak stavebny urad po posudeni ndvrhu
podla odsekov 1 aZ 3 zisti, Ze ndvrh alebo predloZend dokumentdcia nie je v sulade s podkladmi podla odseku
1, s predchddzajucimi tzemnymi rozhodnutiami, so vSeobecnymi technickymi poZiadavkami alebo s predpismi
uvedenymi v odseku 2, ndvrh zamietne.

Konania podla stavebného zdkona su v zasade navrhovymi konaniami, t. j. stavebny urad je podanym
navrhom viazany s tym, Ze Uzemné konanie sa zac¢ina diom podania ndvrhu na vydanie Uzemného rozhodnutia
na stavebnom Urade.

Ak podany navrh neposkytuje dostatoc¢ny podklad pre posidenie umiestnenia stavby v Uzemi, stavebny
urad doplnenie navrhu poZaduje formou vyzvy v zmysle § 35 ods. 3 stavebného zakona. Zaroven je povinny
upozornit navrhovatela na pravne nasledky jej nesplnenia v uréenej lehote, ato na zastavenie Uzemného
konania.

Odvolaci organ uvadza, ze v zmysle stavebného zédkona uc¢inného do dria 31.03.2024 (vztahujlci sa na
konanie predchadzajuce vydaniu napadnutého rozhodnutia) je vyluéne v pdésobnosti stavebného uradu
posudzovat sulad navrhovanej stavby s platnym Gzemnym planom obce.

V pripade, Ze stavebny Urad v konani zisti rozpor navrhovanej stavby so zavaznou dastou
uzemnoplanovacej dokumentacie (zistenie stavebného uUradu ex offo, t. j. nie na zaklade zavazného stanoviska
orgadnu Uzemného planovania), stavebny zakon v ust. § 37 ods. 4 jednoznacéne upravuje postup stavebného
Uradu v takomto pripade, a to zamietnut podany navrh.

V tejto suvislosti odvolaci organ pre porovnanie uvadza, Ze az v zmysle § 37 ods. 1 stavebného zdkona
uéinného od 01.04.2024 sa sulad navrhovanej stavby so zavaznou ¢astou Uzemnoplanovacej dokumentacie
potvrdzuje zdvdznym stanoviskom orgdnu uUzemného planovania vydanym podla osobitného predpisu
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a v pripade nesuladu s uvedenym podkladom, stavebny urad podany navrh zamietne podla § 37 ods. 4
stavebného zakona.

V danom pripade podal navrhovatel navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby , PreSov — IBV
Ul. Bachingerovka — Ceredfiovd, SO 02 Miestna cesta” dfia 28.12.2022, t. j. pred dfiom 01.04.2024, kedy
nadobudlo U¢innost ustanovenie § 24 ods. 3 az 5 a ods. 9 az 12 zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani,
pojednavajuce o zdvaznom stanovisku orgdnu Uzemného planovania vo veci poslUdenia suladu stavby
s Uzemnopldnovacou dokumentéciou.

V danom pripade zo zédkona vyplyvala pdsobnost postdenia podaného navrhu na vydanie Uzemného
rozhodnutia vo vztahu k platnému Gzemnému planu obce vyluéne stavebnému dradu, t. j. nie mestu Presov,
ako organu Uzemného planovania podla § 24 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani, resp. ani mestu
PreSov, odboru Uzemného rozvoja, architektury a vystavby, referdtu izemného rozvoja a architektiry mesta.

Sohladom na uvedené odvolaci orgdn uvadza, 7e vyzva & SU/2464/19766/2023 — Sf/13 zo dia
03.03.2023 o doplnenie podaného navrhu s odovodnenim opierajucim sa okrem iného o vyjadrenie mesta
Presov, odboru izemného planovania a stavebného uradu, hlavného architekta mesta ¢. B/4104/2015 zo dna
21.04.2015 nema v danom pripade oporu v stavebnom zdkone uc¢innom do dra 31. marca 2024.

Stavebny Urad zaroven pri vydani napadnutého rozhodnutia o zastaveni konania vychadzal nielen
z predmetnej vyzvy stavebného Uradu, ale aj z obsahu zdvdzného stanoviska mesta PreSov, ako orgdnu
Uzemného planovania ¢. OHA/8703/2024 zo dna 12.07.2024, ktorého zabezpecenie v danom pripade nemalo
svoje opodstatnenie, nakolko v predmetnom Uzemnom konani uvedenému organu Uzemného planovania
neprislichala pésobnost vydavat zavazné stanovisko podla § 24 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani
vzhladom na zaciatok Uzemného konania (28.12.2022).

Pokial ide owvyzvu stavebného uradu ¢&. SU/2464/19766/2023 - Sf/13 zo dfia 03.03.2023, jej
oddvodnenie, Ze z vyjadrenia mesta Pre$ov, odboru Zivotného prostredia a dopravnej infradtruktdry € OZPaDlI
12776/2022 zo dria 07.09.2022 nie je zrejmé, Ci prislusny cestny spravny organ konzultoval jeho vydanie
s okresnym dopravnym inSpektordtom, nema svoje opodstatnenie, ani oporu v zdkone s poukazom na
skutoc¢nost, Ze dopravny inSpektorat vyddva zavdzné stanovisko v zmysle § 3b ods. 4 cestného zakona pre
cestny spravny organ v konaniach podla cestného zdkona. V konaniach podla stavebného zdkona nie je
dopravny inSpektorat dotknutym orgdnom podla § 140a stavebného zdkona a nie je predmetom zistovania zo
strany stavebného uUradu v Uzemnom konani, ¢i cestny spravny organ vydal zdvazné stanovisko na zdklade
zavazného stanoviska dopravného inspektoratu a stanoviska spravcu pozemnej komunikacie.

Vo vztahu k predmetnej vyzve, v ktorej stavebny urad uviedol, Ze v pripade, ak navrhovatel stavby
neakceptoval urbanistickd stidiu ,,obytny sibor IBV PreSov —Kalvéria“, je potrebné obstarat novu urbanisticku
studiu navrhovanej vystavby, odvolaci organ uvadza, Ze urbanisticka Studia, ako Uzemnoplanovaci podklad ma
smerny charakter asluzi na spodrobnenie rieSenia Uzemnoplanovacej dokumentdcie. Nejde o zavazny
dokument pre organ Uzemného planovania, ani pre vlastnika pozemkov. Obstaranie urbanistickej Studie inou
osobou ako organom Uzemného planovania je dobrovolné. Organ Gzemného planovania, ani stavebny urad
nema oporu v zakone, aby priamo alebo nepriamo vyZadoval od navrhovatela dodanie urbanistickej studie.

Z uvedeného vyplyva, Ze vyzva stavebného uUradu v danej veci je v rozpore so zakonom.

Odvolaci orgdn pri preskimani napadnutého rozhodnutia a s nim slvisiaceho spisového materialu
stavebného Uradu dalej zistil, Ze stavebny Urad na zdklade namietok uplatnenych v konani diia 23.02.2023 Ing.
Janou Palkovou, bytom Jablonova 13, PreSov postupoval podla § 140b ods. 5 stavebného zdkona a vyzval
mesto PreSov, odbor dopravy, ako cestny spravny organ oich posudenie avyhodnotenie vo vztahu
k sihlasnému zdvaznému stanovisku cestného spravneho organu ¢. 0ZPaDI 12776/2022 zo dria 07.09.2022.

Tu je potrebné zdéraznit, Ze uvedené ustanovenie § 140b ods. 5 stavebného zdkona pojednava
o postupe stavebného Uradu v pripade, ak ndmietky Ucastnikov konania smeruju proti obsahu zdvdazného
stanoviska. Z namietok Ing. Jany Palkovej zo dfia 22.02.2023 vyplyva, Ze tieto sa sice tykaju dopravného riesenia
stavby ,PreSov — IBV ul. Bachingerovka — Ceredfiovd, SO 02 Miestna cesta”, aviak nesmeruju proti obsahu
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zavaznému stanovisku cestného spravneho organu €. 0ZPaDI 12776/2022 zo dfia 07.09.2022 tak, aby stavebny
Urad mohol uplatnit postup podla § 140b ods. 5 stavebného zdkona. V pripade, ak by Ing. Jana Palkovej nebolo
pravoplatne nepriznané postavenie ucastnicky uvedeného Uzemného konania a stavebny Urad by bol povinny
o nou podanych namietkach rozhodnut, vysporiadanie sa s nimi by bolo potrebné opriet prave o uvedené
zavazné stanovisko cestného spravneho organu, ktory ma v zmysle § 3b ods. 3 cestného zakona v Uizemnom
konani postavenie dotknutého organu, ktory v konani uplatfiuje svoju pdsobnost pri ochrane pozemnej
komunikacie zavdaznym stanoviskom.

K preruseniu izemného konania rozhodnutim stavebného Gradu ¢. SU/2464/41927/2023 - Sf/13 zo diia
28.04.2023 z dévodu rozhodovania o postaveni fyzickej osoby, ako Uc¢astnika predmetného izemného konania,
odvolaci organ uvadza, Ze rozhodovanie o tom, Ze fyzickd osoba alebo pravnicka osoba, ktora tvrdi, Ze moze
byt rozhodnutim vo svojich pravach, pravom chranenych zaujmoch alebo povinnostiach priamo dotknutd, nie
je predbeznou otazkou v zmysle § 40 spravneho poriadku.

Takato osoba je ucastnikom konania zo zdkona (§ 14 ods. 1 spravneho poriadku) a spravny organ je
povinny s fiou zaobchadzat ako s iéastnikom konania aZz do nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o tom,
Ze nie je ucastnikom spravneho konania. Rozhodovanie o vylluceni takejto osoby z konania je samostatnym
spravnym konanim; spravny orgdn teda oznami zacatie takéhoto konania, avSak neprerusuje spravne konanie
podla § 29 ods. 1 spravneho poriadku. Spravne konanie o vyluceni Ucastnika konania nema vplyv na priebeh a
lehotu spravneho konania.

Podla § 140 stavebného zakona, ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuju sa na konanie podla tohto
zdkona vseobecné predpisy o sprdvnom konani.

Podla § 47 ods. 3 spravneho poriadku, v odévodneni rozhodnutia sprdvny orgdn uvedie, ktoré skutocnosti
boli podkladom na rozhodnutie, akymi tvahami bol vedeny pri hodnoteni dékazov, ako pouZil spravnu tvahu
pri pouZiti pravnych predpisov, na zdklade ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s ndvrhmi a ndmietkami
ucastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.

Pokial ide o odévodnenie meritéorneho rozhodnutia, ako obsahovej ndlezZitosti rozhodnutia, toto je
povinnou naleZitostou kazdého rozhodnutia. Zmyslom a Ucelom odbvodnenia je zhrnit a zhodnotit vSetky
skutoc¢nosti, ktoré su podkladom pre vyrok rozhodnutia. Odévodnenie ma teda poskytnut skutkovd a pravnu
oporu vyroku rozhodnutia.

Vychadzajuc z vy$Sie uvedenych skuto€nosti odvolaci orgdn uvadza, Ze oddvodnenie napadnutého
rozhodnutia s poukazom na zméatoénd vyzvu stavebného Uradu ¢. SU/2464/19766/2023 — Sf/13 zo diia
03.03.2023 a na nesuhlasné zavazné stanovisko mesta PreSov, ako orgdnu uUzemného planovania
¢. OHA/8703/2024 zo dria 12.07.2024, neposkytuje oporu vyroku napadnutého rozhodnutia.

Pro futuro odvolaci orgdn upozorriuje stavebny Urad na skutocnost, Ze v pripade, ak by zavazné
stanovisko organu Uzemného planovania vydané podla § 24 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani
bolo pravnym podkladom pre rozhodnutie vo veci samej, stavebny urad by bol povinny v zmysle § 33 ods. 2
spravneho poriadku dat Ucastnikom konania a zuéastnenym osobdam mozZnost, aby sa pred vydanim
rozhodnutia mohli k nemu vyjadrit z dévodu, Ze jeho obsah je v konani napadnutelny.

Odvolaci organ upozoriuje stavebny Urad, Ze dévodom na zastavenia Uzemného konania podla § 35 ods.
3 stavebného zakona je nedoplnenie navrhu na vydanie Uzemného rozhodnutia poZadovanym spdsobom
v uréenej lehote. Vo vztahu k stavebnému zdkonu ma spravny poriadok postavenie vSeobecného predpisu,
ktory sa na konania podla stavebného zakona poufZije subsidiarne (podporne), t. j. v pripade, ak stavebny
zakon, ako osobitny pravny predpis, neobsahuje Specidlnu Upravu alebo ak pouzitie spravneho poriadku vo
svojich ustanoveniach vyslovne nevylucuje.

Ak je splnend podmienka na zastavenie Uzemného konania podla § 35 ods. 3 stavebného zakona,
stavebny Urad vo vyroku meritérneho rozhodnutia uvddza vylu¢ne uvedené ustanovenie bez vazby na ust.
§ 30 ods. 1 spravneho poriadku.
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Podla § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt vydané v sulade so zakonmi a ostatnymi prdvnymi
predpismi, musi ho vydat orgdn na to prislusny, musi vychddzat zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi
obsahovat predpisané ndleZitosti.

Nakolko predmetné rozhodnutie nebolo vydané v stlade so zakonom, doslo k poruseniu uvedeného
pravneho ustanovenia.

Odvolaci orgdn v zmysle § 59 ods. 1 spravneho poriadku preskimal napadnuté rozhodnutie
v celom rozsahu. Oboznamil sa s obsahom spisového materialu, preskimal zakonnost postupu stavebného
Uradu pri vyddvani napadnutého rozhodnutia, porovnal jeho vyrok aj odovodnenie so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi najma s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zdkona a spravneho poriadku a zistil, Ze
v napadnutom rozhodnuti su také nedostatky, pre ktoré posudil jeho postup ako nespravny.

Vzhladom na zistené nedostatky v prvostupfiovom konani, stavebny Urad je povinny sa vecou opatovne
zaoberat, zistené nedostatky odstranit a vydat rozhodnutie, ktoré bude v stlade so zdkonom.

Vychdadzajuc z uvedeného bolo potrebné rozhodnut tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poucenie:

Toto rozhodnutie je v zmysle § 59 ods. 4 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
konecné anieje moZné proti nemu podat odvolanie. V zmysle § 7 pism. e) zdkona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny
sudny poriadok, rozhodnutie nie je preskimatelné sidom.

JUDr. Elena Kahancova
riaditel'ka

Toto rozhodnutie sa doruci u¢astnikom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenim po dobu 15 dni na
Uradnej tabuli Regionalneho Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Presov (posledny den vyvesenia je diom
doruéenia) a zarover bude zverejnené na Uradnej tabuli a webovom sidle Uradu pre Gzemné planovanie a
vystavbu SR a na Centralnej Uradnej elektronickej tabuli. Rozhodnutie sa sicasne zverejni na Uradnej tabuli
mesta PreSov a jeho webovom sidle.

Vyveseneé dia: .....cccceeeeeecivieeeeeiieee e Zvesené dNa: ....ccceeecveeee e,
Peciatka podpis: Peciatka, podpis:
Na vedomie:

01. Ing. Roland Mondek, Jana Pavla Il. 5A, 080 01 PresSov

02. Krajsky pamiatkovy urad Presov, Hlavna 115, 080 01 PreSov

03. Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru, PoZiarnicka 1, 080 01 PreSov

04. Regionalny Urad verejného zdravotnictva so sidlom v Presove, Hollého 5, 080 01 Presov
05. Technické sluzby mesta PresSov, a.s., Bajkalska 33, 080 01 Presov

06. Okresny Urad Presov, odbor starostlivosti o ZP, Namestie mieru 3, 080 01 Presov
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07.

08.
09.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Ministerstvo obrany SR, Agentlra spravy majetku, odbor vystavby a rutinnej Standardnej udrzby,

Komenského 39/A, 040 01 Kosice

VVS, a.s., zavod PreSov, Kipelna 3, 080 01 PreSov

VSD, a.s., Mlynskd 31, 040 01 Kosice

SPP — distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava
Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Presov

0.5.V.0. comp, a.s., Strojnicka 18, 080 01 PreSov

Orange Slovensko, a.s., Hutnicka 1, 040 01 KoSice

CondorNet, s.r.o., Kovacska 1, P.0.BOX 120, 080 01 PresSov
UPC BROADBAND Slovakia, s.r.o., Alvinczyho 14, 040 01 KoSice
Slovanet, a.s, Werferova 3, 040 11 KoSice

mesto Presov, odbor hlavného architekta, Hlavna 73, 080 01 PresSov
mesto Presov, odbor dopravy, Hlavna 73, 080 01 PresSov

mesto PresSov, stavebny urad, Hlavnd 73, 080 01 PreSov — po nadobudnuti pravoplatnosti spolu so spisovym

materialom
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