OKRESNY URAD PRESOV

Pozemkovy a lesny odbor

Pozemkové oddelenie
Masarykova 10, 080 01 Pre3ov

OU-PO-PLO1-2025/000015-238/S] V Presove 18. 12. 2025

Navrh vSeobecnych zasad funkéného usporiadania izemia v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych prav v katastralnom tuzemi NiZna Sebastova,
lokalita Malomgat (Kamenec)

- zZzverejnenie

Okresny urad PreSov, Pozemkovy alesny odbor, Masarykova 10, 080 01 PreSov ako
spravny organ prislu$ny podla § 5 ods. 4 zakona &. 330/1991 Zb. o pozemkovych dpravach,
usporiadani  pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde
a 0 pozemkovych spolodenstvach v zneni neskorSich predpisov (d’alej ako ,,zdkon*) v ramci
konania o jednoduchych pozemkovych tpravach vykondvanych v Casti katastralneho tzemia
Nizna Sebastové, lokalita Malomgat (Kamenec) (dalej ako ,,JPU NiZna Sebastova®) v zmysle
§ 10 ods. 4 zakona

zverejnuje

navrh vSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia (dalej ako ,,VZFU*) v obvode
projektu JPU NiZna Sebastova.

Okresny urad Presov, Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 PreSov (d'alej
ako ,,spravny orgdn“) rozhodnutim ¢&islo OU-PO-PLO1-2024/000908-172/SJ zo diia 13. 06.
2024, pravoplatnym dia 15. 07. 2024 povolil vykonanie JPU Nizna Sebastovd, z dévodu
ustanovencho v § 2 ods. 1 pism. h) zékona, teda je potrebné usporiadat’ pozemky vzh'adom na
ich buduce pouzitie na iné ucely, ako je hospodarenie na pode.

Spravnemu organu bol vramei Gvodnych podkladov projektu JPU Niznd Sebastova
predlozeny navrh VZFU vypracovany zhotovitefom - spoloénostou 1.Pozemkové centrum,
s.r.0., Kmetova 1529/36, 040 01 Kogice, ICO: 53 568 745, zastupenou Mgr. Ing. Martinom
Dulinom na zverejnenie 18.12.2025.

Navrh VZFU obsahuje pisomnu ¢ast’ ~ technickt spravu so vieobecnou charakteristikou
Uzemia, so zhodnotenim priestorového a funkéného usporiadania pozemkov, siasny stav
verejnych a spoloénych zariadeni a opatreni , navrh funkéného usporiadania tzemia a graficka
Cast’ ~ mapu navrhu vieobecnych zdsad funk&ného usporiadania izemia v obvode projektu JPU.
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Podla § 9 ods. 10 zékona Vseobecné zdsady funkcného usporiadania tizemia v obvode
pozemkovych uprav sa vypracivajii v rozsahu, ktory zodpovedd dévodom zacatia pozemkovych
uprav a potrebam dalSieho konania o pozemkovych upravdch. Vseobecné zdsady funkcného
usporiadania tizemia v obvode pozemkovych tiprav obsahujn:

a) prehodnotenie alebo urcenie regulativu priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania tizemia, ktory je v sulade so zdviznou Castou tvizemnopldnovacej
dokumentdcie, najmenej v rozsahu podla odseku 11 a z toho vyplyvajiceho verejného
zdwyjmu podla § 1,

b) navrhy sposobu dalSieho vyuZivania uzemia a Struktury krajiny v obvode projekiu
pozemkovych uprav s cielom, aby sa v nej vzdjomne zladovali priestorové poziadavky
hospoddrskych a inych cinnosti cloveka s krajinnoekologickymi podmienkami vizemia.

Podla § 9 ods. 11 zékona v ramci vSeobecnych zdsad funkéného usporiadania vizemia v
obvode pozemkovych vprav a s prikliadnutim aj na suvisiace izemia mimo obvodu pozemkovych
uprav sa vykondvaju prieskumy a rozbory najmd:

a) dopravnych pomerov a technického vybavenia vizemia,

b) uzemnych vplyvov rozvoja nepolnohospodarskych cinnosti,

¢) rozhranicenia lesnej pody a polnohospoddrskej pody, najvhodnejsieho sposobu vyuZitia
polnohospoddrskej pédy a lesnej pédy, zachovania a zvySovania jej urodnosti a
produkénych schopnosti a ochrany pred znehodnotenim,

d) poZiadaviek na tvorbu miestneho systému ekologickej stability, poZiadaviek na ochranu
prirody a krajiny a jednotlivych prirodnych zdrojov a pamiatkovej starostlivosti,

e) potreby upravy vodného reZimu,

f) zmien v Struktire polnohospoddrskych podnikov a lesnych podnikov,

g) suvislosti so susednymi katastrdlnymi vizemiami alebo obvodmi pozemkovych vprav.

Podl'a § 9 ods. 12 zékona ndvrh vieobecnych zdsad funkéného usporiadania vizemia v
obvode pozemkovych dprav predlozZi okresny urad na prerokovanie zdruzeniu ucastnikov, obci a
dotknutym orgdnom §tdtnej spravy a dotknutym sprdvcom verejnych zariaden.

Podla § 10 ods. 4 zdkona Okresny urad zverejni ndvrh vSeobecnych zdsad funkcného
usporiadania vzemia v obvode pozemkovych iiprav na obvyklom mieste v obci na 30 dni a doruci
ho zdruZeniu ticastnikov. Proti ndvrhu podla prvej vety mozno podat’ namietky okresnému viradu
v lehote 30 dni od jeho zverejnenia alebo dorucenia.

Podla § 10 ods. 5 zékona Okresny irad ozndmi vietkym dotknutym orgdnom Stdtnej
spravy, Ze sa prerokivajii vieobecné zdsady funkcného usporiadania uzemia v obvode
pozemkovych tiprav. Dotknuté orgdny §tdtnej spravy su povinné ozndmif svoje stanoviskd k
ndvrhu vieobecnych zdsad funkéného usporiadania vizemia do 30 dni odo dria dorucenia. Ak sa
dotknuty orgdn v tejto lehote nevyjadri, predpokladd sa, Ze nemd ndmietky k navrhu vSeobecnych
zdsad funkéného usporiadania vizemia v obvode pozemkovych iprav.



Podla § 10 ods. 6 zakona ndmietky proti vSeobecnym zdsaddm funkcného usporiadania
uzemia v obvode pozemkovych tiprav okresny iirad prerokuje do 60 dni odo dna ich dorucenia so
zdruZenim tucastnikov a podla vysledkov prerokovania rozhodne o schvdleni tychto zdsad.
Rozhodnutie sa doruci verejnou vyhidskou. O vysledku prerokovania upovedomi okresny urad
toho, kto ndmietku podal.

Podla § 3 ods. 6 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskor§ich predpisov sprdvne orgdny si povinné na vradnej tabuli sprdvneho organu, na svojom
webovom sidle, ak ho maju zriadené alebo aj inym vhodnym spésobom zrozumitelne a vcas
informovat’ verejnost’ o zacati, uskutocriovani a o skonceni konania vo veciach, kioré su
predmetom zdujmu verejnosti alebo o ktorych to ustanovuje osobitny zdkon. Pritom su povinné
ochrarniovat’ prava a pravom chranené zdujmy ticastnikov konania a inych 0séb. Uradnd tabula
sprdavneho orgdnu must byt nepretrZite pristupnd verejnosti.

V stilade s ustanovenim § 10 ods. 4 zakona sa navrh VZFU zverejni na tradnej tabuli

a elektronickej Uradnej tabuli mesta PreSov, na tiradnej tabuli a webovom sidle spravneho orgénu
po dobu 30 dni.

Do névrhu VZFU je mozné nahliadnut’ na mestskom urade v PreSove a zdrovei na

spravnom orgéne po dobu 30 dni odo dfia jeho zverejnenia v pracovnych dfioch podas uradnych
hodin.

Poucdenie:

V zmysle § 10 ods. 4 zdkona mdzu ucastnici konania podat proti navrhu VZFU
spravnemu organu namietky v lehote do 30 dni od jeho zverejnenia alebo dorucenia.

JUDr.EvaOravcova
vedica odboru

Prilohy:
Navrh VZFU: pisomna Cast - Technicka sprava
graficka cast - Mapa ndvrhu funkéného usporiadania izemia v obvode projektu

Dorucduje sa:
1. Mesto PreSov, Hlavna 2907/73, 080 01 PreSov — firadnd tabula, elektronicka tiradnd tabul’a

2. Okresny trad PreSov, Pozemkovy alesny odbor, Masarykova 10, 080 01 Prefov - tiradnd
tabul'a, webové sidlo (www.minv.sk)
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A. Prieskumy, rozbory a analyza sti¢asného stavu
1. Uvod

1.1. Zakladné pojmy

Na zdklade zmluvy odielo zo dria 01.12.2024, predmetom ktorej je vypracovanie
a vykonanie projektu jednoduchych pozemkovych tUprav na usporiadanie vlastnickych a uZivacich
pomerov k pozemkom v katastrdlnom tzemi Niznd Sebastova, obec Pre3ov, okres Pre$ov, kraj
Presovsky, nasa spolo¢nost 1.Pozemkové centrum, s.r.o. vykonala v mesiacoch maj az jun 2025
geodetické a kartografické prace pre etapu spracovania projektu pozemkovych Uprav VSeobecné
zasady funkéného usporiadania Gzemia v obvode pozemkovych Gprav (dalej len VZFU).

Prace boli vykonané v sulade s platnymi legislativnymi a technickymi predpismi, najma vsak
v zmysle zakona SNR €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach a iné v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zakon“), zakona NR SR &. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii v zneni neskorsich
predpisov, vyhlasky UGKK SR €. 300/2009 Z. z., ktorou sa vykondva zakon o geodézii a kartografi,
najma jej prilohy €. 1, podla Metodického navodu na vykonavanie geodetickych innosti pre
projekt pozemkovych tprav, oznac¢enie MN 74.20.73.46.30, Bratislava, august 2008 (dalej len ,MN*)
a podla Docasného metodického navodu na vykonavanie geodetickych Cinnosti pre projekt
pozemkovych Uprav v ramci operatu obvodu c¢islo 7359/2021-3020, Z:2658/2021 zo dna 11.
februdra 2021 v zneni jeho Dodatku ¢.1, ¢islo 7359/2021-3020, 2:6245/2021 zo dra 23. marca 2021
(dalej len ,,DMN“).

Pozemkové Upravy v katastralnom Gzemi Niind Sebastova, lokalita Malomgat boli povolené
rozhodnutim Okresného uradu PresSov, Pozemkovy a lesny odbor (dalej len ,spravny organ” alebo
L, OU-PO-PLO“), &islo OU-PO-PLO1-2024/000908-172/5) zo diia 13.06.2024. Tymto rozhodnutim bol
vzmysle §8 ods. 1, vspojeni s §8b a8d zdkona uréeny obvod pozemkovych Uprav v casti
katastralneho Gzemia NiZzna Sebastovd s vymerou 9,4191 ha.

VZFU pre JPU Nizna Sebastovd, lokalita Malomgat sa vypractvaju v rozsahu, ktory zodpovedd
dévodom zadatia pozemkovych Gprav a potrebdm dalsieho konania o pozemkovych Gpravach. VZFU
vytvdaraju komunika¢nu, vodohospodarsku a ekologicku kostru novo usporiadaného Uzemia a su
vychodiskom pri spracovani zdsad umiestnenia novych pozemkov. Ich hlavnym ciefom je
usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom nachdadzajucich v obvode projektu.
VSeobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia v obvode jednoduchych pozemkovych Uprav
tvoria neoddelitelnd ¢ast projektu jednoduchych pozemkovych Gprav a st spracované v zmysle §§8b,
9, 10, 11 a 12 zékona.

1.2. Prehlad pouZitych podkladov

- Uzemny plan Mesta Pre$ov schvaleny mestskym zastupitelstvom uzn. &. 8/1995 zo dfia 30.1.1995
v zneni neskorsich zmien a doplnkov, ktorého zavazna cast bola vyhlasena VZN ¢.5/2013 v zneni
zmeny vyhlasenej VSeobecne zavaznym nariadenim ¢.11/2013 a ¢.5/2017.

- Uzemny plan PreSovského samospravneho kraja schvaleny uznesenim ¢&.268/2019 a VZN
€. 77/2019 dna 26.8.2019, ktorého zavazna cCast bola vydand VSeobecne zavaznym nariadenim
Presovského samospravneho kraja ¢. 77/2019, ktoré bolo schvalené Zastupitelstvom Presovského
samospravneho kraja uznesenim ¢. 269/2019 dria 26.08. 2019 s uc¢innostou od 06.10.2019.

- Atlas krajiny Slovenskej republiky, Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky



Bratislava, 2002

- urbanisticka Studia obytného suboru Malomgat vypracovana spolo¢nostou DESIGNERS, s.r.o, Kpt.
Nalepku 6, 080 01 PreSov zodpovednym projektantom Ing. Arch. Petrom Steinigrom, autorizovany
architekt SKA 1074 AA schvalené odborom Uzemného rozvoja, architektury a vystavby Mesta PreSov
listom €. OURAaV/4905/02221593/2022 zo diia 29.3.2022 (dalej US)

- U¢elové zameranie polohopisu a vy$kopisu

- Aktualne dostupné ortofotosnimky

2. Vseobecna charakteristika Uzemia

Obec Nizna Sebastovad vznikla ako stredoveka rolnicka a zemianska dedina, ktord sa
postupne rozvinula vdaka strategickej polohe a priaznivym podmienkam pre hospodarstvo. Dnes je
sucastou mesta Presov ako jeho mestska Cast a jej historicky povod je stale viditelny v miestnych
pamiatkach a urbanizme a je prepojena s priemyslom aj vojenskou infrastruktirou. Zachovava si
charakter predmestia so silnou obcianskou vybavenostou: pamatihodnosti, parky, lahké napojenie
na mesto PreSov a cyklo i autobusovu dopravu.

Mestska ¢ast Nizna Sebastovd sa nachddza na vychodnom okraji mesta Presov, v Kosickej
kotline, na pravom brehu rieky Torysa. Ide o mierne zvinené izemie s nadmorskou vyskou priblizne
255-372 m n. m. LeZi 3—-4 km vychodne od centra PreSova. Je situovana medzi mestskymi ¢astami
Lubotice (na juhu a zdpade) a Salgovik (na juhovychode). Z juznej strany hraniéi s kat. Gzemim
Lubotice.

Mestskou ¢astou Niznd Sebastovd preteka potok Sebastovka, ktory prameni v Slanskych
vrchoch a tvori prirodzenu os osidlenia. Lokalita je dobre dostupna z centra mesta cestou ¢. 1/18
(Vranovska ulica) a naslednym napojenim na ulice Bardejovska, Straznicka a Polna. Okolie Niznej
Sebastovej tvori kombindcia obytnych zén, priemyselnej zény Sirpo a polhohospodarskej krajiny.

Nizna Sebastova je stcastou dobre prepojenej zelenej infrastruktury — charakterizovanej
niekolkymi lokalnymi biokoridormi (Torysa, Sek¢ov, Delfia, Salgovicky potok) a biocentrami, ktoré
dohromady tvori Uzemny systém ekologickej stability mesta PreSov. Tieto prvky zabezpecuju
ekologicku funkciu a udrziavanie biodiverzity v kombindacii s mestskou zastavbou.

NiZzna Sebastova ma velmi dobré dopravné napojenie na mesto Preov aj okolie. Je pristupna
osobnou, verejnou (MHD napr. linky €. 1, 13) aj regionalnou dopravou. Hlavné cestné tahy su cesta
I/18 (Vranovska ulica) - spdja Presov s Vranovom nad Toplou, vzdialena len par minit jazdy a
obchvat Pre$ova (R4/D1) - z Niznej Sebastovej, ktorym je mozné lahko sa napojit na obchvat smerom
na Poprad alebo Kosice. V mestskej ¢asti je priamo Zelezni¢na stanica Nizna Sebastovd vzdialena cca.
2km.

Mestska cast je plne pokryta verejnym vodovodom aj verejnou splaskovou kanalizaciou. Je
rovnako vybudovana distribu¢na siet nizkeho a vysokého napatia. Rovnako je mestska cast plne
plynofikovana.

Obvod JPU tvori iba malu €ast katastralneho Uzemia Nizna Sebastovd. Rie$enie celého
Uzemia po castiach je pripustnym rieSenim aj podla vyjadrenia odboru Uzemného rozvoja,
architektury a vystavby Mesta Preov listom €. OURAaV/4905/02221593/2022 zo dfia 29.3.2022.

Priestorova lokalizacia rieSeného Uzemia je znazornena na obrazku €. 1.



Obr. 1 Priestorova lokalizacia rieseného Uzemia

3. Prirodné pomery

Katastrdlne Uzemie Nizna Sebastovad sa nachadza v Kosickej kotline, s mierne zvinenym
reliéfom a nadmorskej vyske cca 255-372 m n. m. Celé Uzemie je charakteristické Sirokou nivou
(rie€ne zaplavové Uzemie Torysy) a miernymi terasami a vychodne sa terén zvysuje smerom k
Slanskym vrchom.

Lokalita patri z pohladu fytogeografického ¢lenenia do Pandnskej oblasti (Panonicum),
Vychodoslovenskej niziny (presnejSie subprovincia KoSickd kotlina, ktorda je castou
Vychodoslovenskej niZziny) a podokres PreSovska kotlina. Pandnska oblast je charakteristicka
teplejSim podnebim, Urodnymi podami vyskytom luznych, dubovo-hrabovych a dubovych lesov,



¢asto s prevahou stepnej a lesostepnej fléry. V katastri Niznej Sebastove]j prevladaju nizinné, nivné
a terasové biotopy, okrajovo luéne a polnohospodarske spoloéenstva.

Popri Toryse a potoku Sebastovka sa zachovali zvy$ky pdvodnych luinych lesov a brehovych
porastov s vibami (Salix spp.), jelSou lepkavou (Alnus glutinosa), topolmi (Populus spp.) a brestami
(Ulmus spp.). Priamo v katastri Niznej Sebastovej sa nenachadza vyhlasena prirodna rezervécia, ale
v blizkom okoli (napr. brehové pasy Torysy, okrajové Casti Slanskych vrchov, podmadcané Iuky)
mozno najst vyskyt kosatca sibirskeho (Iris sibirica) — chraneny druh, vyskytuje sa na vlhkych likach
a v luznych porastoch v SirSom okoli PreSova, prvosienky holej (Primula elatior) — na vlhkych ldkach,
hadinca obycajného (Echium vulgare) — stepné travnaté plochy, krucinky chlpatej (Genista pilosa) —
chraneny polokrov v stepnych biotopoch, mecikovca stepného (Gladiolus imbricatus) — v okolitych
mokradiach a vlhkych lukach a ponikleca slovenského (Pulsatilla slavica) — velmi vzacny a zakonom
chraneny, v suchsich lokalitach SirSieho okolia. V niektorych ¢astiach sa vyskytuju aj invazne druhy
(pajasen Zliazkaty, netykavka Zliazkatd), ktoré ohrozuju povodnd fléru. Ochrana pévodnych
spolocenstiev je preto doblezita.

3.1 Klimatické pomery

Klimatické pomery v mestskej €asti Nizna Sebastova (a v celom okoli Pre$ova) st typické pre
mierne teplu klimatickd oblast s dostatkom zrazok a relativne dlhym vegetacnym obdobim. Hlavné
klimatické charakteristiky:

e Priemerna rocna teplota: 8-9 °C (najvysSie priemerné denné hodnoty v juli 18-19 °C,

e Zrazky: Ro€ny Uhrn zraZzok sa pohybuje okolo 600—650 mm (vacsina zrazok pripadd na maj az
jul; zima je mierne suchsia).

e Smer vetrov: Najcastejsie fuka zapadny a severozapadny vietor. Priemerna rychlost vetra je

2—-4 m/s (najsilnejsi v jarnych mesiacoch).

e Zimné obdobie: V priemere 50-70 dni za rok, najéastejSie december—februar. Snehova
pokryvka nie je trvald, v niZinnych Castiach sa ¢asto roztapa.
e Priemerny ro¢ny uhrn sine¢ného svitu 1 700—1 800 hodin za rok.

3.2 Hydrologické pomery

Zaujmové tzemie patri do Umoria Cierneho mora a povodia Bodrog a podpovodia Torysa.
Hlavny vodny tok Torysa je pritokom vodného toku Hornadu, ktory je pritokom rieky Sland, ktora sa
nasledne vlieva do Tisy a nakoniec do Dunaja, ktory Usti do Cierneho mora. Podla hydrogeologického
rajénovania Uzemie obce patri do hydrogeologického rajénu 041 — Vychodoslovenska kotlina —
severna cast, ktory je sucastou Vychodoslovenskej niziny. Tento rajon je charakteristicky
podzemnymi vodami viazanymi na kvartérne fluvidlne sedimenty (Strky, piesky, ily).
Charakteristickym pre tento hydrogeologicky rajén si vodonosné vrstvy Strku, pieskov a miestami
aj sprasovych hlin, plytka hladina podzemnej vody (2-6 m pod povrchom), z ekologického hladiska
vyznamna pre zelen a polhohospodarsku krajinu.

3.3 Geologické a geomorfologické pomery

Podla geomorfologického ¢lenenia SR (KOL., 2002) uzemie patri do geomorfologickej oblasti
Vychodoslovenska nizina, celku Kosicka kotlina, podcelku PreSovska kotlina a okrsku Toryska niva.
Reliéf Uzemia mestskej ¢asti Niznd Sebastova je typicky niZinny a mierne zvineny, s jasne
rozpoznatelnymi formami, ktoré suvisia s ¢innostou rieky Torysa a jej pritokov. Miestami mierne
vyvysené terasy, smerom na vychod mierny narast vysky do pahorkatiny. Reliéf vhodny na osidlenie,



polnohospodarstvo, rozvoj obytnej a priemyselnej zastavby.

Geologické podloZie Uzemia mestskej ¢asti Nizna Sebastova je tvorené najma kvartérnymi
sedimentmi (usadeninami), ktoré boli uloZzené cinnostou rieky Torysa a jej pritokov pocas Stvrtohor
(kvartéru). Hlavné geologické charakteristiky su:

e Geologicka oblast: Vychodoslovenska nizina, podcelok Kosicka Kotlina

e Horniny: Kvartérne (3tvrtohorné) sedimenty (Strky a piesky, ily a hlinité sedimenty, spradové

hliny).

e PodlozZie: Neogénne sedimenty

e Seizmicka aktivita: Oblast patri do oblasti s velmi nizkou seizmickou aktivitou

e Geologické rizika: riziko zosuvov je minimalne. PodlozZie je pevné, dobre unosné pre zaklady

stavieb; pri vystavbe je potrebné brat do Gvahy vyssiu hladinu podzemnej vody v niektorych
Castiach.

4. Sutcasny stav priestorového a funkéného usporiadania tizemia

4.1 VSeobecna charakteristika Uzemia obvodu

Obvod pozemkovych Uprav sa nachadza v juznej Casti katastralneho Gzemia od hranice s kat.
Uzemim Lubotice aZ po priblizne hranicu intravildnu. V sucasnosti je cely obvod vyuZivany na
velkoblokové hospodarenie s malou ¢astou zastavanej plochy, ktoru tvori panelova c¢ast Polnej ulice.

4.2. Sucasné vyuZitie pozemkov

Na zaklade mapovania aktualneho stavu bol zisteny stav sucasného vyuZitia pozemkov.
Z hladiska vyuZivani pozemkov je rieSené uUzemie vyuzivané ako polnohospoddarska po6da a
zastavané plochy a nadvoria.

V severozapadnej Casti na nachadza cast panelovej cesty oznacenej ako MC1 tvoriacu ¢ast
Polnej ulice. Tato plynule pokracuje polnou cestou oznacenou ako PC1 a PC2, ktora slUzi na pristup
k pozemkom v obvode, ako aj k pozemkom nachddzajucich sa severne a zapadne od obvodu. PC1
a PC2 su stcastou jednej polnej cesty, ktora je rozdelend hranicou obvodu JPU. Dizka miestnej cesty
MC1 je 6 m a di?ka polnej cesty PC1 a PC2 je spolu 331 m.

Obvodom prechédza elektrické vedenie v dizke priblizne 29 m.

4.3 Bilancia zmien druhov pozemkov podla registra C-KN

Pri spracovani polohopisu a vySkopisu bol zisteny nesulad medzi skutoénym a evidovanym
stavom druhov pozemkov. Uvedeny nesulad sa odstrdni pri tvorbe registra nového stavu.

Tab. ¢. 2 Bilancia nesuladov druhov pozemkov

druh pozemku druh pozemku vedeny navrhovany druh pozemku Zmen
v katastri nehnutelnosti z mapovania polohopisu Y
Kk6d popis vymera podiel vymera podiel rozdiel rozdiel
(m?) (%) (m?) (%) (m?) (%)
2 ornapbda 93120 98,86% 94152 99,96%  -10 32 -1,10%
polnohospodarska p6da 93120 98,86% 94152 99,96% -1032 -1,10%
13 | zastavana plocha a nadvorie 1072 1,14% 40 0,04% 10 32 1,10%
nepolnohospodarske a ne- 1072 1,14% 40 0,04% 1032 1,10%
lesné pozemky
SPOLU 94192 100,00% 94192 100,00% 0 0,00%




4.4 Prejavy degraddcie a potreba ochrany pody

V rieSenom Uzemi neboli zistené vyrazné prejavy degradacie polnohospoddrskej pody.
Potreba ochrany polnohospodarskej pody v obvode k schvdlenému zdmeru vyuzivania pozemkov je
bezpredmetna. Do doby predpokladanej zmeny je potrebné dodrziavat vyuZivanie a ochranu
polnohospodarskej pody so stanovenymi podmienkami vyplyvajuce =z prdvnej ochrany
polnohospodarskej pody.

4.5 Obmedzujuce faktory vyuzivania podneho fondu a ich ochranné pasma

V obvode sa nachadza ochranné pasmo elektrickych vedeni (10 m od krajného vodica, 1m
v pripade podzemného vedenia) a ochranné pasmo miestnej cesty (15 m od osi cesty).

5. Suicasny stav verejnych a spolo¢nych zariadeni a opatreni

5.1 Spoloc¢né zariadenia a opatrenia — sucasny stav

V obvode sa nachadza jedna polnd cesta oznacena ako P1 a P2 (z dévodu jej rozdelenia
hranicou obvodu) v celkovej dizke 331 m. Sirka cesty je premenliva od 2,8 m do 6,0 m.

Tab. ¢. 3 Spolocné zariadenia a opatrenia komunikacného charakteru - si¢asny stav

Oznacenie komunikacného . . | Vymerav
. . . Popis Opatrenie )
zariadenia a opatrenia m
PC1 cesta nespevnena SZ0_KOMU 1142
PC2 cesta nespevnena SZ0_KOMU 72
Spolu 1214

5.2 Verejné zariadenia a opatrenia — sucasny stav

V obvode sa nachadza ¢ast Polnej ulice vo vymere 40 m? a dizke 6 m a $irke 6,40 m.

Tab. €. 4 Bilancia verejnych zariadeni a opatreni (VZO) komunikaéného charakteru v obvode

Oz.nacerfle verejnehf) Druh komunikacie Opatrenie PIoczha Dlzka sirka(m)
zariadenia a opatrenia (m?) (m)
MC1 Polna ulica, panelova VZO 40 6 6,4
Spolu 40

5.3 Stav uZivacich pomerov v obvode

Polnohospodarske pozemky su vobvode uzZivané najomcami: FrantiSkom Vrabelom
(kultdrne diely 259120601/1, 257120701/1 a 257120701/1) a Martinom Verespejom (kultirne diely
257120701/1 a 257120701/1). Mensie zarastené ¢asti su bez uzivacieho stavu.



Tab.¢.5 Prehlad vlastnictva vybranych vlastnikov a spravcov

Koéd krytia Vlastnik alebo spravca Vymera v m?
1 Pévodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave SPF 1135
2 P6vodné neknihované pozemky vo vlastnictve obce 0
3 P6vodné knihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave SPF 2163
4 Mesto Presov 0
Spolu: 3298

C. Navrh funkéného usporiadania tizemia

6. Navrh funkéného usporiadania tizemia

6.1 Priestorova a funkénd optimalizacia rozmiestnenia druhov pozemkov v krajine - novy stav

Predmetné Uzemie je v zmysle platného Uzemného planu mesta Presov podla lokalit a
vykresu v M 1:10 000 zaradené do kategdrie funkénych ploch RL B.1 Byvanie v rodinnych domoch.
Urbanisticka koncepcia funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania pozemkov vychadza zo
zakladnej idey vytvorit v rieSenom Uzemi uceleny subor samostatne stojacich rodinnych domov,
lokdlnej obcianskej vybavenosti, priestorov pre Sport a rekredciu a nevyhnutnej dopravnej a
technickej infrastruktury.

Riesené Uzemie nemd v sucasnosti Ziadne hmotovo-priestorové vazby na existujicu zastavbu.
Vytvdra samostatny urbanisticky celok na nezastavanom uUzemi, s dopravnymi koridormi
dimenzovanymi pre planované dopravné napojenie s rozvojovym Uzemim mestskej ¢asti PreSova.
US spodrobriuje Uzemny pldn mesta PreSov pre lokalitu Malomgét a vytvara Uzemnoplanovaci
podklad pre budtice Gzemné rozhodovanie, nakolko Gzemny plan zény Niznd Sebastovd v st¢asnosti
nie je obstarany.

Vzhladom k predpokladanému zdmeru budiceho vyuZitia Uzemia sa pozemkom v obvode
JPU navrhovanych miestnych ciest vratane chodnikov a pricestnej zelene zmeni druh pozemku na
ostatnu plochu. Vo zvysnej Casti plochy obvodu zostane druh pozemku nezmeneny.

Tento spOsob vyuZivania je v sulade s ndvrhom dopravného napojenia vypracovaného
spolo¢nostou DESIGNERS s.r.o., ktory reSpektuje dopravnid komunika¢nu siet mesta Presov podla
vykresu €. 4 Doprava a regulativu RL 1.1. zavaznej Casti Uzemného planu mesta PreSov a je tvorena
navrhovanymi miestnymi obsluznymi komunikaciami funkénej triedy C2, kategérie MO 8,0/40
a nasledne doplnena miestnymi obsluznymi komunikaciami funkénej triedy C3, kategérie MO 6,5/30
zabezpecujucu dopravnu obsluhu vo vnutri urbanistického obvodu a sekundarne dopravné
napojenia na existujucu komunikacnu siet po okrajoch obvodu.

Z uvedeného dévodu sa v obvode JPU nenavrhuju Ziadne organizacné a agrotechnické
opatrenia. Na buduice mozné pouZitie polnohospodarskej pody na stavebné zamery musi byt vydany
suhlas vzmysle zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane avyuZivani polnohospodarskej poédy so
stanovenymi podmienkami vyplyvajucich z prdvnej ochrany polnohospodarskej pody .

6.2 Komunikaéné zariadenia a opatrenia — novy stav

Navrh komunikacnych zariadeni a opatreni vychddza z urbanistickej Studie Obytného siboru

.....

stanoveny obvod a tak sa tato US pouZije iba v rozsahu obvodu.
Dopravna vybavenost IBV Malomgat je navrhovana na komfortné napojenie vsetkych



stavebnych parciel na cestnu siet s parametrami pre pristup vsetkych beznych vozidiel ako aj vozidiel
poziarnych, vozidiel technickych sluzieb, pripadne MHD, ak bude v budicnosti tato poziadavka
realizovana.

Navrhuje sa prepojenie s existujucimi cestamiato konkrétne s Polnou ulicou v Niznej
Sebastovej a Makarenkovou ulicou v Luboticiach. Vzhladom na vyznam tychto zékladnych
komunikacii a predpokladany charakter dopravy, kde sa uvazuje s linkami MHD, je tato komunikacia
navrhovand pre funkénu triedu C2, kategoérie MO 8,0/40 s jednostrannymi chodnikmi Sirky 2 m.
Obidve komunikacie budu prepojené prostrednictvom priesecnej krizovatky, v blizkosti ktorej budu
situované zastavky MHD. Ztejto navrhovanej komunikacie sa v obvode nachddza iba cast
nachéadzajlca sa v juznej €asti obvodu JPU (paralelne s hranicou kat. Gzemia). Uzemie bude nasledne
zahustené pravouhlou sietou navzajom prepojenych miestnych obsluznych komunikacii, ktoré budu
spristupriovat jednotlivé pozemky, vratane napojenia na existujucu ¢ast Polnej ulice. Uliény koridor
je navrhnuty v Sirke min. 7,5 m. V nom budu situované miestne obsluzné komunikacie funkénej
triedy C3, kategdrie MO 6,5/30 s jednostrannymi chodnikmi Sirky min. 2,0 m a zeleny pas min. Sirky
0,5 m. V mape VZFU su tieto komunikacie oznaéené ako nVZO-1(DOP, MC1) o celkovej vymere
1 69 44 m2.

Tab. €. 6 Bilancia navrhu komunikaénych zariadeni a opatreni

Oznacenie verejného zariadenia a I Plocha |Dizka| Sirka
. Druh komunikacie Stav 5
opatrenia (m?) (m) (m)
nVZ0-1(DOP, MC1) miestna cesta novy navrh | 16944 | 1995 | 8,5-9,5
Spolu 16944

6.3 Protierdzne zariadenia a opatrenia — novy stav

V Uzemi obvodu JPU neevidujeme plochy, ktoré su vyrazne postihnuté vodnou alebo inou
erdziou a preto nie je potrebné vykonat protierdzne opatrenia. Budu postacovat protierézne
opatrenia vybudované v suvislosti s vybudovanim cestnej siete.

6.4 Vodohospodarske zariadenia a opatrenia — novy stav

RieSenym obvodom nepreteka Ziaden vodny tok. Stcastou celkovej koncepcie nakladania s
vodou maju byt aj opatrenia na zadrziavanie a vyuZivanie daZzdovej vody v zastavanom Gzemi obce
najma ako uzZitkovej vody na zavlaZovanie zahrad a verejnej zelene. Vodozadrinymi opatreniami su
opatrenia na minimalizaciu alebo UplIné vylicenie odvadzania dazdovych véd do verejnej kanalizacie
a ich priameho odvadzania do vodnych tokov. Zvod dazdovych vod je rieSeny sériou vodozadrinych
opatreni. KedZe v zmysle inZiniersko geologického prieskumu nie je mozné v Gzemi vybudovat
funkény vsakovaci systém, dazdové vody RD sa budu zachytdvat na parcelach v retenénych
nadobach so spatnym vyuzitim na zavlaZovanie zelene. Prebytocné dazdové vody a voda zo
spevnenych pléch budd odvedené do retenénych nadrzi umiestnenymi pod spevnenymi plochami a
nasledne cez ORL s pomalym vytokom zaustené do prirodzeného recipientu (bezmenny potok
napojeny na Banovecky potok v Luboticiach) (mimo obvodu JPU). V rdmci vodozadrznych opatreni
je alternativne uvazovany a predbeine prejednany so spravcom toku SVP systém zemnych
akumulaénych nadrzi, ktoré budu budované subeine s bezmennym potokom (suchy polder) za
ucelom ochrany uzemia pred pripadnymi zdplavami ako aj akumuldcie vody v obdobi privalovych
dazdov. Tento suchy polder sa uvaZije vybudovat vychodne od kat. Gzemia NiZnd Sebastova.
Akumulaény objem tychto otvorenych nadrzi je niekolkondsobne vacsi ako objem podzemnych
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nadrzi (cca. 1500 m3) a vyrazne presahuje kapacitu dazdovych véd z lokality. To umozZni vyrazné
spomalenie naplnenia potoka v obdobi privalovych dazdov, naplfanie dazdovou vodou z lokality
bude pomalsie a v nizSom objeme ako v su¢asnom stave.

6.5 Ekologické zariadenia a opatrenia - novy stav

Nevyhnutnou sucéastou urbanistického celku a rovnocennym partnerom ostatnej
vybavenosti priestoru je zelen. Zelen je charakteristicky miestotvorny prvok, ovplyviiuje obytnu
hodnotu daného priestoru, zlepSuje hygienické a mikroklimatické podmienky a je délezitym
kompozi¢nym prostriedkom k ¢leneniu, zjednoteniu i odliSeniu priestorov. PouZitim prvkov zelenej
infrastruktury aplikujeme princip spomaleného odtoku zrazkovej vody z miesta jej dopadu a jej
nasledného vsakovania a odvadzania, ozdravovanie zivotného prostredia Cistenim, zvlhéovanim a
ochladzovanim ovzdusia, podporou retencie, postupného vsakovania, prirodzenej filtracie a
kolobehu vody, zniZzenim prasnosti a hluku, zmiernenim efektu tepelnych ostrovov, tvorbou tiefia
pod korunami stromov, estetickym zatraktivnenim prostredia. Z hladiska zelene v Uzemi bude
obytny subor vhodne doplneny o vysadbu nizkej a vysokej zelene tak, aby neboli dotknuté Ziadne
ochranné pasma jestvujucich a navrhovanych inZinierskych sieti a vytvoril sa vyvazeny pomer medzi
navrhovanymi urbanistickymi objektmi a prirodnymi zlozkami.

Pri vysadbe verejnej zelene treba uprednostriovat domdce druhy drevin a krovin, ktoré su
ekologicky a esteticky vhodnejsie a vyZaduju mensiu starostlivost a naklady na uadrizbu ako
cudzokrajné rastliny.

Z vyssSie uvedeného sa nenavrhuju samostatné ekologické zariadenia a opatrenia.

6.6 Verejné zariadenia a opatrenia — novy stav

V obvode sa navrhuje okrem verejnych zariadeni a opatreni komunikaéného charakteru
popisanych v kapitole 6.2 ponechat zvysnu ¢ast obvodu v doterajSom stave ako plochy rodinnych
domov oznacenych ako projekéné celky s ¢islom 1 aZz 14. Tieto sa nezaraduju medzi Ziadne verejné
zariadenia a opatrenia.

Tab. ¢. 7 Suhrn plosnych parametrov VZO

Bilancia ndvrhu komunikanych verejnych zariadeni a opatreni
Oznacenie verejného zariadenia a . Plocha |Dizka| Sirka
. Druh komunikacie Stav 2
opatrenia (m?) (m) (m)
nVZ0O-1(DOP,MC1) miestna cesta novy navrh | 16944 | 1995 |8,5-9,5
Spolu 16944

6.7 Bilancia a vypocet prispevku na verejné zariadenia a opatrenia

Vymera verejnych zariadeni a opatreni komunika¢ného charakteru je 1 69 44 m2. Mesto
Predov nevlastni Ziadnu vymeru v obvode JPU a tak bude podla §8d ods. 6 zakona na vymeru
verejnych zariadeni uréenych podla §12 ods. 3 pism. f) zdkona prispievat Stat v rozsahu
neknihovanych pozemkov, ktoré st vo vymere 11 35 m2. Na zostdvajucu vymeru o velkosti 1 58 09
m?2 budu vlastnici prispievat vzmysle §8d ods. 5 zdkona, priom tuto zasadu si mézu vlastnici
odsuhlasit v zdsadach umiestnenia novych pozemkov. Z uvedeného dovodu sa predpoklada
maximalny prispevok vlastnikov na verejné zariadenia a opatrenia vo vyske 17,5% z vymery kazdého
vlastnika.
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6.8 Bilancia a vypocet prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia

Spolo¢né zariadenia a opatrenia sa v obvode JPU nenachadzaju a z toho dévodu je vypocet
prispevku na spolo¢né zariadenia a opatrenia bezpredmetny.

Tab. ¢. 8 Tabulka krytia vymery VZO vo vlastnictve $tatu a obce

Zariadenie a opatrenie Potrebna vymera v m? K6d krytia v m* Prispevok vlzastnl'kov Spolu
1 2 3 4 vm
VZO komunika&né 16944 1135| 0 0 0 15809 16944
VZO spolu 16944 1135| 0 0 0 15809 16944
Celkom: 16944 1135| 0 | 2163 | O 158 09 158 09
Vlastnictvo alebo sprava 0 0| 2163 | O 15809 2163
Percentualny prispevok vlastnikov na VZO 16,9887 %

Informacie o kéde krytia su uvedené v tab. ¢. 5 na str. 9.

6.9 Predbeiny stupen naliehavosti vystavby verejnych zariadeni a opatreni

Na navrh Ziadatela bude prvym realizovanym verejnym zariadenim a opatrenim pripojenie
miestnej cesty oznacenej ako VZO-1(DOP,MC1) na Polnu ulicu.
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- Metodické Standardy projektovania pozemkovych Uprav, Zlatica Muchova, Jozef Vanek a kol. Nitra
2009
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-Geologickd mapa SR (geology.sk)
-https://portal.vupop.sk/portal/apps/webappviewer
-http://www.podnemapy.sk/portal/verejnost/bpej/priruckaBPEJ.pdf
-https://www.uzemneplany.sk/ochranne-pasma

8. Prilohy
1. Zapisnica z prerokovania navrhu VZFU zo dria 9.10.2025 a 16.12.2025
2. Mapa funkéného usporiadania Uzemia
3. Urbanisticka studia pre Obytny sibor Malomgat vypracovana spolo¢nostou DESIGNERS s.r.o.
4. CD nosic so subormi:

e technicka sprava v subore s ndzvom 840955_J1_VZFU_VZR_TSPa.PDF,

e mapa funkéného usporiadania Gzemia v obvode PU v mierke 1:1 000 v stibore s nazvom
840955_J1_VZFU_VZR_MFUU.PDF,

e grafické Gdaje mapy funkéného usporiadania Gzemia v obvode PU v stibore s nazvom
840955_J1_VZFU_VZR_MFUU.VGI,
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OKRESNY URAD PRESOV

Pozemkovy a lesny odbor

Pozemkové oddelenie
Masarykova 10, 080 01 Presov

ZAPISNICA

z pracovného stretnutia predstavenstva zdruZenia icastnikov v ramci ivodnych
podkladov projektu jednoduchych pozemkovych iiprav v ¢asti k.4. Nizna Sebastova,
lokalita Malomgat (Kamenec)

Ddatum pracovného stretnutia: 09.10.2025

Miesto_pracovného_stretnutia: Pozemkovy alesny odbor, Masarykova 10, 080 01 PreSov,
zasadacCka — 4. poschodie

Pritomni:

Za spravny orgdn — Okresny urad Presov, Pozemkovy a lesny odbor (dalej ako , spravny
organ*): Ing. Jana Soltysova

Za zdruzenie ucastnikov (predstavenstvo): Peter Kapral, Ing. Martin Vrabel, Mgr. Slavomir
Fabul’a -splnomocneny zastupca na zaklade plnomocenstva za Bc. Terézia Fabul'a, Mati§ Mitlo,
Mgr. Jozef Baloga

Za zhotovitela: Mgr. Ing. Martin Dulina

Predmet pracovného stretnutia:

Prerokovanie navrhu VSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia v ramci
uvodnych podkladov projektu jednoduchych pozemkovych tdprav v ¢asti k. u. NiZna
Sebastova, lokalita Malomgat (Kamenec) (d’alej ako ,,JPU NiZna Sebastova“).

Priebeh pracovného stretnutia:

Ing. Jana Soltysova, zastupca spravneho organu privitala pritomnych na prvom stretnuti
zdruzenia G&astnikov (dalej ako ,,ZU*) JPU Nizna Sebastova.

Hned’ na tivod stretnutia sa prihlasil o slovo Peter Kapral’, predseda predstavenstva ZU
JPU Nizna Sebastova a zarovei ziadatel' o JPU Nizna Sebastové, ktory predlozil pritomnym
&lenom predstavenstva a zastupcovi spravneho organu navrh na rozsirenie obvodu JPU Nizna
Sebastova.

Uzemie, ktoré navrhuje doplnit do obvodu JPU bezprostredne susedi s existujiicim
obvodom JPU Nizna Sebastova v severovychodnej Casti atvori snim prirodzeny funkény
a hospodarsky celok z hl'adiska pristupnosti, obhospodarovania a krajinnoekologickych vézieb.
Lokalita je v stilade s uizemnoplanovacou dokumentaciou mesta PreSov.

Navrh odovodnil potrebou vyrieSenia dopravného napojenia predmetnej lokality
Malomgat aj inym sposobom ako je planované napojenie na Polnt ulicu, ktora nespiiia sirkové
parametre pre prejazd aut z dovodu budtcej vystavby rodinnych domov. Navrhované rozsirenie
umozni komplexné rieSenie dopravného napojenia, pristupovych komunikacii a protieroznych
opatreni v rdmci lokality Malomgat.



Pol'na ulica je vo vlastnictve mesta Presov, Slovenskej republiky v sprave Slovenského
pozemkového fondu asukromnych vlastnikov. Mesto PreSov v sucasnosti neuvazuje
0 majetkovopravnom vysporiadani a ani rozsireni Pol'nej ulice.

Zaver:

Clenovia predstavenstva ZU JPU Nizna Sebastova suhlasili s ndvrhom na rozirenie
obvodu projektu JPU Nizné Sebastova.

K prerokovaniu navrhu vsSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia (d’alej ako
,»VZFU®), ktory bol predmetom stretnutia nedoslo z dovodu predlozenia navrhu na rozSirenie
obvodu JPU Nizna Sebastova ziadatelom o JPU aodsthlasenia tohto navrhu &lenmi
predstavenstva ZU JPU Nizna Sebastova. Prerokovanie navrhu VZFU bolo vtej chvili
bezpredmetné.

Zastupca spravneho orginu Ing. Jana Soltysova pod’akovala pritomnym za ucast
a stretnutie ukoncila.



Zapisnicu po jej prefitani podpisuji pritomni.

Ing. Martin Vrabel’

Matias Mino S '["l-rl-gr. Joze

f uu}/

Mg#. Ing. Martin Dulina



OKRESNY URAD PRESOV

Pozemkovy a lesny odbor

Pozemkové oddelenie
Masarykova 10, 080 01 PreSov

ZAPISNICA

z pracovného stretnutia predstavenstva zdruZenia ucastnikov v ramci ivodnych
podkladov projektu jednoduchych pozemkovych iiprav v ¢asti k.. Nizna Sebastova,
lokalita Malomgat (Kamenec)

Datum pracovného stretnutia: 16.12.2025

Miesto _pracovného_stretnutia: Pozemkovy alesny odbor, Masarykova 10, 080 01 Presov,
zasadacka — 4. poschodie

Pritomni:

Za spravny organ — Okresny urad PreSov, Pozemkovy a lesny odbor (dalej ako ,,spravny organ“):
Ing. Jana Soltysova

Za zdruzenie ucastnikov (clenovia predstavenstva): Peter Kapral, Mgr. Slavomir Fabula -
splnomocneny zastupca na zaklade plnomocenstva za Bc. Terézia Fabul'a, Mati§ Mitlo, Mgr. Jozef
Baloga (po telefonickom dohovore)

Za zhotovitela: Mgr. Ing. Martin Dulina

Predmet pracovného stretnutia:

Prerokovanie navrhu VSeobecnych zisad funkéného usporiadania uzemia v ramci
uvodnych podkladov projektu jednoduchych pozemkovych uprav v casti k. d. NiZna
Sebastova, lokalita Malomgat (Kamenec) (d’alej ako ,,J PU NiZna gebastové“).

Priebeh pracovného stretnutia:

Ing. Jana Soltysova, zastupca spravneho organu privitala pritomnych na stretnuti zdruzenia
ti¢astnikov JPU Nizn4 Sebastova.

1. Vseobecné informdacie

Zastupca spravneho organu, Ing. Jana Soltysova oboznamila pritomnych, Ze podla § 9 ods.
12 zédkona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo€enstvach v zneni neskorsich
predpisov (d’alej ako ,,zakon‘‘) ndvrh vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia (d’alej ako
»VZFU*) vobvode pozemkovych tuprav predlozi okresny urad na prerokovanie zdruZeniu
ucastnikov.

Vseobecné zasady funkéného usporiadania tizemia v obvode pozemkovych Uprav sa
vypractivaju v rozsahu, ktory zodpoveda dovodom zacatia pozemkovych Gprav a potrebdm d’alSieho
konania o pozemkovych upravach. VZFU v obvode pozemkovych uprav obsahuju:



a) prehodnotenie alebo urcenie regulativu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia, ktory je v sulade so zdviznou ¢ast'ou izemnoplanovacej dokumentacie, najmenej v
rozsahu podl'a odseku 11 a z toho vyplyvajuceho verejného zdujmu podla § 1,

b) néavrhy spdsobu dalSiecho vyuzivania Uzemia a Struktury krajiny v obvode projektu
pozemkovych uprav s cielom, aby sa v nej vzajomne zlad'ovali priestorové poziadavky
hospodarskych a inych ¢innosti ¢loveka s krajinnoekologickymi podmienkami Gizemia.

V ramci VZFU v obvode pozemkovych uprav a s prihliadnutim aj na stvisiace uzemia
mimo obvodu pozemkovych Uprav sa vykonavaju prieskumy a rozbory najma:

a) dopravnych pomerov a technického vybavenia tizemia,

b) tzemnych vplyvov rozvoja nepol'nohospodarskych ¢innosti,

¢) rozhranicenia lesnej pody a polnohospodarskej pddy, najvhodnejSieho spdsobu vyuzitia
pol'nohospodarskej pddy a lesnej pddy, zachovania a zvySovania jej Urodnosti a
produkénych schopnosti a ochrany pred znehodnotenim,

d) poziadaviek na tvorbu miestneho systému ekologickej stability, poziadaviek na ochranu
prirody a krajiny a jednotlivych prirodnych zdrojov a pamiatkove;j starostlivosti,

e) potreby upravy vodného rezimu,

f) zmien v Struktire pol'nohospodarskych podnikov a lesnych podnikov,

g) suvislosti so susednymi katastralnymi uzemiami alebo obvodmi pozemkovych uprav.

Navrh VSeobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia je dokument obsahujici
informdcie a podmienky, za ktorych je moZné v praxi uplatnit’ pozemkové ipravy v zmysle zdkona.
Navrh VZFU je zéverecnou etapou Uvodnych podkladov a predstavuje dolezity dokument pre
dalsie etapy projektu JPU. Jednym z hlavnych cielov etapy VZFU v ramci projektu JPU je
navrhnat’ vhodny a prijatel'ny spdsob funkéného vyuzitia izemia v obvode projektu, kde dominuju
predovSetkym pristupové komunikécie k budicim stavebnym pozemkom a dopravné a technické
napojenie rieSen¢ho uzemia.

Vyhotovuje sa so zjednoduSenou dokumentaciou v zmysle § 8b ods. 1 zdkona a podla § 8d
zakona. Popisuje sti€asné pomery v rieSenom Uzemi a nasledne navrhom spolo¢nych a verejnych
zariadeni a opatreni predstavuje nova koncepciu usporiadania pozemkov v obvode projektu JPU.
Tieto rieSenia respektuju buduce investiéné zamery po ukon&eni projektu JPU, ako aj poziadavky na
vyuzitie pozemkov vSetkymi dotknutymi vlastnikmi.

Navrh VZFU obsahuje pisomnu cast’ — technicku spravu so vSeobecnou charakteristikou
uzemia, so zhodnotenim priestorového a funkéného usporiadania pozemkov, sucasny stav verejnych
a spolo¢nych zariadeni a opatreni, navrh funkéného usporiadania uzemia a graficki ¢ast’ — mapu
navrhu vieobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia v obvode projektu JPU.

2. Prerokovanie navrhu vseobecnych zasad funkcného usporiadania vizemia

V d’alSom bode boli ¢lenovia predstavenstva zdruzenia ucastnikov podrobne oboznameni
s navrhom vseobecnych zasad funkéného usporiadania tGizemia v obvode projektu JPU Nizna
Sebastova, ktory vypracoval zhotovitel projektu Mgr. Ing. Martin Dulina za spolo¢nost
1.Pozemkové centrum, s.r.o., Kmet'ova 1529/36, 040 01 KoSice.
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Zhotovitel' projektu navrhuje v danej lokalite vytvorit' parcely pre budice obsluzné a
pristupové komunikacie k buducim stavebnym pozemkom. Tomuto tcelu s prispdsobené aj navrhy
verejnych zariadeni a opatreni.

Uéelom navrhu verejnych zariadeni a opatreni je hlavne spristupnenie tizemia pre ucely
individualnej bytovej vystavby, vyrieSenie dopravnych pomerov a navrh projektovych blokov pre
umiestnovanie parciel jednotlivych vlastnikov, ktoré budu svojim tvarom, polohou a pristupom ku
komunikaciam vhodné pre IBV. Navrh verejnych zariadeni a funkénych ploch vychadza
z urbanistickej Studie.

Verejné zariadenia a opatrenia (d’alej ako ,,VZO*) slizia obyvatel'om obce rieSeného uzemia
(podla § 12 ods. 3 zakona), teda aj vlastnikom a uZivatelom pozemkov v obvode JPU ako aj
ostatnej verejnosti a patria sem:

zariadenie na rekreaciu,

Sportové zariadenia,

zariadenia na dodavku pitnej vody,

zariadenia na Cistenie odpadovych vod,

skladky tuhého odpadu,

cestné komunikdacie okrem pol'nych a lesnych ciest,
d’alSie verejné zariadenia a opatrenia.

AN N N NN

Navrh komunikacnych zariadeni a opatreni vychadza zurbanistickej Stadie Obytného
suboru Malomgét spracovanej spolocnostou DESIGNERS, s.r.o. — Ing. arch. Peter Steiniger.
Urbanisticka §tadia (US) spractiva vacsi rozsah tizemia ako je stanoveny obvod JPU a tak sa tato
US pouzije iba v rozsahu obvodu JPU.

Dopravnd vybavenost IBV Malomgét je navrhovana na komfortné napojenie vSetkych
stavebnych parciel na cestnll siet’” a parametrami pre pristup vSetkych beznych vozidiel ako aj
vozidiel poziarnych, vozidiel technickych sluzieb, pripadne MHD, ak bude v buducnosti tato
poziadavka realizovana.

Navrhuje sa prepojenie s existujicimi cestami, ato konkrétne s Pol'nou ulicou v NiZnej
Sebastovej a Makarenkovou ulicou v LCuboticiach. Vzhladom na vyznam tychto zikladnych
komunikacii a predpokladany charakter dopravy, kde sa uvazuje slinkami MHD, je tato
komunikacia navrhovana pre funkénu triedu C2, kategérie MO 8,0/40 s jednostrannymi chodnikmi
Sirky 2 m. Obidve komunikacie budu prepojené prostrednictvom priesecnej krizovatky, v blizkosti
ktorej budu situované zastaivky MHD. T tejto navrhovanej komunikécie sa v obvode nachadza iba
ast’ nachadzajuca sa v juznej Gasti obvodu JPU (paralelne s hranicou kat. Gizemia). Uzemie bude
nasledne zahustené pravouhlou sietou navzdjom prepojenych miestnych obsluznych komunikacii,
ktora bude spristupniovat’ jednotlivé pozemky, vratane napojenia na existujucu cast’ Polnej ulice.
Uliény koridor je navrhnuty v Sirke min. 7,5 m. Viiom budi situované miestne obsluzné
komunikacie funk¢nej triedy C3, kategorie MO 6,5/30 s jednostrannymi chodnikmi Sirky min. 2,0
m a zeleny pas min. Sirky 0,5 m. V mape VZFU su tieto komunikéicie oznaené ako nVZO-1
(DOP, MC1) o celkovej vymere 1 69 44 m?,
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LEGENDA

Mdavrh verejnych zariadenl a opatreni

|:| nove

zariadenie a opatrenie (ndvrh)

C3 MO 6,5/30 funkénd trieda o kategéria miestnej cesty

Verejné zariadenio o opotremia dopraovného charakteru

zariodenia a opatrenia dopravnéhe charakteru

MC1 | miestno cesta — Polndg ulica

Spolofné zariadeniao a opotrenia dopravného charakteru

PC1 | polnd cesta

Trasy technicke] infradtruktdry, rozvodové a prenocsové siete

—_— = A o

—_— 5 =

rozvody elektricke] energie (WN, NN)
ocbvod projektu pozemkovych Uprav
polohopis

vyikopis 5 m vrstevnica

vySkopis 1 m vrstevnica

popis 5 m vrstevnic

stip

gisle projekiného celku

Tab. ¢. 1: Bilancia navrhu komunikacnych zariadeni a opatreni

Oznacenie verejné h:.: zariadenia a Druh komunikicie Stav le:lha Diika| Sirka
opatrenia {m?) {m) (m)
nvZ0-1({DOP, MC1) miestna cesta novy navrh | 16944 | 1995 | 8,5-9,5
Spolu 169 44




Tab. ¢. 2: Prehlad viastnictva vybranych vlastnikov a spravcov

Kod krytia Vlastnik alebo spravca Vymera v m?

1 Povodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave SPF 1135

2 P&vodné neknihované pozemky vo vlastnictve obce 0

3 Povodné knihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave SPF 2163

4 Mesto PreSov 0

Spolu: 3298

Tab. ¢. 3: Tabulka krytia vymery VZO vo viastnictve Statu a obce
Zariadenie a opatrenie Potrebnd vymera v m’ Kdd krytia v m? P vlJBSt”"km' Spolu
1 2 3 4 vim
V70 komunikatnsé 16944 1135( 0 0 0 15809 169 44
VZ0 spolu 16944 1135 | 0 0 0 15809 169 44
Celkom: 169 44 1135| 0 | 2163 | O 15809 15809
Vlastnictvo alebo sprava 0 0] 2163 | 0 15809 2163
Percentudlny prispevok vlastnikov na VZO 16,9887 %

Spravny organ prerokoval s &lenmi predstavenstva zdruZzenia Gcastnikov JPU Nizna
Sebastova navrh vieobecnych zasad funkéného usporiadania Gizemia v obvode projektu JPU Nizna
Sebastova. Zdruzenie Gcastnikov JPU Nizna Sebastova sthlasilo s navrhom vieobecnych zasad
funkéného usporiadania tzemia v obvode projektu JPU bez doplitujicich poziadaviek.



Zapisnicu po jej preéitani podpisuji pritomni.

Ing. Jana Soltysov4 Peter Kapral’

Ing. Martin Vribel’ Mgr. Slavomir Fabul'a

Matii§ Mifio Mgr. Jozef Balogh

Mgr. Ing. Martin Dulina
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