











Stavebny objekt (SO 07) sa navrhuje bez podpivnienia s jednym nadzemnym podlazim bez
podkrovia so zateplenim az k hrebetiu. Objekt je zastreSeny sedlovou strechou so sklonom 38°
Na 1.NP sa nachddza otvorena ¢ast’ s grilom a krytym sedenim otvorena smerom do zdhrady
a uzatvorena Cast’ skladu zahradného naradia.

SO 09 - Pripojka NN

Objekt SO 09 riesi napojenie navrhovanych RD na elektricki energiu. Napojenie kabla bude
rieSené z existujucej rozpojovacej istiacej skrine RIS1-2. Kabel AIKY 3x95+50mm2 bude
trasovany v kéblovej ryhe k jednotlivym pilierovym rozpojovacim istiacim skriniam - PRIS,
ktoré budi osadené pred navrhovanymi RD. Z PRIS budu privedené kablové pripojky do
elektromerovych rozvddzafov. Hodnota istia pred kazdym elektromerom bude B25/3.
Trasovanie vSetkych NN rozvodov bude rie§ené v zemi, kdble budu uloZené v ryhe v plastovej
chrani¢ke. Kéblové pripojka bude privedena do prederpavacej Sachty PS. Napojenie PS bude
7o samostatného elektromerového rozvadzaca.

SO 10 - VonkajSie osvetlenie

Objekt SO 10 riesi osvetlenie verejného priestoru - pristupovej cesty. RieSenie osvetlenia je
uvazované solarnymi LED svietidlami osadenymi na stipe. Intenzita osvetlenia bude rieSena v
zmysle noriem STN EN 13201-1 a 12464-2. Krytie svietidiel min. P44

SO 11a - Vodovod, SO 11b - Vodovodn4 pripojka

Zdrojom pitnej vody pre navrhované rodinné domy je verejny vodovod PVC DN100. SO 11b-
Vodovodna pripojka riesi napojenie na verejny vodovod na parcele EKN 1839/101. Sucastou
objektu je vodomernd Sachta, kde bude situované fakturaéné meranie vody pre rieSend IBV. SO
11a - Vodovod riesi rozvod vody pre jednotlivé rodinné domy. Podruzné meranie vody bude
vo vodomernych Sachtach na pripojkach k jednotlivym RD.

SO 15 - Dazd’'ova Kanalizécia

Zrézkové vody z povrchového odtoku navrhovanej cesty budi odvadzane do navrhovane)
dazd’ovej kanalizacie pomocou troch uli¢nych vpustov a liniového zl'abu, ktory je osadeny na
hranici pozemku SO 04.

Nakol'ko v predmetnej lokalite nie je mozné vsakovanie dazd’'ovych vdd, budi dazd’'ové vody
z povrchového odtoku striech a spevnenych ploch rodinnych domov zaustené do navrhovane;
dazd’ovej kanalizacie. Napojenie RD bude rieSené kanalizaénymi pripojkami d160, ktoré budu
ukoncené plastovou kanalizaénou §achtou DN400 na pozemku investora.

Vzhl'adom na mnoZstva zachytenych zraZkovych vod a povolené vypustanie Q=1,0l/s bude
dazd’ova kanalizacia zatistena do retentnej nadrZe o vyuZzitelnom objeme 73m’. Z nadrze bude
regulovanym odtokom precerpavané povolené mnozstvo do exist. rigola. V mieste vytstenia
potrubia do rigolu bude osadeny vyustny objekt. Pre ochranu ¢erpadiel bude pred reten¢nou
nadrZou osadena filtracna Sachta DN1000.

SO 22 - Oplotenie

Oplotenie rodinnych domu pozostava z gabionového oplotenia v ¢elnej strane v dotyku s
komunikaciou a plni funkciu v ur&itych miestach ako oporny mur. Sirka gabionového oplotenie
je 0,5m, vyska od upraveného terénu je max. 1,2m.

Sklad odpadkov je tvoreny gabiénovou stenou hr. 0,25m vysky do upraveného terénu max
1,2m. Oplotenie medzi jednotlivymi parcelami rodinnych domov je navrhované z
poplastovaného pletiva, ktoré sa kotvy na popl. ocelové stipiky ukotvené do bet. zakladu.
Vyska oplotenie je 1,2m, farba pletiva siva. (alt. tmavo zelend)




Oplotenie po obvode rieSenej parcely je rieSené na vysku 2,0m od upraveného terénu. Pozostava
z poplastovaného pletiva v kombindcii s gabionovym opornym murom $irky 0,5m, vysky 0,5m
+ poplastované pletivo vy$ky 1,5m.

Oporné¢ muri su rieSené formou gabidnov a to na parcele pri rodinnom dome SO 03, z ddvodu
zérezu do svahu.

Navrhuje sa gabidnové rieSenie v Sirke 1,0m vysky 2,0m alt. vy$ka 1,5m v kombinacii s
upravenym svahovanim parcely. V Casti za oporny mur sa umiestni drendz DN 100, ktord bude
zachytavat' zrazkovi vodu, ktord moze stekat’ z prilahlej komunikdcii..

SO 23 - Terénne a sadové upravy

VzhPadom na svahovity terén projekt rie§i apravu terénu svahovanim, formou zirezov a
opornych muirov - gabionov. Riesi okolie jednotlivych rodinnych domov SO 01 - SO 05 s
ohPadom na okolity terén.

Sadové upravy rieSia Gpravu okolia rodinnych domov stabilizovanim svahov a vysadbou
neinvézne] zelene. Uvazuje sa s vysadbou domécich druhov listnatych stromov, krikov a
kosodreviny - spresni sa v d’alSom stupni PD.

Na uskutocnenie stavby sa urduju tieto podmienky:

1. Vyhotovenie a umiestnenie stavby musi byt vsilade aza dodrzania adekvétnych
podmienok uvedenych v uzemnom rozhodnuti vydanom mestom PreSov pod ¢.
SU/15562/175202/2024-K0/277 dfia 02.12.2024; stavba bude uskutotnend podlFa
vypracovanej projektove] dokumenticie overenej vtomto stavebnom konani, ktorej
spracovatelom je Hudak Architekt, s.r.o., ICO 53330722, Vodéarenska 1671/7, 085 01
Bardejov.

2. Stavebnik zabezpeci vytycenie stavby v zmysle ustanovenia §75 stavebného zakona osobou
opravnenou vykonavat’ geodetické a kartografické Cinnosti.

3. Zhotovitel’ stavby bude uréeny stavebnikom vyberovym konanim; do 15 dni od urCenia
zhotovitel'a stavby, stavebnik jeho meno (nazov) a adresu oznami stavebnému uradu.

4. Stavebnik preukéze zhotovitelovi stavby prava a povinnosti, ktoré vyplyvaji z izemného
rozhodnutia a stavebného povolenia.

5. Odovzdanie a prevzatie staveniska medzi stavebnikom a zhotovitelom bude vykonané
pisomnou formou.

6. Na stavbe bude zavedeny stavebny dennik, ktory bude viest’ poverend osoba zhotovitel'a,
a to od prvého diia pripravnych prac, az do ukoncenia stavebnych prac v zmysle ustanoveni
§ 46d stavebného zakona a § 28 Vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaji niektoré
ustanovenia stavebného zékona.

7. Stavebnik je povinny na viditelnom mieste vhodnym spdsobom oznacit’ stavbu; na
oznaleni je potrebné uviest’ kto stavbu realizuje, kto a kedy stavbu povolil vratane ¢isla
rozhodnutia, meno zodpovedného stavbyvediceho s tel. kontaktom atermin zalatia
a ukoncenia stavby.

8. V pripade, Ze zdbévodu vykonania stavebnych prac bude nevyhnuiné docasne osadit
pomocné stavebné konstrukcie alebo stavby zariadenia staveniska (napr. leSenie, kontajner,
bunky, a pod...) alebo umiestnit stavebny materidl na verejné priestranstvo, potom je
stavebnik povinny poziadat MsU Presov - Utvar DMaSD o zaber verejného priestranstva
na umiestnenie konkrétneho stavebného zariadenia.

. Stavba bude ukon¢ena najneskor do 36 mesiacov od zacatia stavebnych préc.

10. Pri uskuto¢novani stavby je nutné dodrziavat' ustanovenie § 43i stavebného zikona
vztahujlce sa na stavenisko.

11. Stavebnik, resp. zhotovitel' je povinny pocas vystavby dodrziavat' ustanovenie § 13
Vyhlagky €. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnotechnickych
poziadavkach na vystavbu a d’alSie predpisy tykajuce sa bezpenosti prace a technickych
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zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a 0s6b na stavenisku v zmysle prisluSnych ustanoveni
Nariadenia vlady SR €. 396/2006 Z. z. o minimalnych bezpednosinych a zdravotnych
poziadavkéch na stavenisko.

Pred zahdjenim zemnych prac stavebnik poZziada jednotlivych spravcov sieti o vyty&enie
existujucich vedeni; prace potom bude uskutoénovat’ tak, aby nedoslo k ich poskodeniu.

V ochrannych pasmach podzemnych inzinierskych sieti a v blizkosti nadzemnych objektov
sa nesmie pouZivat’ vibraény valec, ryhy sa musia kopat’ ru¢ne.

Ak pracami budl obnaZené podzemné vedenia, tak nasledne ku koneénému zasypavaniu
ryhy stavebnik resp. zhotovitel’, bude prizyvat’ aj zodpovednych pracovnikov tych spraveov
sieti, ktorych obnaZené vedenia maju byt zasypané, o om bude vyhotoveny pisomny
zaznam.

Vykopy askladky nesmt znemozZiovat' pristup alebo prijazd k susednym stavbam
a pozemkom.

Stavebnik je povinny zemné prace realizovat’ v sulade s § 48 ods. 3 stavebného zdkona.
Pri stavebnych pracach nesmie byt’ naruSend stabilita vedl'aj§ich stavieb alebo zariadeni.
Pri vystavbe sa zakazuje poSkodzovat’ korefiovu sustavu stromov a drevin.

Stavebnik, resp. zhotovitel je povinny pouzivat na stavbe iba zariadenia, ktoré st technicky
spOsobilé.

Stavebnik, resp. zhotovitel’ pri nédjdeni nezakresleného kabla alebo poskodenia
telekomunikaéného kabla bude bezodkladne informovat’ jeho prevadzkovatela; prace
zastavi a urobi zabezpecenie proti pripadnému d’al§iemu poskodeniu.

Pri stavbe a jej uskutoiiovani musia byt’ dodrzané vieobecné technické poziadavky na
uskuto¢riovanie stavieb v zmysle stavebného zakona a prislusné STN.

Odpad vzniknuty stavebnymi pracami stavebnik musi likvidovat’ v stlade so zdkonom ¢.
79/2015 Z. z., 0 odpadoch a v stilade s VZN mesta PreSov o odpadoch.

Zhotovitel stavby bude povinne re$pektovat’ nariadenia odborného dozoru, inSpekénych a
kontrolnych organov, organov vykonavajucich S§tatny stavebny dohfad a organov
povol'yjucich stavbu; zéroverl je povinny splnit’ si ohlasovaciu povinnost’ zdvad na stavbe,
ktoré by ohrozovali bezpeCnost a zdravie.

Stavbu nemoZno zacat, pokial rozhodnutie nenadobudne pravoplatnost’ v zmysle
ustanovenia § 52 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok); po uplynuti
15-driovej lehoty od dorucenia tohto rozhodnutia si stavebnik zabezpeéi vyznacenie
pravoplatnosti stavebného povolenia na tunajSom stavebnom trade.

Stavebnik, resp. zhotovitel' je povinny reSpektovat ochranné pasma od podzemnych
kéblovych NN 1kV vedeni - v zmysle Zakona o energetike ¢. 70/1998 Z. z. § 19 — 1m na
kazdd stranu trasy podzemného vedenia; v ochrannom pasme je nevyhnutné dodrziavat
bezpe€nost’ prace; v ochrannych pasmach zemné prace vykondvat’ vyluéne ruéne anie
mechanizmami.

Pripadny subeh alebo kriZzovanie je potrebné riesit v zmysle platnych STN 33 2000-5-52
(byvala 34 1050) a 73 6005.

Stavebné price budd organizované tak, aby nedo$lo k narueniu stability jestvujucich
podpernych bodov vzdudnych el. rozvodov.

Stavebnik, resp. zhotovitel' je povinny zabezpelit, aby pocas vystavby boli prilahlé
komunikacie v pripade znedistenia bezodkladne vyg&istené.

Stavebnik, resp. zhotovitel poas vystavby nesmie obmedzovat pristup a prejazd
obsluznych vozidiel, najmi vozidiel technickej, zdravotnej a hasi¢skej sluzby.

Stavebnik, resp. zhotovitel nesmie cesty a miestne komunikdacie a premdvku na nich
stavebnou ¢innost'ou ohrozovat.

Zhotovitel je povinny pocas stavebnych prac dbat’ na to, aby nedochadzalo k nadmernému
obmedzeniu premavky na pozemnych komunikaciach.




32. Okolie stavby nesmie byt’ stavebnou &innost'ou a jej ddsledkami nadmerne obtazované
a zaroven ani obmedzované beZné uZivanie susednych nehnutel'nosti.

33. Prace budi vykondvané s dorazom na zabezpedenie bezpetnosti vietkych dotknutych
ufastnikov a poukdzanim na § 58 zdkona ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej premdvke v zneni
neskors$ich predpisov,

34. Stavebnik je povinny dodrZat podmienky Okresného tradu Presov, OSoZP, ktoré tento
spravny orgéan uviedol vo svojich vyjadreniach vydanych pre tito stavbu pod ¢. OU-PO-
0OSZP3-2025/086408-002 dna 22.10.2025 a QU-PO-OSZP3-2025/086406-002 zo diia
20.10.2025.

35. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky Slovenského pozemkového fondu, ktoré tato
spolo¢nost’ stanovila pre predmetni stavbu vo svojom stanovisku vydanom pod &.
SPFS105988/2024/740/006 SPFZ205135/2024 zo diia 05.11.2024 a to:

- stavebnik bude mat na dotknuté pozemky SPF najneskér do vydania kolaudacného
rozhodnutia zriadené vecné bremeno (uloZenie kanalizacnej pripojky), ktoré bude
zapisané v prislusnom katastri nehnutelnosti, a to odplatne v prospech SPF. Sucastou
zmluvy o zriadent vecného bremena bude na ndklady stavebnikov vyhotoveny
geometricky pldan podla skutocného vedenia a uloZenia stavby,

- stavebnik bezodkladne poZiada o zriadenie vecného bremena po realizdcii stavby,
pricom k Ziadosti o zriadenie vecného bremena je potrebné doloZit geometricky plan s
vyznacenim zaberu vecného bremena a stanovisko SPF,

- krealizacii stavby je potrebné stanovisko pripadného uzivatela pozemkov SPF.

36. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky VSD, a.s., ktoré tato spolo¢nost” stanovila pre
predmetni stavbu vo svojom vyjadreni vydanom pod €. 155331/2025/0 zo diia 05.11.2025.

37. Stavebnik zabezpeti, aby konecné terénne Upravy a spitnd povrchova tiprava rozkopavok
boli zrealizované ku diiu kolaudéacie stavby.

38. Stavba sa bude mdct uzivat’ iba na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia, ktoré na pisomny
navrh stavebnika vyda stavebny tirad; ku kolaudaénému konaniu stavebnik predloZi okrem
naleZitych dokladov (tzv. reviznych sprav) aj atesty a certifikaty vSetkych vyrobkov
amateridlov pouZitych na stavbe; od kolaudacie domovych pripojok sa vzmysle
ustanovenia § 81c¢ pism. a) stavebného zakona upusta.

Stavebné povolenie straca platnost’, ak sa zo stavbou neza¢ne do dvoch rokov odo dia ked’
nadobudlo pravoplatnost.

Rozhodnutie o namietkach tiéastnikov konania:

V konani neboli vznesené ndmietky zo strany Gc¢astnikov konania ani zo strany dotknutych
organov, ktoré chrania verejné zaujmy podla osobitnych predpisov. Stavebny tirad uplatnil
v zmysle ustanovenia § 61 ods. 6 stavebného zakona koncentra¢nt zasadu. Stavebny urad ma
za to, Ze dotknutym organom, ktorym bolo dorucené oznamenie o zacati stavebného konania a
v stanovenej lehote sa nevyjadrili, so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zdujmov stuhlasia.

Ziadost o stavebné povolenie bola spoplatmend podla polozky 60 pism. g) zikona &.
145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch sumou 2130,-€. Spravny poplatok Ziadatel’ uhradil
bankovym prevodom na uéet mesta PreSov dila 30.11.2025 (VS 22100238).

Tunaji stavebny urad upozoriiuje stavebnika na povinnost’ ozndmit’ stavebnému uradu
zaCatie stavby.

Stavebné povolenie straca platnost’, ak do dvoch rokov odo diia, kedy nadobudlo pravnu
moc sa so stavbou nezacne v zmysle § 67 stavebného zakona.

Odovodnenie

Ziadatel, ktorym je EKOPRIM group, s.r.o., 1CO 17147263, Strojniclfa 17, 080 06
Presovv zastpeni na zéklade splnomocnenia INKO PreSov, sr.o., ICO 52297322,
Cajkovského 25, 080 05 Presov, podal diia 01.12.2025 na tunajSom stavebnom urade Ziadost’
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o vydanie stavebného povolenia pre stavbu pod pracovnym ndzvom: ,,Obytnd zistavba
Surdok®. Pre uvedentl stavbu na pozemkoch parc. &. KN-C 14040/26, 14059/2, KN-E 1839/101,
3416/1, 3584/4 v kat. uzemi PreSov bolo vydané uzemné rozhodnutie mestom PreSov pod ¢,
SU/15562/175202/2024-K0/277 dBa 02.12.2024. Tunaj§i stavebny tdrad listom zo dna
08.12.2025 oznamil zacatie stavebného konania i¢astnikom konania formou verejnej vyhlasky
a dotknutym orgdnom a organizdcidm, ktoré chrania verejné zaujmy podla osobitnych
predpisov jednotlivo. Zarovetl, pretoze stavebnému tradu st dobre zndme pomery staveniska
a Ziadost’ poskytovala dostatoény podklad pre posidenie navrhovanej stavby, upustil v zmysle
§ 61 ods. 2 stavebného zdkona od miestneho zistovania a ustneho pojednavania. Sticasne
upozornil U€astnikov, Ze svoje ndmietky mdzu uplatnit’ najneskdr do 7. pracovnych dni, inak
sa na ne neprihliadne. V stavebnom konani k predmetnej stavbe neboli vznesené namietky.
V rdmei stavebného konania sa k stavbe kladne vyjadrili, alebo stavebnik dolozil kladné
vyjadrenia od dotknutych organov — ich podmienky boli skoordinované a zapracované do
podmienkovej Gasti tohto stavebného povolenia. Dokumentacia stavby splfia poziadavky
urcené vyhlaskou ¢. 453/2000 Z. z. Podmienky rozhodnutia boli stanovené najmé za ucelom
zabezpecenia: - ochrany zaujmov spolo€nosti pri vystavbe; - komplexnosti vystavby; dodrzanie
v8eobecnych technickych poziadaviek na vystavbu, ich predpisov a technickych noriem
a dodrzanie poziadaviek uréenych dotknutymi orgdnmi S§titne] spravy a na vyluCenie
negativnych u¢inkov stavby a jej uZivania na Zivotné prostredie, ako aj na zabezpelenie
ochrany zdravia aosdb. Na zaklade vysledkov vykonaného stavebného konania tunajsi
stavebny urad konstatuje, Ze uskutoénenim (ani budicim uzivanim) stavby nie st ohrozené
zaujmy spoloCnosti ani neprimerane obmedzené & ohrozené prava a opravnené zaujmy
u¢astnikov konania. Stavebny trad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili
povoleniu stavby, preto rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie
Podl'a § 53 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskor$ich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v lehote 15 dnf odo diia dorucenia rozhodnutia. Odvolanie sa podava na Mesto
Presov stavebny urad, Hlavna ¢. 73, 080 01 Presov.
Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskumatelné spravnym
stdom podla ustanoveni Spravneho sidneho poriadku (zékon €. 162/2015 Z.z.).

Ing. Tatiana Lutterova
veduca stavebného tiradu

Na vedomie:

EKOPRIM group, s.r.o0., ICO 17147263, Strojnicka 17, 080 06 Prefov

INKO Preov, s.r.0., ICO 52297322, Cajkovského 25, 080 05 Predov

Projektant: Hudak Architekt, s.r.o., 1CO 53330722, Vodarenska 1671/7, 085 01 Bardejov
Krajsky pamiatkovy trad Prelov, 1C0 31755194, Hlavna 115, 080 01 Presov

CondorNet, s.r.o., 1CO 36444413, Kovadska 1, 080 01 Predov

Okresny trad PreSov, odbor starostlivosti o 7P, 1C0 00151866, Namestie mieru 3, 080 01 Preov
Orange Slovensko, a.s., 1C0 35697270, Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ruzinov

Slovak Telekom, a.s., ICO 35763469, Karaditova 10, 825 13 Bratislava

Ministerstvo obrany Slovenskej repubhky, ICO 30845572, Namestie generdla Viesta 2, 832 47 Bratislava-Nové Mesto
10. Vychodoslovenska distribuén4, a. s., 1CO 36599361, Miynska 31, 042 91 KoSice-Sever

11. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., ICO 35971967, Sevienkova 36, 851 01 Bratistava

12. Vychodoslovenské vodarenska spoloZnost, a.s., 1C0 36570460, Komenského 50, 040 01 Kogice
13. SPP - distribuicia, a.s., ICO 35910739, Platennicka 1901372, 821 05 Bratislava-RuZinov

14. CETIN Networks, s.r.0., ICO 54639425, Pribinova 40, 811 09 Bratislava-Staré Mesto
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