TN AN ML

MESTO PRESOV
Stavebny trad
Hlavna ul. & 73, Prefov PSC 080 01
Cislo: SU/1882/4998/2026 — S£/132/2025 V Prefove dia: 21.01.2026
ROZHODNUTIE
Navrhovatel’: Rezidencia BK s.r.o., Hlavna 59/42, 053 05 Gran¢ - Petrovce,

v konani zastipend spoloCnostou TRIANGULUM, s.r.o., Jarkova 14,
08001 Presov

(d’alej len navrhovatel’) podal dna 31.03.2025 navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni

stavby: ,,» Rezidencia Morning star ,,
na pozemkoch parc. €. KN-C 3156, KN-C 3166, KN-C 3167, KN-C 3168, KN-C
9604/4, KN-C 9604/6, KN-C 9604/30
| v kat. uz. Presov

Pozemky parc. ¢. KN-C 3166, KN-C 3167, katastrdlne tizemie PreSov su vo vlastnictve
stavebnika zapisané na LV ¢. 18035,

Pozemky parc. &. KN-C 3156, KN-C 9604/4, KN-C 9604/6, KN-C 9604/30 sui vo vlastnictve
mesto PreSov zapisanych na LV &. 6492 k.i. PreSov. Navrhovatel' dolozil suhlas vlastnika
pozemku s umiestnenim stavieb.

Pozemok parc. & KN-C 3168 je v podielovom spoluvlastnictve stavebnika a Mgr. Vladimira
Bednarika a a Marcely Bednarikovej zapisané na LV ¢. 1802.

Stavebnik je povinny po spravoplatneni rozhodnutia o umiestneni stavby
majetkopravone usporiadat’ vSetky nehnutel’nosti, na ktorych s umiestnené jednotlivé
stavebné objekty. Ku stavebnému konaniu musi stavebnik preukazat’, Ze ma k uvedenym
pozemkom vlastnicke alebo iné pravo podla § 139 odst. 1 zdk. & 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni prislusnych noviel.

Mesto PreSov, ako vecne a miestne prislu$ny stavebny trad podla § 117 odst. 1) zék. ¢.
50/1976 7Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni jeho noviel (dalej len
stavebny zdkon), prisludny stavebny urad, posudil predlozeny ndvrh podla § 37 a d’alSich
stavebného zakona. Na zaklade tohto postdenia vydava podl'a § 39 a § 39a stavebného zakona
a vykonavacich vyhlasok

ROZHODNUTIE O UMIESTNENI STAVBY

,» Rezidencia Morning star ,,

Stavba: ,, Rezidencia Morning star ,, bude umiestnena na pozemkoch KN-C 3156, KN-C
3166, KN-C 3167, KN-C 3168, KN-C 9604/4, KN-C 9604/6, KN-C 9604/30 katastralne uizemie
Predov, tak ako je to zakreslené v grafickej prilohe tohto rozhodnutia, situdcii vypracovane]j
1/2025 v mierke M=1:500 Architektonické stidio Atrium s.r.o., Mlynska 27, 040 01 KoSice -
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Ing. Michal Burdk — autorizovanym architekt opravnenie 1515AA, ktord tvori neoddelitelnd
sucast’ tohto rozhodnutia.

Popis stavby:

1. Ugelom stavby je vybudovanie bytového domu v existujicej zastavbe, ktord sa nachadza v
stabilizovanom urbanizovanom prostredi. Jej suCastou je vytvorenie 41 parkovacich miest,
napojenie domu na existujucu technickt a dopravnu infrastrukttru, ako aj uprava jeho okolia
zeleniou a spevnenymi plochami chodnikov, pristupovych komunikacii a podzemného
parkoviska. Stavba bude plnit’ obytnti funkciu s podielom polyfunkcie.

2. Vzhladom na charakter navrhovanej stavby a jej umiestnenie v stabilizovanom urbanistickom
prostredi hromadnej bytovej vystavby s podielom rodinnych domov je jej zaclenenie v ramci
tohto celku dané. V ramci pripravne; dokumentacie (architektonickej §tidie) bolo preverené
priestorové a vysSkové zallenenie navrhovanej rezidenénej stavby do existujicej zéastavby, s
dérazom na uliént siluetu z Capajevovej ulice, ktord je aj zostdva hlavnou pristupovou
komunikécioun k stavebnému pozemku. V ramci dopravného riesenia stavby je navrhovany aj
druhy pesi pristup z Janouskovej ulice, hlavne pre odpadové hospodarstvo.

3. Clenenie navrthovanej stavby na stavené objekty

SO 01 BYTOVY DOM

SO 02 KOMUNIKACIE, SPEVNENE PLOCHY A PARKOVISKA NA TERENE
SO 03 TERENNE A SADOVE UPRAVY

SO 04 ODBERNE ELEKTRICKE ZARIADENIA A PRIPOJKY NN

SO 05 VONKAJSIE OSVETLENIE A NAPAJANIE VSTUPNEJ RAMPY
SO 06 PRIPOJKY VODY

SO 07 PRIPOJKY KANALIZACIE

SO 08 DAZDOVA KANALIZACIA - ROZVOD A ZARIADENIA

SO 09 KOMUNALNY ODPAD

SO 10 DETSKE IHRISKO

SO 11 OPTICKA PRIPOJKA INTERNETU

SO 12 PRIPRA VA UZEMIA

SO 13 SILNO PRUDOVE ELEKTRICKE ROZVODY

SO 14 POZIARNA NADRZ A NADZEMNY HYDRANT

Zakladné charakteristiky a kapacity stavby

4. Velkost tizemia stavby v hraniciach vystavby celkom 1864 m?
e ztoho:p.&. 3166 880 m®
e p.g.3167 15 m?
e p.c.3168 969 m*
*  Zastavand plocha budovami celkom 767 m*
z toho: SO 01 Bytovy dom ( v regula¢nom celku A.1) 510 m?
SO 01 Bytovy dom ( v regula¢nom celku B.6) 257 m?
*  Spevnené plochy celkom 206 m*
z toho: plocha chodnikov pre pedich (v regulaénom celku A.1) 135 m?
plocha chodnikov pre peSich (v regulacnom celku B.6) 71 m?
*  Zeleri na teréne celkom 523 m?
z toho: zelen v regulacnom celku A.1 242 m?
zeleti v regulatnom celku B.6 282 m?
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SO 01 BYTOVY DOM

5. Bytovy dom je situovany v najexponovanejSom mieste rieSen¢ho uizemia, s orienticiou hlavnej
fasady smerom do Capajevovej ulice. Navrhované stuptiovité posunutie hmot reflektuje rdzne
hmoty, ktoré sa v okoli nachédzaji a ich napojenie na bytové budovy v tesnej blizkosti. Podorys
objektu ma tvar prispdsobeny tvaru pozemku. V Urovni prizemia aj poZiadavke vytvorenia
polyfunkcie nadvézujicej na peSie komunikacie. Prizemie je z hladiska vstupov €lenené z
trovne Capajevovej ulice je pristupny komerény nebytovy priestor a podzemné parkovisko, z
urovne aredlového chodnika st pristupné d’alsie komer¢né priestory a hlavny vstup do objektu.
GardZe su vybavené aj) technickym zazemim domu (kotolia a pod.), pivnicné kobky ako
prislusenstvo bytov a sklady ako nebytové priestory, ur€ené tak pre nebytové priestory.
Komunikaéné jadro domu je tvorené schodiskom a vytahom a zabezpecuje pristup tak z trovni
gardzi, ako aj z Capajevovej ulice. Posledné podlaZie ( 5.NP) je pristupné len vnttornymi
schodiskami mezonetovych bytov z tirovne 4.NP. V dome sa nachadza 29 bytov a 3 nebytové
priestory. Strecha domu je plocha pochddzna, Ciastone vyuzita ako stre$na terasa.

6. Zakladové konstrukcie budi mat charakter ZB monolitickych dosick a stien, vzajomne
spriahnutych (v &asti pddorysu objektu s 1.PP), doplnenych ZB pasmi (pitkami).Vzhradom na
bezprostrednu blizkost” susednej stavby rodinného domu ( spisné ¢islo 4900 na pozemku p.¢.
3163/1) je navrhované zabezpeCit jeho staticki pocas vykopovych a stavebnych prac
prostrednictvom vyhotovenia pilotovej steny, ktord bude plnit’ dvojita funkciu:

- Oporny prvok na zabezpeCenie vykopu a ochranu zdkladov susednej stavby pred
poklesom €1 poruSenim,

- Nosny prvok zakladovej konstrukcie novonavrhovaného objektu.V pripade potreby bude
pilotova stena doplnena o mikropilotové podchytenie zédkladov susednej stavby, resp. o d’alSie
stabilizatné opatrenia (napr. injektaz podlozia alebo spevnenie zakladovej Skary).

Stcastou opatreni bude aj zriadenie geodetického a geotechnického monitoringu, ktory bude
slazit’ na kontrolu pripadnych pohybov pocas vystavby.

zastavana plocha 767 m’
podlaZnost’ Ipp + Snp (ustup. podl.)
pocet bytov 29
pocet nebytovych priestorov komerénych 3
pocet parkovacich stojisk 41
Gitkova plocha 3892 m
plocha bytov 1834m’
e 2byty(100,101)  INP 143 m?
e 9bytov(201-209)  2.NP 519 m’
e 9bytov(301-309) 3.NP 519 m’

e Obytov (401-409)  4.NP-5.NP (ustp.po) 653 m’
plocha pivnic - prislugenstva bytov 1.PP —31 kobick 43 m?

plocha spoloénych priestorov 649 m?
plocha nebytovych priestorov (OV) 311 m?
Gardze 1.PP 1055 m’

SO 02 KOMUNIKACIE, SPEVNENE PLOCHY A PARKOVISKA NA TERENE
7. Navrhovany objekt bude bez vozidlovych komunikacii. Podzemné parkovisko bude napojené
na Capajevovu ulicu obojsmernou rampou s beténovym povrchom so sklonom 13,13%.
Existujaci chodnik bude preruseny a vjazd Sirky 6,5 m bude vybudovany v dotyku s existujticim
chodnikom s konstrukciou vjazdu pre vozdila. Staticka doprava je rieS§end v sulade s normou
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10.

STN 73 6110/Z1/72. Vypocet potreby parkovacich miest je samostatnou prilohou projektove;
dokumentacie. Z uvedeného vypoctu vyplyva 7e pre potreby
riesenc¢ho objektu je nutné zabezpecit' 35 parkovacich miest. Parkovacie miesta sa navrhuji v
podzemne] garazi v poc¢te 41. Navrhovany dopravny systém pre rieSeny bytovy dom je
uvazovany s vyuZitim dopravného napojenia na Capajevovu ulicu ako jediného napojenia
rieSenej stavby. Bytovy dom sa navrhuje s podzemnou garazou s vyjazdom na ul. Capajevova
ul. Pri napojeni na ul. Capajevova st navrhované obluky napojenia redpektujice jestvujuci
stoziar elektrického vedenia. Pri vyjazde sa vl'avo navrhuje obluk spolomerom 3,0 m a smerom
doprava sa navrhuje obluk spolomerom R= 3,0 m. Prekézajuci strom sa navrhuje presunit
vramci aleje na ulici Capejevova. Dopravné rie§enie obsluhy bytového domu
bude doplnené zvislym dopravnym znacenim umiestnenym na portali vjazdu do podzemnej
garaze. Parkovanie je navrhnuté v stulade s vypoctom podl'a normy STN 73 6110/2024 ktory
tvori prilohu technickej spravy. Podla vypoctu je pre navrhované bytové domy potrebné
zabezpetit’ 35 parkovacich miest. Potrebné parkovacie miesta sa navrhuju v podzemnej garazi.
Parkovacie miesta sa navrhuji s kolmym radenim v pocte 39 a 2 parkovacie miesta sa navrhujt
s pozd{Znym radenim. Parkovacie miesta sa navrhuju s rozmerom stétia 5,0 x 2,4 m a rozmerom
parkovacieho miesta pre invalidov 5,0 x 3,5 m. PozdiZne parkovacie miesta sa navrhujd s
rozmerom 6,0 x 2,39 m . V gardzach sa navrhuje zvisié aj vodorovné znacenie, ktoré bude
podrobnejsie dopracované v d’alich stupiioch projektovej dokumentacie. Podzemné parkovisko
bude mat’ zabezpeceny pristup obojsmernou rampou s beténovym povrchom Sirky 5,94 az 6,18
m s pozdiZnyrn sklonom 13,13% s vloZenim oblukov

SO 03 TERENNE A SADOVE UPRAVY

Terénne pravy obsahuju zemné prace pred samotnymi sadovymi upravami. Terénne Gpravy
obsahuju vyrovnanie terénu do predpisanych spadov s odstranenim kamefiov kondrov a iného
organického materidlu, vykopanie potrebnych jamiek pre vysadbu, odplevelenie podkladu pre
sadové Upravy a zahumusovanie ploch uréenych projektom ako zelen.V tomto objekte sa
navrhuje zatravnenie ploch urenych projektom ako plochy verejnej zelene. Zahumusovanie
terénu je pripravou pre sadové Gpravy. Zahumusovanie sa navrhuje v hrubke 20 cm. vyrovnanie
terénu do vysky -20 pod zahumusovanie, Pri zahumusovani je potrebné vykonat® dékladné
spracovanie terénu so spadom od budov k spevnenym plochdm a nie opa¢ne. Humus bude na
stavbu dovezeny zo skladky pri vodorovnej vzdialenosti do 10 km kde bol uloZeny v ramci
odhumusovania povodného terénu. Humus musi byt ¢isty a nezapleveleny. V lokalite sa
navrhuje zahumusovanie na pévodnom teréne a na streche podzemnych garazi. Celkova plocha
zahumusovania je 891 m2 a pri navrhovanej hrubke zahumusovania 20 ¢cm je potrebné na stavbu
doviezt 178,2 m3 humusu.

SO 04 ODBERNE ELEKTRICKE ZARIADENIA A PRiPOJKY NN
Napojenie novostavby objektu ,Rezidencie Morning Star” sa uskutofni z novozriadenej
rozpojovace] skrine typu SR8-3/6 umiestnenej podla situaného vykresu. Z tejto skrine sa napoji
elektromerovy rozvadzac (RE) pre jednotlivé odberné miesta umiestneny vedla tejto skrine.
Nizkonapédtovu pripojku bude tvorit' sada poistiek v skrini SR8-3/6. Elekirické zariadenie
mvestora zacina odbofenim kéabla z rozpojovacej skrine smerom do skupinového
elektromerového rozvadzaca (RE).

SO 05 VONKAJSIE OSVETLENIE A NAPAJANIE VSTUPNEJ RAMPY
Osvetlenie chodnikov, obsluznej komunikacie a napdjanie vstupnej rampy, bude spoloénym
vlastnictvom vSetkych, napojenie bude realizované z podruzného rozvadzaca z merania vlastnej
spotreby. Osvetlenie objektu teda nebude sticast'ou mestského osvetlenia.

SO 06 PRIPOJKY VODY
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11.

12.

13.

14.

1s.

Zasobovanie pitnou vodou bude zabezpetené novonavrhovanou vodovodnou pripojkou HDPE
PE100 SDR 17 PN10 d63x3,8 z verejného vodovodu LT DN 100 vedeného po Capajevove;
ulici. Na pripojke bude osadend prefabrikovana zb. vodomernd Sachta o vanttornych rozmeroch
1200 x 900 x 1800 mm. Vstup do Sachty bude zabezpedeny liatinovym poklopom 600x600 mm.
Vo vodomernej Sachte bude za vodomerom osadena odbocka HDPE PE 100 SDR 17PN 10
d32x2,0 mm pre napliianie poZiarnej nadrZe s objemom 35 m3. Rozmery navrhovanej poziarnej
nadrze budi DxSxV 6000x3600x2600 mm.Potreba poZiarnej vody bude zabezpelend podla
poziadaviek projektu PBS.

SO 07 PRIPOJKY KANALIZACIE
Splaskové odpadové vody budd z objektu odvadzané gravitacne. Odvadzané buda do aredlovej
kanalizcie a nasledne budi kanaliza¢nou pripojkou PVC DN 150 odvadzané do verejnej
kanalizdcie ZB DN 400/600 na Capajevovej ulici.Revizne kanalizaéné sachty budu plastové DN
425,600 a DN 1000.

SO 08 DAZDOVA KANALIZACIA - ROZVOD A ZARIADENIA
Vody z povrchového odtoku — dazd'ové odpadové vody zo strechy buda odvadzané gravitacne.
Dazd’ové odpadové vody budu cez vsakovaci objekt odvadzané do podlozia.
Plochy striech a loggii:

Zelené strechy

A =490,95 m2 sudinitelom odtoku  ¢=0,5
Spevnené terasy st€initelom odtoku  y=1
Mnozstvo VPO zo striech 11,71 Vs

Vsakovacie zariadenie pre vsakovanie dazd'ovych vad zo striech je navrhované o rozmeroch
DxSxV 34,8x1,2x0,425 m. Umiestnenie vsaku je v zeleni na juznej strane pozemku. Vsakovacie
zariadenie pre vsakovanie dazd’ovych vdd zo zelenej strechy nad 1.PP je navrhované o
rozmeroch DxSxV 6600x1200x1200 mm. Umiestnenie vsaku je v zeleni na juZnej strane
pozemku.Dazd’ova kanaliz4cia bude navrhnutd z rar kanaliza¢nych, hrdlovych,PVC DN 150.
Revizne kanaliza¢né Sachty budd plastovéDN 600.

SO 09 KOMUNALNY ODPAD

je situovany v zadnej ( zapadnej) Casti stavebného pozemku a nadvdzuje na vedlajsie
komunikaéné prepojenie pre pesich, sltiziace prioritne ako pristup k nadobam na triedeny odpad.
Napaja sa na obdobnti ucelovi komunikaciu pre peSich a plochu pre komunalny odpad
obyvatel'ov susednych stavieb. Objekt tvori oploteny ocelovy pristreSok pddorysnych rozmerov
4.9 x 2,5 m, celkovej vysky 2.6 m, zabezpe€ujici ochranu kontajnerov na odpad a regulovany
pristup k nim len pre obyvatel'ov bytového domu. PristreSok je umiestneny na spevnenej ploche,
ktora je stiCast'ou SO 02

SO 10 DETSKE IHRISKO
Detské ihriskoje situovany na zelenej streche Casti podzemnych garazi, ktoré st sacast’ou objektu
SO 01. Objekt tvoria jednoduché hracie prvky ( preliezacky, vezicka so Smykalkou, hojdacky),
rozmiestnené priamo na travnatej ploche

SO 11 OPTICKA PRIPOJKA INTERNETU

16.Bytovy dom bude pripojeny na verejni siet’ elektronickych komunikéacii miestneho

poskytovatel'a bud’ to pevnym pripojenim zakoncenym v rozvadzaci IT RACK, alebo
prostrednictvom bezdrotovej radiovej siete v pasme 2,4Gh -5Ghz. Téato bezdrotovéd siet’
pozostdva z vysieladov signdlu (vysielacich bodov), ku ktorym sa prip4jaji zékaznici v
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jednotlivych miestach. Anténa (smerova anténa) na prijem signalu bude umiestnend na fasade
objektu resp. na streche. Podrobnosti a definitivny sposob napojenia bude upresneny v d’alSich
stupiioch projektove] dokumentacie

SO 12 PRIPRA VA UZEMIA

17. Opatrenia, potrebné na uvolnenie navrhovaného miesta vystavby, obmedzenie existujtcich
prevadzok - rodinny dom sip.¢. 4899 ahospodarska budova bez stpisného ¢isla na p.C. 3168
budil odstraneny na zaklade pravoplatného Rozhodnutia o odstraneni stavby ( vydalo Mesto
PreSov ako prisluiny stavebny urad dia 15.05.2023 pod &islom SU/3256/103697/2023-S£/23,
nadobudlo pravoplatnost diia 29.06.2023) pred zaCatim samotnej vystavby, takze nebude pocas
vystavby prevadzkovany. Vzhl'adom na umiestnenie objektu SO 01 Bytovy dom, ktory ma
podzemné podlazie pod uroviiou zakladovej Skary susednej stavby rodinného domu ( stipisné
¢islo 4900 na pozemku p.€. 3163/1), je nevyhnuiné zabezpecit® staticku stabilitu jestvujiceho
RD pocas vykopovych a stavebnych prac. Pred samotnym névrhom zabezpefovacich
konstrukcii ( popis vid’ €l. 2.3.2.1. Konstrukéné riesenie objektu SO 01 - ,,Zakladanie™ tejto
spravy) je potrebné realizovat’ statické postdenie jestvujucej stavby rodinného domu s.¢.4900.
Sucast'ou opatreni bude aj zriadenie jeho geodetického a geotechnického monitoringu, ktory
bude sluzit’ na kontrolu pripadnych pohybov pocas vystavby.

SO 13 SILNO PRUDOVE ELEKTRICKE ROZVODY

18. Usek 01 - Nové VN vedenie - v zemi Dvojica navthovanych podzemnych VN kéblov
2x(3x(NA2XS(F)2Y 1 x150 RM/25)) sa zasluckuje k existujucemu podzemnému VN kablu
(ANKTOYPV 3x185) prostrednictvom VN kablovych spojok pod
miestnym chodnikom. Navrhované dvojité podzemné VN vedenie bude vedené podvrtavkou
popod miestnu cestu na ulici Capajevova a popod asfaltovy chodnik a d’alej bude navrhované
podzemné VN vedenie vedené v zemi v ryhe v aredli budtcej rezidencie. Nasledne sa nové VN
vedenie ukon¢i vo VN rozvadzaci novej kioskovej trafostanice. Celkova dlzka trasy nového
dvojitého podzemného VN vedenia je 102 m. Oo spolo¢ného vykopu s hore uvedenym novym
podzemnym VN kablom sa ulozi chrani¢ka HOPE 40/33 v celkovej dizke 102 m.

19. Usek 02 - Nové NN vedenie — Na miesto zrejmé zo situacie ned’aleko novej trafostanice, do
vol'ného terénu sa osadi nova plastova pilierova rozpojovacia skrifia SR C. 1. Z NN rozvadzaga
novej kioskovej trafostanice za¢ne prva vetva nového podzemného NN vedenia NAYY-J 4x150.
Novy NN kabel bude vedeny v zemi v ryhe v chranicke v aredli budicej rezidencie nasledne
bude vedeny popod miestny asfaltovy chodnik a bude ukonfeny napojenim na existujicom
podpernom bode k existujicemu nadzemnému NN vedeniu. Oizka trasy nového podzemného
NN vedenia NAYY-J 4x150 je 93 m. Z NN rozvadzaca novej kioskovej trafostanice zacne druha
vetva nového podzemného NN vedenia NAYY-J 4x240. Novy NN kabel bude vedeny v zemi v
ryhe v chranitke a bude ukondeny zapojenim v navrhovanej rozpojovacej skrini SR &. 1. Dizka
trasy nového podzemného NN vedenia NAYY -J 4x240 je 9m. Z navrhovane]j rozpojovacej
skrine SR C. 1 vytsti nové podzemné NN vedenie NAYY-J 4x240. Novy NN kébel bude
vedeny v zeleni v zemi v ryhe v chranicke ndsledne bude vedeny popod miestnu pristupovi
asfaltovi cestu a bude ukondeny v existujicej rozpojovacej skrini SR6 (R0586-188001). Dizka
trasy nového podzemného NN vedenia NAY'Y-J 4x240 je 26 m. Do spolo¢ného vykopu s hore
uvedenym novym podzemnym VN kéblom sa uloZi chranicka HOPE 40/33 v celkovej dizke 128
m.

20. Zriadenie trafostanice: Nova priebeznd kioskova trafostanica GKP-S1 M in$talovanym
transformatorom o vykone 400 kVA. Nova priebezna kioskova trafostanica sa zriadi v areali
buducej rezidencie na parcele KN-C 3167 a KNC 3166.
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SO 14 POZIARNA NADRZ A NADZEMNY HYDRANT

21. Potreba poZiarnej vody pre tito stavbu je 18 ls, resp. poZiarna nadrZ s objemom vody 35 m?

L

© N

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

(podla STN 92 0400, tabulka 2). Voda bude zabezpe&end poziarnou nddrzou s objemom vody
v nej aspoft 22 m’ vo vzdialenosti 5 m az 200 m od budovy, bude lezat mimo jej poZiarne
nebezpecny priestor. Privod vody do nadrze musi byt’ taky, aby bola naplnena maximalne za 36
hodin. Cerpanie vody bude umoznené cez poklop na nadrZi. Na ¢erpacom mieste na komunikéacii
v blizkosti nddrze musi byt’ zakaz statia automobilov. K nadrzi musi byt zabezpecenych pristup
poziarnych vozidiel.

VSEOBECNE PODMIENKY

. Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ ochranné pasma vsetkych inZinierskych sieti prechadzajuce

pozemkom, resp. uskutonit’ ich prekladku a to podla poziadaviek spravcov tychto sieti.
Pred zaCatim stavebnych prac, je navrhovatel povinny zaistit’ si u prisluSnych organizacii
priebeh inZinierskych sieti na stavebnom pozemku, aby nedoslo k ich poskodeniu.

. Po ukonceni vystavby budu vsetky pozemky dotknuté stavbou riadne upravené a pripadne

vysadené vhodnou zeletiou. Terén je potrebné upravit’ tak, aby sa nezmenili odtokové pomery v
uzemi a teda aby dazd’ové vody nezatekali na susedné pozemky.

Pocas realizacie umiestriovanych stavebnych objektov je navrhovatel’ povinny zabezpedit' také
opatrenia, aby nedoslo ku spésobeniu §kod na vedl'aj$ich nehnutelnostiach.

Pripadné $kody na vedlajsich nehnutelnostiach bude znasat’ navrhovatel’ na vlastné naklady.
Stavba musi byt navrhnutd tak, aby splfiala zékladné poZiadavky na stavby podla § 43d
stavebného zakona.

Pri navrhovani stavby je potrebné dodrzat’ ustanovenia § 47 stavebného zdkona.

Navrhovatel je povinny zemné prace rieSit’ v stilade s § 48 odst. 3) stavebného zdkona a v stlade
s § 22 vyhl. ¢. 532/2002 Z.z.. Pri zemnych pracach nesmie byt narusend stabilita vedlajsich
stavieb.

Zakladanie stavby je potrebné riesit’ v stlade s § 48 odst. 4) stavebného zdkona a § 23 vyhl. ¢.
532/2002 Z.z..

V naslednom stupni projektove] dokumentacie je potrebné navrhnut’ usporiadanie staveniska a
bezpetnostné opatrenia, ako aj sposob zaistenia bezpecnosti prace a technickych zariadeni pri
vystavbe aj budice] prevadzke v stlade s § 9 ods.1) pism. b)bod €. 7 a 8 vykonavacej vyhlésky
k stavebnému zakonu ¢. 453/2000 Z. z. a rieSit’ navrh aprav okolia stavby (exteriéru) a navrh
ochrany zelene pocas uskutoCilovania stavby v stlade s § 9 ods. 1 pism. g) a podl'a pism. 1
uvedeného § 9 ods. 1 pis. 1) riesit’ projekt organizacie vystavby.

Stavenisko musi byt’ rieSené v néslednom stupni projektovej dokumentécie v sulade s §43i
stavebného zdkona a v sulade s § 13 vyhlasky €. 532/2002 Z.z.

V néaslednom stupni projektovej dokumentacie je potrebné navrhnat’ opatrenia v ramci
staveniska a v ramci planu organizacie vystavby, ktorymi pocas vystavby bude zabezpecena
ochrana ovzduSia, konkrétne pred pra$nymi tuhymi zneéistujucimi latkami a plynnymi
emisnymi latkami (exhalaty zo stavebnych strojov, iné skodlivé plynné exhaléty) tak, aby
nedoslo podas vystavby k zhor¥eniu kvality ovzdusia v okoli stavby, tak aby bol dodrzany
regulativ 10.1 Ekologické limity, RL 10.1.1 Limity zneéistovania ovzdusia.

Navrhovatel je povinny potvrdit’ si pravoplatnost izemného rozhodnutia na tunajSom urade po
uplynuti 15 diiovej lehoty, urCenej na moznost’ podania odvolania.

Navrhovatel’ je povinny poziadat® tunajsi irad o overenie PD pre stavebné povolenie podla §
120 stavebného zakona.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1 stavebn¢ho zakona dva roky odo dila, kedy
nadobudlo préavoplatnost’.

Navrhovatel’ je povinny poziadat’ Mesto Prefov v. z. MsU Pregov, stavebny trad o vydanie
stavebného povolenia na vystavbu objektov.
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Osobitné podmienky:

17. K navrhovanej stavbe sa vyjadrilo mesto PreSov odbor hlavného architekta zaviznym
vyjadrenim pod ¢. ¢. OHA/2025/4707 zo diia 14.04.2025.
e Predlozend dokumenticia pre tzemné rozhodnutie Rezidencia Morning Star,
Capajevova ulica Preov, je v sulade s obsahom zaviznej ¢asti Zmien a doplnkov ¢.
16/2019 Uzemného rozhodnutia mesta PreSov, vyhldsenej VZN mesta Prefov &.
5/2023 a s poziadavkami na dopravné a technické vybavenie uzemia.
eV naseldujicom stupni projektovej dokumentacie v zmysie RL A.1 pism. d) bod 1.
aRL B.6 pism. d) bod 1 zdokumentovat’ na ploche zelene subplochu vyuzita ako
priestor na stromovi vegetaciu.

18. Navrhovatel je povinny dodrZzat podmienky uvedené v zdviznom vyjadreni Mesta PreSov,
odbor majetku k navrhovanej stavbe pod €. OM/549/2025 ¢.z. 150599/2025 zo dna
08.10.2025, v ktorom sthlasi s navrhom rieSenia za dodrZania podmienok:

o stavebnik, resp. investor, je povinny uskuto¢nenie stavieb, stavebnych Uprav a
udrZiavacich prac vopred pisomne ohlasit’ prislusnému stavebnému uradu. Nasledne
stavebny tGrad ur¢i, ¢i ohldsenti drobni stavbu, stavebnt upravu alebo udrZiavacie
prace mozno uskutoénit’ na zaklade ohlasenia drobnej stavby alebo stavebného
povolenia,

e stanovenych Odborom hlavného architekta, stanovenych Odborom Zivotného
prostredia, odborom dopravy

o k stavebnému konaniu je stavebnik, povinny dolozit’ zmluvu o buddcej zmluve k
zriadeniu vecného bremena pre uloZenie inzinierskych sieti, na dotknutych
pozemkoch vo viastnictve mesta Presov,

e vjazd do aredlu Rezidencie Morning Star z ulice Capajevove] je navrhovatel’ povinny
majetkovopravne vysporiadat’

19. Navrhovatel je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zavéznom vyjadreni Mesta Presov,
odbor Zivotného prostredia k navrhovanej stavbe pod & OZP/15847/160945/2025 zo dita
15.10.2025, v ktorom suthlasi s navrhom rieSenia za dodrZania podmienok:

o stojiskd kontajnerov navrhnut' tak, aby boli pristupné len obyvatel'om bytovych
domov okrem prevadzok;

e prevadzky musia mat’ vlastné nadoby na odpad oddelené od nadob pre fyzické
osoby;

e drevinu vo verejnej zeleni na Capajevovej ulici, ktord je v kolizii so stavbou,
yiadame presadit’ do prazdnej vysadbovej misy na Capajevovej 29 a nasledne to
ozndmit spravcovi verejnej zelene mesta Presov;

e pri stavebnej Cinnosti Ziadame postupovat’ v zmysle €l. S bodov 9 a 10 a ¢l. 6
platného VSeobecne zavizného nariadenia mesta PreSov ¢. 2/2024 o sprave, udrzbe
a ochrane verejnej zelene na uzemi mesta PreSov.

20. Navrhovatel je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zavdznom vyjadreni Mesta Presov,
odboru dopravy pod ¢. OD/17561/2024 zo dita 28.11.2025 v ktorom sa uvadza:

e (Cestny spravny organ po posudeni projektovej dokumentacie, konajuc v zmysle § 3b
ods. 3 cestného zakona povol'uje zriadenie vjazdu v Sirke 6,5 m, plus kdd: 263P+3C4
Presov, z miestnej cesty na ulici Capajevova, umiestnenej na pozemku parc. C. KN-
C 9604/30 k. U. Pre3ov na susedné nehnutel'nosti, na pozemky parc. & KN-C 3166,
3168, k. U. Presov na zaklade stanoviska spravecu miestnych ciest, Oddelenia spravy
a Gdrzby mestskych komunikéacii MsU v Predove C. 00/15579/151972/2024 zo dila
16. 10. 2024 a stanoviska dopravného in$pektoratu,vydaného v rozsahu jeho
posobnosti podla osobitnych predpisov, Okresného riaditel'stva policajného zboru v
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PreSove, okresny dopravny inSpektorat (dalej len ,,001") €. ORPZ-PO-ODI-14-
292/2024 zo dna 22. 11. 2024.

* V izemi musia byt splnené podmienky vyplyvajice z platnej slovenskej technickej
normy (dalej len "STN") STN 73 6110 "Projektovanie miestnych komunikaci{" a
podmienky vyplyvajice z vyhlagky C. 532/2002 Z. z. Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych podmienkach
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie. To
znamend, Ze v Uzemi musi byt technickd vybavenost’ pre zabezpelenie bezpeiného
vedenia nemotorovych G€astnikov, verejné osvetlenie a tak d’alej.

e Projektova dokumentécia stykového napojenia musi byt spracovana opravnenou
osobou a sudastou dokumentécie musi byt priedny rez, pozdlzny rez stykového
napojenia spostudenim rozhI'adovych trojuholnikov.

e V pripade zasahu do cestného telesa bude potrebné spracovat’ a predlozit’ na ODI
projektova dokumentaciu do¢asného dopravného znalenia.

e V pripade, Ze sa do Gizemia budu umiesttiovat’ dopravné znacky alebo dopravné
zariadenia je stavebnik povinny prostrednictvom oprdvnenej osoby spracovat’ a
predlozit’ navrh trvalého dopravného znacenia na ODL

e Vsetky Cinnosti, ktoré bud vykonavané na cestnom telese, mozu byt’ vykonavané
len na zaklade povolenia spravcu miestnej cesty.

e Vsulade s § 7, ods. 2 Vyhlasky ¢. 532/2022 Z. z. pripojenie stavby na pozemné
komunikéacie mus{ svojim vyhotovenim a spdsobom pripojenia vyhovovat
technickym poZiadavkam bezpetného a plynulého prevadzkovania pozemnych
komunikacii.

e Parkovacie miesta a spevnené plochy musia byt’ realizované v zmysle STN 73
6110 a technickych podmienok TP 73 6110. Pripojenim spevnenych pldch na
pril'ahli miestnu cestu nesmie byt ohrozend bezpednost plynulost’ cestnej
premavky, musi byt trvale zabezpeCeny dostato¢ny rozhl'ad na vSetky dopravné
smery, nesmie byt poruSend funkénost odvodiiovacieho zariadenia dotknutej
komunikécie, nesmie dochadzat’ k vytekaniu vod a necistot na komunikaciu.

o Spadovanie predmetného dopravného napojenia ziadame rie$it v ramci
spevnenych ploch aredlu stavby (napr. pozdiZnym ZPabom zaustenym do
dazd’ovej kanalizacie).

e Miestna cesta nesmie byt’ v ddsledku stavby zne€istovana. Ak ddjde k znecCisteniu
cesty alebo jej uli¢nych vpusti, musi ich zhotovitel' bezodkladne vyd¢istit.

e Navrhované rie§enie vjazdu nesmie narusit’ vyuZivanie existujuceho chodn Ika pre
chodcov ani existujice konstrukéné wvrstvy pril'ahlého chodnika, niveletu
chodnika a jeho vySkové pomery.

e Konstrukciu dopravného napojenia miestnej cesty Zziadame realizovat’ v
bezprasnej Gprave s vySkovym napojenim na niveletu vozovky cesty vratane
asfaltovej zalievky,

e Dopravné napojenie ziadame realizovat' s dodrzanim minimalnych polomerov
napojenia podl'a prislusnych STN pre plynuly vjazd a vyjazd so sklopenim krytu
dopravného napojenia k hrane vozovky predmetnej cesty tak, aby nezasahoval do
prejazdového profilu vozovky.

e Navrhované upravy vedenia pre nevidiacich a slabozrakych ziadame vyhotovit' z
betonovej dlazby, integrovanej do existujiceho chodnika, rovnakého alebo
podobného vyhotovenia ako bude betdénova dlazba navrhovaného vjazdu do
garaze.

s Vykopovi zeminu Ziadame neskladovat’ na cestnom telese cesty.

e Po ukonceni prac Ziadame uviest vyuzivany terén do pdvodného stavu.
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Na vykonané prace pozadujeme uplatnit’ zaruku 60 mesiacov.

Pred zagatim préc a po ich ukondeni poZadujeme prizvat’ spravcu miestnych ciest.
V pripade, Ze nebude zastupca spravcu miestnych ciest uCastny na tychto
preberacich konaniach a nedolozlte zaznamy z konani, nebude udeleny stihlas s
uzivanim realizovanej stavby.

Pri stavebnych pracach na navrhovanych vjazdoch je potrebné poziadat’ cestny
spravny organ o uréenie dofasného dopravného znacenia.

Podmienky a rozsah zasahu do komunikécie, resp. do asfaltového chodnika v
sprave Mesta PreSov, ako aj spitné Gpravy budu urfené v rozhodnuti o
rozkopévke.

Pri odovzdévani a prevzati spitnej Gipravy rozkopavky ziadatel' dolozf spraveovi
miestnych ciest Oddeleniu spravy a udrzby mestskych komunikécii, Odboru
dopravy, Mestsky trad v PreSove pre vsetky vrstvy rozkopavky dynamickt
zat'azovaciu skusku podl'a STN 736192, alebo staticku zat'azovaciu skusku podla
STN 736133, vyhlasenie o parametroch podkladovych vistiev podl'a

projektovej dokumentécie a radiometrickt skusku zhutnenia obrusnej a loZnej
asfaltovej zmes{

O rozkopévku v zeleni je potrebné poziadat’ prfsluiné oddelenie Odboru Zivotného
prostredia MsU v Pregove.

O vyty€enie podzemnych inZinierskych sieti je potrebné poziadat spréavcov
jednotlivych sieti.

21. Navrhovatel’ je povinny dodrzat” podmienky uvedené v zavdznom vyjadreni Okresného
riaditel’'stva Hasi¢ského a Zachranného zboru v PreSove pod ¢. ORHZ-P0O2-2025/000409-
004 zo dna 20.03.2025, v ktorom uvadza:

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Presove postdilo podla §
28 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a
§ 40 a § 40a vyhlasky Ministerstva vautra SR ¢. 121/2002 Z. z. o pozZiarnej prevencii
v zneni neskorSich predpisov projektovi dokumentéciu z hl'adiska protipoziarnej
bezpecnosti stavby pre uzemné rozhodnutie ,,Rezidencia Morning Star, ul.
Capajevova “ a s riefenim protipoZiarnej bezpetnosti stavby sthlasi bez
pripomienok.

22. Navrhovatel je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zdvéznom vyjadreni Regionalneho
uradu verejného zdravotnictva v PreSove pod & RUVZP0/30221/14098/2025 zo diia
24.09.2025, v ktorom uvadza:

upozoriiujem, ze z hladiska ochrany verejného zdravia je potrebné do doby
kolaudécie horeuvedenej stavby dokladovat protokol so skdskami pitnej vody,
ktorej kvalita bude spliat kritéria Vyhlasky MZ SR ¢ 91/2023
Z. z., ktorou sa ustanovuji ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a
kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému
z4sobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych
rozvodnych systémov.

23.Navrhovatel' je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zaviznom vyjadreni Krajského
pamiatkového dradu PreSov pod ¢. Z-PUSR-070455/2025 zo dna 25.09.2025, v ktorom
uvadza, Ze s vydanim tzemného rozhodnutia a nasledne aj stavebného povolenia suhlasi za
dodrzania podmienok:

Stavebnik je povinny v zmysle § 40 pamiatkového zakona a § 127 zakona ¢. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
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oznamit’ kazdy archeologicky nalez Krajskému pamiatkovému tradu PreSova urobit
nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo nezni¢il

Oznamit Krajskému pamiatkovému tradu PreSov zaCatie uskutoéfiovania stavebnych
- zemnych prac v predstihu miniméalne troch pracovnych dni.

24. Navrhovatel je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zavdznom vyjadreni Okresny urad
PreSov — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ( ochrana ovzdusia ) v zavdznom vyjadren{
¢. OU-PO-0SZP3-2025/080609-002 zo dia 01.10.2025 uvadza:

Ak uvedené zdroje znecistovania sa poas povolovacicho konania zmenia a budu
dosahovat’ prahovi hodnotu pre zaradenie medzi stredné alebo velké zdroje
zneCist'ovania ovzdusia v zmysle zékona &. 137/2010 Z. z. o ovzdusi je potrebné
definovat’ vietky zdroje znedistovania ovzdusia a poZiadat' tunaj${ orgdn ochrany
ovzdusia v zmysle zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi o vydanie sihlasu tunajSicho
organu ochrany ovzduSia na vydanie povolenia zdrojov znelistovania ovzdusia,
Ziadost musi obsahovat udaje o vietkych zdrojoch zneéistovania ovzdusia a musi
byt spracovand podfa § 17 ods. 2 zakona &. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi.

25. Okresny trad PreSov — odbor starostlivosti o Zivotné prostredia ( odpadové hospodarstvo) v
zavaznom vyjadreni ¢. OU-PO-OSZP3-2025/080235-002 zo dna 18.09.2025, v ktorom
uvadza podmienky:

so stavebnymi odpadmi a odpadmi z demolacie (skupina 17) nakladat’ v sulade s §77
zékona o odpadoch,

zabezpecit zhodnotenie vykopovej zeminy prednostne pri vlastnej ¢innosti - terénne
upravy alebo uloZenim na skladku inertnych odpadov alebo na skladku, ktora je v
rekultivacii,

viest’ a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov, s ktorymi naklada, a o
ich zhodnoteni a zne$kodneni, s dolozenim zmluv o odbere nebezpenych odpadov a
dalsich dokladov potrebnych ku kolaudécif,

prace s nebezpeénym odpadom je potrebné zabezpetit’ odborne spdsobilou firmou,

v pripade zneskodnovania odpadu ukladanim na skladku zabezpecit' zneskodnenie
odpadov na povolenych a prevadzkovanych skladkach pre jednotlivé kategdrie v
zmysle zakona o odpadoch.

Pocas prac a po ukonleni stavby je potrebné zabranit’ vzniku nepovolenych, tzv.
divokych skladok.

26. Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zaviznom vyjadreni Okresného
uradu PreSov — pozemkovy a lesny odbor pod €. OU-PO-PLO1-2026/037748-002 zo dnia
08.01.2026, v ktorom uvédza, 7e s navrhovanou stavbou suhlasi za dodrzania tychto
podmienok:

ZabezpeCit zakladn starostlivost’ o podu, na ktora bolo vydané toto stanovisko az do
doby realizécie stavby najmé pred zaburinenim pozemkov a porastom samonaletovych
drevin a neposkodzovat’ ¢innostou okolité pol'nohospodarske pozemky.

Vykonat' skryvku humusového horizontu polnohospodirskej pédy a zabezpe€it' jej
hospodarne a udelné vyuzitie na nezastavanej Casti pozemku resp. jej ulozenim a
rozprestretim na inu parcelu pol'nohospodarskej pody.

Po realizacii vystavby za ucelom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri
nehnutelnosti  podla § 3o0ds . 2 zdkona poziadat o zmenu druhu pozemkovu
z poI'nohospodarskej pddy na zastavanii plochu.

27. Navrhovatel' je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zaviiznom vyjadreni Okresného
uradu Predov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloZiek zivotného prostredia pod ¢. OU-PO-OSZP3-2025/080478-002 zo dina
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19.09.2025, v ktorom uvadza, 7e predmetna stavba z hl'adiska ochrany vodnych pomerov je
mozna, za tychto podmienok:

e K napojeniu vodovodu a splaskovej kanalizicie na verejny vodovod a verejnu
kanalizaciu je potrebny stihlas ich majitel’a a stanovisko ich spravcu

28. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku a infranStruktiry vo svojom
zaviznom stanovisku &. SEMal-EL13/2-5-1963/2023 zo dia 14.03.2023 uvadza, Ze
s realizdciou navrhovanej stavby stihlasi bez pripomienok.

29. Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zaviznom vyjadreni VVS, as.,
Kupelna 3, PreSov pod & 17757/2020/0 zo dia 11.02.2020, v ktorom suhlasi s vydanim
tzemného rozhodnutia za dodrZania tychto podmienok:

e Velkost vodovodnej pripojky , meradla a VS uréi projektant na zéklade potreby
vody
e PD pred vydanim stavebného povolenia Ziadame predlozit’ na vyjadrenie.

30. Navrhovatel’ je povinny dodrzat podmienky uvedené v zavdznom vyjadreni VSD, a.s.
Distribucia, a.s. pod & 22622/2025 zo dia 19.08.2025, v ktorych, suhlasi s vydanim
tizemného rozhodnutia a pripojenim odberov pri dodrzan{ nasledovnych podmienok:

S predlozenou projektovou dokumentaciou (PD) po technickej stranke sihlasime.
PredloZena PD je vypracovana v salade s vyjadrenim VSD, a.s.: - k Ziadosti o pripojenie
(list C. 13736/2025, zo diia 02.06.2025), - k PD pre tizemné konanie (list C. 21817/2025
zo diia 13.08.2025).

Za spravnost’ a uplnost predmetnej dokumentdcie a za jej realizovatelnost’ je
zodpovedny podlPa stavebného zékona uvedeny projektant. Majetkové rozhranie:
Vlastnicke rozhranie medzi regiondlnou distribu¢nou ststavou a pripdjanym
elektroenergetickym zariadenim, ako aj investicné podmienky vystavby dohodne
Ziadatel' o pripojenie s utvarom Sietovy obchod spolo¢nosti Vychodoslovenska
distribu¢na a.s. V stvislosti s predmetnou stavbou je potrebné, aby ziadatel’ o pripojenie
(developer resp. zastupca ziadatel'ov) do distribuénej sustavy VSD, a.s. pred realizaciou
najskor uzatvoril "Zmluvu o uzatvoreni budicej zmluvy" s atvarom VSD, a.s. - Sietovy
obchod (kontakt sietovy obchod@vsdas.sk), kde budli stanovené podmienky a
povinnosti zmluvnych stran pri zabezpecovani nalezitych podkladov, nevyhnutnych pre
uzatvorenie ndslednej zmluvy o pripojeni. Po zriadeni resp. vystavbe zariadenia
ziadatel'a ma ziadatel' pravo poziadat’ prevadzkovatel’a distribuénej ststavy v zmysle
Prevadzkového poriadku o uzatvorenie zmluvy o prevadzke daného zariadenia. V tejto
zmluve bude takisto Specifikovana hranica vyuzitia rezervovanej kapacity zariadenia, po
dosiahnuti ktorej méze dojst’ k odkupeniu zariadenia prevadzkovatel'om distribuénej
sustavy. Blizsie informécie o moZnosti uzavriet’ zmluvu o prevadzke zariadenia mozno
ziskat’ na e-mailovejadrese:sietovy obchod@vsdas.sk.

Pred pripojenim nového odberného miesta, alebo Uprave maximdlnej rezervovanej
kapacity pripojenia - "MRK" (sGfasného prikonu Ps) existujiceho odberného
elektroenergetického zariadenia, je ziadatel' povinny uzatvorit s PDS v zmysle
Prevadzkového poriadku VSD, a.s. Zmluvu o pripojeni. V zmysle platnej legislativy je
d’alej potrebné, aby mal ziadatel' o pripojenie uzatvorené vsetky relevantné zmluvy
(zmluva o dodévke elektriny, zmluva o distribucii elektriny a zmluva o prevzati
zodpovednosti za odchylku tGc€astnika trhu s elektrinoun, resp. zmluva o zdruzenej
dodavke elektriny, atd.) eSte pred pripojenim nového odberného miesta - v opacnom
pripade nebude odberné miesto zo strany PDS pripojené do ststavy.

Pre pripojenie odberného miesta je potrebné splnit’ okrem technickych podmienok
uvedenych v tomto vyjadreni aj obchodné podmienky pre pripojenie, konkrétne je
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potrebné uzatvorit’ zmluvu O pripojeni s VSD, a.s. a takisto je potrebné uzatvorit zmluvu
o zdruZenej dodavke elektriny s Vami vybranym dodavatel'om elektriny.

e Dovolujeme si Vis ziroverl informovat, Ze v zmysle Prevadzkového poriadku
spolocnosti VSD, a.s. uzatvara spolo¢nost’ VSD, a.s. zmluvu o pripojeni do distribuénej
sustavy vyluéne s vlastnikom pripdjaného odberného elektrického zariadenia, resp. v
pripadoch ked’ je odberné elekirické zariadenie sticastou nehnutel'nosti (napriklad byty
alebo nebytové priestory) vylucne s vlastnikom nehnutel'nosti.

e Podl'a platnej legislativy je pripojenie Ziadatel'a o pripojenie do distribu¢nej ststavy
alebo zvySenie maximalnej rezervovanej kapacity (MRK) pripojenia spoplatnené
poplatkom za pripojenie. Vyska poplatku za pripojenie je urCena na zaklade rozhodnutia
Uradu pre reguléciu sietovych odvetvi (URSQ), za aktualny rok. Cennik poplatkov za
pripojenie do distribuénej sustavy je zverejneny na portali eVSD

e Zasady a pravidla platné pre vztahy medzi PDS a uZivatel'mi distribucne;j sustavy
vymedzuje Prevadzkovy poriadok PDS spoloénosti Vychodoslovenska distribuéna, a.s.

31. Navrhovatel’ je povinny dodrzat podmienky uvedené v zdvdznom vyjadreni Slovenského
plynarenského priemyslu — distribucia, a.s. Mlynské Nivy 44/B pod €. 126/DPP/2025-MM zo
dna 24.03.2025, v ktorom uvadza, ze suhlasi za dodrzania sledujucich podmienok:

e Ziadatel uzavrie s SPP-D "Dohodu o podmienkach odpojenia/zrusenia
plynarenského zariadenia a vhrade ceny za plynarenské zariadenie" (d’alej len
"Dohoda™), predmetom ktorej bude prevod vlastnickeho prava k plynarenskému
zariadeniu a stanovenie podmienok odpojenia/zrusenia, a to podl'a Dohody uvedene;j
v prllohe tohto stanoviska,

e orientatné znazornenie plyndrenského zariadenia (d’alej len "orientatné
znazornenie"), ktoré je prilohou tohto stanoviska, ma vyhradne informativny
charakter a nenahrddza vytyCenie plynarenského zariadenia pre uéely presného
umiestnenia a/alebo realizdcie stavby a/alebo vykonu inych Cinnosti, k uréeniu
presne] polohy vysSie uveden¢ho plyndrenského zariadenia je Ziadatel povinny
poziadat’ SPP-D o vyty€enie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom
online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.:..~
(Cast’ E-sluzby),

e v zdujme predchadzania poSkodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich
prevadzky a/alebo prevadzky distribuénej siete, SPP-D vykonava vytyCovanie
plynarenskych zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne,

e préce na odpojeni plynarenského zariadenia bude mozné zrealizovat’ az po podpisani
Dohody, zaplateni ceny a schvaleni Technologického postupu, Ziadatel' je povinny
zabezpedit’, aby odpojovacie prace vykonala iba opravnend osoba - zhotovitel', na
zéklade technologického postupu, vypracovaného zhotovitelom stavby a
schvaleného zodpovednym pracovnikom SPP-O,

e price na odpojeni plynarenského zariadenia moézu byt zrealizované tiez
pracovnikmi SPP-D na zédklade pisomnej objednavky, ktoru je potrebné zaslat’ na
adresu: SPP - distribtcia, a.s., Sekcia udrzby, Platennicka 2, 821 09 Bratislava,

e pred zacatim stavebnych prac musia byt na odbernom mieste ukoncené vsetky
Zmluvy o dodavke zemného plynu (podrobné informacie Vam poskytne Vas
dodavatel’ zemného plynu),

e pri realizacii dodrzat minimalne vzajomné vzdialenosti medzi existujucimi a
navrhovanymi nadzemnymi a/alebo podzemnymi stavbami a/alebo inZinierskymi
sietami v zmysle technickym noriem, najma STN 73 6005 a STN 73 3050,

e ziadatel’ je povinny realizovat’ zemné prace vo vzdialenosti menSej ako 1,00 m na
kazdu stranu od obrysu nizkotlakého (d’alej ako "NTL") plynovodu a stredotlakého
(dalej ako "STL") plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 mod obrysu
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vysokotlakého (d’alej ako "VTL") plynovodu, az po predchadzajicom vytyCeni
tychto plynarenskych zariadeni, a to vyhradne ru¢ne, bez pouzitia strojovych
mechanizmov, so zvy$enou opatrnostou, za dodrzania STN 73 3050, a to pokial sa
jedné o vykopové, ako aj bezvykopové technologie,

e existujice plynarenské zariadenie pozadujeme odpojit’ v bode napojenia s pouzitim
schvalenej bezodstavkovej technoldgie odpojovacich préac,

e 7ziadatel’ je povinny po vykonani odpojovacich prac vykonat sktsku tesnosti
vietkych spojov premydienim a o vysledku sk(gky tesnosti vyhotovit’ Zapis a
odovzdat’ ho zodpovednému pracovnikovi SPP-D,

e 7iadatel' je povinny umoznit’ poverené mu pracovnikovi SPP-D vykon kontroly
uskutocriovania stavby a/alebo realizcie inych ¢innosti a za tym tG¢elom umoZznit
SPP-D vstup na stavenisko, )

e v pripade, Ze suhlasite s vyssie uvedenymi podmienkami, Ziadame Vas o dorucenie
podpisanej Dohody (3x) spolu s dokladom o tihrade ceny (sken) v lehote do 15 dni
odo dfia dorucenia tohto stanoviska.

32. Navrhovatel je povinny dodrzat’ podmienky uvedené v zdvdznom vyjadreni 1L PreSov s.r.o.
pod ¢&. 112/09/2025/KG zo dna 26.09.20250, v ktorom uvadza, Ze k vydaniu tizemného
rozhodnutia nema pripomienky a suhlasi sjeho vydanim, za dodrZania nasledujicich
podmienok:

o pred zahdjenim zemnych prac vytycit’ siete verejného osvetlenia na zaklade samostatnej
objednavky. O vyty€enie sieti verejného osvetlenia je potrebné poziadat’ (Karol Goryl ,
0903 608 304)

Néamietky u¢astnikov konania neboli vznesené a pripomienky dotknutych organov boli
zapracované do podmienkovej €asti rozhodnutia.

Odovodnenie

Navrhovatel’ Rezidencia BK s.r.o., Hlavna 59/42, 053 05 Gran¢ - Petrovee, v konan{
zastupena spolocnostou TRIANGULUM, s.r.o., Jarkova 14, 08001 PreSov podal diia
31.03.2025 na stavebnom trade navrh na vydanie rozhodnuUa o umiestneni stavby:

Rezidencia Morning star ,, na ulici Capajevovd, na pozemkoch par. ¢. KN-C 3156, KN- C
3166, KN-C 3167, KN-C 3168, KN-C 9604/4, KN-C 9604/6, KN-C 9604/30 k.4. Presov.

Stavba sa navrhuje v rozsahu:

SO 01 BYTOVY DOM

SO 02 KOMUNIKACIE, SPEVNENE PLOCHY A PARKOVISKA NA TERENE
SO 03 TERENNE A SADOVE UPRAVY

SO 04 ODBERNE ELEKTRICKE ZARIADENIA A PRIPOJKY NN

SO 05 VONKAIJSIE OSVETLENIE A NAPAJANIE VSTUPNEJ RAMPY
SO 06 PRIPOJKY VODY

SO 07 PRIPOJKY KANALIZACIE

SO 08 DAZDOVA KANALIZACIA - ROZVOD A ZARIADENIA

SO 09 KOMUNALNY ODPAD

SO 10 DETSKE IHRISKO

SO 11 OPTICKA PRIPOJKA INTERNETU

SO 12 PRIPRA VA UZEMIA

SO 13 SILNO PRUDOVE ELEKTRICKE ROZVODY

SO 14 POZIARNA NADRZ A NADZEMNY HYDRANT
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PS 01 -TRAFOSTANICA

Dnom podania Ziadosti o vydanie rozhodnutia o umiestneni _stavby bolo zalaté Gzemné
konanie. Stavebny trad rozhodnutim zo diia 27.05.2025 pod ¢. SU/9204/119098/2025 — S£/132
tuzemne konanie prerusil a vyzval na doplnenie podkladov.

Navrhovatel' opakovane poZiadal o predlzenie lehoty na doplnenie dokladov. Navrhovatel
doplnil spisovit dokumentaciu pozadovanym sposobom preto stavebny urad listom zo dna
20.10.2025 pod & SU/P9204/166855/2025 — Sf/132 oznamil vietkym ulastnikom konania
zaCatie tzemného konania verejnou vyhlaskou apozval ich na Gstne pojedndvanie na deil
19.11.2025 09.00 hod. Vergjna vyhlaSka bola vyvesena na uradnej tabuli mesta PreSov
a elektronickej Gradne;j tabuli www.presov.sk po dobu 15 dni, odo diia 22.10.2025 do diia
06.11.2025. Stavebny Grad doru¢oval predmetné oznamenie z dévodu, Ze ide o Eiasto¢ne liniova
stavbu.

Podla § 37 ods. 2 stavebného zdkona Stavebny trad v Uzemnom konani posudi navrh
predovSetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v
uzemi a jeho dosledkov; preskima navrh a jeho stlad s podkladmi podla odseku 1 a
predchadzajicimi rozhodnutiami o Uzemi, posudi, ¢i vyhovuje vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkam na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienické,
protipoziarne podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany
polnohospodarskeho podneho fondu, lesného pddneho fondu a pod., pokial’ postidenie nepatri
inym orgénom.

Podl'a § 37 ods. 3 stavebného zakona Stavebny trad v uzemnom konani zabezpeci stanoviska
dotknutych organov a ich vzijomny sulad a postdi vyjadrenie ucastnikov aich namietky.
Stavebny Urad neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré st v rozpore so schvalenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou. Zaujmy chranené predpismi o ochrane zdravia Tudu, o
utvarani a ochrane zdravych zivotnych podmienok, vodach, o opatreniach na ochranu ovzdusia,
o kultarnych pamiatkach, o §tatnej ochrane prirody, o poZiarnej ochrane, o odpadoch, o vplyvoch
na Zivotné prostredie, o pozemnych komunikacidch, o energetike, o elektronickych
komunikaciach, o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, o civilnej ochrane , ktorych
sa konanie podla § 126 stavebného zakona dotyka, preskamal na zaklade zaviznych stanovisk
dotknutych organov podl'a § 140a, v ktorych uplatiiujt poziadavky podl'a osobitnych predpisov.

Stavebny trad preskiimal v konani ¢i umiestiiovand stavba je v stlade s obsahom zavéznej asti
Zmien a doplnkov & 16/2019 Uzemného rozhodnutia mesta Preov, vyhlésenej VZN mesta
Prefov & 5/2023 a & spliia kritéria vieobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu. Na
zéklade zéviznych stanovisk dotknutych organov zistil, Ze predmetnd stavba splfia osobitné
poziadavky z hladiska hygienického, poziarneho, bezpecnostného, dopravného a ochrany
prirody, o ¢om sved¢ia kladné stanoviskd, odborné vyjadrenia a suhlasy dotknutych organov.
Podmienky vyplyvajice z vyjadreni a stanovisk dotknutych organov a spravcov inzinierskych
sieti zapracoval do Gzemného rozhodnutia vo forme podmienok umiestnenia stavby, ktorych
splnenie sa bude skimat’ v stavebnom konani.

Navrhovatel' preukazal vlastnicky vztah k pozemku parc. €. KN-C 3166, KN-C 3167,
katastralne tizemie PreSov, k pozemkom parc. ¢. KN-C 3156, KN-C 9604/4, KN-C 9604/6,
KN-C 9604/30 vo vlastnictve mesto PreSov preukazal suhlas. Pozemok parc. ¢. KN-C 3168 je
v podielovom spoluvlastnictve navrhovatela a Mgr. Vladimira Bednarika a Marcely
Bednarikovej zapisané na LV ¢. 1802 navrhovatel’ preukézal iny vztah k pozemku na zdklade
najomnej zmluvy zo diia 19.09.2025.
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Navrhovatel zarovefi preukdzal stavebnému tradu, Ze na ,, Rodinny dom stpisné ¢islo 4899
s hospodarskou budovou® na pozemku parcela registra C KN ¢. 3168 je vydané Rozhodnutie o
odstraneni stavby pod €. SU/3256/ 103697/2023 — St/23  zo diia 15.05.2025.

Na zéklade uvedeného bolo potrebné rozhodnit’ tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.
Poucenie:

Téato vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o umiestnen{ stavby, musi byt
vyvesena v sulade s ustanovenim § 26 ods. 2 zék. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konan{ a podla
§ 42 ods. 2 stavebného zédkona po dobu 15 dni na tradnej tabuli Mesta PreSov a zverejnend na
internete — elektronickej tabuli Mesta Presov.

Posledny den tejto lehoty je dilom dorucenia rozhodnutia umiestnent stavby.

Do lehoty sa nezapocitava v sulade s § 27 ods. 2 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni jeho noviel deti, ked’ doslo ku skutoénosti uréujiicej zadiatok lehoty.

Ak koniec lehoty pripadne na deft pracovného pokoja, je poslednym driom lehoty najblizsi
budici pracovny den. Posledny deni tejto lehoty je diom dorucenia tohto rozhodnutia
o umiestneni stavby.

Podla § 53 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor$ich predpisov,
proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie na Mesto Presov — stavebny tirad, Hlavna 73,
080 01 PreSov v lehote 15 dni odo dna dorudenia tohto rozhodnutia. Rozhodnutie je
preskimatelné sudom na zaklade spravnej zaloby po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

. Cha
Primator mesta

Uradny zaznam:

Verejna vyhlagka, ktorou sa oznamuje vydanie tizemného rozhodnutla pre stavbu: .
Rezidencia Morning star ,, bola vyvesena na Gradnej tabul

..........................................................

Peciatka a podpis

Verejna vyhlaska, ktorou oznamuje vydanie izemného rozhodnutia pre stavbu: ”
Rezidencia Morning star,, bola zvesena z tradnej tabule Mesta PreSov

Peciatka a podpis

, Strana 16 z 18
Rozhodnutie o umiestnent stavby ¢. SU/1882/4998/2026 — Sfr132/2025






Dorudi sa na vedomie:

D=

® N

TRIANGULUM, s.r.0., Jarkova 14, 08001 Presov

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a Zachranného zboru v PreSove, Poziarnicka 1, PreSov
Urad verejného zdravotnictva, Hollého 5, 08001 Presov

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Agenttra spravy majetku, Odbor vystavby a
rutinnej Standardnej udrzby, Komenského 39/A, 040 01 Kosic

Ministerstvo vnitra SR, centrum podpory PreSov, Pribinova 2, 81272 Bratislava
Krajsky pamiatkovy urad PreSov, Hlavna 115, 080 01PreSo

Okresny virad Pregov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

Slovak Telekom a.s. Bajkalska 29, 08001 Bratislava

Vychodoslovenska distribuéna, a.s. Mlynska 31, 04001 Kosice

. VVS a.s. Kapel'na 3, 08001 Presov
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

SPP distribucia a.s. Mlynské Nivy 44B, Bratislava
SPRAVBYTKOMFORT a.s., PreSov, Volgogradska 88, 08001 PreSov
0.8.V.O.comp., a.s., Strojnicka 18, PreSov

Sanet., Bazovova 5, 81269 Bratislayv

Presnet, Strojnicka 1, PreSov

Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislav

UPC BROADBAND Slovakia, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava
CondorNet, s.r.0., Kovacska 1, P.O.BOX 120, Preso

Slovanet a.s., Zahradnicka 151, 82108 Bratislava

02 Slovakia, Fistainova 24, Bratislava

Projektant stavby: Architektonické §tadium Atrium s.r.0., Mlynska 27, 04001 KoSice
MsU Pregov — Odbor hlavného architekta

MsU Pregov — Odbor Zivotného prostredia

MsU Presov — Odbor majetku

MsU Presov — Odbor dopravy

Co: Mesto Presov, stavebny trad (pre spis )
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